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BBP Nr. 103 fiir das Gebiet ,,Rothschwaige — westlich der Miinchner Strale
und siidlich des Weiherweges*

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Umgriff des Bebauungsplanes liegt in der fritheren Wirmaue und wird von den
Gewassern Wehrstaudenbach und Schwaigerbach durchflossen. Beide Gewéasser
sind durch menschliche Eingriffe stark veréndert. In dem Gebiet herrschen sehr
hohe Grundwassersténde, die zeitweise die Geldndeoberkante erreichen kénnen.
Bei der Bebauung des Gebietes ergeben sich daher folgende Problemstellungen,
die zu I6sen sind:
1. Ausbau und Unterhalt der Gewésser:
Die beiden Gewasser sind entgegen dem natirlichen FlieRgewéassercharakter
teichartig aufgeweitet und mit diversen Einbauten zur Regelung des Wasser-
stands versehen. Hierdurch entsteht ein hoher Aufwand fiir den Gew&sserun-
terhalt (R&umung) und die Notwendigkeit, Einbauten wie Fischabsperrgitter re-
gelm&Rig zu Reinigen. Bei einer Aufteilung in einzelne Bauparzellen wird man
von den Grundstlickseigentiimern nicht mehr erwarten kénnen, dass diese die
Arbeiten des Gewdsserunterhalts weiterhin tibernehmen. Der Gew&sserunter-
halt wird daher entsprechend den wasserrechtlichen Bestimmungen von der
Gemeinde durchzufihren sein. Aus diesem Grund sollte vor der Bebauung des
Areals eine Planung zur naturnahen Umgestaltung der Gewésser erstellt wer-
den. Hierbei ist auch die Beseitigung nicht mehr benétigter Einbauten und die
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Herstellung von fiir den Wasserabfluss ausreichend bemessenen Uberfahrten zu regeln.
Aus fachlicher Sicht kame auch eine Verringerung der teichartigen Wasserflachen hin zu
FlieRgewdssern in Betracht.

Die unter Ziffer 9.4.1 im Bebauungsplan festgelegten Manahmen sind grundsétzlich
richtig, sollten aber in einer vollstandigen Planung (Erlauterung, Lageplan, Langs- und
Querschnitte) dargestellt und wasserrechtlich genehmigt werden. Daneben sind die kinf-
tigen Eigentumsverhéltnisse an den Gewésserflachen noch zu regeln.

2. Niederschlagswasserbeseitigung:

Durch die hohen Grundwasserstande sind die Maglichkeiten zur Niederschlagswasser-
versickerung eingeschrankt. Sickerschéchte sind wegen der direkten Einleitung in das
Grundwasser nicht zuléssig, die Funktionstiichtigkeit von Rigolen kann durch hohe
Grundwassersténde beeintrachtigt werden. Als den technischen Regelwerken entspre-
chende und wasserrechtlich erlaubnisfreie Méglichkeit zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung verbleiben nur dezentrale Mulden oder die breitflachige Entwésserung in angren-
zenden Grinflichen. Bei der Zufahrtsstrale und der privaten Verkehrsflache sollten da-
her Flachen filr die Regenwasserversickerung im Bebauungsplan festgesetzt werden.
Sollte stattdessen eine Einleitung in die Oberflachengewasser beabsichtigt sein, ware
diese ebenso wie die unter 1. Genannten MaRnahmen an den Gewéssern wasserrecht-
lich genehmigungspflichtig.

Zu den wasserrechtlichen Gesichtspunkten bitten wir auch um Berticksichtigung der Stel-
lungnahme des Landratsamtes Dachau und stehen fiir eine fachliche Abstimmung gerne zur

Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

— I

Bauoberrat



