NIEDERSCHRIFT

Gremium:

Sitzung am:

Sitzungsraum:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 08

Mittwoch, 24. September 2014

Rathaus, Grol3er Sitzungssaal
18:00 Uhr

18:35 Uhr

Seitel von10




Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der Bau- und \&eskchusssitzung vom
23.07.2014

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von 3 Einfeemilausern mit Garagen
und Stellplatzen auf dem Grundsttick Fl.-Nr. 37&8markung Karlsfeld,
Munchner Stral3e 76

Antrag auf Vorbescheid zur NutzungsanderungBirgegebaudes in ein
Hotel auf dem Grundstlck Fl.-Nr. 691/183, GemarkKagsfeld,
Nuf3baumstralRe 8

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einepjelhaushélfte mit
Carport auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 1045/38, Gemiagkidarlsfeld,
Parkstral3e 39

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Dibapges mit zwei
Garagen auf dem Grundstuck Fl.-Nr. 888/95, Gemayiarlsfeld,
Hochstral3e (40 a/b)

Bebauungsplan Nr. 85 ,Am Burgfrieden / Ottos&'al}
- Zulassung von Betriebsleiterwohnungen
- Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Bekanntgaben und Anfragen
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Bau- und Werkausschuss
24. September 2014

Nr. 074/2014

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschrift der Bau- und Werkauschusssitzung vom
23.07.2014

Beschluss:

Die Niederschrift der Bau- und Werkausschusssitawmg 23.07.2014 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 0242.211
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Bau- und Werkausschuss
24. September 2014

Nr. 075/2014

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von 3 Einfamiliehausern mit Garagen und
Stellplatzen auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 378/2, Gemikung Karlsfeld, Minchner
StralRe 76

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusantraeg bebauten Ortsteile im
unbeplanten Innenbereich. Die planungsrechtlichat®gung erfolgt gemal § 34 BauGB.

Das Grundstick ist bebaut. Mit dem Antrag auf Vedbeid soll geklart werden, ob anstelle
des Bestandes 3 Einfamilienh&user errichtet wekdenen.
Die Stellplatze werden als Garagen und offene B#&t#le nachgewiesen.

Mit dem Vorbescheid ist folgende Fragestellung uaden:

1. Wunsch ist es, drei Einfamilienhauser zu erricl{ig® und DG mit Sattel- bzw.
Walmdach).

2. Wunsch ist es, das EFH, Nahe Wirm, 5 m weit wegdesrBéschungsoberkante zu
errichten und die gedachte Baulinie zum Teil zursittereiten (siehe beiliegenden
Lageplan).

3. Eine Ausnahme in Bezug auf die nicht vorhandened&erbglichkeit fir die Feuerwehr
auf dem Grundstick wird hiermit beantragt, &hnlca bei der Nachbarbebauung.

Zu 1.

Die Bebauung des Grundstiickes mit 3 Einfamilienbéusst moglich. Das Vorhaben flgt
sich hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzunglie Eigenart der ndheren Umgebung
ein.

Zu 2.

Die fiktive Baulinie hat einen Abstand zwischen 8an (westlich) und 5 m (6stlich) von der
nordlichen Grundsticksgrenze. Das nordliche Eintfianhiaus soll nur einen Abstand von
1,50 m aufweisen. Es wird empfohlen, das der Alostawvon der ndrdlichen
Grundsticksgrenze mindestens 3 m betragen muss.

(Da es sich bei der Wiurm um ein Gewasser 1. Ordrarglelt, wird dariber hinaus der
notwendige Abstand durch das Wasserhaushaltsg&8el@) geregelt).

Zu 3.

Hier handelt es sich um eine bauordnungsrechtlidematik; die Zustandigkeit liegt beim
Landratsamt.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau von 3aHiitienhausern wird grundsatzlich

erteilt.
Das nordliche Einfamilienhaus muss von der norelictsrundstiicksgrenze mindestens einen

Abstand von 3 m einhalten.
Auf Grund der oértlichen Situation wird den Bauwerbeempfohlen nach Méglichkeit

unabhangig befahrbare Stellplatze/Garagen zu égnch

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.11

Seite5 von10



Bau- und Werkausschuss
24. September 2014

Nr. 076/2014

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Vorbescheid zur Nutzungsanderung des Bilogebaudes in ein Hotel auf
dem Grundstiick Fl.-Nr. 691/183, Gemarkung Karlsfelgd NuBbaumstral3e 8

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich innéhdér im Zusammenhang bebauten
Ortsteile im Bereich des rechtskraftigen Bebauulaggs Nr. 59 — ,Akazienstral3e”. Die
planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemafr § a0GB.

Das Grundstiick ist derzeit bebaut (I11+D, Satteldd8h, GF 934 m?); das Gebaude wird
aktuell zu Burozwecken genutzt.

Mit dem Antrag auf Vorbescheid sind folgende Fragjleshgen verbunden:

1. Besteht die Mdglichkeit der Nutzungsanderung vonoBébaude in ein Hotel mit 29 DZ
und 5 EZ (= 34 Zimmer).

2. Besteht Einverstandnis mit folgendem Stellplatzmaath: 34 Zimmer = 34 Stellplatze.
Vorhanden: 25 Stellplatze auf Fl.-Nrn. 691/187 bis -/192§=Stpl.) und 691/203 bis -
/221 ( = 19 Stpl.) sowie 7 Stellplatze auf Fl.-B®1/183 — gesamt 32 Stellplatze.

3. Besteht Einverstandnis mit der Nutzung als GarrntieHgkeine Gastronomie).

Zur Begrindung wird angefuhrt, dass das bestehdBdmgebaude nicht mehr als
Burogebaude weiter vermietet werden kann und @ieeen Nutzung zugefuhrt werden muss.
Es soll hier eine Nutzungsédnderung durchgefihriderr um den wachsenden Bedarf an
Beherbergungsstatten gerecht zu werden sowohl atdel Hoder Unterkunft fur
Betriebsangehorige auf Zeit.

Der Bebauungsplan Nr. 59 setzt ein Mischgebiet (Md$t. Entlang der Nu3baumstral3e ist
ausschlief3lich gewerbliche Nutzung zul&ssig, de alagrenzende Wohnen nicht wesentlich
storen darf. Schank- und Speisewirtschaften sowieidbe des Beherbergungsgewerbes sind
nicht zulassig.
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Zu 1.

Die Umnutzung des Blrogebdudes in ein Hotel emispmicht den Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Fiur die Abweichung ist mindest#ns Befreiung gem. § 31 Abs. 2
BauGB erforderlich.

Seitens der Verwaltung wird nicht empfohlen demragtauf Vorbescheid zuzustimmen
bzw. die notwendige Befreiung zu erteilen. Der 8tahzur Blronutzung soll weiter erhalten
bleiben. Fur eine Hotelnutzung werden derzeit amderch zu entwickelnde Standorte im
Gemeindegebiet (2 x westlich der Bahn — Bayernwadéagle, Dr.-Johann-Heitzer-StralRe —
sowie Munchner Stral3e) als geeigneter betrachtet.

Zu 2.

Die Bestandsstellplatze erfillen nicht die Anfordegen des Stellplatznachweises.

Die 2 fehlenden Stellplatze sind nachzuweisen. Bibereichung von der Stellplatzsatzung
wird seitens der Verwaltung nicht empfohlen, ebensenig die Ablése von der
Stellplatzpflicht.

Unabhé&ngig davon ist die Uberwiegende Zahl dert28p&itze nach Genehmigungslage der
NufRbaumstraRe 2 und 4 zugeordnet und steht soofit fiir den Stellplatznachweis zur
Verfigung. Der Widerspruch ware aufzuklaren. Es ngin nur Stellplatze angerechnet
werden, die nicht anderen Nutzungen zugeordnet sind

Zu 3.:

Im Bebauungsplan sind Schank- und Speisewirtsahaftesgeschlossen. Von daher wirde
das Fehlen einer Gastronomie nicht den Festsetauthg®e Bebauungsplanes widersprechen.
Ein Frihsticksraum bzw. Frihsticksangebot ware abar mindestens nachzuweisen, da
sonst ein wichtiges Merkmal fir einen Beherbergbegseb fehlt und dann ggf. eine
ebenfalls unzulassige Wohnnutzung entstehen konnte.

Nachrichtlich:
Im Jahre 2010 wurden Antrage auf Nutzungsanderuage@e in Wohnen vom Bau- und
Werkausschuss abgelehnt (Nr. 080/2010, Nr. 149)2010

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Varbeisl zur Nutzungsanderung des
Blrogebaudes in ein Hotel wird nicht erteilt.

Die notwendigen Befreiungen zur Abweichung vom Relmeysplan und von der
gemeindlichen Stellplatzsatzung werden nicht erteil

Unabhé&ngig vom Antragsverfahren wird dem Antra¢stempfohlen die sich
widersprechende private und 6ffentlich-rechtlichellBlatzsituation zu klaren.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.11
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Bau- und Werkausschuss
24. September 2014

Nr. 077/2014

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Doppelhaushalfte mit Carport auf
dem Grundstick Fl.-Nr. 1045/38, Gemarkung Karlsfeld Parkstraf3e 39

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusantraeg bebauten Ortsteile im
unbeplanten Innenbereich. Die planungsrechtlichat®gung erfolgt gemaR § 34 BauGB.

Das Grundstick ist bebaut. Der Bestand soll preiith durch einen Neubau ersetzt und
erdgeschossig durch einen gartenseitigen Anbauitertweerden - Hauptbaukorper 7,00 m x
9,00 m, 2 Vollgeschol3e, Wand- / Firsthbhe 6,50 1000 m und Satteldach mit 40°
Dachneigung bzw. Anbau 4,82 m x 9,30 m, 1 VollgegsiWandhdhe 3,00 m und Flachdach.
Die erforderlichen Stellplatze werden als Carportd u2 offene Stellplatze auf dem
Grundstick nachgewiesen.

Das Vorhaben fugt sich in die Eigenart der nah&hergebung ein.
Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Bagigemgung zur Errichtung einer

Doppelhaushalfte mit Carport wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
24. September 2014

Nr. 078/2014

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Doppelbhaes mit zwei Garagen auf
dem Grundstiick FIl.-Nr. 888/95, Gemarkung Karlsfeld,Hochstral3e (40 a/b)

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusanraeg bebauten Ortsteile im Bereich
des rechtskraftigen einfachen Bebauungsplanes &lr.Baulinienplan Nord. Die
planungsrechtliche Beurteilung erfolgt hinsichtlaér Gberbaubaren Flachen nach § 30
BauGB, im Weiteren nach § 34 BauGB.

Auf dem Grundstiick soll ein Doppelhaus errichtetdea. Der Baukdrper (E + 1) hat eine
Hauptgrundflache von 13,77 m auf 11,49 m, eine WaRdarsthéhe von 6,10 m/ 10,13 m
und ein Satteldach mit 35° Dachneigung. Die hienfittvendigen Stellplatze werden
oberirdisch in 2 Garagen und 2 Carports auf demnn@stiick nachgewiesen.

Das Vorhaben liegt auRerhalb der im Baulinienp&stdesetzten Gberbaubaren Flachen. Eine
Befreiung gemald § 31 Abs. 2 BauGB ist erforderlich.

Durch die Uberschreitung der hinteren Baulinie veardwar die Grundziige der Planung
berihrt, in der direkten Umgebung sind aber beBxtaugsfalle vorhanden.

Das Wohnhaus fugt sich im Weiteren in die Eigedartnaheren Umgebung ein.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Bagigemgung zum Neubau eines

Doppelhauses mit zwei Garagen und zur Befreiung Betvauungsplan Nr. 1a — Errichtung
Gebaude aul3erhalb der festgesetzten Uberbaubddrerl— wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01-
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Bau- und Werkausschuss
24. September 2014

Nr. 079/2014

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Bebauungsplan Nr. 85 "Am Burgfrieden / Ottostraf3e"
- Zulassung von Betriebsleiterwohnungen
- Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsfeld hat in dlitdrer Sitzung am 01.07.2003 und
29.07.2010 die Aufstellung eines Bebauungsplanes8Bimeschlossen und gleichzeitig das
weitere Verfahren auf den Bauausschuss delegiert.

In der Zeit vom 27.01. bis 27.02.2012 wurde diehfgitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach 8 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Gleichzeitigidfadie Beteiligung der Trager
offentlicher Belange statt.

Die offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB mwowlie Beteiligung der Trager
offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 07.08. ®.10.2012 durchgefihrt.

In der Zeit vom 30.01. bis 20.02.2013 wurde ein@eete Offentliche Auslegung
(eingeschrankt) gem. 88 4a Abs. 3 und 4 Abs. 2 Bad@chgefihrt.

Die eingegangenen Anregungen wurden in der SitzlegyBauausschusses am 05.06.2013
(Nr. 71/2013) behandelt und gleichzeitig wurde tien Bereich des Mischgebietes die
Planreife gem. § 33 BauGB festgestellt.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 02.07.200458014) wurde beschlossen die
Grundsticksaufteilung im sudlichen gewerblichen e8dr zu andern und auf den
ErschlieBungsstich zu verzichten.

Zurzeit ist im Gewerbegebiet ,Wohnen gem. § 8 AbNI3l BauNVO - (Betriebsleiter-
wohnungen u.a.)* nicht zugelassen. Dies soll nuterugewissen Einsch+++rankungen
maoglich werden; eine entsprechende Festsetzungrg@hzt werden.

Fur diese Anderungen ist die Durchfiihrung einesesen Verfahrensschrittes notwendig.
Beschluss:

Der Bauausschuss billigt den Bebauungsplanentwif.v. 24.09.2014 mit den aufgefihrten

Anderungen. Es wird eine nochmalige 6ffentliche lagsng durchgefiihrt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6102.2
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