NIEDERSCHRIFT

Gremium:

Sitzung am:

Sitzungsraum:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 003

Mittwoch, 26. Februar 2014

Rathaus, Grol3er Sitzungssaal
18:00 Uhr

19:07 Uhr
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Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der Bau- und Weskehusssitzung vom
05.02.2014

Antrag auf Vorbescheid fur ein Wohnhaus mit Ngjsbaude auf dem
Grundstick FI.Nr. 884/6/T, Gemarkung Karlsfeld, aebhrist-StraRe 17

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung einer Wkaeft fir Asylbewerber auf
dem Grundstick FI.Nr. 720/2/T, Gemarkung Karlsféldszivalstral3e

Bebauungsplan Nr. 85 ,Am Burgfrieden / Ottos&'al}
- Anderung von Flachen im Bereich des Gewerbes
- Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Stadtebauliche Neuordnung des Bereichs AllaStral3e / JagerstralRe
Vorstellung eines Bebauungskonzeptes fur die Giickls FI.Nrn. 974, 977,
977/2 und 977/3

Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan /fEnhgng an den
Gemeinderat

Bebauungsplan Nr. 2044 der LH Minchen fir dereiBa Gerberau (sudl.),
Bauschingerstr. (westl.), Otto-Warburg-Str. und Zschwabenbéchl (nérdl.),
Mannertsr. (0stl.);

Stellungnahme als Nachbargemeinde im Rahmen déalvens gem. 8§ 3
Abs. 2 BauGB

Bekanntgaben und Anfragen
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Bau- und Werkausschuss
26. Februar 2014

Nr. 018/2014

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschrift der Bau- und Werkausshusssitzung vom
05.02.2014

Beschluss:

Die Niederschrift der Bau- und Werkausschusssitawomg 05.02.2014 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 0241.41
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Bau- und Werkausschuss
26. Februar 2014

Nr. 019/2014

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Vorbescheid fur ein Wohnhaus mit Nebengeaude auf dem Grundsttick
FI.Nr. 884/6/T, Gemarkung Karlsfeld, Lena-Christ-Staf3e 17

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusaniraeg bebauten Ortsteile im Bereich
des rechtskraftigen einfachen Bebauungsplanes Nra 1 Baulinienplan Nord. Die
planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemal § 0GB und § 34 BauGB.

Das Grundstiick ist derzeit mit einer Doppelhausb&iébaut.

Mit dem Antrag auf Vorbescheid soll die planunghtkche Zulassigkeit eines zuséatzlichen
Gebéaudes im nordlichen Grundstiicksbereich geklértian.

Der Baukorper (E + 1) hat eine Grundflache von 880 m auf 10,00 m, eine Wand- /
Firsthéhe von ca. 5,20 m / 7,45 m und ein Sattéldad 30° Dachneigung. Die hierfr
notwendigen Stellplatze werden oberirdisch in 1agafNebengeb&ude und davor als offener
Stellplatz auf dem Grundstiick nachgewiesen.

Das Vorhaben liegt auRerhalb der festgesetzterbédbbaren Flachen. Eine Befreiung gemaf
8 31 Abs. 2 BauGB wird erforderlich.

Das Wohnhaus flugt sich ansonsten in die Eigenamdgeren Umgebung ein.

Durch die Uberschreitung der Baulinie werden zwar@rundziige der Planung beriihrt, die
Abweichung vom Bebauungsplan ware aber stadtelbawertretbar, da in der direkten

Umgebung keine ahnliche Situation (Bezugsfall) amden ist.

Fur den Altbestand sind noch die erforderlichenl@tgze (2 Stlck) auf dem Grundstick
nachzuweisen (Beseitigung der Bestandsgarage).

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vates fir ein Wohnhaus mit
Nebengebaude und zur Befreiung vom Bebauungsplan 18r— Errichtung Gebaude

aulerhalb der tiberbaubaren Flachen - wird erteilt.

Fur den Altbestand sind noch die erforderlichen!8&gze (2 Stick) auf dem Grundstiick
nachzuweisen.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.11
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Bau- und Werkausschuss
26. Februar 2014

Nr. 020/2014

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung einer Unterkunft fur Asylbewerber auf dem
Grundstick FI.Nr. 720/2/T, Gemarkung Karlsfeld, ParzivalstralRe

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im AuRenbereich. Dier&dung erfolgt auf Grundlage des 8§ 35
Abs. 2 BauGB - sonstige Vorhaben im AulRenbererhrelchtswirksamen
Flachennutzungsplan ist das Grundstiick als Wohtidwng dargestellt.

Auf dem unbebauten Grundsttick (Teilflache) soledimterbringungsmaglichkeit in Modul-
oder Containerbauweise (max. zweigeschossig) flni$84 Asylbewerber geschaffen
werden.

Mit dem Antrag auf Vorbescheid soll die planungbktkche Zulassigkeit der Nutzung geklart
werden.

Sonstige Vorhaben im Aul3enbereich kénnen im Eiafledtigelassen werden, wenn ihre
Ausfuhrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nimdintrachtigt und die ausreichende
ErschlielBung gesichert ist. Eine Beeintrachtiguifgndlicher Belange liegt u. a. vor, wenn
das Vorhaben den Darstellungen des Flachennutziamgspwiderspricht.

Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werdargie planungsrechtlichen
Voraussetzungen vorliegen.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vaibeisl zur Errichtung einer

Unterkunft fr Asylbewerber wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.11
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Bau- und Werkausschuss
26. Februar 2014

Nr. 021/2014

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Bebauungsplan Nr. 85 “Am Burgfrieden / Ottostral3e”
- Anderung von Flachen im Bereich des Gewerbes
- Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsfeld hat in dlitdrer Sitzung am 01.07.2003 und
29.07.2010 die Aufstellung eines Bebauungsplanes8Bimeschlossen und gleichzeitig das
weitere Verfahren auf den Bauausschuss delegiert.

In der Zeit vom 27.01. bis 27.02.2012 wurde diehfgitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach 8 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Gleichzeitigidfadie Beteiligung der Trager
offentlicher Belange statt.

Die offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB mowlie Beteiligung der Trager
offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 07.08. ®.10.2012 durchgefihrt.

In der Zeit vom 30.01. bis 20.02.2013 wurde ein@eete Offentliche Auslegung
(eingeschrankt) gem. 88 4a Abs. 3 und 4 Abs. 2 Bad@chgefihrt.

Die eingegangenen Anregungen wurden in der SitzlegyBauausschusses am 05.06.2013
(Nr. 71/2013) behandelt und gleichzeitig wurde tien Bereich des Mischgebietes die
Planreife gem. § 33 BauGB festgestellt.

Fur den Bereich des Mischgebietes wird die zul&skighe der Zaune auf 1,40 m beschrénkt.
Darlber hinaus wird im Bereich des GewerbegebuteZuschnitt der Baugebiete verandert,
da sich das Grundstick FI.Nr. 3735 aufgrund semeshnittes nicht fur die Bebauung fur
eine grol3e Firma eignet. Der Bereich wird hier sgeplant, dass mehrere Gewerbebetriebe
untergebracht werden kénnen und der Abstand zulickidngrenzenden Wohnbebauung
vergrofRert wird.

Fur diese Anderungen ist die Durchfiihrung einesesen Verfahrensschrittes notwendig.

Beschluss:
Der Bauausschuss billigt den Bebauungsplanentwarf.iv. 26.02.2014 mit den oben
aufgefuhrten Anderungen.

Es wird eine nochmalige 6ffentliche Auslegung besckt auf die Anderungen durchgefiihrt

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6102.2
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Bau- und Werkausschuss
26. Februar 2014

Nr. 022/2014

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Stadtebauliche Neuordnung des Bereichs Allacher Sif3e / Jagerstralie
Vorstellung eines Bebauungskonzeptes fur die Gruntiscke FI.Nrn. 974, 977, 977/2
und 977/3

Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan / Enfghlung an den Gemeinderat

Sachverhalt:

Bereits 2007 und 2008 hat sich der Bauausschuss3@2008 vom 27.02.2008) mit der
stadtebaulichen Situation im Bereich Allacher StrdlJagerstral3e befasst. Damals wurde
vom Grundstickseigentimer ein Konzept vorgestatls gro3flachigen Lebensmittelhandel
mit weiteren Nutzungsmischungen vorsah. Der Bawiwss hat zustimmend Kenntnis
genommen und die Aufstellung eines Bebauungspianggssicht gestellt.

Im Entwurf des Einzelhandelskonzeptes der Gemestddieser Bereich als Standort fur die
Nahversorgung vorgesehen; wobei dieser Standoi@&urrenz zum Bayernwerkgelande
und auch aufgrund seiner Gréf3e vom FachgutachiétACkritisch gesehen wird.

Aufgrund  der  schwierigen  Grundsticksituation und r dezugrundeliegenden
Eigentumsverhaltnisse wird nun vom Eigentimer eundlegend abgeandertes Konzept
vorgestellt.

Vorgesehen ist die Bebauung der Grundsticke FIL8IF4 und 977/3 mit zweli
Mehrfamilienhdusern mit den AusmalRen 38 m x 14 md uer Geschossen. Hier soll
hauptsachlich Wohnen umgesetzt werden, wobei eih des Erdgeschosses nicht mit
Wohnen belegt werden soll und fur andere NutzurgerVerfligung steht.

Dieses Konzept kdnnte nur mit Aufstellung eines &elmgsplanes umgesetzt werden. Dabei
ware es sinnvoll auch die benachbarten Grundstikdrn. 977 und 977/2 in die
Bebauungsplanungen miteinzubeziehen, wobei die WBelga unabhangig voneinander
durchgefuhrt werden kénnte.

Das Konzept wurde im Bauausschuss am 05.02.201gesw@llt und an die Fraktionen zur
Beratung verwiesen.

Beschluss:

Empfehlung an den Gemeinderat:

Der Gemeinderat beschliel3t die Aufstellung eindsaBangsplanes fur den Bereich Allacher
StralR3e / JagerstralR3e auf der Basis des vorgel&giereptes. Das weitere Verfahren wird

gemaf 8§ 2 Nr. 8 der Geschaftsordnung auf den Bsciawss delegiert.
Der Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Muneghishmit der Planung beauftragt.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 2

EAPI.-Nr. 6102.2
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Bau- und Werkausschuss
26. Februar 2014

Nr. 023/2014

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Bebauungsplan Nr. 2044 der LH Minchen fir den Ber@&h Gerberau (sudl.),
Bauschingerstr. (westl.), Otto-Warburg-Str. und zumSchwabenbachl (nérdl.),
Mannertsr. (6stl.);

Stellungnahme als Nachbargemeinde im Rahmen des fahrens gem. 8§ 3 Abs. 2
BauGB

Sachverhalt:

Die im Stadtbezirk 23 ansassige Firma MAN beabgjthien derzeit als Parkplatz genutzten
Teil des Firmenareals fir Wohnungsbau zu entwickeld die weiterhin benétigten PKW-
Stellplatze fur Beschaftigte und Besucher in einBarkhaus zu konzentrieren. LKW-
Stellplatze werden auf das Firmengelénde verlagert.

Der kunftige Eigentumer fuhrte in Abstimmung mitrdéd Minchen einen stadtebaulichen
und landschaftsplanerischen Wettbewerb durch. Aerf Basis des 1. Preises wird das
Bebauungsplanverfahren durchgefihrt.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von cah@,6ind ist Gber die Bauschinger- und
Mannertstral3e erschlossen.

Das stadtebauliche Ziel ist hier die Schaffung ®imgialitdtsvollen Wohnquartiers mit
entsprechender sozialer Infrastruktur und Einzeletaversorgung, dabei sollen 30 % des neu
geschaffenen Wohnbaurechts im 6ffentlich geforaevthnungsbau umgesetzt werden.
Vorgesehen ist ein Allgemeines Wohngebiet mit 10hwgebauden mit zwischen IV und
VIII GescholRen und 29.000 m2 Gescholiflache fur288. Wohneinheiten (ca. 660 EW).
Daneben sind Sondergebiete fur Einzelhandel (GB01rB2) und Parken (35.000 m?, 1.450
Stellplatze) sowie eine Flache Gemeinbedarf Kité (G500 m?) fir zwei Krippen- und
Kindergartengruppen sowie eine Hortgruppe festgeset

Die Gemeinde war im Rahmen des Verfahrens nachA®st 1 BauGB beteiligt und hat
folgende Stellungnahme abgegeben:

.Die Gemeinde Karlsfeld weist darauf hin, das auabfgrund der weiteren baulichen
Entwicklung in der Gemeinde Karlsfeld, die Kapaeitéder Schule fur die prognostizierten
Schulerzahlen sowohl aus der Stadt Minchen als awshder Gemeinde Karlsfeld nicht
ausreichen werden. Die Auswirkungen des neuen @sbhsnd gutachterlich nachzuweisen
(Verbandsgrundschule).

Da die Landeshauptstadt Minchen fir diese Schgldeajentimer fir mogliche Umbauten
bzw. Erweiterungen zustandig ist, bitten wir di€eematik nochmals konkret zu Uberprufen.

Im Hinblick auf den Einzelhandelsstandort sollteadlget werden, dass die Gemeinde

Karlsfeld im Einzugsbereich im Bebauungsplan Nr. ,8Bemalig. Bayernwerkgelande*

ebenfalls die Ansiedlung eines Einzelhandelsbetsdir die Nahversorgung vorgesehen hat.

Darlber hinaus entstehen am Standort Karlsfeld tb&r 500 Wohneinheiten, die eine

Nahversorgung bendétigen. Die Planungen dirfen rircitonkurrenz zueinander stehen.”
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Dazu aul3ert sich die LH Minchen wie folgt:

Das Planungsgebiet liegt im Schulsprengel der Medssolksschule Karlsfeld im
Gemeindegebiet Karlsfeld, nordlich der StadtgrenZesbesondere aufgrund der
zunehmenden Wohnbauentwicklung in Karlsfeld wirmk ekrweiterung der Grundschule
Karlsfeld erforderlich. Nach Mitteilung des Refayst fir Bildung und Sport hat eine
Besprechung mit der Gemeinde Karlsfeld ergebens dase Erweiterung grundsatzlich
raumlich maoglich ist. Die LH Miunchen als zustandiggchaufwandstragerin leitet dies in
erforderlichem Umfang in die Wege, so dass der @sahulbedarf fir das Planungsgebiet
kunftig in der Grundschule Karlsfeld gedeckt weréann.

Der Standort des Einzelhandelsvorhabens ist imeSitas Zentrenkonzeptes der LH Minchen
verbrauchernah gelegen. Der unmittelbar an der fpahze liegende Bereich an der
Gerberau verfligt im Bereich des Stadtgebietes vdndien Uber ca. 2.000 Einwohner im
fuldlaufigen Einzugsbereich. Ebenso sind ca. 12A10@itsplatze durch die Firmen MAN und
MTU im Nahbereich des Planungsgebietes vorhanden.

Die vorgesehene Einzelhandelsnutzung dient demerg&Vohnbevélkerung sowie anteilig
den Arbeitsplatzen im Gebiet. Dabei ist die AnzamhlEinwohnern und Arbeitsplatzen die
Voraussetzung fur die Uberschreitung der Regelvemgsgrenze gem. § 11 Abs. 3 Satz 8
BauNVO (hier 1.800 m2 GF fur Einzelhandel zur Nadoreyung). Ferner steht die Lage und
die Zuwegung des Planungsgebietes Prinzenpark @heBayernwerkgelande) der
Gemeinde Karlsfeld hinsichtlich der MIV-Erschlie§uin keinem Zusammenhang zum
Planungsgebiet in der Gerberau. Der zusatzlichez8limandelsstandort in der Gerberau ist
damit kein Konkurrenzstandort, da wesentliche Kappgseffekte nicht gegeben sind.

Fur den Bebauungsplan hat der Ausschuss fur Stemtpy und Bauordnung der LH Miichen
am 08.05.2013 den Billigungs- und Auslegungsbesshyiefasst.

Die Gemeinde Karlsfeld ist als Nachbargemeinde ialrRen der 6ffentlichen Auslegung
gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme bis 11003tzaufgefordert.

Beschluss:

Die Gemeinde Karlsfeld erhebt keine weiteren Eimdanzur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2044 — Gerberau der LH Minchen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6100.25
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