NIEDERSCHRIFT

Gremium:

Sitzung am:

Sitzungsraum:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 012

Mittwoch, 9. Oktober 2013

Rathaus, Grol3er Sitzungssaal
18:00 Uhr

18:31 Uhr
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Tagesordnung

1. Genehmigung der Niederschrift der Bau- und Weskehusssitzung vom
18.09.2013

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 "GE V - @agebiet zwischen

Wirmkanal und Bajuwarenstraf3e"
- Einbeziehung des "privaten Grins", Festlegung3k=chol3flache und

Grundflache
- Empfehlung an den Gemeinderat

3. Bekanntgaben und Anfragen
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Bau- und Werkausschuss
9. Oktober 2013

Nr. 128/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschrift der Bau- und Werkausshusssitzung vom
18.09.2013

Beschluss:

Die Niederschrift der Bau- und Werkausschusssitawomg 18.09.2013 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 0241.41
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Bau- und Werkausschuss
9. Oktober 2013

Nr. 129/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 ,GE V — Gewerebiet zwischen

Wirmkanal und Bajuwarenstral3e”

- Einbeziehung des ,privaten Griins®, Festlegung ér Geschol3flache und Grundflache
- Empfehlung an den Gemeinderat

Sachverhalt:

Die Planungsabsicht des Bebauungsplanes Nr. 70diest Schaffung eines attraktiven
Gewerbestandorts, in dem ein grof3zigiges ,Offdmscund privates Grin“ gesichert wird. In
Verbindung damit, dass mindestens 20 % der Flacke jeleiligen Baugrundstiicke
unversiegelt bleiben missen, sollten diese Flagheer Regel in den Randbereichen situiert
werden oder auf den eigens dafir festgesetzteméiéz.B. 3 m breite Streifen entlang den
Stral3en) um eine Einheit mit dem 6ffentlichen Gzirbilden.

Hier kam man der Intention der Firma MAN entgegéxiahzeitig moglichst viel Bauflachen
mit entsprechendem Baurecht zu schaffen.

Unabhé&ngig davon waren alle Beteiligten davon agmggen so wie auch im Bebauungsplan
dargestellt, dass entweder die Firma MAN selbst Fléchen bendtigt bzw. nur groRRere
Grundstiicke verkauft und herausgeteilt (> Auftaglim Unterquartiere: z. B. im Quatrtier I
in ,I11“ bis 13" oder im Quatrtier ,G* in ,G1" bis &").

Bei der weiteren Umsetzung des Gebietes konntedser seitens der Firma MAN nur eine
kleinteiligere Grundstickspolitik verwirklicht weed.

Mit den neu gebildeten Hauptgrundsticken wurden de€aufern jeweils auch
Miteigentumsanteile (000/1000) an den als ,privatésin“ dargestellten und eigens
herausgeteilten Flachen mitveraul3ert.

Bei der Verau3erung wurden anscheinend planungsioleh Grundlagen unbertcksichtigt
gelassen. Denn nach der auch damals herrschendgns&&fassung war grundsatzlich
davon auszugehen, dass es nicht moglich ist, ndirgkt an das gegenstandliche
Baugrundstiick angrenzende sonstige Grundstiicke®awmdstiicksteile bei der Berechnung
des MalRes der baulichen Nutzung (GRZ/GFZ) zu beidleigen. Dies hat dann zur Folge,
dass hiervon nur die Grundstiicke partizipieren,ditiekt an diese Flachen angrenzen; nicht
aber die jeweils dann nachfolgenden. Diese Sitndiitte sich vermeiden lassen, wenn eine
entsprechende Aufteilung der Grundstiicke (z. BReré Teilgrundstiicke angrenzend an das
Lprivate Grin“ und dann dessen Zuordnung nur an dieekt angrenzenden Eigenttimer)
erfolgt ware. Ein Widerspruch zum Bebauungsplahiest aber nicht zu erkennen.

Zur Vermeidung von evtl. planungsrechtlichen Kdaé#n im Baugenehmigungsverfahren in

Bezug auf 88 19 und 20 BauNVO sowie zur Klarstaluwter Anrechenbarkeit der als

.privates Grun“ dargestellten Flachen im Bereichr Quartiere ,G* und ,I* wird eine

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 ,Gewerbegebietforderlich.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird nicht mehr ashdltniszahl (GRZ 0,6/0,8 // GFZ 1,2

bzw. 1,75) gem. Festsetzung Ziffer B.4.2 und 4 @egeben, sondern in Form von absoluten
Seite4 von5



5

Zahlen (GR1/GR2 /I GF) auf dem jeweiligen Hauptgistiick/Flursticks-Nummer unter
Berucksichtigung der anteiligen ,privaten Grunfléah

Beispiele:
Quatrtier I
FI.-Nrn. 765/103 (1.175 m?) und 765/85/T (35/1000%=m?2)
alt: GRZ 0,6/0,8 / GFZ 1,2
» neu: GR1 752 m?/GR2 1003 m2// GF 1.505 rtéuf FIl.-Nr. 765/103)

Quatrtier ,G*
FI.-Nrn. 765/90 (563 m2) und 765/20/T (118/100003 In?)
alt: GRZ2 0,6 / GFZ 1,75
» neu: GR1 400 m2/GR2 533 m2 // GF 1.165 r(@uf FI.-Nr. 765/90)

Seitens der Firma MAN wurde ein Antrag auf Anderuwhes Bebauungsplanes gestellt;
gleichzeitig sind gem. Verursacherprinzip auch Hiesten des Anderungsverfahrens zu
tragen.

Da durch die beabsichtigten Anderungen die Grunelzigy Planung nicht bertihrt werden
kann ein vereinfachtes Anderungsverfahren nach Bal&B durchgefiihrt werden.

Beschluss:
Empfehlung an den Gemeinderat

Der Gemeinderat beschlieRt die Anderung des Belgmplames Nr. 70 zur Festsetzung der
absoluten Geschof3flache und Grundflache in dent@rer ,G* und ,I*.

Das weitere Verfahren wird gem. § 2 Nr. 8 der Gé#isbrdnung auf den Bauausschuss
delegiert.

Mit der Erstellung der Anderungsplanung wird dasdidpos, Miinchen beauftragt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 1

EAPI.-Nr. 6102.2
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