NIEDERSCHRIFT

Gremium:

Sitzung am:

Sitzungsraum:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 05

Mittwoch, 10. April 2013

Rathaus, Grol3er Sitzungssaal
18:00 Uhr

19:08 Uhr
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Tagesordnung

Genehmigung der Niederschriften der Bau- undkalesschusssitzungen
vom 06.03.2013 und 20. Marz 2013

Mittelschule Karlsfeld, Krenmoosstral3e 46; Inm&fbebauung - Vorstellung
der Kiichenplanung fiir die Ganztagesschule

Antrag auf Baugenehmigung zum Anbau auf dem @stirck Fl.-Nr.
792/144, Gemarkung Karlsfeld, Fasanenstral3e 83r

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82, Kédlgtest - ehemaliges

Bayernwerkgelande, Teilbereich Ost / Sondergebiet

- Behandlung der wéhrend des Verfahrens nach $hd4a3 i.V.m. 3 Abs. 2
BauGB vorgebrachten Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss

Bekanntgaben und Anfragen
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Bau- und Werkausschuss
10. April 2013

Nr. 038/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschriften der Bau- und Werkagschusssitzungen vom
06.03.2013 und 20. Méarz 2013

Beschluss:

Die Niederschriften der Bau- und Werkausschusssijzn vom 06.03. und 20.03.2013
werden genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 0242.211
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Bau- und Werkausschuss
10. April 2013

Nr. 039/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Mittelschule Karlsfeld, Krenmoosstral3e 46; Innenhobebauung - Vorstellung der
Kichenplanung fir die Ganztagesschule

Sachverhalt:

Im Bau- und Werkausschuss am 20.03.2013 erfoldetztulie Beauftragung der
notwendigen Planungsleistungen.

Die Vorentwurfsplanung ist zwischenzeitlich fergjgstellt. Herr Spitzhirn, TEKTURE
architects, Poing, ist in der Sitzung anwesendeartiltert die Kiichenplanung, u.a. auch zu
Hygiene, Arbeitsstattenrichtlinien.

Herr Rektor Wummel aul3erte sich u.a. zu Persortd§uden, Caterer.

Des Weiteren wurde festgestellt, dass es derzgit angedacht ist, den Speiseraum fur
aul3erschulische Zwecke zu nutzen.

Beschluss:

Die Kichenplanung - Ausgabekiiche - wird zur Kersiggnommen

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 621, 2122.2
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Bau- und Werkausschuss
10. April 2013

Nr. 040/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Anbau auf dem Grundstck Fl.-Nr. 792/144,
Gemarkung Karlsfeld, Fasanenstral3e 83r

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusaniraeg bebauten Ortsteile. Die
planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemanr § ad@GB.

Das Grundstuick ist bebaut. An den Bestand solllzangenverden. Der Anbau (E + |,
zurtckversetztes Dachgeschol3) mit 3 Wohneinheaérihe Grundflache von 7,91 mi. M.
auf 11,06 m, eine Wand- / Firsth6he von 5,75 m,320n sowie eine Dachneigung von 40°.
Die notwendigen Stellplatze werden oberirdischimeeDoppelgarage und als 3 offene
Stellplatze auf dem Grundstiick nachgewiesen.

Das Vorhaben (Anbau mit Bestandsgeb&aude inkl. Nargjnbndsttick) flgt sich bis auf die
Firsthdhe in die Eigenart der naheren UmgebungaFirsthéhe ist zu reduzieren.

Fiur den Altbestand ist ein gemé&al Baugenehmigungl(B¥7/74) festgesetzter Stellplatz
noch auf dem Grundsttick nachzuweisen.

Ein Freiflachengestaltungsplan ist einzureichen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Bagigemgung zum Anbau wird erteilt;
die Firsthohe fligt sich nicht ein und ist daheremuzieren.

Des Weiteren ist ein fur den Altbestand gemal} Baeig@igung (BV 1197/74) festgesetzter
Stellplatz noch auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Ein Freiflachengestaltungsplan ist einzureichen.

Die Zweckentfremdung der bestehenden Garagen stigan.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
10. April 2013

Nr. 041/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82, KarlsfeM/est - ehemaliges
Bayernwerkgelande, Teilbereich Ost / Sondergebiet- Behandlung der wahrend des
Verfahrens nach 88 4a Abs. 3 i.V.m. 3 Abs. 2 Baw3vorgebrachten
Stellungnahmen - Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat Karlsfeld hat am 27.10.2011 innifigher Sitzung beschlossen fir das
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 82 Karlsfeld Welsemaliges Bayerwerkgel&nde, Bereich
Sondergebiet, den seit 2007 rechtskraftigen Belgaplan zu &ndern. Die Durchfiihrung des
Verfahrens wurde auf den Bauausschuss delegiert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gef8 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der
Zeit vom 23.04.2012 bis 23.05.2012 durchgefuhrtgleichen Zeitraum fand die frihzeitige
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal3Abs. 1 BauGB statt. Am 10.05.2012
wurde der Erérterungstermin im Rahmen der friihgeitiOffentlichkeitsbeteiligung nach

§ 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Die offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 bzw. Bbs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
07.09.2012 bis 08.10.2012 statt. Mit BeschlussBisusschusses vom 05.12.2012 (Nr.
120/2012) wurde der Bebauungsplanentwurf gebilligt.

Vom 15.02.2013 bis 15.03.2013 fand eine erneuendithe Auslegung gem. § 4a Abs. 3
1.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB statt.

Einwendungen haben vorgebracht:

— Regierung von Oberbayern, Schr. v. 15.02.2013

- Landratsamt Dachau, Schr. v. 11.03.2013

— Industrie und Handelskammer, Schr. v. 14.03.2013
— E.ON Netz GmbH, Schr. v. 05.02.2013

- Eisenbahn-Bundesamt, Schr. v. 08.03.2013

Behandlung der Stellungnahmen

1. Regierung von Oberbayern, Schr. v. 15.02.2013

Zum genannten Vorhaben wurde bereits mehrfachutgtienommen und die Problematik
hinsichtlich einer ggf. geplanten Ansiedlung vool§ftachigem Einzelhandel thematisiert.
Im nunmehr vorliegenden Planentwurf ist Einzelhdsmgzung auf den Bereich des SO 3/1
mit einer maximalen Geschol3flache von 2400 m? urdli@ Sortimente Lebensmittel und
Drogerieartikel beschrankt. Zulassig sind gro3figelund nichtgrol3flachige Einzelhandels-

Seite6 von10



7

betriebe. Die Planungen entsprechen damit grunddaden Erfordernissen der
Raumordnung.

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Stellungeadier Regierung von Oberbayern
und der landesplanerischen Beurteilung.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

2. Landratsamt Dachau, Fachbereich Rechtl. Belange, Schr. v. 11.03.2013

Das Plandatum ist zu korrigieren (statt 07.01.20127.01.2013 &ndern). Es wurde davon
ausgegangen, dass sich zum Planteil 3 und zum Ubrerieht keine Anderungen mehr
ergeben haben bzw. geandert wurden. Sollten sichadt Anderungen ergeben haben bzw.
ergeben, so ware eine nochmalige Auslegung notwgendi

Planteil 1

- Nordlich von SO3/1 ist eine oOffentliche Grinflaahé Erhaltung der Bepflanzung
dargestellt, zu 3/4 umgeben von einer 6ffentlickerkehrsflache. Diese Verkehrsflache
ist n&her zu definieren als ,Ful3ganger” oder ,Varke

- Bei den Hofmodulen im SO3/1 und SO3/2 ist zwingk@eschoss und eine Wandhdhe
von 6,20 m eingezeichnet. Die Festsetzungen untektP.1.2 und 4.1.3 gehen von einem
eingeschossigen Baukorper aus. Bei einer Wandhdim& 20 m kénnen jedoch 1l
Geschosse untergebracht werden. Um Unklarheiteeueiden, wird um eine
eindeutigere Regelung gebeten.

Planteil 2

Punkt 2.1 — Regelung zu ,Wohnungen flur Aufsichtsd Betriebsinhaber*:
Betrifft diese Regelung alle Sondergebiete oderdaisrSondergebiet SO3/1?
Es sollte noch deutlicher dargelegt werden, furcihves SO diese Regelung gilt.

Bereits mit unserer Stellungnahme vom 13.09.20b2havir darauf hingewiesen, dass die
Begrindung unter Punkt 4.8 zu erganzen ist. Eigarzrung fehlt nach wie vor. Es wird
deshalb nochmals darum gebeten, die Begrindungrentsend zu erganzen.

Beschluss:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen ridievendigen redaktionellen
Anderungen und Erganzungen bzw. Klarstellungen &rekadrgenommen.

Da sich im Planteil 3 und im Umweltbericht keined&nungen ergeben haben, wurden diese
nicht nochmals 6ffentlich ausgelegt.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Anderung des urspriinglichen ,MK* in ein SO5 B{iGeschafts- und
Verwaltungsgebaude sowie Gastronomie, Hotel, eomssrmes Gewerbe* wird als noch
entwickelt erachtet. Im nun vorgesehenen SO weetterelne kerngebietstypische
Nutzungen zugelassen. Insofern kann vom EinhaksrEshtwicklungsgebots fur das SO5
ausgegangen werden.

Anders wird dies fur das restliche Sondergebietlyes. Im rechtskraftigen FNP wurde fur
das SO ,Buro, Verwaltung, Gastronomie* festges@nh kommen folgende Nutzungen
hinzu: Einzelhandel (grof3flachiger und nicht-gréaBfiger Einzelhandel), Altenwohnheim,
betreutes Wohnen, emissionsarmes Gewerbe.

Diese Nutzungsmdoglichkeiten entsprechen nicht rdehrVorgaben des rechtskréaftigen FNP.
Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB scheartnicht mehr gegeben zu sein. Der
Gemeinde wird deshalb empfohlen, den Flachennugplag zu &ndern.

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Stellungeadies Landratsamtes.

Bereits im bisher gultigen Bebauungsplan war fir Bereich des Sondergebietes
Einzelhandel sowie emmissionsarmes Gewerbe modimti. des Einzelhandels wurde der
Standort konkretisiert. Da mit der Anderung nur Nigzung Altenwohnheim bzw. Betreutes
Wohnen zusatzlich mdglich ist, wird seitens der @male eine Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan weiterhin fiir gegeben angesé&hea Anderung des
Flachennutzungsplanes ist daher nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

Begrindung, Punkt 1.1, letzter Absatz:

Dieser Absatz ist zu streichen, da die Gemeindereglares Verfahren gem. 88 3 und 4
BauGB durchgefihrt hat (s. Anschreiben).

Es wird darum gebeten, zukinftig sich auf ein Vierda zu einigen. Die widersprtchlichen
Aussagen im Anschreiben und der Begrindung sofgevidrwirrung. Ggf. konnten
Verfahrensfehler erfolgen, die zur Unwirksamkeis @&bauungsplans fuhren.

Beschluss:

Die Begriindung wird entsprechend abgeandert bne. Eilauterung wird aufgenommen.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

3. Industrie- und Handel skammer, Schr. v. 14.03.2013

Das mit dem vorgelegten Planvorhaben verfolgte &Wied grundsatzlich begruf3t.

Auch den nun konkretisierten Festsetzungen hingibrder Zulassigkeit von
Einzelhandelsflachen im SO 3/1 wird zugestimmudeém Festsetzungen zum Bebauungsplan
sollte jedoch klargestellt werden, dass Einzelhsfidehen ausschlie3lich im SO 3/1 zuldssig
sind.

Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die vorhamel Festsetzung ist eindeutig und
konkret genug definiert. Es wird jedoch eine zzigéte Erlauterung in der Begriindung
aufgenommen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

4. E.ON Netz GmbH, Schr. v. 05.02.2013

Die E.ON Netz verweisen auf bereits friher abgegel&iellungnahmen bzgl. des Verlaufs
verschiedener Kabeltrassen.

Die Sicherheit der Kabel darf nicht beeintrachtigrden.

Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmer Bauabwicklung durch den
Bauherrn bzw. die Gemeinde beachtet.

Gemal friheren Auskinften sind keine Problemei&ibdabsichtigte Baumalinahme zu
erwarten. Die Sicherung der Kabel muss durch E.@dgen, dies wurde vertraglich
geregelt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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5. Eisenbahn-Bundesamt, Schr. v. 08.03.2013

Seitens des Eisenbahn-Bundesamtes werden keirerevelEinwande und Bedenken
vorgetragen, es wird jedoch eine Ergdnzung angeregt

Im Hinblick auf die aus dem Eisenbahnbetrieb zuiblsichtigenden Erschitterungs-
immissionen wird im Zusammenhang auf den ergar2egmindungstext darauf
hingewiesen, dass Untersuchungen zum Erschittescimgiz in mal3geblichen Gebauden
durchzufiihren und ggf. erforderliche Schutzmal3nahumezusetzen sind. Eine mdgliche
Beeintrachtigung aus der erschutterungstechnisonégrsuchung zur Planfeststellung fur die
ABS Ingolstadt — Miinchen kann aufgrund unterscisbdl Bausubstanz bzw. konstruktiver
Ausbildung nicht zweifelsfrei abgeleitet werden.

Die in der Begrindung dargestellte Forderung saldd-estsetzung oder zu mindestens als
Hinweis aufgenommen werden.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganten. Eine entsprechende Festsetzung
wird aufgenommen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
Beschluss:

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplanentwurf zur 3. Anderung Nr. 81fis Gebiet ,Karlsfeld-West / ehemal.
Bayernwerkgelande — Bereich Ost / SondergebietBagrindung und Umweltbericht
i.d.F.v. 10.04.2013 mit den redaktionellen Andeemgvird als Satzung beschlossen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6102.2
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