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Niederschriftauszug

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90b

Friihzeitiges Beteiligungsverfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
- Behandlung der vorgebrachten Stellungnahmen

- Billigungsbeschluss / Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat Karlsfeld hat in seiner Sitzung vom 19.05.2022 beschlossen, flr das
Gebiet "westl. der Muinchner Stralle, ndrdl. des Heizkraftwerks, entlang der
Nibelungenstralle" den Bebauungsplan Nr. 90b zu &ndern.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum 30.11.2022 bis
05.01.2023 statt.

keine Anregungen oder Bedenken haben vorgetragen:

- Regierung von Oberbayern - Bergamt — Schreiben vom 28.12.2022

- Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung, Schreiben von 03.01.2023

- Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Schreiben von 29.11.2022

- DFS Deutsche Flugsicherung, Schreiben vom 15.12.2022

- Eisenbahn-Bundesamt, Schreiben vom 12.12.2022

- Erzbischofliches Ordinariat Miinchen, Schreiben vom 30.11.2022

- Gemeinde Bergkirchen, Schreiben vom 19.12.2022

- IHK Mdnchen und Oberbayern, Scheiben vom 21.12.2022

- Regierung von Oberbayern, hohere Landesplanungsbehdrde, Schreiben vom 14.12.2022

- Regionaler Planungsverband Munchen, Schreiben vom 20.12.2022

- Stadt Dachau, Schreiben vom 23.12.2022

- Tennet TSO GmbH, Schreiben vom 29.11.2022

- Wasserwirtschaftsamt Minchen, Schreiben vom 23.12.2022

Von den weiteren Tragern offentlicher Belange erfolgte keine Rickaulierung.

Anregungen haben vorgebracht:

Offentlichkeit / Privat

- Offentlichkeit 1, Schreiben vom 02.01.2023
2. - Offentlichkeit 2, Schreiben vom 03.01.2023
3. - Offentlichkeit 3, Schreiben vom 12.11.2022
4. - Offentlichkeit 4, Schreiben vom 22.07.2022
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. - Offentlichkeit 5, Schreiben vom 30.06.2022
. - Offentlichkeit 6, Schreiben vom 24.08.2022



7. - Offentlichkeit 7, div. Schreiben

Trager offentlicher Belange:
- Landratsamt Dachau, Rechtliche Belange KITA, Schreiben vom 23.12.2022
- Landratsamt Dachau, Rechtl. Belange SG 40, Schreiben vom 13.12.2022
- Landratsamt Dachau, Techn. Umweltschutz, Schreiben vom 11.01.2023
- Landratsamt Dachau, Untere Naturschutzbehorde, Schreiben vom 12.01.2023
- Landratsamt Dachau, Abfallwirtschaft, Schreiben vom 13.12.2022
- Landratsamt Dachau, Brandschutzdienststelle, Schreiben vom 07.12.2022
- Freiwillige Feuerwehr Karlsfeld, Schreiben vom 05.12.2022
Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom 29.12.2022
- Bayernwerk Netz GmbH, Scheiben vom 15.12.2022
10. - Bund Naturschutz in Bayern e. V., Schreiben vom 12.01.2023
11. -Gemeindewerke, Gemeinde Karlsfeld, Schr. vom 01.12.2022, 21.12.2022, 02.01.2023
12. - Handwerkskammer flir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 05.01.2023
13. - Regierung von Oberbayern — Wohnungswesen, Scheiben vom 13.12.2022
14. - SG Umwelt Gemeinde Karlsfeld, Schreiben vom 29.12.2022
15. - Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 16.12.2022
16. - SWM GAS, Scheiben vom 27.12.2022
17. - Deutsche Telekom Technik, Scheiben vom 29.11.2022
18. - Vodafone GmbH, Schreiben vom 03.01.2023
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Im Rahmen der Prifung der eingegangenen Stellungnahmen sowie des weiteren
Planungsfortschrittes ergaben sich verschiedenste Anderungen gegeniiber der
Vorentwurfsfassung vom 21.11.2022. Die Stellungnahmen beziehen sich auf diese Fassung.
Insofern besteht flr einige Stellungnahmen hier keine Basis mehr.

Die grundlegenden Anderungen werden in der Sitzung vorgestellt und erlautert.

1) Offentlichkeit 1, Schreiben vom 02.01.2023 (CG + Anlagen)

zu den sich aktuell in der Offenlegung befindenden B-Plan-Unterlagen Baufeldern 2 und 3
haben wir derzeit folgende Anmerkungen: Hierbei ist die Prioritdt auf die in Farbe ,rot*
gekennzeichneten Kommentare zu setzen.

Zudem haben wir noch folgende Anmerkungen, aufgrund der Wichtigkeit nochmal gesondert
auflistet:

Festsetzungen:

1.4.a Die fixen Wandhohen (in dem Fall 21,50 m) mussen bitte entfallen. Die Beschaffenheit
des Baus MU 2.1 (Rohbau mit geschlossenen Fenstern) muss naher definiert werden, da
ansonsten ein zu grol3er Interpretationsspielraum bestehen bleibt.

1.4.e Wie in der letzten Anmerkungsrunde bereits vermerkt bitten wir darum den Punkt
dahingehend zu andern, das von mindestens 1.100 m? GF KiTa gesprochen wird.

1.5. MU3 soll als 100 % Wohnen dargestellt werden. Es muss definiert werden, ob das
ganze Quartier als ein MU mit mehreren Teil-MUs betrachtet wird.

10.5 Die Mindestfahrbreite der Flache GFL(5) ist fir die Feuerwehr und die Darstellung des
barrierefreien Eingangs fir MU3.2 nicht ausreichend. Die Flache miuisste nach Norden
verschoben werden.

12.3. In der vorherigen Regelung waren von 120 Fahrradstellplatzen (35 %) die Rede, nun
jedoch nur noch von 10 %, was 36 STP entspricht. Wir bitten darum die Anzahl wieder auf
120 Fahrrad-STP bzw. 35 % festzusetzen.



Beschluss:

Den Anregungen wird teilweise gefolgt. Das Plankonzept als Grundlage fiir den
Bebauungsplan wird fiir die Entwurfsfassung konkretisiert. Daraus ergeben sich Anderungen
bei den Festsetzungen im Bebauungsplan.

Zu 1.4a Festsetzung zu Mindestvorgaben der Bebauung in MU 2.1 als Voraussetzung flr die
hinterliegende Bebauung bleibt grundsatzlich bestehen und wird fir die Entwurfsfassung in
Abstimmung mit den Uberarbeiteten Untersuchungen zum Immissionsschutz konkretisiert.

Zu 1.4e Diese Festsetzung ist entfallen.

Zu 1.5 Entsprechen des bisherigen Bebauungsplanes ist das Urbane Gebiet MU
untergliedert in verschiedene Baugebietsteilflachen, die als Quartier gemeinsam betrachtet
werden und dementsprechend gemeinsam zu entwickeln sind. Eine Anderung ist hier nicht
erforderlich.

Zu 10.5 Der Fahrweg bei GFL (5) wird mittig zwischen die Baufenster platziert. Die
Feuerwehrzufahrten, Platzierung der Eingange und Fahrradstellplatze wurden Uberprift und
etwaig erforderliche Anderungen sind in den Planentwurf eingearbeitet.

Zu 12.3 Die Festlegungen beziehen sich grundsatzlich auf das zugrunde gelegte
Plankonzept. Die textlichen Festsetzungen werden entsprechend der verorteten und
geplanten Fahrradstellplatzen gem. Plankonzept in MU3 angepasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 22
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

Frau Hofner und Herr Brandstetter sind bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

Schalltechnische Untersuchung

S.5: Schlafraume bei TG-Einfahrt. Formulierungen in der Zusammenfassung sowie in dem
detaillierten Text missen glatigezogen werden. Es ist die Formulierung ,mdglichst zu
verzichten® zu wahlen.

Beschluss:

Die Hinweise werden berlcksichtigt. Die Ausflihrung hat entsprechend der schalltechnischen
Untersuchung zu erfolgen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Frau Hofner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.



Fir das Baufeld 5 sehen wir Probleme in der Umsetzung der Erhaltung der Bestandsbdume.
Die Bestandsbdume Uuberschneiden sich mit Baulinien und konnen aufgrund der
notwendigen Aufschittungen (ca. 0,60m), welche fir die Entwasserung notwendig sind, nicht
erhalten werden. Eventuelle Erhaltungsmalinahmen betrachten wir als nicht realisierbar. Wir
schlagen daher vor entsprechende AusgleichsmalRnahmen vorzusehen.

Beschluss:

Die Planung im MU 5 wurde soweit umgestaltet, dass die Bestandbaume erhalten werden
konnen. Teil des zu Grunde gelegten Konzeptes ist der Erhalt der Bestandsbdume. Die
Baugrenzen kénnen insofern ausgenutzt werden, dass der Erhalt der Baume nicht gefahrdet
wird. Wenn aufgrund eines Zielkonfliktes das Erfordernis der Baugrenzen in der gewahlten
Dimensionierung in Frage steht, sind diese entsprechend zu reduzieren.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Frau Hofner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

2) Offentlichkeit 2, Schreiben vom 03.01.2023 (Abel)

2.1)  Erhebliche Veranderungen sollten u.a. das Teilgebiet MU 4 erfahren. Dabei lasst der
vorliegende Entwurf der Begrindung zur Bebauungsplananderung erkennen, dass in diesem
Bereich offensichtlich auch die Nutzungsstruktur im Gebdude geandert werden soll. So heil3t
es auf Seite 28 des Begrindungsentwurfes, es sei eine Kombination aus
Produktionsbetrieben mit Lagermdoglichkeiten vorgesehen. Dies wirft die Frage auf, ob
tatsachlich noch eine die Wohnnutzung nicht wesentlich stérende Gewerbenutzung erfolgen
soll. Es soll nicht geltend gemacht werden, dass Produktionsbetriebe generell in einem
urbanen Gebiet nicht zulassig waren. Umgekehrt gilt es aber auch festzuhalten, dass es auf
die jeweilige Art und Grolke des produzierenden Betriebes ankommt und sehr wohl
bestimmte Produktionsbetriebe nicht mehr zu den das Wohnen nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben gezahlt werden kénnen. Die konkrete Nutzung im Bereich MU 4 hat
insbesondere fir unsere Mandantin, Familie XX GbR, ganz wesentliche Bedeutung, weil
nordwestlich das Grundstick FINr. 732/6 mit noch nicht realisierten Baurechten angrenzt
und im Begrindungsentwurf des vorliegenden Verfahrens zutreffend angemerkt wird, dass
hier vorrangig mit der Realisierung von Wohnnutzung zu rechnen ist.

Wir regen deshalb dringlich an, dass die Gemeinde Karlsfeld im Zuge der Behandlung
unserer Stellungnahme ausdricklich beschlielt, dass die Festsetzung der Gebietsart im
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 906 auch dem Schutz unserer Mandantschaft dient, damit
gewahrleistet ist, dass der Erhalt der Gebietsart auch von unserer Mandantschaft verfolgt
werden kann.

2.2) Die Problematik der gewerblichen Nutzung im Teilgebiet MU 4 bringt auch die schall-
technische Untersuchung des Buros Muller-BBM vom 07.11.2022 klar zum Ausdruck. Dort
wird nachgewiesen, dass im Bereich des Grundstlicks FINr. 732/6 (I0 7a und 7b) der
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nachtliche Immissionsrichtwert eines Mischgebietes deutlich — mit 3 db(A) — Uberschritten
wird. Es ist ein grundlegendes Interesse unserer Mandantschaft, dass auf den eigenen
Grundsticken die gemal dem malgeblichen Bebauungsplan Nr. 90a zulassigen
Nutzungsmoglichkeiten unangetastet bleiben. Es muss davon ausgegangen werden, dass
dies bei Fortflihrung der Planungen gemaR dem vorliegenden Entwurf zur 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 90b nicht mehr der Fall sein wird.

Beschluss:

In den Schalltechnischen Untersuchungen wird nachgewiesen, dass die malgeblichen
Immissionsrichtwerte an den genannten Immissionsorten eingehalten werden, sofern die
gewerbliche nachtliche Nutzung der Stellplatze ausgeschlossen wird. Die Untersuchung
erfolgte auf Grundlage der angestrebten Konzeption, also auch der genannten Nutzung in
Baugebietsteilflache MU 4, fur die keine Nachtnutzung der Stellplatze vorgesehen ist.
Darliber hinaus wird an der betroffenen Grundstiicksgrenze wie in der schalltechnischen
Untersuchung empfohlen eine Larmschutzwand mit einer Hoéhe von 2 m festgesetzt.

Sofern eine Nutzung —fur Parken der Anwohner aus MU3, abweichend zum angestrebten
Konzept, umgesetzt werden soll, ist gesondert der Nachweis zu flhren, dass die
Immissionsrichtwerte an den maRgeblichen Immissionsorten eingehalten werden. Den
Einwendungen ist insofern abgeholfen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Frau Hofner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

2.3) Indiesem Zusammenhang ist zur schalltechnischen Untersuchung des Blros Muller-
BBM insbesondere anzufiihren:

Bei der Untersuchung der vom Teilgebiet MU 4 ausgehenden Larmimmissionen wird
ausgefiihrt, dass nach der derzeitigen Planung neben einer Tiefgarage im UG 75 Stellplatze
in einem nach Nordwesten — also zum Grundstuck unserer Mandantschaft hin gerichteten
— offenen EG vorgesehen sind. Die dazu dann weiter angestellten Berechnungen (Seite 30
der schalltechnischen Untersuchung) sind nicht nachvollziehbar, weil diese auf
Planunterlagen beruhen, die keine Zuordnung zum Anderungsbebauungsplan ermdglichen
und damit eine Uberpriifung nicht zulassen.

Der Bebauungsplan setzt nunmehr erstmals unmittelbar entlang der Grenze zu den
Grundstlicken FINrn. 732/6 und 732/3 einen Bauraum flir oberirdische Stellplatze fest. In der
schalltechnischen Untersuchung des Buros Miller-BBM wird auf Seite 29 von 20
oberirdischen Stellplatzen fir Kunden bzw. Gasten ausgegangen. Aufgrund der Gréle des
angesprochenen Bauraumes sind mindestens doppelt so viele Stellplatze mdglich und muss
die schalltechnische Bewertung als ungenigend eingeschatzt werden.

Zu den oberirdischen Stellplatzen heildt es auf Seite 41 der schalltechnischen Untersuchung,
dass eine Nutzung zur Nachtzeit nicht mdglich ist. Vorkehrungen gegen eine Nachtnutzung
sieht der Anderungsbebauungsplan allerdings nicht vor.



Derzeit muss davon ausgegangen werden, dass der Anderungsbebauungsplan zu einem
Immissionskonflikt mit den nordwestlich anschlielenden Grundsticken unserer
Mandantschaft fuhrt und dort damit zuldssige Nutzungen nicht mehr realisiert werden
kénnen. Dies kann von unserer Mandantschaft nicht akzeptiert werden.

Beschluss:

Den Anregungen wird teilweise gefolgt. Der zugrundeliegende Planstand zu den
schalltechnischen Untersuchungen wird aktualisiert. Darliber hinaus wird an der betroffenen
Grundsticksgrenze wie in der schalltechnischen Untersuchung empfohlen eine
Larmschutzwand mit einer Hohe von 2 m festgesetzt.

Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen zu 2.1. verwiesen. Ergédnzend entspricht auch die
Anzahl der angenommenen oberirdischen Stellplatze der Betriebsbeschreibung des
angestrebten Nutzungskonzeptes (Im Rahmen einer Uberschlagigen Prufung kénnen die
Richtwerte mit bis zu 40 Stellplatzen eingehalten werden). In der ausgewiesenen Flache
kénnen mehr Stellplatze untergebracht werden bzw. eine Verschiebung erfolgen. In diesen
Fallen ist ebenso nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwerte an den maligeblichen
Immissionsorten eingehalten werden.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Frau Hofner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

2.4) Gemald dem vorliegenden Satzungsentwurf soll der Bebauungsplan Festsetzungen zu
Abstandsflachen lediglich in Bezug auf Gebaude innerhalb der Baurdume haben.

Zunachst sei darauf hingewiesen, dass mit der ersatzlosen Streichung der bisherigen
Festsetzung gemal § 5 Abs. 1 S. 1 des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 90b eine
zum Schutz unserer Mandantschaft beschlossene Festsetzung wegfallen soll. Dass es sich
hierbei um eine dem Schutz unserer Mandantschaft bezweckende Festsetzung handelt, lasst
sich aus dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90b nachweislich ableiten.
Nachdem der Bebauungsplan mit Ausnahme der Regelung zu Abstanden zwischen
Gebauden innerhalb eines Bauraumes keine Regelung zu den Abstandsflachen einhalten
soll, gilt insoweit Art. 6 Abs. 5 S. 2 BayBO und damit der Abstand, der sich bei Ausnutzung
des vorgesehenen Baurechts ergibt. Im Begriindungsentwurf wird hierzu ausgefihrt, durch
die Anordnung der Baugrenzen werde eine Abstandsflache von 0,8 H zu den angrenzenden
Grundstucken sichergestellt (vgl. Seite 33 des Begrindungsentwurfs). Dies trifft allerdings
nur dann zu, wenn man als unteren Bezugspunkt fir die Abstandsflachen das im
Bebauungsplan festgelegte Mall der Gelandeoberkante zugrunde legt. Im Bereich MU 4 soll
dies nunmehr bei 490,75 DHHN liegen. Dies entspricht aber nicht dem tatsachlichen
Gelandeniveau. Im Begrindungsentwurf wird selbst ausgefiihrt, dass die Gelandeoberkante
des nahezu ebenen Gelandes im Mittel zwischen 489,5 und 490,0 liegt (vgl. Seite 9 des
Begrindungsentwurfs). Zum einen enthalt § 9 Abs. 1 BauGB keine Rechtsgrundlage fur die
Festlegung der Gelandeoberkante, sondern nur fur die Hohenfestlegung baulicher Anlagen.
Vor allem aber will der Bebauungsplan damit letztlich von den Regelungen in Art. 6 BayBO
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zu Ermittlung der Wandhéhe abweichen. Unterer Bezugspunkt hierflir ist das naturliche
Gelandeniveau und von diesem aus sind die Wandhohen zur Ermittlung der Tiefe der
Abstandsflachen zu ermitteln. Vorliegend fuhrt der Bebauungsplan dazu, dass die
gesetzlichen Abstandsflachen gemal der gemeindlichen Abstandsflachensatzung
unterschritten werden, weil die Wandhéhen abweichend von Art. 6 Abs. 4 S. 2 BayBO
ermittelt werden soll. In Anbetracht der Hdhe des nunmehr im Teilbereich MU 4
vorgesehenen Gebaudekorpers muss die Einhaltung der gesetzlichen Abstandsflachen
sichergestellt sein.

Eine ganz erhebliche Unterschreitung der gesetzlichen Abstandsflachen bewirkt die
Bebauungsplananderung im Ubrigen fir den Teilbereich MU 4 zum nordwestlich
anschliefenden Grundstick FINr. 732/7. Ein Gebaude mit einer - vom natirlichen Gelande
abweichenden - Wandhdhe von 20 m soll einen Grenzabstand von lediglich 12,5 m
einhalten. Auch hier muss die Einhaltung des gesetzlichen Abstandes eingefordert werden.

Beschluss:

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Im Bebauungsplan werden Baufenster festgesetzt, die
zu einer Unterschreitung von Abstandsflachen gem. BayBO bzw. der Satzung der Gemeinde
Karlsfeld fuhren. Im Einzelnen wird in der Begrindung erlautert, dass gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden. Im vorgebrachten Fall betragt der Abstand
zwischen Baufenster und Grundstiicksgrenze das 0,8-fache der Wandhdhe von der
festgesetzten Gelandeoberkante gemessen. Gemall BayBO sind 0,4 H bezogen auf die
Gelandeoberflache einzuhalten, die gesetzliche Vorgabe ist damit in jedem Fall eingehalten.
Die Satzung der Gemeinde Karlsfeld verweist in § 3 auf die Befugnis in Bebauungsplanen
abweichende Regelungen zu treffen. Grundsatzlich ist bei der Bemessung der
Abstandsflachen in der Regel das bestehende Gelande anzusetzen. Die festgesetzte
Oberkante Gelande entspricht der vorgesehenen bzw. im Hinblick auf die
Entwasserungssituation erforderlichen Gelandehdhe und ist dementsprechend als Bezug
auch flr etwaige Vorhaben auf dem Nachbargrundstiick realistisch. Der Gemeinde Karlsfeld
ist sich bewusst, dass die Abstdnde des bisherigen Bebauungsplanes 90B nunmehr
unterschritten werden, eine unzumutbare Beeintrachtigung des Nachbargrundsticks wird
jedoch nicht ausgelést. Eine Anderung der Planung ist daher nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Frau Hofner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

2.5) Im Begrundungsentwurf zur geplanten Bebauungsplananderung heil3t es auf Seite 27,
die Wohngebaude im MU 3 wirden als unzulassig festgesetzt, solange nicht die Gebaude im
MU 1, MU 4 und SO innerhalb der Baugrenzen, unter Einhaltung der festgesetzten
Wandhohen hergestellt seien. Wir weisen darauf hin, dass die textlichen Festsetzungen zur
Bebauungsplananderung gerade keine solche Regelung vorsehen. Die Ausfuhrungen in der
Begriindung kbénnen eine solche Festsetzung nicht ersetzen. Nach der aktuellen Planung ist
die Wohnnutzung in MU 3 unmittelbar mit Inkrafttreten der Bebauungsplandnderung
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zuldssig. Dies entspricht aber offensichtlich nicht dem planerischen Willen der Gemeinde
Karlsfeld.

Beschluss:
Die Hinweise werden berucksichtigt. Eine abschnittsweise Bebauung des BPlan-Gebietes
wird mittels flankierender stadtebaulicher Vertrage sichergestellt. Die

immissionsschutzfachliche Zulassigkeit ist jedoch nicht an die zugrunde gelegte
Baureihenfolge gebunden, hierzu sind keine Aussagen in der schalltechnischen
Untersuchung enthalten. Bei Abweichungen st entsprechend eine separate
Nachweisflihrung erforderlich. Die Ausfiihrungen in der Begriindung werden entsprechend
angepasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Frau Hofner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

2.6) Die Planung fur das Teilgebiet MU 3 schlie3t eine verkehrliche Anbindung der
sudwestlich anschlieRenden Flachen aus. GemalR rechtswirksamem Flachennutzungsplan
der Gemeinde Karlsfeld schlieBt hier allerdings eine Wohnbauflache an. Diese
Wohnbauflache kann auch von Sidosten Uber die Nibelungenstralie bzw. Parzivalstrale
nicht sinnvoll erschlossen werden. wir regen deshalb an, eine entsprechende Flache flir eine
kunftige StralRe in Fortfiihrung der Verlangerung der Gartenstralde vorzusehen.

Beschluss:

Zur Kenntnisnahme. Im Bebauungsplan werden bereits Vorkehrungen fir eine Anbindung
der siidwestlich gelegenen Flachen getroffen. Durch die Festsetzung einer Verkehrsflache
bzw. einer entsprechenden Sicherung mittels Fahr-/Wegerechten kann eine spatere
Anbindung als Eigentimerweg erfolgen. Den Anregungen ist insofern bereits abgeholfen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Frau Hofner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.



2.7) Fir das Bebauungsplananderungsverfahren wurde ein Gutachten zur Untersuchung
zum Grundwasseraufstau und zur Niederschlagswasserversickerung eingeholt. Dieses
Gutachten ist ersichtlich nicht abschlieRend und wir regen ausdrucklich an, die im Gutachten
ausgesprochenen Empfehlungen zum weiteren Vorgehen bzw. der weiteren Betrachtung
umzusetzen. Laut Gutachten ist auf dem Bebauungsplangelande ein Rickhaltevolumen von
736 m?® fur starkere Niederschlagregenereignisse vorzusehen. Der vorliegende Entwurf des
Anderungsbebauungsplanes sieht zwar Versickerungsflachen vor. Es ist aber nicht
ersichtlich, dass das geforderte Riickhaltevolumen far starkere
Niederschlagsregenereignisse bericksichtigt wurde. Es muss deshalb davon ausgegangen
werden, dass die Planung mit entsprechenden Nachteilen fir die nordwestlich
anschlielenden Grundsticke unserer Mandantschaft verbunden ist.

Beschluss:

Den Einwendungen wird nicht gefolgt. Das ermittelte Rickhaltevolumen ist bei einer
Umsetzung nachzuweisen. Eine entsprechende Festsetzung ist in der Satzung enthalten.
Das Volumen zur erforderlichen Entwasserung kann innerhalb der hierflr festgelegten
Flachen erfolgen. Die Nachweisfliihrung erfolgt indes nicht im Einzelnen innerhalb des
Bebauungsplanes.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Frau Hofner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

3) Offentlichkeit 3, Schreiben vom 12.11.2022

In der Vergangenheit haben die Mitglieder des Sozialen Netzwerkes Karlsfeld immer wieder

Verbesserungsvorschlage fur Karlsfeld herausgearbeitet, von denen wir glauben, dass sie

die Lebensqualitat der Burger und Birgerinnen erhéhen konnten.

In unserer letzten Sitzung wurde auf Anregung des Bund Naturschutzes Uber die Situation

von FuRgangern an der Munchnerstrale gesprochen. Es ist bekannt, dass die

Munchnerstral3e nicht im Zustandigkeitsbereich der Gemeinde liegt, aber vielleicht kdnnen

Sie doch lhren Einfluss geltend machen und diese Punkte, die bei unserer Diskussion

herauskamen, bei den zustéandigen Behdrden ansprechen.

e die Ampelschaltungen sind allgemein sehr kurz, auch bei normaler Geschwindigkeit kann
man das andere Ende der Strale innerhalb der Griinphase nicht erreichen. Fur
Menschen, die nicht so gut zu Fuf} sind, ist das wirklich ein Problem

e die Insel bei der Ampel bei den 3M — Markten ist viel zu klein. Besonders im Sommer
mussen sich die Besucher der 3M-Markte diese Insel mit vielen Radfahrern teilen.

e Der FuBganger-/Radweg an der Ostseite der Minchnerstrale dient leider vielen
Lieferanten, besonders beim Gesundheitszentrum, als Kurzzeit-Parkplatz. Der Weg kann
von Radfahren in beide Richtungen benutzt werden. Da diese durch die parkenden
Autos, oft groRere Sprinter, nur schlechte Sicht haben, kann es zu gefahrlichen
Situationen kommen.

Der Bund Naturschutz hat noch folgende Anregung:




Der augenblicklichen Benutzung der Minchner Stralte ist fir Radfahrer und FulRganger
beschwerlich, gefahrlich und fur Kinder und Senioren teilweise nicht zu bewaltigen. Das ist
ein soziales Problem, da fast alle wichtigen Einrichtungen an oder nahe der Munchner
StralRe liegen. Dieser Zustand wird sich durch die Querung uber die Minchner Stralle beim
Anna Quartier noch verscharfen. Der Gemeinderat hatte jetzt noch Mdglichkeiten, da der
Bebauungsplan nochmals behandelt wird und die Minchner Strale in seinem Umgriff liegt.
Wir regen an, dass der vorhandene Tunnel nicht zugeschittet, sondern mit einer langen
Rampe ausgestattet wird wie am Wirmkanal. Wegen des beengten Platzes an der Ostseite
kénnte dort eine halblange Rampe mit einer flacheren Treppe und einer Spur zum
Radschieben gebaut werden.

Begriindung: An der Hochstra’e muss man sich, will man die Minchner Stralle iberqueren,
oft hintereinander aufstellen, da die "Furt" eng ist. Zudem muss man durch den
Gegenverkehr von der anderen Seite dringen. Damit wird ein Halt auf den Mittelinseln
erzwungen. An der vergleichbaren Querung beim Anna Quartier sind aber keine Mittelinseln
vorgesehen! Zudem wird dort die Frequenz viel héher sein. (ca. 700 Neubirger auf der
anderen Seite). Unfalle sind vorprogrammiert. Die gewunschte Mobilitdt mit dem Rad oder zu
Fuld wird flr gewisse Altersgruppen damit stark eingeschrankt. Der Transport mit dem Auto
wird erzwungen, was dem vorgesehenen Mobilitdtskonzept krass widerspricht. Als
Gegenargument gegen diesen Querungstunnel wird immer wieder die gesamte
Untertunnelung der Minchner Stralde angefuhrt. Die ist aber auf sehr lange Sicht nicht
geplant und dann nur mit dem kurzen Tunnel, der an der Gartenstralie seine Einfahrt hatte-
eine Katastrophe flir Karlsfeld. Zudem zeigte sich der Investor beim Blrgergesprach der
Untertunnelung nicht abgeneigt.

Wir bedanken uns bei lhnen, dass sie sich der Punkte anzunehmen und sie wohlwollend zu
prufen.

Beschluss:

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Eine Anderung des betreffenden Kreuzungsbereiches ist
durch das neue Bebauungskonzept nicht veranlasst. Die Mindestanforderung nach den
mafgeblichen Regelwerken werden fur die angestrebte Losung eingehalten. Die Option
einer fachgerecht ausgefiihrten Unterfihrung mit Rampe besteht aufgrund der
Platzverhaltnisse bzw. Grundstiicksverfligbarkeit nicht. Eine Anderung der Planung ist nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 6

Frau Hofner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.
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4) Offentlichkeit 4, Schreiben vom 22.07.2022

Bei der Umsetzung der Bebauungsplane sollte man auch daran denken alles so zu gestalten
das Menschen mit Behinderungen ohne Probleme die Gehwege ohne Pflaster und die
Eingange so gestaltet sind das auch diese ohne fremde Hilfe benutzt werden kdonnen.

Beschluss:

Den Anregungen wird teilweise gefolgt. Die Ausflihrung der Verkehrsflachen erfolgt auch im
Hinblick auf Barrierefreiheit. Innerhalb der Baufelder gelten allgemeine bauliche Regelungen
zur Barrierefreiheit entsprechend der vorgesehenen Nutzung, eine Vorgabe durch
Festsetzungen ist indes nicht angezeigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Frau Hofner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

5) Offentlichkeit 5, Schreiben vom 30.06.2022

Ich war am Montag den 27.06.22 in der Veranstaltung. Inwieweit wird bei dem Projekt das
Seniorengerechte Bauen mit verwirklicht. z.B. Hauszugange, Aufziige, Treppen, Randsteine,
StraRenquerungen, Barrierefreiheit usw. Bitte bertcksichtigen Sie dies in Ihren Planungen.

Beschluss:

Siehe Stellungnahme 4). Den Anregungen wird teilweise gefolgt. Die Ausfuhrung der
Verkehrsflachen erfolgt auch im Hinblick auf Barrierefreiheit. Innerhalb der Baufelder gelten
allgemeine bauliche Regelungen zur Barrierefreiheit entsprechend der vorgesehenen
Nutzung, eine Vorgabe durch Festsetzungen ist indes nicht angezeigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Frau Hofner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.
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6) Offentlichkeit 6, Schreiben vom 24.08.2022

Die geplante Grunflache im SO von ,,Anna Life“ im Anna Quartier ist im BBP als Grunflache
ausgewiesen, ist aber auf den Bildern der Planer mit Platten ausgelegt und mit Baumen in
Betonsargen mobliert. Das passt nicht zu der Zielstellung eines nachhaltigen Projekts. Ich
bitte das zu andern.

Beschluss:

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Die Ausfiihrung der Griinflachen wird als Hinweis in die
Plandarstellung aufgenommen, um die geplante Ausfihrung deutlicher zu machen. Die
Festsetzung zur Fassadenbegrinung (15.15) ist zu verdeutlichen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Frau Hofner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

7) Offentlichkeit 7 (+Anlagen)

7.1. Schreiben vom 20.07.2022: In dieser Grafik sind die Dacher fast alle begriint und mit
Solaranlagen versehen. In dem Film waren auch Fassaden begriint. Darauf sollte die
Gemeinde auch bestehen im Hinblick auf den Klimawandel und die gemachten Versprechen.
An der oberen Ecke von Anna Life sind eine Gaststatte und eine Griinanlage geplant. Und
der Hauptplatz soll Luco Murano-Platz heiRen. Ware es da nicht schén und passend, wenn
man Gaststatte und Grinanlage in Anlehnung an die Partnergemeinde gestalten wirde wie
es Dachau es mit Fondi in Dachau- Ost gemacht hat? (Siehe Bilder)

Doch ehe die Gemeinde griines Licht flr die Bebauung gibt, muss die Fulganger- und
Radler-Situation an der Garten- Anna- Munchner-Stral’e gelést werden. Diese Kreuzung
wird fur FuBBganger sonst eine Katastrophe. Die Uberquerung der Miinchner StralRe bei der
Zentralapotheke ist nicht moglich, wie bei der Birgerversammlung dem Investor bewiesen
wurde. Es bleibt fir den gesamten Rad- und Fulverkehr vom Anna-Quartier in die
Gemeinde nur eine einzige Ampel. Wie unsicher das fir Kinder und alte Leute ist, kann man
jetzt schon an der Kreuzung Hoch- Mlunchner. Bayernwerkstralle sehen, obwohl dort langst
nicht die Menge an Nutzern ist. Es muss ein sicherer Uberweg geschaffen werden. Der
Investor zeigte sich nicht abgeneigt, Platz fur eine lange Rampe fir die Unterfuhrung zur
Verfugung zu stellen. In Minchen gibt es fur ein &hnliches Problem eine Losung. Es ware
schon, wenn die Gemeinde sich auch um eine burgerfreundliche Losung bemihen wollte.
Die Unterquerung am Wirmkanal war doch auch méglich.

Beschluss:

Die Anregungen zur Platzgestaltung werden zur Kenntnis genommen. Uber die
Festlegungen zur Begrindung und Durchwegung hinaus, handelt es sich um private
Freiflachen, deren Gestaltung in den Grenzen des Bebauungsplanes dem Bauherren
Uberlassen bleibt.

Den Anregungen wird im Ubrigen nicht gefolgt. Eine Anderung des Dbetreffenden
Kreuzungsbereiches ist durch das neue Bebauungskonzept nicht veranlasst. Die
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Mindestanforderung nach den mafgeblichen Regelwerken werden flir die angestrebte
Lésung eingehalten. Die Option einer fachgerecht ausgefihrten Unterflihrung mit Rampe
besteht aufgrund der Platzverhaltnisse bzw. Grundstiicksverfiigbarkeit nicht. Eine Anderung
der Planung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Frau Hofner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

7.2. Schreiben vom 28.07.2022: Wenn das Anna Quartier fur nachhaltige Mobilitat stehen
soll, muss der erste Punkt von den vieren, die das Umweltbundesamt (Siehe Anhang!) daftr
aufgestellt hat, schnell umgesetzt werden ehe alles verbaut ist, ndmlich die Férderung des
Fahrrad- und FulRverkehrs:

Klare Abgrenzung der Ful3- und Radwege voneinander und von den Straflien! (Todesursache
bei Kindern sind Uberwiegend Verkehrsunfalle). Auch Senioren brauchen sichere und
behindertengerechte FulRwege. Es soll ja ein Wohnquartier werden mit Kindern, die zur
Schule und Sport gehen oder mit dem Fahrrad fahren, und auch Senioren, die einkaufen. Es
ist ein Wohnquatrtier kein Fachmarkt geplant!

Schaffung eines sicheren Weges ins Zentrum fur FulRgénger und Radfahrer, denn viele
wichtige Einrichtungen liegen vom Quartier aus gesehen jenseits der autobahnahnlichen
Minchner Stralte, dem eigentlichen Zentrum: Rathaus, kath. Kirche, Arztezentrum, die
Schulen, die Sportstatten, viele verschiedene Arztpraxen, Media-Markt, Sanitatshaus,
Friedhof, Horgerategeschaft, Apotheken, Schuh -GroRBmarkt, Bank, Heimatmuseum,
Mobelhaus, usw.

Umplanung des Uberwegs, denn die beim jetzigen Bebauungsplan angedachten zwei
Ubergange sind keine Losung! Der bei der Zentralapotheke scheidet aus
verkehrstechnischen Uberlegungen aus. Den anderen missten auch die Radfahrer
wenigstens teilweise benutzen, weil sie ja nicht in die Mlinchner Stralde einbiegen dirfen. Es
wirde ein Uberweg wie an der Hoch- Bayernwerkstrale, der fiir ein Quartier dieser GréRe
untragbar ist. Es muss also jetzt nachgedacht werden, nicht erst wenn schon die Anderung
beschlossen ist

Intelligenter Um- und Ausbau der vorhandenen Unterfihrung, fur die sich auch der Investor
sehr interessierte.

Wie gefahrlich die Situation fir Radfahrer und FuRganger heute schon an der Minchner
Stralde ist, war heute wieder mal in der Zeitung zu lesen (Anlage) und ich habe auch schon
ofter darauf hingewiesen (Anlage). Wenn nun das Anna-Quartier hinzukommt, wird sich das
noch vervielfachen, da die vielen Bewohner des Quartiers die Mlnchner Strale Uberqueren
mussen.

Gemeinde und Investor wollen doch Lebensqualitat und nicht neue Probleme schaffen, also
ware Zusammenarbeit und eine Investition in der Zukunft notig.

Beschluss: )
Siehe vorangegangenen Beschluss. Den Anregungen wird nicht gefolgt. Eine Anderung des
betreffenden Kreuzungsbereiches ist durch das neue Bebauungskonzept nicht veranlasst.
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Die Mindestanforderung nach den maRgeblichen Regelwerken wird flir die angestrebte
Lésung eingehalten. Die Option einer fachgerecht ausgefihrten Unterflihrung mit Rampe
besteht aufgrund der Platzverhaltnisse bzw. Grundstiicksverfiigbarkeit nicht. Eine Anderung
der Planung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: 4

Frau Hofner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange.

1) Landratsamt Dachau, Rechtliche Belange (KITA), Schreiben vom 23.12.2022

Im Bereich MU 2.2 ist eine Kita mit 111 Kinder geplant. Im AuRenbereich ist unbedingt auf
eine naturliche Beschattung zu achten. Die Anzahl der vorgesehenen 4 Baume sind auf
mindestens 6 Baume zu erhéhen. Bei der Bepflanzung von Strauchern ist darauf zu achten,
dass keine ,giftigen Pflanzen“ verwendet werden.

Beschluss:
Auf die Errichtung einer KITA im MU 2 wird nun verzichtet, daher hat sich die vorliegende
Stellungnahme erledigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Frau Hofner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

2) Landratsamt Dachau, Rechtliche Belange, Schreiben vom 13.12.2022

Es ist nicht ersichtlich, was in den beiden kleinen Bauraumen im westlichen Teil des ,MU3",

gekennzeichnet mit ,WH4“, entstehen soll. Auch ist es anhand des Gesamtkonzeptes

(Begriindung Seite 18) nicht erkennbar. Wir bitten darum dies zumindest in der Begriindung

Zu erganzen.

- Es geht nicht hervor, in welchem Teil des SO, des MU1, des MU4 und des MU5
oberirdische Stellplatze exakt zulassig sind. Es wird empfohlen die Umgrenzung von
Flachen fir oberirdische Stellplatze in der Planzeichnung zu prazisieren.

- Es wird empfohlen die angedachte Durchgrinung (Festsetzungen Punkt 15.4. /
Begriindung Nr. 6.7.4, Abs. 3) in den Gebieten MU1, MU 2.1, MU 2.2, MU 2.3 und MU 4
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standortgenau festzusetzen, da dies erfahrungsgemaf den Vollzug dessen im Nachgang
vereinfacht. AuBerdem wird empfohlen eine Begriinung ebenfalls im MU3 festzusetzen.

- Aufgrund der Grofle der angedachten Tiefgarage, wird zur besseren Erkenn- und
Lesbarkeit empfohlen, eine Anlage mit der genauen Einzeichnung der Tiefgarage
beizuflgen.

- Festsetzungen Punkt 1.4 Buchst. E:

Es wird empfohlen die ,Nutzung gemaf 4a“ bzw. ,Nutzung gemaf 4b-4e“ entweder zu
beschreiben, oder — sollte die Nutzung gemal 1.4.a. bzw. 1.4.b.-1.4.e. gemeint sein —
dies auch entsprechend zu zitieren.

- Festsetzungen Punkt 2.1:

Es wird empfohlen bei der angegebenen Rechtsgrundlage das dazugehorige Gesetz zu
zitieren.

- Festsetzungen Punkt 11.4. Buchst. G:

Die Herstellung von 1,5 Stellplatzen pro Wohneinheit gestaltet sich erfahrungsgemaf im
Vollzug schwierig. Es wird empfohlen hier entweder 1,0 oder 2,0 Stellplatze festzusetzen.

- Begrindung Punkt A.5.1.1:

- Es wird empfohlen hier ggf. den Entwurf des LEP2022 zusatzlich zu zitieren um
darzustellen, dass die angegebenen Ziele auch im LEP weiterhin verfolgt werden.

Beschluss:

Die Anregungen werden Dberucksichtigt. Fuar die Entwurfsfassung wird das
Bebauungskonzept konkretisiert. Da die Lage der geplanten Baume und Stellplatze im
Einzelnen jedoch noch nicht bekannt ist kann eine entsprechende zeichnerische Festsetzung
nicht erfolgen. Entsprechende textliche Festsetzungen sind jedoch vorhanden und werden
erganzt. Fir die Darstellung der Lage von Tiefgaragen auf den Baugrundstiicken wird in der
Begrindung eine piktographische Darstellung erganzt.

Die redaktionellen Anregungen zur Formulierung der Festsetzungen bzw. der Ausfihrungen
werden bertcksichtigt und entsprechend eingearbeitet. Die Festsetzung 11.4g wird indes
nicht inhaltlich gedndert, es erfolgt aber eine Klarstellung, dass der ermittelte Stellplatzbedarf
auf ganze Zahlen aufzurunden ist.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Frau Hofner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.
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3) Landratsamt Dachau, Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 11.01.2023

3.1. Luftreinhaltung

Sudostlich des Plangebietes liegt ein Heizkraftwerk auf der Flur-Nr. 720/2, welches von den
Gemeindewerken Karlsfeld seit dem Jahr 2010 immissionsschutzrechtlich genehmigt
betrieben wird. Im Zuge des damaligen Genehmigungsverfahrens wurde die erforderliche
Kaminhohe nach TA Luft ausgehend von einer mittleren Bebauungshoéhe von 12 m fiir das
Plangebiet auf 26 m festgesetzt und errichtet.

Die vorgelegten Planunterlagen sehen fur das Anna-Quartier jedoch Wandhdhen zischen
7m und 26,5 m vor, mit einem Einzelgebdude an der Miunchner Strale von 37,5 m
Wandhohe. Aufgrund der geplanten mittleren Bebauungshéhe von ca. 18 m wurde eine
Uberpriifung der erforderlichen Schornsteinhdhe fiir das Heizkraftwerk von Miller-BBM
GmbH, Bericht-Nr. M170865/01 vom 29.08.2022, vorgelegt. Diese ergab nach den
Anforderungen der TA Luft zur Ableitung der Abgase eine Bauhohe von jeweils 32,5 m fir
den Einzelkamin.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist das Vorsorgeprinzip zum Schutz der Allgemeinheit und
der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu berlcksichtigen. Durch die
Uberplanung des Anna-Quartiers ist eine Ausweitung der Hohenentwicklung liberwiegend im
Bereich zwischen 17 m und 21 m vorgesehen. Aus immissionsschutzfachlicher Sicht
ermOglicht erst eine Kaminhdhe von 32,5 m eine ungestorte Ableitung der Abgase in
Verbindung mit einer ausreichenden Verdinnung nach TA Luft, die schadliche
Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche
Belastigungen fur die Allgemeinheit und die Nachbarschaft ausschlief3t.

Des Weiteren sind flr immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtige Anlagen
Anforderungen zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen einzuhalten. Demnach
sind die Ableitbedingungen fir die Einzelkamine des Heizkraftwerkes nach Ziff. 5.5 der TA
Luft zwingend einzuhalten.

Die Ableitung der Abgase aus dem Heizkraftwerk Uber die bestehenden Kamine kann somit
schadliche Umwelteinwirkungen im Plangebiet hervorrufen. Zudem wird der bestehende
Betrieb des Heizkraftwerkes durch die heranrickende Wohnnutzung eingeschrankt. Aus
diesen Grunden erheben wir Bedenken.

Rechtsgrundlagen:

Wir verweisen auf § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf §§ 22, 50 BImSchG in
Verbindung mit der TA Luft.

Méglichkeiten der Uberwindung:

Wenn die Héhenentwicklung der Baukoérper im Plangebiet beibehalten werden soll, ist eine
Erhdhung der Kamine des Heizkraftwerkes Karlsfeld auf Flur-Nr. 720/2 auf 32,5 m je
Einzelkamin erforderlich, um eine ungestorte Ableitung der Abgase nach TA Luft zu
gewahrleisten. Wir weisen darauf hin, dass eine Kaminerhbhung fur das
immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtige Heizkraftwerk bei der Regierung von
Oberbayern zumindest nach § 15 BImSchG anzuzeigen ist oder eine
Anderungsgenehmigung nach § 16 BImSchG zu beantragen ist.

Beschluss:

Die Hinweise werden berlcksichtigt. Die erforderliche Erhéhung der Kamine des
Heizkraftwerkes wurde im Abwagungsprozess berlicksichtigt, auch bereits beim bisherigen
Bebauungsplan. Fir die vorliegende Anderung wurden die Auswirkungen auf die
Hoéhenabwicklung gutachterlich gepriift. Die Verfahrensvorgaben aus der Stellungnahme zur
Kaminerhdhung sind zu bericksichtigen. Entsprechende Ausfuhrungen werden in die
Begrindung aufgenommen.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Frau Hofner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

Hinweise:

3.2 Schalltechnische Untersuchung

Allgemein

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung der Miller-BBM GmbH, Bericht-Nr.
M138809/08 vom  07.11.2022 sowie das Verkehrsgutachten der Vdssing
Ingenieurgesellschaft mbH vom 04.11.2022 basieren nicht auf der vorliegenden Planfassung
des Anna-Quartiers vom 21.11.2022. Wir bitten ggf. um einen Abgleich der Nutzungen in den
verschiedenen Baufeldern mit den Planunterlagen fur die weiteren Betrachtungen.

Die maligeblichen AuRRenlarmpegel fur die Zuordnung zu den Larmpegelbereichen nach DIN
4109:2018-1 sind in der schalltechnischen Untersuchung nicht aufgefiihrt und sind zu
erganzen.

Verkehrslarm im Plangebiet

Durch die einwirkenden Verkehrslarmimmissionen ausgehend insbesondere durch die
Munchner Stralte werden im Plangebiet die Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A)
tags und 50 dB(A) nachts fiir urbane Gebiete teilweise deutlich Uberschritten. Auch die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV flr urbane Gebiete von 64/54 dB(A) tags/nachts, die
bei Uberschreitung einen wichtigen Hinweis auf ungesunde Wohnverhaltnisse darstellen,
werden Uberschritten. Im Nahbereich der Minchner Stralte wird in den Baufeldern SO, MU
21 und MU & sogar die gemall Rechtsprechung genannte Schwelle der
Larmsanierungswerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts erreicht bzw. Giberschritten.

In der Festsetzung 13.4 sind SchallschutzmaRnahmen fiir Schlafraume bei Uberschreitung
eines Beurteilungspegels von 49 dB(A) festgesetzt worden. Hier werden schallgedammte
mechanische Liftungseinrichtungen bzw. alternativ bauliche MalRnahmen aufgefihrt.

Aus unserer fachlichen Sicht ist es in der Bauleitplanung entsprechend dem Vorsorgeprinzip
jedoch nicht ausreichend, bei Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
den Schallschutz durch schallgedammte  Luftungseinrichtungen  sicherzustellen.
Insbesondere bei Uberschreitung des Beurteilungspegels von 54 dB(A) nachts sind zur
Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse fir schutzbediirftige Schlafrdume daher bauliche
Schallschutzmallinahmen wie z.B. verglaste Vorbauten, Hafencity-Fenster etc. festzusetzen.
Bei teilgedffnetem Fenster soll durch diese MaflRnahmen in Schlaf- und Kinderzimmern im
Innenraum 30 dB(A) nachts nicht Uberschritten werden. In die Festsetzungen sind daher die
Anforderungen an den baulichen Schallschutz bei Beurteilungspegeln > 54 dB(A) nachts fur
Schlafraume aufzunehmen.

Nach DIN 18005 ist bei Beurteilungspegeln bereits lber 45 dB(A) selbst bei teilweise
gedffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr méglich. Daher empfehlen wir, die
Fenster zur Bellftung von Schlaf- und Kinderzimmern an den betreffenden Fassaden mit
Uberschreitung von 45 dB(A) nachts mit einer kontrollierten, schallgeddmmten
BelUftungseinrichtung, die ausreichende Luftwechsel bei dauerhaft geschlossenen Fenstern
sicherstellt, auszustatten. Entsprechend der schalltechnischen Untersuchung sind daher
weitere Fassaden in der Plandarstellung farblich zu kennzeichnen.
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Verkehrslarmzunahme allgemein

In der schalltechnischen Untersuchung sind Verkehrslarmzunahmen auf3erhalb des Umgriffs
des Bebauungsplans berechnet worden. Am 10 2 erhdéht sich zur Tagzeit der
Beurteilungspegel von 70,4 dB(A) im Prognose-Nullfall auf 70,8 dB(A) fir den Prognose-
Planfall. Damit wird entsprechend der Rundungsregeln erstmalig der Larmsanierungswert
der 16. BImSchV von 70 dB(A) tags uberschritten, womit ein wichtiges Indiz far
Gesundheitsgefahr durch Verkehrslarm vorliegt.

An den 10 3, IO 4 und 10 5 werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von
54 dB(A) nachts bereits im Prognose-Nullfall Gberschritten. Durch die geplante Bebauung im
Anna-Quartier erhéhen sich jedoch die Beurteilungspegel zur Nachtzeit nochmals um 0,5 bis
1,1 dB(A). Die Beurteilungspegel liegen damit deutlich Gber den Immissionsgrenzwerten der
16. BImSchV flr Mischgebiete von 54 dB(A) nachts. Am 10 5 wird dadurch sogar erstmalig
der Larmsanierungswert von 60 dB(A) nachts erreicht. Da gemaR der Rechtsprechung des
BVerwG (Az. 4 C 40/87 und 4 A 18/04) bei Unterschreitung der Grenzwerte flir Mischgebiete
die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse noch als gegeben anzusehen sind, sind
bei Uberschreitung dieser Werte ungesunde Wohnverhaltnisse nicht auszuschlieRen.

Wir empfehlen daher in eigener Zustandigkeit zu prifen, ob aufgrund der Zunahme der
Verkehrslarmimmissionen  SchallschutzmaRnahmen fur die betroffenen Anwohner
festgesetzt werden sollen.

Beschluss:

Die Hinweise werden berticksichtigt. Die Berechnung der Verkehrsbelastung wird aufgrund
der erfolgten Nacherhebung im Herbst 2022 fir die Entwurfsfassung aktualisiert und in der
schalltechnischen Untersuchung nachvollzogen. Die Planunterlagen werden hierflr
aufeinander abgestimmt und erforderliche MaRnahmen abgestimmt und im Gutachten sowie
im Bebauungsplan erganzt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Frau Hofner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

3.3. Baufelder

Nach vorliegendem Verkehrsgutachten der Vossing Ingenieure vom 04.11.2022 wurde der
Bedarf an Stellplatzen fir die Baufelder SO, MU 1 und MU 2 mit 448 ermittelt. In der
schalltechnischen Untersuchung werden fir die gewerbliche Nutzung sowie die
Wohnnutzung nur 400 Stellplatze als Berechnungsansatz herangezogen. Weiterhin
entspricht die in der schalltechnischen Untersuchung angenommene Verteilung des
Parkverkehrs unseres Erachtens nicht dem zu erwartenden Verhalten der
Parkplatzsuchenden. Erfahrungsgemall werden fir KiTa, Discounter, Backer sowie
Getrankemarkt zunadchst oberirdische Stellplatze aufgesucht werden, die in der
schalltechnischen Untersuchung auch durch eine erhdhte Bewegungshaufigkeit und
Parksuchverkehr abgebildet werden sollten.

Nach Seite 26 sind fur das Baufeld MU1 eingehauste Anlieferzonen fur die gewerblichen
Nutzungen definiert worden. Wir empfehlen die geplanten Anlieferzonen in der Planfassung
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zu kennzeichnen. Wir weisen darauf hin, dass bei Anderungen in der weiteren
Ausfuhrungsplanung die schalltechnische Untersuchung zu Uberarbeiten ist.

Im Freibereich der geplanten Kindertagesstatte im Baufeld MU 2.2 wurde trotz der geplanten
LarmschutzmalRnahme ein Beurteilungspegel fir die Freiflache von 57 dB(A) bis 63 dB(A)
berechnet. Nach den Empfehlungen des Rates fir Gesundheit und Umwelt der
Landeshauptstadt Munchen ist zur Larmvorsorge auf padagogischen Freiflachen ein Zielwert
von 55 dB(A) zu beachten. Als Ausschlusskriterium fir die Eignung der Freispielflachen von
Kindertagesstatten wird zudem ein Beurteilungspegel von > 59 dB(A) angegeben. Aufgrund
der berechneten Beurteilungspegel fir die Freiflache der KiTa ist diese aus unserer
fachlichen Sicht nicht geeignet, um gesunde Aufenthalts- und Arbeitsverhaltnisse zu
gewahrleisten. Daher empfehlen wir dringend den Standort der geplanten Kindertagesstatte
zu prifen und in einen von Verkehrs- und Gewerbelarm weniger belasteten Bereich zu
verlegen. Alternativ dazu sind weitere LarmschutzmalRnahmen aufzuzeigen.

Fir das Baufeld MU 5 ist nur die derzeitige gewerbliche Nutzung als Vorbelastung
berlcksichtigt worden. Wir bitten die schalltechnische Untersuchung dahingehend zu
erganzen, dass die geplante Nutzung einschliel3lich Fahrverkehr, Anlieferungen- und
Verladetatigkeiten sowie stationaren Anlagen bericksichtigt wird.

Beschluss:

Die Hinweise zum Parksuchverkehr bzw. Anlieferung in den Baufeldern wird zur Kenntnis
genommen, bzw. wurde im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen bereits
berlcksichtigt. Fur den Anlieferverkehr wurden Annahmen (Anlieferung SO-Einzelhandel
eingehaust) entsprechend des angestrebten Bebauungskonzeptes getroffen. Wie in der
Stellungnahme angemerkt, muss bei abweichender Umsetzung die schalltechnische
Vertraglichkeit gesondert dargelegt werden.

Die Unterbringung einer KITA im MU 2 ist nicht mehr vorgesehen.

Fir das Baufeld MU5 wurde die derzeitige Nutzung als Worst-Case-Betrachtung
herangezogen. Fir die Nutzung im geplanten Bebauungskonzept wird eine geringere
Belastung erwartet. Eine Anderung ist hier nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Frau Hofner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

3.4. Plandarstellung

Aufgrund der Darstellung in Abb. 14 auf Seite 49 der schalltechnischen Untersuchung bitten
wir die blaue LarmschutzmalRnahme in Baufeld MU 2.2 im nérdlichen Bereich bis an das
Gebaude heranzufuhren.

Zur Sicherstellung ungestorten Schlafes sind Fassaden mit Beurteilungspegeln Uber
45 dB(A) nachts entsprechend farblich (,griin-a“) zu kennzeichnen.

Entsprechend der vorgelegten schalltechnischen Untersuchung ist fur das Plangebiet von
einer maximalen Fahrgeschwindigkeit von 30 km/h fir die Anna-Ludl-Strale sowie die
Nibelungenstralle bei einer glatten Fahrbahnoberflache (kein Kopfsteinpflaster etc.)
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ausgegangen worden. Wir bitten in der Planzeichnung die Fahrbahnoberflache sowie die
Fahrgeschwindigkeit von 30 km/h entsprechend zu kennzeichnen.

Wir empfehlen die entsprechend der schalltechnischen Untersuchung geplanten
eingehausten Anlieferzonen flir die gewerbliche Nutzung im Baufeld MU 1 durch
Planzeichen zu kennzeichnen.

Beschluss:

Den Anregungen wird teilweise gefolgt. Die redaktionellen Anpassungen zur besseren
Nachvollziehbarkeit auf dem Planblatt werden als Hinweise Ubernommen. Eine Festlegung
von Anlieferzonen im Planblatt wird indes aufgrund der vorgenannten Ausfiihrungen zu den
schalltechnischen Untersuchungen nicht als erforderlich erachtet.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Frau Hofner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

3.5. Festsetzungen

13.1: In dieser Festsetzung wird auf ,Ziffer (2)“ verwiesen. Dieser Bezug ist nicht
nachvollziehbar. Entsprechend der schalltechnischen Untersuchung soll wahrscheinlich auf
die Festsetzung in Nr. 13.2 verwiesen werden. Wir bitten um Uberprifung und redaktionelle
Korrektur des Textes.

13.2: Die hier genannten Planzeichen beziehen sich nach der schalltechnischen
Untersuchung auf Verkehrslarmimmissionen, die ,rot*, ,orange” und ,grun“ definiert sind.
Demzufolge ist in der Festsetzung die Farbe ,violett-d“ in ,griin-a“ zu korrigieren. Zudem
muss an den mit Planzeichen ,griin-a“ gekennzeichneten Bereichen ausgehend von den zu
erwartenden Beurteilungspegeln nicht zwingend Larmpegelbereich IV oder hdher erreicht
werden.

Wir empfehlen die Festsetzung wie folgt zu korrigieren:

»,An den mit Planzeichen ,rot-c, ,orange-b“ und ,griin-a“ gekennzeichneten Fassaden von
Biro-, Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdumen ist der Nachweis der ausreichenden
Schalldammung der Auf3enbauteile gegen Auflenlarm nach der DIN 4109:2018-1 zu fihren.*
13.3: Die ausnahmsweise zulassigen Schallschutzkonstruktionen sollen sicherstellen, dass
bei teilgedffnetem Fenster in Wohnrdumen bzw. —kichen und Burordumen in Innenraum 40
dB(A) tags und in Schlaf- und Kinderzimmern im Innenraum 30 dB(A) nachts nicht
Uberschritten werden. Wir empfehlen daher die Festsetzung wie folgt zu andern:
»---Ausnahmen sind mdglich, wenn durch vorgesetzte, geschlossene
Schallschutzkonstruktionen wie z.B. Wintergarten, verglaste Vorbauten oder gleichartige
Konstruktionen bei teilgedffnetem Fenster in Wohnraumen bzw. -kiichen und Blroraumen in
Innenraum 40 dB(A) tags und in Schlaf- und Kinderzimmern im Innenraum 30 dB(A) nachts
nicht Gberschritten werden.”

13.4: Entsprechend der oben gennannten Ausfiihrungen zum Verkehrslarm ist die hier
getroffene Festsetzung fur Schlafrdume fur nachtliche Beurteilungspegel > 45 dB(A) bis
54 dB(A) mit der Kennzeichnung ,griin-a“ zu definieren. Der Verweis im zweiten Satz auf
JZiffer (2)* ist jedoch nicht nachvollziehbar. Entsprechend der schalltechnischen
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Untersuchung soll wahrscheinlich auf die Festsetzung in Nr. 13.2 verwiesen werden. Wir
bitten um Uberpriifung und redaktionelle Korrektur des Textes.
Zudem ist eine Festsetzung fur Beurteilungspegel von > 54 dB(A) bis 59 dB(A) nachts fur die
Kennzeichnung ,orange-b* wie folgt aufzunehmen:

~Jeweils mindestens ein Fenster zur BelUftung von schutzbedurftigen Raumen i.S. der DIN
4109-1:2018-01 mit Immissionsgrenzwertuberschreitungen nach der 16. BImSchV ist mit
baulichen SchallschutzmalRnahmen (Vorbauten, verglaste Loggien, Hafencity-Fenster etc.)
auszustatten. Durch diese Malinahmen ist sicherzustellen, dass bei teilgedffnetem Fenster in
Schlaf- und Kinderzimmern im Innenraum 30 dB(A) nachts und in Wohnrdumen im
Innenraum 40 dB(A) tags nicht Uberschritten werden. Ausnahmen hiervon sind zulassig,
wenn die betroffenen Raume Uber ein Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten
Gebaudeseite mit Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV belliftet werden
kénnen.*

13.5: Die hier beschriebenen Ausnahmen mittels Schallschutzkonstruktionen sind flr
Gewerbelarm nicht zulassig, da nach TA Larm der Immissionsort einen halben Meter vor
dem gedffneten Fenster liegt. Bei einer Uberschreitung der Immissionswerte fiir urbane
Gebiete nach TA Larm dirfen daher keine offenbaren Fenster von schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer, Blroraume) vorhanden
sein.

Wir empfehlen, die Festsetzung wie folgt zu andern:

»,An den mit den Planzeichen ,violett-d“ gekennzeichneten Fassaden ist die Anordnung von
offenbaren Fenstern schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume bei Wohnungen und Arbeitsstatten
im Sinne der DIN 4109 nicht zulassig. Die schutzbedurftigen Rdume sind mit festverglasten
Schallschutzfenstern sowie einer kontrollierten Raumliftung, die eine ausreichende
Luftwechselrate bei dauerhaft geschlossenen Fenstern sicherstellt, zu versehen.”

13.7: Die hier festgesetzten Schallschutzmalinahmen sind fur Verkehrslarm, aber nicht fur
gewerblichen Larm zulassig. Bei Unterschreitung des Abstandes von 15 m ist zu prifen, ob
an betroffenen Fassaden die IRW nach TA Larm sowie die darin genannten Spitzenpegel
einen halben Meter vor dem gedffneten Fenster eingehalten werden kdnnen. Sollten diese
IRW bzw. Spitzenpegel nicht eingehalten werden, sind schutzbedirftige Schlafraume mit
festverglasten Schallschutzfenstern sowie einer kontrollierten Raumliftung, die eine
ausreichende Luftwechselrate bei dauerhaft geschlossenen Fenstern sicherstellt,
auszustatten.

Wir empfehlen die Festsetzung in Anlehnung an Nr. 13.5 bzw. 13.6 anzupassen.

13.8: Die nach der schalltechnischen Untersuchung getroffenen LarmschutzmalRnahmen fiir
die Freiflache der KiTa sind aus Sicht des Immissionsschutzes nicht ausreichend, um
gesunde Aufenthalts- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Wir empfehlen dringend den
Standort der KiTa zu Uberplanen oder die LarmschutzmalRnahmen auf einen Zielwert fur die
padagogische Freiflache von 55 dB(A) anzupassen.

13.9: Nach Nr. 6.1 auf Seite 43 der schalltechnischen Untersuchung ist die hier festgesetzte
Abschirmeinrichtung an der Grundstiicksgrenze von MU 4 nur zur Tagzeit geeignet, um
unzulassige Larmimmissionen westlich aulerhalb des Bebauungsplanumgriffs zu
verhindern. Wir weisen darauf hin, dass bei Nutzung der Stellpldtze an der westlichen
Grundstucksgrenze von MU 4 zur Nachtzeit weiterfihrende SchallschutzmalRnahmen wie
z.B. héhere Wand, Einhausung erforderlich werden. Wir bitten die Festsetzung dahingehend
zu erganzen bzw. einen entsprechenden Hinweis mitaufzunehmen.

13.10: Diese Festsetzung kann nicht Uberprift werden, da in der schalltechnischen
Untersuchung keine Berechnung ohne das stralRennahe Hochhaus im Baufeld SO
dargestellt wurde. Wir empfehlen die schalltechnische Untersuchung durch eine Berechnung
ohne das Hochhaus im SO zu erganzen, um die Beurteilungspegel der ruckwartigen
Gebaude im SO fassaden- und stockwerkscharf darstellen zu kénnen. Entsprechend der
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berechneten Beurteilungspegel sind dann die Fassaden, an denen LarmschutzmalRnahmen
erforderlich werden, entsprechend farblich zu kennzeichnen. Alternativ dazu kdénnte auch
festgesetzt werden, dass zunachst das Hochhaus im SO vor der weiteren sddlich im
Plangebiet gelegenen Bebauung zu errichten ist.

13.11: Der Ausschluss der Anlieferung gewerblicher Nutzung in der Nachtzeit zwischen
22:00 und 06:00 Uhr entspricht keiner zuldssigen Festsetzung nach § 9 BauGB. In der
Bauleitplanung ist nach § 9 BauGB die Art der baulichen Nutzung fiir die Flachen zu regeln,
aber nicht deren Nutzungszeiten. Diese koénnen erst im nachgeschalteten
Baugenehmigungsverfahren geregelt werden. Wir empfehlen jedoch einen entsprechenden
Hinweis im Bebauungsplan aufzunehmen.

13.12: Wir empfehlen die Festsetzung wie folgt zu erganzen:

.Das Garagentor ist ohne Ein- und Aussteigen vom Fahrzeug aus mittels Torautomatik zu
offnen.”

In der Begrindung auf Seite 27 wird angegeben, dass eine Wohnnutzung in MU 3 erst
zulassig ist, wenn die entsprechenden Wandhéhen in MU 1, MU 4 und SO hergestellt
worden sind. Wir bitten eine entsprechende Festsetzung aufzunehmen.

Zur Sicherstellung der Wirksamkeit der Larmschutzmal3nahme Zone 30 fordern wir, den
Bezug der Wohnungen im Plangebiet erst nach Einfliihrung der Geschwindigkeitsbegrenzung
festzusetzen.

Nach der schalltechnischen Untersuchung sind im Bereich der Tiefgaragen-Ausfahrt im
Baufeld MU 3 durch die Ein- und Ausfahrten der Bewohner nachtliche Beurteilungspegel von
bis zu 59 dB(A) zu erwarten. Wir empfehlen daher oberhalb der Tiefgaragen-Einfahrt im MU
3 eine Festsetzung aufzunehmen, dass in diesem Bereich keine Schlaf- und Kinderzimmer
angeordnet werden sollen. Auch aktiver Schallschutz, z.B. TG-Einfahrtstiiberdachung mit
absorbierender Decke in Kombination ist hier mdglich.

Falls dies nicht moglich ist sind bauliche SchallschutzschutzmalRnahmen fur Schlafrdume
vorzusehen.

Hinweise

In den Hinweisen zum Immissionsschutz wird darauf verwiesen, dass die Festsetzungen auf
den Emissionsansatzen der schalltechnischen Untersuchung basieren. Wir bitten die
schalltechnische Untersuchung hier mit Namen des Ingenieurblros, Berichtshummer und
Datum zu erganzen.

Neben der maximalen Fahrgeschwindigkeit von 30 km/h bitten wir noch ein Hinweis auf die
Einhaltung der Vorgaben fir stationare Anlagen entsprechend den Emissionsansatzen der
schalltechnischen Untersuchung zu erganzen.

Begriindung
Wir bitten auf Seite 50 das Datum der schalltechnischen Untersuchung der Miiller-BBM

GmbH, Bericht-Nr. M138809/8 auf das Datum vom 07.11.2022 zu andern.

Entsprechend der  schalltechnischen  Untersuchung liegen die  berechneten
Beurteilungspegel ausgehend vom einwirkenden Verkehrslarm zur Nachtzeit nur um 5 dB(A)
geringer als zur Tagzeit. Wir bitten den Text auf Seite 51 entsprechend anzupassen.

Die in der schalltechnischen Untersuchung getroffenen Annahmen kénnen lediglich zu einer
ersten Abschatzung der Larmemissionen dienen. Die Anzahl und Lage der angenommenen
stationaren Quellen in den einzelnen Baufeldern kann sich im Zuge der weiteren Planungen
durch die vielfaltig angestrebten Nutzungen noch verandern. Bei einer Erhdhung der Anzahl
oder Veranderung der Lage dieser Schallquellen ist in weiteren Berechnungen im Zuge der
einzelnen Baugenehmigungen nachzuweisen, dass es zu keinen Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der TA Larm an den umliegenden Immissionsorten kommt.
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Mégliche Freiflachen von Gastronomiebetrieben, insbesondere zur Nachtzeit, sind bisher
noch nicht berlcksichtigt worden und sind ebenfalls im Baugenehmigungsverfahren zu
prufen. Wir bitten die Begrindung um die genannten Hinweise zu erganzen.

Beschluss:

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz sowie die Ausfihrungen in den Schalltechnischen
Untersuchungen sind in Abstimmung mit der Immissionsschutzbehdrde fir den Entwurf
Uberprift und in den Planunterlagen bzw. der als Anlage beigefiigten schalltechnischen
Untersuchungen erganzt.

Die redaktionellen Anregungen zur Begriindung zum Bebauungsplan sowie die Abstimmung
der Unterlagenfassungen werden tbernommen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Frau Hofner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

4) Landratsamt Dachau, Untere Naturschutzbehérde, Schreiben vom 12.01.2023

Allgemeine Hinweise:

1. Zum aktuellen Anderungsantrag verweisen wir auf die vorangegangenen
Stellungnahmen vom 17.05.2019 und 20.12.2020, in denen zu einzelnen Punkten
Bedenken und Anregungen geauliert wurden.

2. Es wird angereqgt fur die Bepflanzung von unterbauten Flachen und Tiefgaragen aufgrund
des geringen Bodenauftrags eine separate Gehodlzliste mit geeigneten Geholzen
auszuarbeiten.

3. Im Bebauungsplangebiet sollte das Straldenbegleitgrin im Bereich Erschlieung
Gartenstraflte und NibelungenstralRe starker ausgestaltet werden. Dies wiirde zum einen
die StralRenraume deutlicher definieren und zusatzlich einen positiven Effekt auf Klima,
Larm- und Feinstaubbelastung haben.

4. Fur die Stralen- und Wegebeleuchtung ist eine insektenfreundliche StralRenbeleuchtung
zu wahlen, die unndétige Lichtemission reduziert.

5. Der fUr den Eingriff ausgearbeitete Ausgleich wurde der UNB vorgelegt und als fachlich
umsetzbar bewertet.

Beschluss:

Den Anregungen wird gefolgt. Die Gehodlzliste wird um weitere Arten erganzt. Die Planungen
bzgl. der Baumpflanzungen im Stralenraum sind noch nicht abschlieRend festgelegt und
kénnen daher auch nicht dargestellt werden. Es werden Festsetzungen zu
insektenfreundlicher Strallenbeleuchtung aufgenommen.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Frau Hofner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

5) Landratsamt Dachau, Kommunale Abfallwirtschaft, Schreiben vom 13.12.2022

1. Grundsatzliche Anforderungen an die Gestaltung von Stral3en

Fahrzeuge durfen gemall § 45 DGUV Vorschrift 70 ,Fahrzeuge® (bisher BGV D29)
grundsatzlich nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrieben werden, die ein sicheres
Fahren erméglichen. U.a. missen Fahrwege so gestaltet sein, dass eventuelle Steigungen,
sowie Gefallstrecken, von Mullfahrzeugen gefahrlos befahren werden kénnen.

1.1 Tragfahigkeit

Fahrbahnen missen fur Abfallsammelfahrzeuge bis 26 t zuldssiges Gesamtgewicht
ausreichend tragfahig sein. 28 - 30 t waren jedoch empfehlenswert, da die Entsorger
vermehrt Elektro-LKW's einsetzen.

1.2 Mindestbreite mit Begegnungsverkehr

Fahrbahnen mussen als Anliegerstralien oder -wege mit Begegnungsverkehr grundsatzlich
eine Breite von mindestens 4,75 m aufweisen.

ErfahrungsgemaR fihren diese Fahrbahnbreiten allerdings immer wieder zu Behinderungen
bei der Mullabfuhr durch parkende Fahrzeuge, sodass breitere Fahrwege zu empfehlen
waren.

1.3 Berlicksichtigung der Schleppkurven

Strallen mussen so gestaltet sein, dass in Kurvenbereichen die Schleppkurven der
eingesetzten bzw. einzusetzenden Abfallsammelfahrzeuge bertcksichtigt werden.

Die vom Landkreis beauftragten Entsorgungsunternehmen bringen i.d.R. 3-achsige
Sammelfahrzeuge (mit gelenkter Nachlaufachse) zum Einsatz, die dem derzeitigen Stand
der Technik entsprechen und eine Fahrzeuglange von 11 Meter aufweisen.

Hinweise zu geeigneten Mafien der Schleppkurven sind z. B. den ,Richtlinien fir die Anlage
von Stadtstralen® (RASt 06) zu entnehmen.

1.4 Durchfahrtshdhe

Stralen mussen eine lichte Durchfahrtshohe von mindestens 4 m zuzuglich
Sicherheitsabstand aufweisen. Dacher, Aste von Baumen, StraBenlaternen usw. diirfen nicht
in das Lichtraumprofil ragen, da bei einer Kollision die Gefahr besteht, dass
sicherheitstechnisch wichtige Bauelemente am Abfallsammelfahrzeug unbemerkt beschadigt
werden.

1.5 Wendeanlagen

Mull darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gema § 16 DGUV Vorschrift 43
,Mullbeseitigung“ (bisher BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu
Miullbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist.
Sackgassen, die nach dem Erlass der DGUV Vorschrift 43 ,Mullbeseitigung® (bisher BGV
C27) am 01.10.1979 gebaut sind, missen am Ende Uber eine geeignete Wendeanlage
verfligen. Zu den Wendeanlagen gehoéren in diesem Zusammenhang Wendekreise,
Wendeschleifen und Wendehammer.

1.5.1 Wendekreise/Wendeschleifen
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Wendekreise/Wendeschleifen sind u.a. dann geeignet, wenn sie ein Wendemandver in
einem Zug erlauben, ohne dass der Bordstein Uberfahren werden muss; der erforderliche
Radius ist vom Fahrzeugtyp abhangig; mindestens die Schleppkurven fir die eingesetzten
bzw. einzusetzenden Abfallsammelfahrzeuge bericksichtigen;

an der Aulenseite der Wendeanlage eine Freihaltezone von 1 m Breite flr
Fahrzeugiberhdnge vorgesehen st (frei von Hindernissen wie Schaltschranken,
Lichtmasten, Verkehrsschildern, Baumen und anderen festen baulichen Einrichtungen).
Hinweise zu geeigneten Malen sind z. B. den ,Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen®
(RASt 06) zu entnehmen.

2. Sonstige Hinweise

Werden die vorgenannten Mindestanforderungen an Zufahrtswegen nicht erfiillt, kann durch
den Landkreis die Abholung der Sammelbehaltnisse vor den anschlusspflichtigen
Grundstucken nicht sichergestellt werden.

Bei StralRen und Wohnwegen, die von Miillfahrzeugen nicht befahren werden durfen (z. B.
fehlende oder nicht ausreichende Wendeanlagen oder zu geringe Fahrbahnbreite), miissen
fir die Millbehalter und Wertstoffsdcke der Anlieger entsprechend dimensionierte
Sammelplatze im Bereich der Einmindung in die nachste fir das Mullfahrzeug befahrbare
Stralde angelegt werden.

Bei der Einrichtung dieser Sammelplatze sollten folgende Vorgaben gemal § 16 DGUV

Vorschrift 43 ,Mullbeseitigung” berticksichtigt werden:

» Um spatere Interessenskonflikte mit kinftigen Anliegern zu vermeiden, sind die
Sammelplatze in den Bebauungsplan aufzunehmen und entsprechend zu erlautern.

» Zusatzlich ist es sinnvoll, die Kaufer der Grundstiicke an den Wohnwegen im Rahmen
des Kaufvertrages darauf hinzuweisen, dass jegliche Abfalle im Bringsystem an den
ausgewiesenen Sammelplatzen zur Abholung bereitzustellen sind.

» Die Sammelplatze sind so anzulegen, dass weder Fuliganger- noch der Stral’enverkehr
gefahrdet oder behindert werden.

» Die Sammelplatze missen vom Mullfahrzeug so angefahren werden kénnen, dass das
Laden problemlos moglich ist.

» Die Flache des Sammelplatzes ist auf die Anzahl der zukunftigen Nutzer und die
zugelassenen  Abfallbehadlter des Landkreises sowie Gelben Sacke fir
Leichtverpackungen abzustimmen.

» Eine zumutbare Transportentfernung der Abfallbehalter zum Sammelplatz sollte nicht
Uberschritten werden.

Beschluss:

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung bzw. der Umsetzung des
Bebauungskonzeptes beriicksichtigt (Insbesondere die Dimensionierung und Zuganglichkeit
von Abfallsammelanlagen). In die Begrindung werden entsprechend Ausfuhrungen
aufgenommen. Im Bebauungskonzept bzw. Verkehrskonzept sind fir die Erschliefung des
Gebietes keine Wendeanlagen vorgesehen, die Baugrundstiicke kénnen somit entsprechend
der Vorgaben angebunden werden.

25



Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Frau Hofner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

6) Landratsamt Dachau, Brandschutzdienststelle, Schreiben vom 07.12.2022
Allgemeines

Bei der Erstellung der nachfolgenden Stellungnahme wurde die Kreisbrandinspektion
Dachau vertreten durch Herrn KBR Reischl mit eingebunden.

Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden als
Pflichtaufgabe, im eigenen Wirkungskreis dafir zu sorgen, dass drohende Brand- und
Explosionsgefahren beseitigt und Brande wirksam bekdmpft werden (abwehrender
Brandschutz) sowie ausreichend technische Hilfe bei sonstigen Unglicksfallen oder
Notstanden im 6ffentlichen Interesse geleistet wird (technischer Hilfsdienst).

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erflllung dieser Aufgaben in den Grenzen ihrer
Leistungsfahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustellen,
auszurusten und zu unterhalten.

Die nachstgelegene Feuerwehr ist die Freiwillige Feuerwehr Karlsfeld, durch diese kann
tagsuber unterstitzt durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt Dachau ein Léschzug nach
FvDV 3 gestellt werden.

Der Léschzug der Feuerwehr Karlsfeld beinhaltet auch ein Hubrettungsfahrzeug.

Die Hilfsfrist wird im betroffenen Bereich des Gemeindegebiets Karlsfeld in der Regel
eingehalten.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Rahmen des
Brandschutzkonzeptes bei Bauvorhaben zu berlcksichtigen. Entsprechende Informationen
werden in die Begrindung aufgenommen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Frau Hofner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

Léschwasser

Durch die Gemeinde ist die notwendigen Ldsswasserversorgung bereitzustellen und zu
unterhalten. Wird die Bereitstellung von Léschwasser an einen Zweckverband Ubertragen,
sind zudem Regelungen zur Bereitstellung von Loschwasser und deren
Entnahmeeinrichtungen (Hydranten) einschliel3lich deren Pflege vertraglich festzulegen.
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Dabei ist darauf zu achten, dass die Enthahme von Loschwasser auch weiterhin fiir Einsatze
und Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr jederzeit und kostenfrei maglich sind.

Die zur Verfugung zu stellende Léschwassermenge richtet sich nach der Art und GroRRe der
Bebauung und ist dementsprechend zu ermitteln.

Der Léschwasserbedarf ergibt sich nach DVGW 405 mit 1600 I/ min (96 m3/h) Uber
mindesten 2h.

Die Loschwasserversorgung fiir den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung und Rettung
von Personen muss in einer Entfernung von 75m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstlicks
von der o6ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Ein Nachweis nach DVGW W405 ist durch den Wasserversorger ist vorzulegen.

Beschluss:

Die Hinweise sind im Rahmen der ErschlieRungsplanung zu bertcksichtigen. Die Vorgaben
zum Grundschutz Léschwasser kdnnen von der Gemeinde erfullt werden.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Frau Hofner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

Flachen der Feuerwehr
Die Flachen der Feuerwehr sind nach der Richtlinie ,Richtlinie Gber Flachen fir die
Feuerwehr" zu erstellen und in Betrieb zu halten, sowie entsprechend freizuhalten.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen wund sind im Rahmen des
Brandschutzkonzeptes bei Bauvorhaben zu bericksichtigen. Entsprechende Informationen
werden in die Begriindung aufgenommen. Im zugrundeliegenden Bebauungskonzept sind
die Vorgaben eingehalten.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Frau Hofner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

Anleiterbare Stellen
Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt und bei
denen die Oberkannte der Bristung von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen
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mehr als 8 m Uber Gelandeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr
Uber die erforderlichen Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge verfigt. Fir den zweiten
Flucht- und Rettungsweg fur die Aufenthaltsbereiche im Dachgeschoss ist zu beachten, dass
die Wege auf der Dachflache vom Austrittbereich der Aufenthaltsraume auf die Dachflache
bis zu einer mdglichen Anleiterstelle fur die Feuerwehr hindernisfrei und ohne abschlieRbare
Abtrennungen begehbar sein mussen.

Sollten Tragbare Leitern der Feuerwehr zum Einsatz kommen, missen die Aufstellflachen
eben und zu jederzeit freigehalten sein.

Der Transportweg fir tragbare Leitern der Feuerwehr, darf die 50 m Lauflange nicht
uberschreiten. Die Entfernung wird entweder von der Offentlichen Verkehrsflache aus
gemessen oder von den dafiir vorgesehenen Bewegungsflachen im Sinne der Richtlinien
Uber Flachen fur die Feuerwehr.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Rahmen des
Brandschutzkonzeptes bei Bauvorhaben zu berlcksichtigen. Entsprechende Informationen
werden in die Begrindung aufgenommen. Im zugrundeliegenden Bebauungskonzept sind
die Vorgaben eingehalten.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Frau Hofner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

Leitern der Feuerwehr

Die Leitern der Feuerwehr sind genormt, auch die Beladung der Loschfahrzeuge ist genormt.
Das stets vorhandene Minimum stellt die vierteilige Steckleiter dar, die eine Einsatzlange von
8,40 m besitzt und mit der man die dulRere Bristungshdhe des zweiten Obergeschoss (8 m)
erreicht. Auf diese Leiter ist das Baurecht ausgerichtet.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen wund sind im Rahmen des
Brandschutzkonzeptes bei Bauvorhaben zu bericksichtigen. Entsprechende Informationen
werden in die Begrindung aufgenommen. Im zugrundeliegenden Bebauungskonzept sind
die Vorgaben eingehalten.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Frau Hofner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.
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7) Freiwillige Feuerwehr Karlsfeld, Schreiben vom 05.12.2022
Ich schlielRe mich hier der Stellungnahme der Brandschutzdienstelle vom LRA Dachau an.

Beschluss: )
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen
zur Stellungnahme der Brandschutzdienststelle des LRA Dachau verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Frau Hofner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

8) Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom 29.12.2022

von Seiten des AELF FFB bestehen keine grundsatzlichen Einwande. Da an das geplante
Areal landwirtschaftlich genutzte Flache anschliel3t, sollten folgende Hinweise aufgenommen
werden:

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiucke im Planbereich haben die
landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruch- und Staubeinwirkungen) der angrenzenden
landwirtschaftlich ordnungsgemafl genutzten Flachen und Betriebe unentgeltlich zu dulden
und hinzunehmen. Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser
Larmbeeintrachtigung wahrend der Erntezeit, der Bewirtschaftung der Flachen oder weiterer
landwirtschaftlichem Fahrverkehr auch vor 6 Uhr morgens und nach 22 Uhr zu rechnen ist.
Die klimatischen Entwicklungen zeigen, dass die Bewirtschaftungs-, Ernte- und Rustarbeiten
nicht mehr den bisherigen Gegebenheiten unterliegen, weshalb auch hier mit nicht mehr im
Vorfeld planbaren zeitlichen Verschiebungen zu rechnen ist.

Beschluss:

Den Anregungen wird teilweise gefolgt. In den Planunterlagen wird ein Hinweis auf
angrenzende landwirtschaftliche Nutzung mit den grundsatzlich mdglichen Auswirkungen
aufgenommen. Hinweise auf bestehende Nutzungskonflkte mit dem bestehenden
Bebauungsplan, die zusatzliche Maflnahmen zum Immissionsschutz erfordern bestehen
nicht. Eine in die Zukunft gerichtete Duldungspflicht wird nicht aufgenommen. Sofern
Nutzungskonflikte bei einer zuklnftigen Nutzung auftreten, sind ggf. Mallnahmen zur
Konfliktvermeidung zu ergreifen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Frau Hofner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.
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9) Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 15.12.2022

In dem von |hnen Uberplanten Bereich befinden sich von wuns betriebene
Versorgungseinrichtungen. Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen
dargestellt sind.

Kabel

Der Schutzzonenbereich flr Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu unseren Kabeln muss
jederzeit gewahrleistet sein, damit Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, mdglich sind.
Befinden sich unsere Anlagen innerhalb der Umzaunung, ist fur Wartung und
Reparaturarbeiten am Eingangstor der PV-Anlage ein Schlisseltresor zu installieren. Die
Kosten tragt der Betreiber der PV-Anlage. Den Schlief3zylinder stellt die Bayernwerk Netz
GmbH.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Strducher dirfen aus Grinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete
Schutzmaflinahmen durchzufuhren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt Gber Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen
bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass
Plane fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fur StralRen- und Wegebaumalnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und
Fischgewasser und Aufforstungen.

Kabelplanung(en)

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel
erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen,
Begleitstreifen oder Grunstreifen ohne Baumbestand madglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es
sollen neue erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Strallenbautrdger und anderer Versorgungstrager ist es notwendig,
dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmanahmen im Planbereich fruhzeitig
(mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird.
Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieRungsstral’en soweit herzustellen, dass
Erdkabel in der endglltigen Trasse verlegt werden kdnnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hoéhen:

* Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endgultigen HOhenangaben der ErschlieBungsstralen bzw. Gehwegen und den
erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager
(Gemeinde) abzustecken.

» FUr die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfugung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen
durchgefiihrt werden koénnen.

FUr Kabelhausanschlisse durfen nur marktubliche und zugelassene Einflhrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prufungsnach-
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weis der Einflhrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die
Bauherren in der Begrindung aufzunehmen.

Transformatorenstation(en)

Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebauung wird die Errichtung von neuen
Transformatorenstation erforderlich. Hierfur bitten wir Sie, eine entsprechende Flache von
ca. 35 gm uns fur den Bau und Betrieb einer Transformatorenstation in Form einer
beschrankten personlichen Dienstbarkeit zur Verfligung zu stellen.

Um eine wirtschaftliche und zukunftsorientierte elektrische Erschliefung im Zuge der
Energiewende (wie Ausbau von Erneuerbaren Energien, E-Mobilitat, Speicherlésungen) zu
gewahrleisten, ist es erforderlich weitere Trafostationsstandorte vorausschauend zu
bertcksichtigen. Hierfir bitten wir Sie, eine entsprechende Flache von ca. 35 gm fir den Bau
und Betrieb zuklnftig notwendiger Transformatorenstationen in Form einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit zur VerfiUgung zu stellen. Der Standort muss 6ffentlich zuganglich
sein und sollte eingeplant werden.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebaude muss verbindlich gewahrleistet sein, dass wir
Uber die Stationsgrundstiicke verfligen kénnen. Zu dem Zeitpunkt missen befestigte
Verkehrsflachen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kénnen.

Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® ist zu beachten.

Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und
Freileitungen® sind zu beachten.

Auskulnfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Uber
unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Beschluss:

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung bericksichtigt. Die
Verkehrsflachen einschliellich der Versorgung mit technischer Infrastruktur im Gebiet
werden Uberwiegend neu hergestellt. Die Vorgaben kénnen daher bei der Trassenplanung
bertcksichtigt werden. Insbesondere sind Kabeltrassen so vorzusehen, dass keine Konflikte
mir den vorgesehenen Baumstandorten entstehen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Frau Hofner ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.
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10) Bund Naturschutz in Bayern e.V., Schreiben vom 12.01.2023

Der Bund Naturschutz hat erhebliche Bedenken gegen diesen Bebauungsplan 90B und lehnt
ihn daher ab.

Begrindung:

Die Minchner StralRe ist seit Jahren eine schwere Belastung fir Karlsfeld wegen des
Uberbordenden Verkehrs mit den daraus resultierenden Staus und Larm- und
Luftproblemen. Den Karlsfeldern wurde jahrelang Abhilfe versprochen, aber nicht
geschaffen. Statt die anerkannte Problematik der Miinchner Stralle zu beheben, schickt sich
der Gemeinderat nun an sie zu verstarken durch die Realisierung des BBP Nr.90 B: Die
hohe Bebauung riegelt Frischluft, welche die Minchner Stral3e bis jetzt versorgt hat, zum
groflien Teil ab. Die schmalen Durchlasse von NO nach SW sind kein Ersatz. Obendrein wird
sich durch diese vorgesehene Bebauung der Verkehr noch verstarken (Zunahme der
Bevolkerung, Gewerbe und Handel).

Die Anbindung des Quartiers fur den nichtmotorisierten Verkehr, auf dem das Gewicht liegen
soll laut Mobilitatskonzept - der Grundlage fiir den geringen Stellplatzschlissel -ist  dufRerst
problematisch und nicht durchdacht. Von der angekindigten Aufhebung der Trennwirkung
der Minchner Stral3e kann nicht die Rede sein.

» Der BBP setzt fest, dass die FuR- und Radwege der Gartenstralle im Quartier weitergefiihrt
werden in Unkenntnis davon, dass es in der Gartenstrale bei der Einmiindung in die
Munchner StralRe keine Radwege gibt und in ihrer Verlangerung ins Quartier weder Ful3-
noch Radwege vorgesehen sind. Es ist also eine Planung ohne Ortskenntnis.

* Dem nichtmotorisierten Verkehr wird in der Verlangerung der Gartenstralie nur die
verkehrsampelgeregelte Uberquerung zur Verfliigung gestellt. Sie wird im BBP als
komfortabel und schnell bezeichnet. Das ist unglaubwiirdig, da das genaue Gegenteil an der
ahnlichen Querung der Munchner Stral’e im Bereich der ,M 3 Markte* taglich vor Augen
geflhrt wird. Zum Beispiel muss die Anforderung der Grinphase umstandlich auf Knopfdruck
erfolgen, was zu erheblichen Wartezeiten fihrt und den motorisierten Verkehr bevorzugt. Der
Bund Naturschutz fordert daher mit Nachdruck die Schaffung einer barrierefreien und
komfortablen Unterfuhrung fur den nichtmotorisierten Individualverkehr. Mit einigem guten
Willen kann sie bei so einem grof3en Projekt auch realisiert werden, da schon
ansatzweise eine Unterfliihrung vorhanden ist.

- Die verkehrsampelgeregelte Uberquerung der sehr breiten Minchner Strale ist nicht nur
unbequem, sondern auch unsicher. Man denke nur an die vielen abbiegenden Autos mit
dem Gefahrenpotential, dass Fullganger und vor allem Radfahrer Ubersehen werden.
Besonders in der dunkeln Jahreszeit und bei schlechtem Wetter vermittelt die Uberquerung
der breiten StralRe gerade fur Altere, Kinder und in ihrer Mobilitat eingeschrankte Bewohner
des Quartiers keine Sicherheit. Sie missen diese Querung aber immer benutzen, um nicht
von der Gemeinde und ihren Einrichtungen getrennt zu sein. Von daher ist diese
Planung unverantwortlich.

« Die vorgesehene verstarkte OPNV-Nutzung ist auch problematisch, da der Gehweg zu den
Buslinien 710 und 172 in Richtung Minchen aus Verkehrssicherheitsgriinden untragbar ist
und in der anderen Richtung die Uberquerung der breiten Miinchner Strale erforderlich ist -
wieder eine Gefahrenquelle fir Senioren und Kinder, noch dazu, weil eine Mitteninsel
entfallt.

Grole Sorgen bereitet auch die Tatsache, dass auf der verlangerten Gartenstralle alle
Verkehrsteilnehmer in beiden Richtungen gleichzeitig unterwegs sind. Dadurch ist eine
Situation gegeben, die das Risiko von Unféllen und letztendlich der Verdrangung der
Radfahrer und Fuliganger in sich tragt. Das ware eine zu der Zielsetzung des
Mobilitatskonzepts diametral entgegengesetzte Entwicklung.

Ferner ist fur die grole Bewohnerzahl des Quartiers die Ausstattung mit o6ffentlichen
Grunanlagen und Spielplatzen gering. Eine Beschattung mit Baumen auf dem Spielplatz ist
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nicht ersichtlich. Die Festlegung von Baumpflanzungen pro m? und Parkplatz ist insofern
problematisch, weil keinerlei Ubergeordnete Grungestaltung vorgegeben ist. Es
werden zwar im BBP 90 B sehr viel erfolgversprechende Auflagen fir Begriinung, die
Dicke des Bodenauftrags, Grundwassermanagement und alternative Energie gemacht, doch
ob die Realisierung gelingt, ist unsicher. Falls es zu der Bebauung kommt, muss es nach
Fertigstellung ein festgelegtes Monitoring geben, auch fur die Grinanlagen und Spielplatze
sowie die Pflege der Ausgleichsflachen. Kosten flir Nachbesserung miissten schon jetzt
vertraglich festgelegt werden.

Beschluss:

Die Bedenken zum Kreuzungsbereich Minchner Str./Gartenstr. werden nicht geteilt. Im
Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes erfolgt eine Uberpriifung des ausgelsten
Verkehrsaufkommens und der Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte. Eine Anderung des
betreffenden Kreuzungsbereiches ist durch das neue Bebauungskonzept indes nicht
veranlasst. Die Mindestanforderung nach den maflgeblichen Regelwerken wird fir die
angestrebte Losung eingehalten. Die Option einer fachgerecht ausgefuhrten Unterfihrung
mit Rampe besteht aufgrund der Platzverhaltnisse bzw. Grundstiicksverfligbarkeit nicht. Die
Aufstellflachen fiir den OPNV im Plangebiet sowie die Querungsmdglichkeiten werden mit
dem ErschlieBungskonzept soweit moglich verbessert. Die ErschlieBung und das
Verkehrskonzept innerhalb des Gebietes — also etwa die Verkehrsfuhrung in Verlangerung
der GartenstralBe bleibt grundsatzlich unverandert gegeniber dem bisherigen
Bebauungsplan, ein Erfordernis zur Anderung der bereits abgewogenen Lésung besteht
nach Auffassung der Gemeinde Karlsfeld nicht.

Eine grundlegende Anderung der Frischluftversorgung gegeniiber dem bisherigen
Bebauungsplankonzept wird nicht erkannt, da sich die freigehaltenen Achsen und die
Bauhoéhen nicht grundlegend verandern. Die Grinordnung fur die Gestaltung der Freiraume
ist fur die Entwurfsfassung zu konkretisieren. Im Bebauungskonzept sind insbesondere die
Baumstandorte darzustellen und qualitative Aussagen zu offentlich nutzbaren Flachen
(Spielplatze) zu treffen. Die Konzeption ist in der Begriindung darzulegen.

Im Ubrigen sind die Vorgaben des Bebauungsplanes bei der Umsetzung zu beachten. Eine
Anderung der Planung ist dariiber hinaus nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 24
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 8

11) Gemeindewerke, Gemeinde Karlsfeld, Schr. vom 01.12.2022, 21.12.2022, 02.01.2023
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Vorsorglich weise ich darauf hin, dass wir kein Niederschlagswasser in den
Schmutzwasserkanal einleiten kdnnen und durfen.

Das Gutachten ware dementsprechend anzupassen wie auch die Begrundung zum BP.

Die Regenrickhaltung ist gemafR Gutachten auszufiihren.

- direkte Zuordnung von Versickerungsflachen zu den abflusswirksamen Flachen

- System von verbundenen Versickerungsflachen und ggf. Uberleitung in den 6ffentlichen
Kanal

- Verwendung von durchlassigen Befestigungen

Der Umfang der Versickerungsflachen wurde in einem Fachgutachten berechnet; die
entsprechenden Flachen sind in der Planzeichnung lage- und groRenmaRig festgesetzt.

Beschluss:

Die Hinweise werden bericksichtigt. In der Begrindung sowie im Gutachten zur
Entwasserung wird die Vorgabe zur Entwasserung aufgenommen und entsprechend
berlcksichtigt. Das Gutachten ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefugt und wird fir die
Entwurfsfassung entsprechend aktualisiert. Im Ubrigen sind die Vorgaben des
Bebauungsplanes zur Entwasserung bei Umsetzung der Planung zu berucksichtigen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 24
Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0

Anbei die Stellungnahme der Werke =zu den Themen Kanalisation und

Trinkwasserversorgung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90b Ludl-Gelande:

Die Stellungnahme zur Fernwarme / Heizkraftwerk erfolgt zu einem spateren Zeitpunkt.

- Die vorangegangenen Stellungnahmen sind zu berutcksichtigen

- Einhaltung eines Schutzstreifens gema® DWVG-W-400-1, i.d.R. von beidseitig je 2m ab
Rohrachse fur Tiefgaragen, Keller, Spundwande

- Befestigte Uberbauungen

- ggf. sind Beweissicherungen  fir  Bestandsleitungen (Trinkwasserleitung,
Schmutzwasserkanal) erforderlich

- gdf. sind Nachweise des Einflusses einer Spundwand auf das Rohr-Boden-System fur
die beiden Lastfalle (Einbringen / Ziehen der Spundwand) erforderlich

- das Thema Rickverankerungen im 6ffentlichen Grund ist zu klaren

- Die Versorgungssicherheit des Bestandes hat Prioritdt. NeubaumalRnahmen mussen sich
den vorhandenen Gegebenheiten anpassen.

- Eine frostsichere = Uberdeckungen der Bestandsleitungen (Kanalisation /
Trinkwasserleitung) durch Versickerungsmulden entlang der Mlnchner Strale muss
eingehalten werden.

- Das Gutachten zur Niederschlagswasserbeseitigung der BGD ECOSAX GmbH vom
25.05.2022 ist mit dem LRA / WWA abzustimmen.

Wir gehen davon aus, dass die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung nicht

eingehalten werden kann und somit eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich wird.

Aufgrund der Zusammenfuhrung der Tiefgarage des Baufelds BF1-SO mit der Tiefgarage

des Baufelds BF4 im Bereich von geplanten Versickerungsmulden ist die Frage zu klaren, ob
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dann Uberhaupt noch ausreichend Versickerungsflachen fiur Mulden auf den Grundstlicken

zur Verfugung stehen. (siehe L,EG Freiflachengestaltungsplan® vom 26.06.2020

A717_NEUBAU_AA PFR 4 LAP_AL_AA_EG_001_A_G_20200626)

- Die Satzungen

fur die offentliche Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Karlsfeld

fur die offentliche Entwasserungsanlage der Gemeinde Karlsfeld

in der jeweils glltigen Fassung sind einzuhalten.

- Wir weisen darauf hin, dass kein Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal
eingeleitet werden darf. Eine ,ggf. Uberleitung in den offentlichen Kanal®
(Schmutzwasserkanal) ist unzulassig.

- Wir weisen darauf hin, dass der Schmutzwasserkanal in der Minchner Stralke Uber die
GartenstralRe bis zur Ostenstralle gemal® Kanalnetzberechnung von 2004 rechnerisch
bereits eingestaut ist.

- Die stadtebaulichen Vertrage hinsichtlich der Erschliellung des Gebietes mit Trinkwasser
und einer Kanalisation einschlieRlich den erforderlichen Umbaumalnahmen im Bestand
sind unseres Wissens noch ausstehend.

- Wir weisen darauf hin, dass das Zeitfenster zum Umbau des Kreuzungsbereichs Anna-
Ludl-StraBe / Miinchner Strafte aufgrund der geplanten Umbaumaflinahme des Allacher
Tunnels immer kleiner wird. Ggf. kann der Umbau des Kreuzungsbereichs erst nach
Abschluss der Tunnelbaumalnahme erfolgen.

- Wir weisen darauf hin, dass der Kanal- und Trinkwasseranschluss im Kreuzungsbereich
Anna-LudI-StralRe / Minchner Strale erst nach Rickbau des stdlichen Treppenabgangs
zur Unterfuhrung erfolgen kann.

Beschluss:

Die Hinweise werden berlcksichtigt. In der Begrindung werden die Vorgaben zur
Entwasserung bzw. Versorgung aufgenommen. Im Rahmen der Erschliefungsplanung und
der Umsetzung des Bebauungskonzeptes sind die Vorgaben und Hinweise zu
berlcksichtigen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 24
Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0

In Ergdnzung zur Stellungnahme der Bauleitplanung BP90b méchten wir fur das Thema

Fernwarmeversorgung auf folgende Punkte hinweisen:

- Die Standortsicherung des Heizkraftwerkes in der Parzivalstralle erfordert eine Erhéhung
der 5 Kamine, falls die Gebdudehdhen im BP90b wie vorgesehen zugelassen werden.
Die Regierung von Oberbayern als Genehmigungs- und Aufsichtsbehdrde des
Heizkraftwerks hat in einer Stellungnahme darauf hingewiesen, dass nach den
Vorschriften der TA Luft durch eine Erhdhung der zuldssigen durchschnittlichen
Umgebungsbebauung zwingend eine Verlangerung der Kamine notwendig wird. Die
Kostenlibernahme dieser Malnahme durch den Bautrager ist somit weiterhin
festzuhalten.
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- Die Versorgung des BP90b mit Fernwarme aus dem angrenzenden Heizkraftwerks der
Gemeindewerke Karlsfeld war ausdricklicher Wunsch des Gemeinderats und erscheint
Okologisch und wirtschaftlich sinnvoll. Ein vom Bautrager, im Rahmen des 1. Entwurfs
des BP90b vorgelegtes Klimakonzept, hat eine Fernwarmeversorgung fir die
Spitzenlastversorgung vorgesehen. Die Gemeindewerke Karlsfeld kdnnen einen
Fernwarmeanschluss fiir eine alleinige Redundanz- und Spitzenlastversorgung nicht
anbieten, da die bendtigte Spitzenlast dann lediglich mit fossilen Brennstoffen erzeugt
werden wirde. Dies ist aus 6konomischer und 6kologischer Sicht nicht zielfiihrend fir die
Gemeindewerke. Eine Fernwarmeversorgung, auch fir einzelne Gebdudeabschnitte,
kann nur fir Grund- Mittellast und Spitzenlast angeboten werden. Die ErschlieBung mit
Fernwarme sollte dann Uber die Nibelungenstralle vorgesehen werden.

- Die Dienstbarkeiten fir die Versorgungssparten sind sicherzustellen.

Beschluss:

Die Hinweise werden berlcksichtigt. In der Begrindung werden die Vorgaben zur
Versorgung des Gebietes mit unter anderem Fernwarme aufgenommen. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung und der Umsetzung des Bebauungskonzeptes sind die Vorgaben und
Hinweise zu berucksichtigen.

Dienstbarkeiten zur Versorgung sind entsprechend des bisherigen Bebauungsplanes
weiterhin festgesetzt. Ebenso beriicksichtigt und gutachterlich ermittelt ist die Héhe der
Kamine, angepasst auf die nunmehr gednderten Gebaudekubaturen und Wandhdhen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 24
Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0

12) Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom 05.01.2023

Die Handwerkskammer flir Minchen und Oberbayern bedankt sich fir die Gelegenheit zur
Stellungnahme zur Anderung des o.a. seit 2020 rechtskraftigen Bebauungsplans anldsslich
des neuen Bauantrags fur das Planungsprojekt des neuen Vorhabentragers nach einem
Wechsel des Investors fiir das Grundstiick, das neben angrenzenden Arealen die Neue Mitte
Karlsfelds bilden wird. In der Planfassung vom 21. November 2022 werden die Anderungen
u.a. hinsichtlich Baukorpersituierung, und zuldssiger Wandhdhe dargelegt; die zulassige
GFZ wird erhéht, bei den Nutzungen im Urbanen Gebiet wird unter anderem die geplante
Kinderbetreuungseinrichtung neu situiert, Im MU 2.1 werden Business-Appartements
erma@glicht, Abstandsflachen verkurzt, Gutachten zu Schallschutz, Lufthygiene und Verkehr
sowie Niederschlagsversickerung aktualisiert.

Auch flir das angepasste Nutzungskonzept ist prinzipiell sicherzustellen, dass
bestandskraftig genehmigte gewerbliche und handwerkliche Betriebe, die im angrenzenden
Umfeld des Geltungsbereichs anséassig sind durch neu heranriickende Bebauung weder in
ihrer ordnungsgemalien Betriebstatigkeit noch hinsichtlich angemessener
Weiterentwicklungsmadglichkeiten eingeschrankt oder gar gefahrdet werden. Dies qilt
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insbesondere im Kontext der von den Betrieben ausgehenden, betriebslublichen Emissionen
einschliel3lich des zugehorigen Betriebsverkehrs.

Daruber hinaus sei auf die Stellungnahme von Januar 2020 im Zusammenhang mit der
Bebauungsplanaufstellung sowie auf unsere vorausgegangene Stellungnahme von Mai
2019, die analog als giiltig zu betrachten sind, (erneut) grundsatzlich verwiesen.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Entsprechend den Darstellungen in der
Stellungnahme wurden die erforderlichen Gutachten aktualisiert. Hinweise auf nunmehr neu
ausgeldste Immissionskonflikte mit bestehenden Betrieben liegen nicht vor. Bei konkreten
Hinwiesen sind dies entsprechend in den Gutachten zum Immissionsschutz zu bewerten
bzw. zu berlcksichtigen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 24
Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0

13) Regierung von Oberbayern — Wohnungswesen, Schreiben vom 13.12.2023

Die eindeutige Verpflichtung zur Schaffung von geférdertem Wohnraum Uber stadtebauliche
Vertrage in bestimmten Bereichen (MU1 ab 1.0G, MU 2.2 und 2,2 ab 1.0G und ggf. auch
MU3 im EG) sehen wir als sehr sinnvoll und wichtig an. Nachstehend einige allgemeine
Hinweise, die die Umsetzung des geférderten Wohnungsbaus betreffen, mit der Bitte, diese
in die weitere Vorplanung, Verhandlung der stadtebaulichen Vertrdge oder ggf. Satzung mit
aufzunehmen:

MU1: Bitte klare Vorgaben bezliglich der Gestaltung der Dachflachen des Erdgeschosses
(Gewerbe/Handel) formulieren, da zahlreiche Wohnungen unmittelbar auf diese Flachen
blicken werden (z.B. Dachbegriinung, bewusste Anordnung und Gestaltung der technischen
Anlagen, Vermeidung von Immissionen etc.)

MU3: Fur Wohnbereiche im EG bitten wir die Eignung der Wohnbereiche bezlglich
Belichtung, Privatsphare, Einsehbarkeit, Immissionen (Larm, TG-Zufahrten) etc. zu prufen.
Im geforderten Wohnungsbau wird fir jede Wohnung eine Freiflache (Balkon, Loggia oder
Terrasse) von einer nutzbaren Mindestflache von 6m? und einer Mindesttiefe von 1.70m
gefordert. Dies bitten wir ggf. in der Satzung zu berucksichtigen. Haufig gibt es hier im Zuge
der Planung Probleme, da die Baufenster komplett ausgereizt werden und plétzlich kein
ausreichend tiefer Balkon mehr unterzubringen ist.

Bei Wohnungsbauten, die Uber die soziale Wohnbauférderung geférdert werden sollen,
bitten wir darum, im Rahmen der Vertragsverhandlungen die Bauherren frihestmoglich auf
die Vorgaben der Wohnraumférderung (WFB 2022 und Din 18040-2 Barrierefreiheit)
hinzuweisen bzw. die Bauherren rechtzeitig an uns zu verweisen. Im Idealfall vor
Planungsbeginn!

Beschluss:
Die Hinweise werden teilweise bericksichtigt. In der Griinordnung sind Vorgaben fir die
Dachbegrindung enthalten. Um eine wirksame Begrinung zu gewahrleisten, wird
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verpflichtend eine extensive Dachbegriinung festgesetzt, die Vorgaben zu intensiven
Dachbegrunung entfallen.

Die Wohnbereiche im EG bei MU3 sind im Hinblick auf das Bebauungskonzept, die
Beurteilung zum Immissionsschutz sowie den Festlegungen zu Bauhdhen berlcksichtigt.
Dabei ist zum einen die Ausbildung eines Sockelbereiches vorgesehen
(Einsehbarkeit/Privatsphare) sowie die Ausstattung mit zugeordneten Freiflachen.

Die Zufahrten der Tiefgaragen dienen dem Wohnen selbst und werden daher im Rahmen
der gutachterlichen Uberpriifung grundsétzlich als sozialadéquat beurteilt.

Die Hinwiese zur sozialen Wohnungsbauférderung werden im Ubrigen in die Planunterlagen
aufgenommen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 24
Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0

14) SG Umwelt, Gemeinde Karlsfeld, Scheiben vom 29.12.2022

Punkt 15.

Im Allgemeinen wird in den textlichen Festsetzungen nicht auf die Art und Weise der
Begriinung von Freiflachen (mit Ausnahme von Baumpflanzungen) eingegangen. Zudem
wird unter 15.2. lediglich ein Prozentwert angegeben, der ,nicht befestigte Flachenanteile®
festlegt. Hier sollte im Sinne der Umwelt von ,zu begriinenden Flachenanteilen* gesprochen
und die Art der Begrinung naher definiert werden. Schottergarten sind ganzlich
auszuschlie®en und Rasenflachen so gering wie moglich zu halten. Sinnvoll ware demnach
eine prozentuale Flachenangabe, die mit heimischen Strauchern und Stauden gestaltet
werden muss.

Beschluss:
Der Anregung wird teilweise gefolgt. Die textlichen Festsetzungen werden konkretisiert.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 24
Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0
Punkt 15.7.

Die Baumlisten der textlichen Festsetzungen und der Begriindung des Bebauungsplanes
sind nicht deckungsgleich. Eine einheitliche Fassung ist anzustreben.

Beschluss:
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Der Anregung wird gefolgt. Die textlichen Festsetzungen sind zu vereinheitlichen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 24
Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0
Punkt 15.8.

,Die als zu erhaltend gekennzeichneten Baume sind, auch wahrend der Bauphase, zu
sichern und dauerhaft zu erhalten.”

Aus Sicht des SG Umwelt ware eine Erganzung bei den textlichen Festsetzungen Uber Art
und Umfang des Baumschutzes winschenswert. Z.B. gem. der Begrindung des
Bebauungsplanes: ,Wahrend der BaumalRnahmen ist um Baume ein fester, mindestens 2,0
m hoher Baumschutzzaun mit einem Abstand von mindestens 1,5 m von der Kronentraufe
aufzustellen.” Besser noch ware folgende Formulierung: ,Vor Beginn der Baumalnahmen ist
um Baume ein fester, mindestens 2,0 m hoher Baumschutzzaun mit einem Abstand von
mindestens 1,5 m von der Kronentraufe aufzustellen.” Ein zusatzlicher Verweis auf die DIN
18920 ware sinnvoll.

Beschluss:
Der Anregung wird gefolgt. Die textlichen Festsetzungen zum Erhalt der Baume sind
entsprechend zu erganzen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 24
Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0
Punkt 16.1.

,Die Offentlichen Verkehrsflachen und die Flachen mit Geh- und Fahrtrecht (dingliche
Sicherung) sind entsprechend der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen zu
begrinen.” In der Plandarstellung werden die zu pflanzenden Gehdlze innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen nicht mehr dargestellt. Eine Aussage Uber die Anzahl der zu
pflanzenden Baume wird nicht getroffen. Dies ist aus Sicht des SG Umwelt entweder textlich
oder in Form der Plandarstellung zu erganzen.

Beschluss:
Da die Entwurfsfassung der Verkehrsflachenplanung insoweit noch nicht konkretisiert ist
kann die Flacheneinteilung zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht erfolgen oder festgesetzt
werden. Sobald eine konkretisierte Planung vorliegt wird diese mit dem Bereich Umwelt
abgestimmt.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 24
Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0

Allgemein // MU1, MU3

Generell wirkt die Anzahl der festgesetzten B&ume niedriger als im aktuell gultigen
Bebauungsplan. Insbesondere im Baugebiet MU1 wurde die Anzahl der Baume von 18 St
auf lediglich 9 St reduziert. In MU3 waren bislang 24 Baume in der Planzeichnung
dargestellt. Im Zuge der Anderung wurden im MU3 die zeichnerisch dargestellten
Baumpflanzungen mit einer textlichen Festsetzung ersetzt. Dort heil’t es, es sei pro 200gm
unbebauter Grundstiicksflache mindestens ein Baum zu pflanzen. Eine Mindestanzahl von
Baumen ware aus Sicht des SG Umwelt nachvollziehbarer. Des Weiteren ist eine
Verringerung der Gesamt-Anzahl von Baumpflanzungen zu vermeiden.

Beschluss:
Den Anregungen wird gefolgt. Baumpflanzungen kdnnen zurzeit noch nicht vollstandig
konkretisiert werden, soweit Standorte bereits festliegen werden diese als Hinweis auf dem
Planblatt dargestellt. Die Festsetzungen zur Grinordnung werden entsprechend
konkretisiert.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 24
Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0

15) Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 16.12.2022

Grundsatzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatlichen
Bauamtes Freising keine Einwande, wenn die unter 2.2 ff genannten Punkte beachtet
werden.

Zudem ist unsere Stellungnahme vom 06.05.2019 und vom 04.12.2019 zu beachten, die
Zusammenfassung der Besprechung zwischen der Gemeinde Karlsfeld und dem Staatlichen
Bauamt Freising — Fachbereich Stralenbau, die via E-Mail am 14.08.2019 an die
Gesprachsteilnehmer verschickt wurde (Abdruck der E-Mail liegt bei), sowie das Protokoll
zur Planerbesprechung vom 27.07.2022 (Abdruck des Protokolls) liegt bei.
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Beschluss:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen, es wird auf die nachfolgenden
Beschlussvorschlage verwiesen. Die erwahnten Besprechungen/Stellungnahmen werden im
Rahmen der ErschlieBungsplanung berticksichtigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 2

Herr Flagel ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher

Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden kénnen (z.B.
Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der Rechtsgrundlage sowie
Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Erschlielung

Mit dem Anschluss des Baugebietes an die B 304 ab Abschnitt 120 Station 2,090 bis 2,250;
Uber die im Plan dargestellte neue ErschlieBungsstrale, besteht grundsatzlich
Einverstandnis.

Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet befindet sich innerhalb der zur Erschliel3ung
der Grundstucke dienenden Teile der Ortsdurchfahrt von Karlsfeld an der B 304.

Die Kommune hat eine Vereinbarung beim Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle
Muanchen beantragt, in der die technischen Einzelheiten sowie die Kostentragung zu regeln
sind. Die Vereinbarung wird auf Basis der Planungsunterlagen, welche bei der
Planungsbesprechung am 27.07.2022 besprochen wurden, erfolgen. Der Baubeginn kann
erst bei Vorliegen einer rechtsgultigen Vereinbarung erfolgen.

In die Satzung ist folgender Text aufzunehmen:

,ES durfen keine weiteren Zugange und Zufahrten von den Grundsticken auf die B 304
angelegt werden.*

Beschluss:

Die Hinweise werden berlcksichtigt. Die Zufahrtsbereiche im Bebauungsplan sind mittels
Planzeichen verortet und festgesetzt. Zusatzliche Zufahrten an der B304 sind daher nicht
zugelassen. Im Ubrigen werden Hinweise zur ErschlieRung vorgebracht, die zur Kenntnis
genommen werden und im Rahmend der ErschlieRungsplanung zu beriicksichtigen sind.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 21
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Nein-Stimmen: 2

Herr Flugel ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

Sichtflachen

In die Planungsunterlagen wurden die Sichtfelder nach RaSt 06 (Richtlinien fur die Anlage
von Stadtstraen; Tab. 59) eingetragen. In den Unterlagen wird ersichtlich, dass zwei Baume
in das Sichtfeld hineinragen. Da die Kreuzung Minchnerstralle / Gartenstralle mit einer
Lichtsignalanlage ausgestattet werden soll, besteht Einverstandnis damit, dass die Baume
vorerst erhalten bleiben dirfen.

Zur Freihaltung der Sichtflachen ist folgender Text in die Satzung zum Bebauungsplan
aufzunehmen:

"Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen durfen aulRer Zdunen neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und
Zaune sowie Stapel, Haufen u.d. mit dem Grundstlick nicht fest verbundene Gegenstande
dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene
erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze
errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten.
Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen
sind mit der Strallenbauverwaltung abzustimmen.”

Beschluss:

Die Hinweise werden bertcksichtigt. Die Vorgaben zu Sichtflachen werden als Hinweis in die
Planunterlagen aufgenommen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 2

Herr Flagel ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und gdf.
Rechtsgrundlage

Die gesetzlichen Anbauverbotszonen genligen voraussichtlich nicht zum Schutz der
geplanten Bebauung (Gemeinbedarfsflache) vor Larm-, Staub- und Abgasimmissionen.

Die fir die Bemessung von Immissionsschutzeinrichtungen nétigen Angaben sind Uber die
Immissionsschutzbehérde zu ermitteln (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) Auf
die von der Strale ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erforderliche
LarmschutzmalRnahmen werden nicht vom Baulasttrdger der Staatsstrafle Ubernommen.
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) Wir bitten um Ubersendung eines
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Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme behandelt wurde. Der rechtsgliltige
Bebauungsplan ist dem Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Minchen zu
Ubersenden.

Beschluss:

Die Hinweise werden berucksichtigt. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung
werden die Einwirkungen des Verkehrslarms geprift. Ein Hinweis auf weitere Einwirkungen
durch Staub und Abgase wird in die Begriindung aufgenommen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 2

Herr Fllgel ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

Ergebnisprotokoll vom 27.07.2022

Ziel dieser Besprechung ist die Abstimmung der Planung hin zur Vorbereitung einer
Vereinbarung zwischen StBA und der Gemeinde Karlsfeld.

Unterfihrungsbauwerk

Seitens des StBA Freising spricht prinzipiell nichts gegen den Rickbau der
Fussgangerunterfuhrung. Auch dem Vorschlag des Ingenieurbiiros mit einem Abbruch der
Bauwerksdecke und anschlieRender Verfillung des Hohlraums kann unter folgenden
Auflagen prinzipiell zugestimmt werden:

» Zusatzlicher Abbruch des oberen Teils der aufgehenden Wiederlagerwande (Wie weit wird
im Querschnitt dargestellt)

* Ausreichende Verdichtung der lageweisen eingebrachten Verfillung. Dabei muss zwingend
eine Eigen- und Fremduberwachung erfolgen.

Die abschlieRende Zustimmung seitens des StBA erfolgt dann nach Prifung der
Uberarbeiteten Unterlagen (Bauwerks-Querschnitt und Ruckbaukonzept im
Erlauterungsbericht der Lph 3)

Es wurde angeregt innerhalb der Verfullung auch Leerrohre bzw. Leitungen zu verlegen, die
dadurch die Minchner Stralle queren kdnnen.

In der Vergangenheit fand bereits ein Ortstermin mit dem StBA Freising statt, bei der der
Ruckbau der Unterfilhrung besprochen wurde. Die Gemeinde Karlsfeld verschickt dazu den
Schriftverkehr bzw. das Besprechungsprotokoll an alle Beteiligten.

An der geplante Lichtsignalanlage B304 / Gartenstralle sollen die Linksabbieger im Zuge der
B304 sowie die Fulliganger im Zuge der Nebenrichtung nur auf Anforderung geschalten
werden. Es wurde vorgeschlagen, aufgrund der Koordinierung zu den Nachbaranlagen die
Linksabbieger im Zuge der Hauptrichtung je im Vor- und Nachlauf der Hauptrichtung zu
schalten.

Seitens der Gemeinde Karlsfeld werden Zusatzeinrichtungen fur Sehbehinderte (ZEB) am
Knotenpunkt gewiinscht. Da die FuRganger eine weite Strecke zum Uberqueren der B304
zurtcklegen missen, wurde aus Grinden der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes
vorgeschlagen im Zuge der Nebenrichtung die Standardgehenzeiten (Mitte letzte
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Richtungsfurt mit Gehgeschwindigkeit 1,2 m) zu versorgen. Bei einer Anforderung der
akustischen ZEB muss die Bord-Bord-Gehenzeiten versorgt werden.

Da sowohl das Steuergerat ausgetauscht wird als auch die Maststandorte sich verschieben,
sollte fur die Lichtsignalanlage eine gesamte Neuausschreibung erfolgen.

Die Abstimmungsunterlagen zur Projektierung der Lichtsignalanlage werden entsprechend
der Neuplanung angepasst (Anpassung Lange des Linksabbiegefahrstreifens in der Anna-
LudlI-Str.) und an das StBA Freising zur Freigabe versendet.

Bauphasenplanung

Vom Ingenieurbliro Vdssing wurde das Konzept der Bauphasen und deren
Verkehrsfiuihrungen vorgestellt. Prinzipiell besteht von allen Seiten Einverstandnis. Allerdings
mussen im weiteren Planungsprozess noch die Rad- und Fuligangerfihrungen sowie die
Lage der Bushaltestellen berlcksichtigt werden. Die Geschwindigkeit soll wenn mdglich
(Vorgaben aus der RSA) 50 km/h betragen.

Weder der Gemeinde noch dem StBA Freising liegt ein Terminplan zu den
Sanierungsmalinahmen des Allacher Tunnels vor.

Man geht aber davon aus, dass beim Knotenpunktsumbau 2023 noch nicht von erhéhten
Verkehrsmengen bedingt durch die Tunnelbauarbeiten auszugehen ist.

Der Umbau des Knotenpunkts kann unabhangig vom Umbau des Knotenpunkts mit der
Bajuwarenstral’e betrachtet werden.

Vereinbarung

Mit dem Entwurf der Vereinbarung kann bereits jetzt begonnen werden. Dazu erhalt die
Gemeinde eine Vorlage vom StBA Freising

Ausblick

Das Ingenieurbiiro Véssing wird die abschlieRenden Unterlagen der Lph 5 Uberarbeiten und
einem Sicherheitsauditor zur Prifung vorlegen. Somit kann die Vereinbarung zwischen
Gemeinde und StBA zum Ende 2024 geschlossen werden.

Schreiben vom 04.12.2019

Staatliches Bauamt Freising an Gemeinde Karlsfeld
Mail vom 14.08.2019

Staatliches Bauamt Freising an div. Mailadressen
Schreiben vom 06.05.2019

Staatliches Bauamt Freising an Gemeinde Karlsfeld

Beschluss:

Die Anlagen zur Stellungnahme betreffen die ErschlieBungsplanung und werden fir die
vorliegende Bebauungsplandnderung zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung
ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
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anwesend: 23
Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 2

Herr Flugel ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

16) SWM Gas, Schreiben vom 27.12.2022

Gegen die Anderungen im Bebauungsplan Nr.90 bestehen keine neuen Einwande der SWM.
Wir verweisen auf unsere bisherigen Stellungnahmen Nr. 180664 und 196200, die auch
weiterhin Gultigkeit haben.

Anlage: Plan Gas

Beschluss: )
Kenntnisnahme. Gegenuber der bisherigen Bewertung sind keine Anderungen veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Herr Flagel ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

17) Deutsche Telekom Technik, Schreiben vom 29.11.2022

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Aktenzeichen 2019346 vom
26.04.2019 Stellung genommen (grober Tenor: Es befinden sich Leitungen der Dt. Telekom
Technik im Ausbaugebiet). Diese Stellungnahme gilt mit folgender Anderung weiter:
Inzwischen haben wir eine Ausbauentscheidung auf Glasfaser bekommen und unsere
ErschlieRung weitgehend vorangetrieben. Die im Begriindungsteil angefiihrten Anderungen
haben wir studiert und zur Kenntnis genommen. Dagegen bestehen keine Einwande.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Ubrigen im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zu bertcksichtigen. Gegenliber der bisherigen Bewertung sind keine
Anderungen veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
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anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Herr Flugel ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

18) Vodafone GmbH, Schreiben vom 03.01.2023
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass
unsere Anlagen bei der Bauausflihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen.
Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag an
TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu kdnnen.
Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
Sanierungsmallnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.
Anlagen: Lageplan(-plane)
Weiterfiihrende Dokumente:

e Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

o Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

o Zeichenerklarung Vodafone GmbH

e Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU
Sudwestpark 15
90449 Nlrnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
Weiterflihrende Dokumente:
o Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
e Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone GmbH
o Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante Malinahme keine Einwande geltend macht.

In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft (dber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.
Weiterfuhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

Zeichenerkldrung Vodafone GmbH
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Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zu berlcksichtigen. Ein entsprechender Hinweis erfolgt in der
Begrindung.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Herr Flugel ist bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

Beschluss:

Aufgrund der umfangreichen Unterlagen und der noch offenen Fragen u.a. zum Thema
Grund- und Niederschlagswasser kann der Gemeinderat in der Sitzung noch keinen
Billigungsbeschluss fassen.

Fir die Beantwortung der Fragen wird in der nachsten GR-Sitzung der Gutachter anwesend
sein.

Auch die Uberarbeiteten Bebauungsplanunterlagen werden rechtzeitig tbermittelt.

EAPL-Nr.: 6102.2; 0241.41
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