NIEDERSCHRIFT

Gremium:

Sitzung am:

Sitzungsraum:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 12

Mittwoch, 12. Dezember 2018

Rathaus, GroR3er Sitzungssaal
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10.

Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der ¢ffentlichen Bauausschusssitzungen
vom 24.10.2018 und 14.11.2018

Temporarer Kindergarten fur 4 Gruppen mit Altersmischung in der Allacher
Stral3e 63;

Auftragsvergabe Betonpflasterarbeiten

- Kenntnisgabe gemaf Art. 37 Abs. 3 GO

Umgestaltung und Erneuerung der Krenmoosstral3e zwischen
Rathausstral3e und Schwarzgrabenweg

- Sachstandsbericht

- Beschlussfassung zur Ausschreibung und Vergabe vor Verabschiedung
des Haushalts

Antrag auf Vorbescheid zur Erweiterung eines Wohnhauses auf den
Grundstticken FI.-Nrn. 752/8 und 750/12, Gemarkung Karlsfeld, Winterstral3e
12

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von 2 Miethdusern auf dem Grundsttick
FI.-Nr. 746/12, Gemarkung Karlsfeld, Gartenstrafl3e 35

Antrag auf Baugenehmigung zur Aufstockung eines bestehenden
Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung um ein Geschoss und Aufbau eines
neuen Dachgeschosses auf dem Grundsttick FI.-Nr. 625/33, Gemarkung
Karlsfeld, Ahornweg 17

Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 110, fur den Bereich zwischen
Larchenweg und BayernwerkstralRe, FI.Nrn. 1045/1, 1045/2/T, 1045/43,
1045/36, 1047/T, 1047/3/T, 1048/T, 1049/4/T, 1049/3/T, 1003/2/T und
1014/12/T Gemarkung Karlsfeld - KITA und Gymnasium

- Behandlung der wéhrend des Verfahrens gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 106 "Noérdliche Bayernwerkstral3e" - Billigungs- und
Auslegungsbeschluss

Widmung der o6ffentlichen Strafl3e und Wege im Bereich des
Bebauungsplans. Nr. 83 b

Bekanntgaben und Anfragen
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Bau- und Werkausschuss
12. Dezember 2018

Nr. 124/2018

Status: 6ffentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Baua usschusssitzungen vom
24.10.2018 und 14.11.2018

Beschluss:
Die Niederschriften der 6ffentlichen Bauausschusssitzungen vom 24.10.2018 und

14.11.2018 werden genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 10
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

EAPI.Nr. 0242.212
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Bau- und Werkausschuss
12. Dezember 2018

Nr. 125/2018

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Temporarer Kindergarten fiir 4 Gruppen mit Altersmis chung in der Allacher StralRe
63;

Auftragsvergabe Betonpflasterarbeiten

- Kenntnisgabe gemaf Art. 37 Abs. 3 GO

Sachverhalt:

Da vor Ablauf der Zuschlagsfrist keine Sitzung stattgefunden hat und die Arbeiten aufgrund
der Eroffnung der Einrichtung noch dieses Jahr fertiggestellt werden muissen, wurde der
Auftrag fur die Betonpflasterarbeiten am 12.11.2018 durch den Birgermeister an die

Firma

Franz Schelle GmbH & Co. KG

Niederscheyerer Str. 35

85276 Pfaffenhofen

vergeben.

EAPILNr. 621; 4234
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Bau- und Werkausschuss
12. Dezember 2018

Nr. 126/2018

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Umgestaltung und Erneuerung der Krenmoosstral3e zwis chen RathausstralRe und
Schwarzgrabenweg

- Sachstandsbericht

- Beschlussfassung zur Ausschreibung und Vergabe vo r Verabschiedung des
Haushalts

Sachverhalt:

Fur den oben genannten Abschnitt der Krenmoosstral3e gibt es auf Grund des auf3erst
schlechten StralRenzustandes bereits seit 2009 Bestrebungen hinsichtlich einer Erneuerung
und Umgestaltung. Die Umsetzung der geplanten und vielfach diskutierten Malinhahmen
scheiterte bisher aus hinreichend bekannten Grinden.

Mit Beschluss des Bau- und Werkausschusses vom 11.04.2018 wurde die Verwaltung nun
beauftragt, die Ausschreibung fur die Erneuerung der Krenmoosstral3e soweit vorzubereiten,
dass 2019 mit den Bauarbeiten begonnen werden kann.

Die Verwaltung strebt generell eine zligige Abwicklung und Durchfihrung der
Baumal3nahmen an und ist bemuiht, die Behinderungen und Unannehmlichkeiten fiir die
betroffenen Birger so gering wie moéglich zu halten. Hierzu bedarf es gewisser
Grundvoraussetzungen, auf die die Verwaltung allerdings nur bedingt Einfluss nehmen kann.

Im Zuge der Ausschreibungsvorbereitung setzte die Verwaltung diesbeziiglich eine
Verkehrsbesprechung mit dem Planungsbiiro sowie Vertretern der Verkehrsbetriebe, der
Verkehrsbehdrde und der Pl Dachau an. Die gemeinsam erarbeiteten und nachstehend
zusammengefassten Losungsansatze zur Einteilung der Bauabschnitte, zur Verkehrsfiihrung
wahrend der Bauzeit sowie fiir die erforderlichen bauzeitbedingten Anderungen der OPNV-
Linienfihrungen werden in der Sitzung vom 12.12.18 naher erlautert.

Grobterminplanung:

- Ausschreibung und Vergabe samtlicher Bauleistungen Dez. 2018 — Jan. 2019
- Baumfallungen Jan. 2019 — Febr. 2019
- Wasserleitungsbau vom sudl. Friedhofsweg bis zum

Schwarzgrabenweg Mérz 2019 — Mai 2019
- Anbindung Fernwarmeleitung, Friedhofsweg Nord April 2019 — Aug. 2019
- 1. Bauabschnitt Stral3enbau, Vollsperrung von

Rathausstral3e bis Friedhofsweg Nord April 2019 — Aug. 2019
- 2. Bauabschnitt Stral3enbau, Vollsperrung von

Friedhofsweg Nord bis Schwarzgrabenweg Aug. 2019 — Nov. 2019

- Barrierefreier Ausbau der Bushaltestellen
Schwarzgrabenweg Aug. 2019 — Nov. 2019
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Anderung der OPNV-Linienfiihrung wahrend der Bauzeit:

Die Haltestellen Schwarzgrabenweg und Schule werden von April 2019 bis November 2019
von den MVV-Linien 701 und 702 nicht angefahren. Die Fahrgéste missen wahrend dieser
Zeit auf die Haltestellen ,Falkenstrafl3e* bzw. ,St. Anna Kirche* ausweichen.

Da es den Aussagen des MVV zufolge ohnehin bereits Probleme mit der Fahrplaneinhaltung
gibt, verkehrt die MVV-Linie 710 wahrend dieser Zeit nur auf der Miinchner Stral3e, d.h. das
Gebiet Ostlich der Minchner Straf3e kann nicht bedient werden. Zum taglichen Schulbeginn
fahrt allerdings ein 710er Bus eine kleine Schleife von der Minchner Strale tber die
Bajuwarenstral3e, Rathausstrafie und KrenmoosstralRe, um die Schulkinder aus der
Rothschwaige an der Haltestelle ,St. Anna Kirche" aussteigen zu lassen.

Neben der geplanten und zuvor beschriebenen Vorgehensweise gehéren zur
Gewahrleistung eines zligigen und mdglichst reibungslosen Bauablaufes weitere Indikatoren,
wie eine frihzeitige Ausschreibung und Vergabe der Bauleistungen, gut organisierte
Baufirmen in der Ausfiihrungsphase und nicht zuletzt ein gewisses Mal3 an
Burgerverstandnis fur Behinderungen und Unannehmlichkeiten, die wahrend der Bauzeit
auftreten kénnen

Beschluss:

Der Bau- und Werkausschuss stimmt einer Ausschreibung und Vergabe sémtlicher, im Zuge
der Umgestaltung und Erneuerung der Krenmoosstraf3e geplanten Baumafnahmen vor
Verabschiedung des Haushalts 2019 zu.

Die im Haushaltsplan 2019 veranschlagten Mittel sind bereit zu stellen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

EAPI.Nr. 6312.52
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Bau- und Werkausschuss
12. Dezember 2018

Nr. 127/2018

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Vorbescheid zur Erweiterung eines Wohnha  uses au f den Grundstticken
Fl.-Nrn. 752/8 und 750/12, Gemarkung Karlsfeld, Win  terstraf3e 12

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, im Geltungsbereich
des einfachen Bebauungsplanes Nr. 1a — ,Baulinienplan Nord“. Die planungsrechtliche
Beurteilung erfolgt hinsichtlich der Gberbaubaren Flachen geméan § 30 Abs. 3 BauGB, im
Ubrigen nach § 34 Abs. 1 BauGB.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem "Allgemeinen Wohngebiet" WA (8 4
BauNVO).

Das Grundsttick ist derzeit bebaut. Der Bestand soll aufgestockt und erweitert werden (E + I,
Grundflache ca. 13,40 m auf 16,20 m, Wand- / Firsthéhe 6,67 m / 11,36 m, Satteldach 35°
Dachneigung) errichtet werden.

Mit dem Antrag auf Vorbescheid sind folgende Fragestellungen verbunden:

1. Figt sich die geplante Erweiterung nach § 34 BauGB in die ndhere Umgebung ein?

2. Kann -mit (alternativ ohne) Nachbarzustimmung- aufgrund bereits im Bestand vorhandener
Geb&udeldnge eine geringfligige Abweichung (5 cm bzw. 20 cm) von der It. BayBO fiir H/2
privilegierten Gebaudelange von maximal 16 m zum 6stlichen Nachbarn in Aussicht gestellt
werden?

Das Vorhaben halt folgende Festsetzung des einfachen Bebauungsplans nicht ein:
- Erdgeschol + | Obergeschol’ anstelle Erdgescholl.
Eine Befreiung gemal § 31 Abs. 2 BauGB ist erforderlich.

Eine Befreiung hinsichtlich der GeschoRigkeit kann aber in Aussicht gestellt werden, da eine
Vielzahl von Bezugsfallen vorhanden und stadtebaulich vertretbar ist.

Das Vorhaben fiigt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein. Die Firsthéhe ist aber
um ca. 1,00 m zu reduzieren.

Die gemeindliche Stellplatzsatzung ist einzuhalten.

Die Frage 2 betrifft ein bauordnungsrechtliches Thema und liegt in der Zustandigkeit des
Landratsamts Dachau.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vorbescheid zur Erweiterung eines
Wohnhauses wird grundsétzlich erteilt.

Die Firsthohe ist um ca. 1,00 m zu reduzieren.
Das gemeindliche Einvernehmen wird zu folgender Befreiung in Aussicht gestellt:
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- ErdgeschoR + | Obergeschol? anstelle Erdgeschol3.
Die gemeindliche Stellplatzsatzung ist einzuhalten.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

EAPIL.Nr. 6024.11
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Bau- und Werkausschuss
12. Dezember 2018

Nr. 128/2018

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von 2 Miethdusern auf dem Grundsttick FI. -Nr.
746/12, Gemarkung Karlsfeld, GartenstraRe 35

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, im Geltungsbereich
des einfachen Bebauungsplanes Nr. 1a — ,Karlsfeld Nord“. Die planungsrechtliche
Beurteilung erfolgt hinsichtlich der Gberbaubaren Flachen geméan § 30 Abs. 3 BauGB, im
Ubrigen nach § 34 Abs. 1 BauGB.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem "Allgemeinen Wohngebiet" WA (8 4
BauNVO).

Das Grundsttick ist derzeit bebaut. Anstelle des Bestandes sollen zwei Wohngebaude mit je
5 Wohneinheiten errichtet werden (E+ | +(D), Hauptgrundflache 13,98 m auf 10,80 m bzw.
13,98 m auf 13,80 m, terrassiert nach Stidwesten bzw. nach Nordwesten, mit einem
Zwischenbau (Treppenhaus) verbunden, Wand- // Firsthéhe 2,80 m/5,60 m/6,50 m // 9,62 m,
Satteldach 30°).

Die Stellplatze werden in einer Tiefgarage (18 Stuick) und als 2 oberirdische Stellplatze an
der Gartenstral3e nachgewiesen.

Mit dem Antrag auf Vorbescheid ist folgende Fragestellung verbunden:
- Ist das Bauvorhaben mit den dargestellten Abmessungen planungsrechtlich
genehmigungsfahig?

Das Vorhaben halt folgende Festsetzungen des einfachen Bebauungsplans nicht ein:

- Das ruckwartige Gebaude liegt Uberwiegend auR3erhalb der festgesetzten tberbaubaren
Flachen.

- ErdgeschoR + | Obergeschol? anstelle Erdgeschol3.

Befreiungen geméanR § 31 Abs. 2 BauGB sind erforderlich.

Durch das Vorhaben werden die Grundziige der Planung berthrt. Aus stadtebaulicher Sicht
ist eine Uberschreitung der hinteren Baulinie nicht vertretbar, Bezugsfélle sind nicht
vorhanden.

Eine Befreiung hinsichtlich der GeschoRigkeit kann aber in Aussicht gestellt werden, da eine
Vielzahl von Bezugsfallen vorhanden und stadtebaulich vortretbar ist.

Das Vorhaben fiigt sich nicht in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Das Mal} der baulichen Nutzung ist Gberschritten. Dartber hinaus ist in der ndheren
Umgebung kein Grundstiick mit zwei Baukdrpern bebaut und die Giberbaubare Flache ist
ebenfalls nicht eingehalten.

Die Stellplatzsatzung ist einzuhalten.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von 2
Mietshausern wird nicht erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen wird zu folgender Befreiung nicht in Aussicht gestellt:
- Uberschreiten der riickwartigen Baulinie durch das Vorhaben.

Das gemeindliche Einvernehmen wird zu folgender Befreiung in Aussicht gestellt:

- ErdgeschoR + | Obergeschol? anstelle Erdgeschol3.

Die gemeindliche Stellplatzsatzung ist einzuhalten.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

EAPIL.Nr. 6024.11
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Bau- und Werkausschuss
12. Dezember 2018

Nr. 129/2018

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zur Aufstockung eines bes tehenden
Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung um ein Gesch oss und Aufbau eines
neuen Dachgeschosses auf dem Grundstiick FI.-Nr. 625 /33, Gemarkung Karlsfeld,
Ahornweg 17

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, in einem Gebiet
ohne Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemaf § 34 Abs. 1 BauGB.
Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem ,Allgemeinen Wohngebiet* WA (8§ 4
BauNVO).

Das Grundsttick ist mit einem Wohnhaus bebaut. Der Bestand soll aufgestockt werden
(E + 1, Wand- / Firsthéhe 6,96 m / 10,88 m, Kriippelwalmdach, gekapptes Satteldach:
38°/22° |I Krippelwalm: 45° Neigung).

Die Stellplatze werden oberirdisch in 2 Garagen (Bestand) und als 3 offene Stellplatze
nachgewiesen.

Das Vorhaben fiigt sich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein. Die Firsthéhe ist aber
um ca. 50 cm zu reduzieren.

Die Gauben- und Stellplatzsatzung ist eingehalten.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Aufstockung eines bestehenden Einfamilienhauses mit

Einliegerwohnung um ein Geschol3 wird grundsétzlich erteilt.
Die Firsthohe ist um ca. 50 cm zu reduzieren.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

EAPI.Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
12. Dezember 2018

Nr. 130/2018

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 110, fur den Bereich zwischen Larchenweg
und BayernwerkstralRe, FI.Nrn. 1045/1, 1045/2/T, 104 5/43, 1045/36, 1047/T, 1047/3/T,
1048/T, 1049/4/T, 1049/3/T, 1003/2/T und 1014/12/T Gemarkung Karlsfeld

- KITA und Gymnasium

- Behandlung der wahrend des Verfahrens gem. 88 3 A bs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat am 27.04.2017 (Nr. 33/2017) beschlossen zur Errichtung eines
Gymnasiums und Kindertageseinrichtungen fur den Bereich zwischen Larchenweg und
Bayernwerkstrafle, FI.Nrn. 1045/1, 1045/43 und 1045/36 einen Bebauungsplan Nr. 110
aufzustellen.

Das weitere Verfahren wurde gem. 8§ 2 Nr. 8 der Geschéftsordnung auf den Bauausschuss
Ubertragen.

In der Zeit vom 13.04.2018 bis 15.05.2018 fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. 8 3 Abs. 1 BauGB mit Erdrterungstermin am 03.05.2018 statt. Gleichzeitig wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Der Billigungsbeschluss wurde vom Bauausschuss in der Sitzung vom 24.10.2018

(Nr. 96/2018) gefasst.

Die offentliche Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteilung der Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 06.11.2018 bis 06.12.2018 statt.

Stellungnahmen der Offentlichkeit
+ Einwender 1, Schr. vom 03.12.2018

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

e Landratsamt Dachau, Planerische Belange, Schr. vom 03.12.2018

« Landratsamt Dachau, Rechtliche Belange, Schr. vom 13.11.2018

* Landratsamt Dachau, Technischer Umweltschutz, Schr. vom 22.11.2018
* Landratsamt Dachau, Umweltrecht, Schr. vom 07.11.2018

* Landratsamt Dachau, Untere Naturschutzbehdrde, Schr. vom 28.11.2018
* Landratsamt Dachau, Geoinformation, Schr. vom 28.11.2018

e Landratsamt Dachau, Kreisbrandinspektion, Schr. vom 05.11.2018

*  Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Schr. vom 06.12.2018

e Bund Naturschutz Bayern e.V., Schr. vom 04.12.2018

* Deutsche Telekom Technik GmbH, Schr. vom 15.11.2018

e Bayernwerk Netz GmbH, Schr. vom 07.11.2018

* TenneT TSO GmbH, Schr. vom 06.11.2018

Keine Anregungen haben vorgebracht:
Regierung von Oberbayern, Schr. vom 05.11.2018
Regionaler Planungsverband Miinchen, Schr. vom 06.11.2018
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Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Firstenfeldbruck, Schr. vom 09.11.2018
Staatliches Bauamt Freising, Schr. vom 07.11.2018

Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung, Schr. vom 16.11.2018

Deutsche Flugsicherung, Schr. vom 30.11.2018

Landeshauptstadt Munchen, Ref. fir Stadtplanung und Bauordnung, Schr. v. 19.11.2018
Grol3e Kreisstadt Dachau, Schr. vom 12.11.2018

Gemeinde Bergkirchen, Schr. vom 19.11.2018

Erzbischofliches Ordinariat Minchen, Schr. vom 07.11.2018

Kath. Pfarramt St. Josef, Schr. vom 12.11.2018

Handelsverband Bayern e.V, Schr. vom 07.11.2018

Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern, Schr. vom 07.12.2018

IHK, Minchen und Oberbayern, Schr. vom 28.11.2018

Vodafone/Kabel Deutschland, Schr. vom 29.11.2018

A. Fristgerecht eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit:

1. Einwender 1, 03.12.2018

Mit Schreiben vom 20.11.2018 haben wir Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 110
eingereicht.

Bei der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 110 wurden die negativen Auswirkungen auf
die angrenzenden Grundstlicke nicht berticksichtigt. Der Bebauungsplan sollte so entwickelt
werden, dass fur die zu entwickelnden Flachen und Bauplanungen ein bestmdgliches
Ergebnis erreicht wird und Nachteile zu Lasten Dritter moglichst vermieden werden. Durch
den Bebauungsplan werden unsere Grundstiicke, FI.Nr. 1047 und 1048 entwertet und
kénnen nicht mehr wirtschaftlich genutzt werden.

Wir beantragen daher den Bebauungsplan Nr. 110 entsprechend zu andern und fordern die
Gemeinde auf, folgendes sicherzustellen:

Wirmhochwasser

Bei der Bebauung der Grundsttuicke nordlich von FI.Nr. 1047 und 1048 sind MaRnahmen zu
ergreifen die sicherstellen, dass bei Hochwasser kein Rickstau entsteht und das Wasser
ungehindert abflielen kann. Dies kann technisch durch Drainagen oder ahnlichem erfolgen,
so dass auf unsere Grundstiicksflachen kein Wasserriickstau entstehen kann. Sadlich
unserer Grundsticke sind bereits Bebauungen vorhanden, so dass fur unsere Grundstiicke
kein erhohtes Uberflutungsrisiko besteht.

Wir beantragen, unsere Grundstiicke von den Auflagen fir Uberschwemmungsgebiete zu
befreien und kein Bebauungsverbot fur kiinftige Bebauung auszuweisen. Die vom
Wasserwirtschaftsamt ausgewiesenen Wasserhéhen auf unseren Grundstiicken kénnen im
Bebauungsfall durch technische Ausfiihrungen geldst werden.

Bemerkung:

Das vom Wasserwirtschaftsamt Dachau ausgewiesene Uberschwemmungsgebiet betrifft
nicht nur unsere Grundstticke, so dass auf Grund der Gleichbehandlung alle betroffenen
Flachen mit den gleichen Auflagen und Einschrédnkungen belegt werden missten, zumal
einige Flachen mit wesentlich hdheren Wasserstanden ausgewiesen sind.

Flachen von jeder Bebauung freihalten

Im Bebauungsplan Nr. 110 wurden Teilflachen der FI.Nr. 1047 und 1048 mit der Auflage
belegt "Flachen sind von jeder Bebauung freizuhalten”. Begriindet wurde dies mit dem
Uberschwemmungsgebiet.

Im oberen Abschnitt wurden bereits Stellungnahmen und MalRBhahmen zum
Wirmhochwasser gegeben.

Sidlich des Bebauungsplanes Nr. 110 besteht bereits eine Bebauung, so dass eine
Baultcke (FI.Nr. 1047, 1048 und 1049) entsteht. In friheren Entwirfen waren diese Flachen
schon einmal als Bauerwartungsland ausgewiesen. Es ist in Zukunft zu erwarten, dass diese
Flachen als Bauland ausgewiesen werden.
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Wir beantragen, die Grundsticke FI.Nr. 1047 und 1048 von der Auflage "von jeder
Bebauung freizuhalten" aufzuheben.

Die als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen Flachen sind in diesem Bereich keine
Begrindung, zumal das zu erwartende Hochwasser durch technische BaumaRhahmen
beherrschbar ist und im stdlichen Bereich ein Wohnbaugebiet bereits besteht. Von dem
ausgewiesenem Hochwassergebiet sind andere Flachen wesentlich stéarker gefahrdet und
wurden nicht mit der Auflage zur Freihaltung von jeder Bebauung belegt. Im Sinne der
Gleichbehandlung ware dies jedoch gegeben.

Grunflache FI.Nr. 1047: Grunflache

Im Zusammenhang des Bebauungsplanes Nr. 110 wurde ein Teil unserer FI.Nr. 1047 als
Grunflache ausgewiesen. Wir sind eine Erzeugergemeinschaft und kénnen diese Flache
nicht mehr wirtschaftlich nutzen. Dadurch entsteht ein wirtschaftlicher Schaden. Die
Gemeinde sollte bei Ihren Planungen auch die Auswirkungen fur Betroffene bertcksichtigen.
Zur Realisierung lIhres Bauvorhabens, Bebauungsplan Nr. 110 werden anscheinend
zusatzliche Flachen bendtigt. Falls fur das geplante Bauvorhaben zwingend zusatzliche
Flachen erforderlich sind, wird beantragt diese Flachen Im Bebauungsplan Nr. 110 mit
einzubeziehen.

Wir beantragen, unser Grundstiick FI.Nr. 1047 nicht als Griinflache auszuweisen, sondern
im Bedarfsfall in den Bebauungsplan Nr. 110 aufzunehmen. Wir sind bereit, im Bedarfsfall
das Grundstlick zu einem angemessenen Preis zu verkaufen.

Wir hoffen, auf eine fir beide Seiten vertretbare Losung und stehen fir weitere Gesprache
gerne zur Verfiigung.

Fachliche Wirdigung/Abwagung:

Beschluss:

Die Gemeinde Karlsfeld weist darauf hin, dass die betroffenen FI.Nrn. 1047 und 1048 aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder herausgenommen werden und damit
auch die Festsetzung ,Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind“ entfallt. Die
Uberschwemmungsbereiche der Wiirm auf den betroffenen Flachen werden zukunftig durch
das Wasserwirtschaftsamt Minchen formlich gesichert. Im Rahmen der Planungen wurde
darauf geachtet, dass auch durch die spéater folgenden Bauvorhaben fur Unter- und
Oberlieger die Situation bzgl. des HQ 100 nicht verandert bzw. verschlechtert wird.

Der Anregung zur Herausnahme der Festsetzung ,Flachen, die von Bebauung freizuhalten
sind“ wird gefolgt. Die Grenze des Geltungsbereiches wird zuriickgenommen. Der Hinweis
auf HQ 100 Flachen wird beibehalten.

Die Gemeinde Karlsfeld weist darauf hin, dass fur die FI.Nr. 1047 und 1048 im
Bebauungsplan keine Grinflachen ausgewiesen werden. Die dargestellte private Grinflache
endet oberhalb der FI.Nr. 1047 und liegt daher nur auf den FI.Nr. 1045/36, 1045/1 und
1045/43. Im Flachennutzungsplan sind die genannten Grundstiicke als Grunflache
dargestellt. Zurzeit ist es kein Planungsziel der Gemeinde hier eine bauliche Entwicklung zu
forcieren. Das Angebot der Grundstiickseigentiimer wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
B. Fristgerecht eingegangene Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange:

1. Landratsamt Dachau, Planerische Belange, 03.12.2018
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1.Umgriff

Die Ausweitung des Umgriffs des Bebauungsplanes auf die 3 sidlichen Grundstiicke ist
nicht nachvollziehbar, da dort die Flachen, die als Retentionsrdume von Bebauung
freizuhalten sind, durch die férmliche Sicherung der Uberschwemmungsbereiche der Wiirm
durch das WWA ohnehin festgesetzt werden.

Die Erweiterung des Umgriffs wiirde damit einen Sachverhalt regeln, der ohnehin durch das
WWA im Rahmen der férmlichen Sicherung geschutzt werden wirde

Es besteht hier kein (doppelter) Regelungsbedarf. Demzufolge wird angeraten, den
sudlichen Umgriff wieder auf die Grundstiicksgrenze zur FI.Nr. 1047 zuriickzunehmen.

2. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Mit Ausnahme der Festsetzung der wasserwirtschaftlichen Ausgleichsflachen und den
Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, sind diese Festsetzungen zu streichen.
Ebenso ist aus den Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen die Abflussmulde und der
HQ100 freigestellter Bereich zu streichen.

Diese Darstellungen ertibrigen sich, da grundsatzlich die Planung und die Auslobung des
Architektenwettbewerbs in Absprache mit dem WWA zu erfolgen hat. Weiter wird mit einem
hydraulischen Modell der Nachweis gefiihrt werden miissen, dass genigend Retentionsraum
zur Verfigung steht und kein Wasser in die umliegende Bebauung gedréangt wird.

Diese Anregung erfolgt in Absprache mit dem WWA.

3.GRz

Im Hinblick auf die umfangreichen Au3enanlagen, Freisportflachen etc. sollte die Mdglichkeit
einer Uberschreitung bis zu einem Maximalwert von 0,8 nach § 19 Abs. 4 BauNVO
ermdglicht werden.

Fachliche Wirdigung/Abwéagung:

Beschluss:

Zu 1. Umaqriff

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wieder auf den urspringlichen
Geltungsbereich zuriickgenommen. Die Festsetzung ,Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind“ entfallt daher auch. Die Sicherung der HQ 100 Flachen erfolgt durch das
wasserrechtliche Verfahren zur Sicherstellung der Uberschwemmungsgebiete und wird in
Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt im Rahmen des Architektenwettbewerbs als auch
der Baugenehmigung gewdhrleistet.

Zu 2. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Die Gemeinde Karlsfeld weist darauf hin, dass die Festsetzung ,Flachen fir die Regelung
des Wasserabflusses” entfallt. Es wird eine Festsetzung erganzt, welche auf die Sicherung
des hydraulischen Modells im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens verweist.

Zu 3. GRZ

Die Gemeinde Karlsfeld weist darauf hin, dass die Uberschreitung der GRZ bis zu einem
Maximalwert von 0,8 gemaf3 8§ 19 Abs. 4 BauNVO fir den vorliegenden Bebauungsplan
maglich ist. Ein Hinweis hierzu wird in den textlichen Festsetzungen erganzt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

Seite 15 von 31



2. Landratsamt Dachau, Fachbereich: Rechtliche Belange, 13.11.2018

Festsetzung der SO:

Wie bereits beim SO 1 sollte auch das SO 2 unterteilt werden in SO 2.1 und SO 2.2, denn
auch hier werden unterschiedliche Wandhothen festgesetzt. Bitte die zeichnerische
Plandarstellung und die Festsetzung entsprechend andern bzw. erganzen.

Beschluss:
Die Planzeichnung und die Festsetzungen werden entsprechend der Stellungnahme
angepasst. Der redaktionellen Anregung wird gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

3. Landratsamt Dachau, Fachbereich Technischer Umweltschutz, 02.05.2018

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwagung nicht tiberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)

Verkehrslarm

Die Planung schlief3t eine neue ErschlielRungsstralie sowie ein Teilstlck der
Bayernwerkstral3e mit ein. Die BayernwerkstralRe sowie der Ful3- und Radweg sind als
offentliche Verkehrsflachen dargestellt. Es ist deshalb zu untersuchen, ob ein erheblicher
baulicher Eingriff an der Bayernwerkstral3e und eine Pegelerhéhung i.S. des § 1 der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vorliegt.

Bei wesentlichen Anderungen ist zu untersuchen, ob die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV an der bestehenden Wohnbebauung eingehalten werden. Soweit dies nicht der
Fall ist, besteht Anspruch auf Schallschutz entsprechend der 24. BImSchV.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das sog. ,A99-Urteil* (BVerwG vom
21.03.1996 — 4 C 9/95), wonach der Beurteilungspegel grundsatzlich nicht als Summenpegel
unter Einbeziehung von Larmvorbelastungen durch bereits vorhandene Verkehrswege zu
ermitteln ist. Jedoch durfen vorhandene Verkehrsvorbelastungen und die durch den Bau
oder die wesentliche Anderung einer 6ffentlichen StralRe entstehende zusatzliche
Larmbeeintrachtigung zu keiner Gesamtbelastung fuihren, die eine Gesundheitsgefahrdung
darstellt.

Eine entsprechende Untersuchung des Anspruchs auf Schallschutz vor Verkehrslarm wurde
auch im Rahmen der Schall- und erschitterungstechnischen Untersuchung des
Ingenieurbiros Kottermair vom 27.09.2018 nicht vorgenommen. Wir erheben deshalb
Bedenken und bitten dringend diese Untersuchung durchfiihren zu lassen. Andernfalls
bleiben mdgliche Anspriiche auf Schallschutz in der Nachbarschaft unberucksichtigt.

Mdglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
Unsere Bedenken kdnnen ausgeraumt werden, wenn eine Untersuchung vorgenommen
wird, in der der Rechtsanspruch auf Schallschutz vor Verkehrslarm gepruft wird.

Hinweise, die der Abwaqgung zugéanglich sind und sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o0.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen

Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirkt Verkehrslarm ausgehend von der dstlich liegenden Bahnlinie,

der ebenfalls dstlich liegenden Bayernwerkstrae sowie der geplanten ErschlieRungsstralie
ein. Die Verkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet wurden in der schall- und
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erschitterungstechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros Kottermair GmbH vom
27.09.2018 prognostiziert.

Demnach ergeben sich an der Ostseite des Schulgebdudes S 1.2 Uberschreitungen des
Grenzwertes der 16. BImSchV fur Schulen wahrend der Tagzeit.

Aufgrund der prognostizierten Uberschreitung bitten wir, folgende Festsetzung

aufzunehmen:

« An der Ostseite des Schulgebaudes S1 ergeben sich entsprechend der Anlage 4.1 der
schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros Kottermair GmbH vom 27.09.2018
Uberschreitungen des Grenzwertes der 16. BImSchV fiir Schulen wahrend der Tagzeit.
Die Bellftung eines Aufenthaltsraumes an dieser Fassade ist deshalb Uber eine
abgewandte Fassadenseite oder alternativ Uber schallgedammte
Beluftungseinrichtungen sicherzustellen.

* Wenn der Standort des Schulgebaudes nicht der in der schalltechnischen Untersuchung
in Anlage 4.1 dargestellten Gebaudelarmkarte entspricht, sind ggf. abweichende
Anforderungen zum Larmschutz zu stellen.

Sportlarm

In der schall- und erschitterungstechnischen Untersuchung vom 27.09.2018 wurde der vom
Betrieb einer an der siiddstlichen Grundstiicksgrenze vorgesehenen Turnhalle ausgehende
Sportlarm berechnet, der von der auf3erschulischen Nutzung der Turnhalle ausgeht.
Demnach sind durch die Larmemissionen die durch den Parkverkehr verursacht werden,
Uberschreitungen im siidlich gelegenen allgemeinen Wohngebiet zu erwarten. In der schall-
und erschitterungstechnischen Untersuchung werden aktive LarmschutzmalRnahmen
vorgeschlagen.

Hierzu wurde eine Festsetzung in Ziff. 10. aufgenommen.

Da die Turnhalle und die dazugehdrigen Stellplatze nicht im Bebauungsplan dargestellt sind,

empfehlen wir folgende Erganzungen zur Festsetzung aufzunehmen:

» Die Situierung einer auf3erschulisch genutzten Sporthalle samt Stellplatzen an der
stidostlichen Grundstiicksgrenze fiihrt zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der
18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) fir allgemeine Wohngebiete. Deshalb
ist entsprechend dem Planzeichen ,Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S. des BImSchG* eine
Larmschutzvorrichtung vorzusehen.

« Wenn der Standort der Sporthalle samt Stellplatzen nicht der in der schalltechnischen
Untersuchung in Anlage 6.1 dargestellten Ubersicht entspricht, sind ggf. abweichende
Anforderungen zum L&rmschutz zu stellen. Dies gilt analog fur das Planzeichen
.umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen i.S. des BImSchG".

Laftungsanlagen

In der schall- und erschitterungstechnischen Untersuchung vom 27.09.2018 wurden
maximal festzulegende Schallleistungspegel fur die Luftungsanlagen der Schulgebaude
ermittelt, um Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach TA Larm zu vermeiden.

Wir empfehlen folgende Festsetzung aufzunehmen:

* In der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros Kottermair GmbH vom
27.09.2018 ist in Anlage 5.1 eine Ubersichtsgrafik fur Liiftungsanlagen dargestellt.
Demnach ist fur die dargestellten Lifter-Standorte in der dargestellten Anzahl jeweils ein
maximaler Schallleistungspegel von LWA = 75 dB(A) pro Luftungsanlage zulassig.

* Wenn die Standorte oder die Anzahl der Liiftungsanlagen nicht der in der
schalltechnischen Untersuchung in Anlage 5.1 dargestellten Ubersicht entsprechen, sind
ggf. abweichende Anforderungen zum Larmschutz zu stellen.
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Wir bitten sicherzustellen, dass diese Anforderungen zum Larmschutz aufgenommen werden
oder alternativ die Mdglichkeit eines Freistellungsverfahrens nicht eréffnet wird, um Auflagen
zum Immissionsschutz im baurechtlichen Genehmigungsverfahren festzusetzen.

Beschluss:

Die schalltechnische Untersuchung wurde entsprechend tiberpriift, Anderungen bzgl. der
mdglichen Belastungen ergaben sich nicht. Entsprechende Erlauterungen werden
redaktionell erganzt.

Da die Situierung der Gebaude erst nach dem Architekturwettbewerb feststeht, konnen die
immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen zum jetzigen Planungsstand noch nicht konkret
verortet werden. Die vorgeschlagenen Festsetzungen werden in der Satzung redaktionell
erganzt.

Zudem wird in die Festsetzungen aufgenommen, dass ein Freistellungsverfahren nicht
eroffnet wird.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

4. Landratsamt Dachau, Fachbereich Umweltrecht, 07.11.2018

Die vom Wasserwirtschaftsamt Miinchen im Rahmen der Beteiligung eingebrachten
wasserwirtschaftlichen Belange sind im weiteren Planungsprozess und bei der
Abwéagungsentscheidung zu berlcksichtigen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die wasserwirtschafltichen Belange sind
im Planungsprozess berticksichtigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

5. Landratsamt Dachau, Fachbereich Untere Naturschutzbehérde, 28.11.2018

Zur Planzeichnung Al

An der 6stlichen Grenze des Grundstiicks, am Rand der Parkflache ist es laut Planzeichnung
vorgesehen, 7 Baume versetzt in die Liicken der bestehenden Baumreihe zu pflanzen. Der
Abstand zwischen den Bestandsbdumen und den vorgesehenen Baumen ist jedoch so
gering, dass sich die Kronenbereiche der ausgewachsenen Baume tberscheiden wirden.
Die folgende Konkurrenz um Licht und Wurzelraum flhrt zu Beeintrachtigungen der Baume.
Um einen Kronenrtickschnitt der Bestandsbaume zu vermeiden, wird daher empfohlen, die
zur Pflanzung vorgesehenen Baume durch freiwachsende Straucher zu ersetzen. Eine
freiwachsende Strauchreihe an dieser Stelle, kann fur Vogel als Ruckzugsort und
Nahrungshabitat eine gute Ergénzung zur bestehenden Baumreihe darstellen.

Zu 5.4 der Begrindung

Aus Sicht des Naturschutzes rechtfertigen die Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
angesichts der hohen Versiegelung weiterhin nicht den niedrigen Kompensationsfaktor von
0,35. Aufgrund des zusatzlichen Erhalts von Bestandsbaumen wurde aus
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naturschutzfachlicher Sicht aber eine Reduzierung auf 0,4 als noch vertretbar angesehen.
Nur dann kann der in Ziffer 5.4 der Begriindung verwandte Passus, dass der
Kompensationsfaktor in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde festgesetzt wurde,
aufrechterhalten werden. Darlber hinaus sollte nochmals die Richtigkeit der Aussage in
Ziffer 2,2 des Umweltberichts (Auswirkungen auf des Schutzgut Boden und Flache), dass bis
zu 60% der Flache versiegelt werden dirfen, Uberprift werden (die maximal versiegelte
Flache dirfte den angegebenen Anteil von 60% deutlich Giberschreiten).

Unter 5.4 sind Angaben zu Pflege- und HerstellungsmalZinahmen, sowie zu den
Entwicklungszielen zu ergadnzen bzw. zu andern. Der Text zu Ausgleichsflache Al ist durch
folgende Ausfiihrung zu ersetzen:

Fur die Ausgleichsflache A 1 ist folgendes Entwicklungsziel und folgende Herstellungs- und

PflegemalRnahmen vorgesehen:

Entwicklungsziel: Umwandlung von Acker in Extensivgrinland

Herstellungs- und PflegemalRnahmen:

¢ Gehoblzpflanzungen

« Extensive Pflege durch max. zweischirige Mahd (1. Mahd frilhestens ab 15.6. mit
Ausnahme des Schropfschnittes im Jahr der Ansaat) und Abtransport des Mahdguts;
Mulchen ist unzuldssig; extensive Beweidung moglich

» Jahrlich wechselnde Brachestreifen

* Gestaltung der Flachen besonders im Hinblick auf den Artenschutz

e Strukturanreicherung durch Totholz z.B. Wurzelsttcke

« Verbot von Dinge- und Pestizideinsatz

« Mechanische Bekdmpfung von Neophyten

» Grenzsicherung mit Totholz/Greifvogelstangen o0.&.

Die Gemeinde Karlsfeld weist darauf hin, dass die genannten Herstellungs- und
PflegemalRnahmen einen Rahmen fir die Gestaltung der Ausgleichsflachen vorgeben soll,
die Details aber in der Ausfiihrungsplanung auszufihren sind.

Bei der Beschreibung zu Ausgleichsflache A2 wurde offensichtlich das Entwicklungsziel mit
dem Ausgangszustand verwechselt. Der Text ist daher durch folgende Ausfiihrung zu
ersetzen:

Fur die Ausgleichsflache A2 wurden die Pflegemallinahmen gemal dem Entwicklungsziel
bereits eingeleitet und die HerstellungsmalRnhahme (Nachpflanzung von Ufergehdlzen mit
Biberschutz am angrenzenden Grébenbach) bereits umgesetzt.

Ausgangsbestand: im nérdlichen Bereich eine Hypertrophe Brennessel-Hochstaudenflur mit
einzelnen Baum und Strauchstrukturen und kleinflachigen Neophytenvorkommen
(Springkraut, Japanischer Knoterich) sowie im sidlichen Bereich eine Wirtschaftswiese mit
angrenzendem Seggenbereich.

Entwicklungsziel: Umwandlung des Ausgangsbestandes in ein extensiv genutztes,
artenreiches Grinland.

Herstellungs- und PflegemalRhahmen:

e Mahdregime: 2 Mahdvorgdnge pro Jahr mit Abfuhr des Mahgutes frilhestens ab Ende

Juni. Als Alternative zur Mahd ist auch eine extensive Beweidung méglich
« Mechanische Bekdmpfung von Neophyten
« Nachpflanzung von Ufergehdlzen mit Biberschutz am angrenzenden Grobenbach
* Mahd der Seggen- und Schilfstandorte bei Bedarf
e Entbuschung der Flache alle 5 — 7 Jahre
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Fachliche Wirdigung/Abwéagung:

Beschluss:

Zu Planzeichnung Al

Die Gemeinde Karlsfeld weist darauf hin, dass die Darstellung der 7 Baume am dstlichen
Geltungsbereich dem Freiflachengestaltungsplan zum Neubau der Kindertagesstétte am
Larchenweg entspricht. Der Bauantrag mit Freiflachengestaltungsplan wurde bereits
genehmigt. Die Festsetzung im Bebauungsplan bezieht ich auf den genehmigten Bauantrag.
Daruiber hinaus lasst das verwendete Planzeichen das Pflanzen von Baumen und
Strauchern zu. Daher wird in diesem Bereich keine Anderung vorgenommen.

Zu 5.4 der Begrindung

Die Gemeinde Karlsfeld weist darauf hin, dass der Kompensationsfaktor von 0,35
aufrechterhalten wird. Der Passus in der Begriindung, dass der Kompensationsfaktor in
Abstimmung mit der UNB erfolgt, entfallt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache werden nochmals Uberpruft.

Die Angaben unter 5.4 zu den Ausgleichsflachen werden entsprechend der Stellungnahme
erganzt und korrigiert.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

6. Landratsamt Dachau, Geoinformation, 28.11.2018
Mit dem Bebauungsplan Nr. 110 ,Gymnasium und Kita“ wurde auch ein Teilbereich des B-
Plans Nr. 89 b Uberplant (siehe Abb. 1).
Grenzt ein in Aufstellung befindlicher Bebauungsplan an einen rechtskraftigen
Bebauungsplan an, ist eine Uberschneidung maoglich, wenn der Inhalt des alten
Bebauungsplans durch die Festsetzungen des neuen Plans auf den
Uberschneidungsflachen ersetzt werden soll. In diesen Fallen bedarf es einer klarstellenden
Festsetzung zum AulRer-Kraft-Treten der bisherigen Festsetzungen, die konkret oder
allgemein gefasst sein kann:
> Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten die Festsetzungen des am ...

in Kraft getretenen Bebauungsplans Nr. ... aul3er Kraft.

Generell wird empfohlen die Bezeichnung des Bebauungsplans wie folgt zu &ndern:
Bebauungsplan Nr. 110 ,Gymnasium und Kita“ mit Teilanderung Bebauungsplan Nr. 89 b

Abb. 1: Teilauszug aus dem Rauminformationssystem Dachau

__________

B-Plan Nr. 110
im Verfahren!

----------

_______________________

)

Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2018

Planzeichnung — Teilrdumlicher Geltungsbereich 1:
Es wird gebeten folgende Korrekturen vorzunehmen (siehe hierzu Abb. 2):
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1. Eine Uberlappung von Texten und Zahlenangaben mit anderen Planelementen ist zu
vermeiden.

Diese sind in der gesamten Planzeichnung so zu positionieren, dass in jedem Fall die
Lesbarkeit nicht behindert wird.

2. Zeichnerische Darstellungen sollten in der Planzeichnung eindeutig zu bestimmen sein.
Eine Unterscheidung zwischen dem Symbol ,Ein- und Ausfahrtsbereich* und der
»Jmgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen* fallt in diesem Bereich dul3erst schwer. Bitte eine differenziertere
Darstellung wahlen.

3. Die gestrichelte Darstellung der Abflussmulde ist ebenfalls in die Planzeichenerklarung mit
aufzunehmen.

4. Eine Uberlappung der Beschriftung fir ,Stellplatze PKW* mit der StraBenbegrenzungslinie
ist bitte aus Griinden der Lesbarkeit zu vermeiden. Dariiber hinaus wird gebeten das Symbol
in der Planzeichenerklarung zu dokumentieren.

Abb. 2 Entwurf B-Plan Nr. 110 ,Gymnasium und Kita“, Fassung v. 24.10.2018

A1 PLANZEICHNUNG (venrsumbcner Get
Bebsuungspisn - M 121,000

W 7
- ’.1‘;;"_95"'"!""‘ff :

(=S
%

In der Planzeichenerklarung stimmt die Signatur fir den ,HQ100 freigestellten Bereich
(innerhalb des Plangebietes)” farblich nicht mit der Darstellung im Plan Gberein. Bitte um
Korrektur.

Es wird gebeten folgende Ergédnzungen in der Planzeichnung vorzunehmen:

e StralRenbezeichnung ,Bayernwerkstral3e”

e Flursticksnummern (1045/36, 1045/1, 1045/43 etc.) und die dazugehdrigen
Flurstiicksgrenzen innerhalb des tberplanten Bereichs

Planzeichnung — Teilrdumlicher Geltungsbereich 2:

Flurstiicksgrenzen sind nur teilweise enthalten. Um Missverstandnisse zu vermeiden, sind
bitte sdmtliche Grenzverlaufe darzustellen (siehe hierzu Abb. 3).

Die Bezeichnungen der Flursticksnummern fehlen ganzlich. Zur besseren Orientierung sind
diese bitte zu ergéanzen.

In der Plandarstellung sind die Boschungssignaturen kaum erkennbar. Um die Lesbarkeit
unmissverstandlich sicherzustellen, wird gebeten die Farbdarstellung graphisch zu
Uberarbeiten.
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Abb. 3: Teilauszug aus dem Rauminformationssystem Dachau

— . =i\ W\ B VS
Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2018

Begriindung:
Seite 3, Punkt 2.1, Absatz 1:

Die Angabe zum raumlichen Geltungsbereich (64.340 m?) steht im Widerspruch zur
angegebenen Flachengroflle auf Seite 19 (64.170 m?2). Dies ist bitte zu berichtigen.

Seite 4, Absatz 1 ist bitte wie folgt zu korrigieren:

Ostlich des Plangebietes befindet sich die Bayernwerkstralie ...

Seite 4, Absatz 3 ist bitte wie folgt zu korrigieren:

Westlich grenzt der Larchenweg ...

Seite 6, Punkt 3.2, Absatz 1:

Der Geltungsbereich wurde in der Planfassung vom 24.10.2018 nach Suden hin erweitert.
Dadurch grenzt er unmittelbar an folgenden Bebauungsplan an:

Bebauungsplan Nr. 56 ,Westlich der Bahn, nérdlich der Stdenstraf3e” einschlief3lich der

1. Anderung

Die textliche Erlauterung in der Begriindung ist deshalb bitte zu berichtigen.

Generell ist bitte die Darstellung des Umgriffs in Abb. 2, Abb. 3 und Abb. 4 der geanderten
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs aus der Planfassung vom 24.10.2018 anzupassen.
Seite 14:

Die ausgewiesenen Ausgleichsflachen werden textlich beschrieben. Jedoch ist eine genaue
Zuordnung in der Ortlichkeit, insbesondere bei Ausgleichsflache A2, nicht mdglich. Es
handelt sich um eine Teilflache des Flurstiicks und somit ist die exakte Lage nicht
nachvollziehbar.

Es wird gebeten die Ausgleichsflachen graphisch in einer Karte zu darzustellen.

Beschluss:
Die vorgebrachten redaktionellen Anmerkungen werden, soweit sie sich nicht durch andere
Beschlusse erledigt haben, im Bebauungsplan umgesetzt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

7. Landratsamt Dachau, Kreisbrandinspektion, 05.11.2018

Gegen die geplante MalRnahme bestehen keine Einwénde, soweit die Hinweise zur
Léschwasserversorgung beachtet werden (s. auch Stellungnahme vom 18.04.2018).

Wir bitten bei den konkreten Bebauungsplanverfahren weiterhin die Brandschutzdienststelle
Zu beteiligen.
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Beschluss:

Die geschilderten Sachverhalte betreffen ausschlief3lich den spateren Bauvollzug und
umfassen keine Regelungsgegenstinde der verbindlichen Bauleitplanung. Anderungen oder
Erganzungen der Planung sind insoweit nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

8. Wasserwirtschaftsamt Minchen, 06.12.2018
Zu genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Minchen als Trager
offentlicher Belange wie folgt Stellung:

1. Baugrunderkundung

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundséatzlich die jeweiligen Bauherren, der sein
Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss.
Insbesondere hat der Bauherr zu prifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in
Kellerrdume, Tiefgaragen etc. zu treffen sind. Darlber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit
erforderlich, druckwasserdicht und auftriebssicher auszubilden.

2. Bauen im Grundwasserschwankungsbereich

Fur das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie fur eine evtl. notwendige
Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Dachau eine wasserrechtliche Genehmigung
einzuholen.

3. Uberschwemmungsgebiet

Wir bitten die im Planungsgebiet ermittelten Uberschwemmungsgebietsflachen, fur die
Bestandssituation in die Bauleitplanung zu ibernehmen. Das Uberschwemmungsgebiet wird
derzeit aktualisiert. Die Daten werden nach abschlieRender Uberpriifung die Grundlage fur
die vorlaufige Sicherung des Uberschwemmungsgebietes bilden.

4. Wild abflieRendes Wasser

Zum Schutz vor eindringendem Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen sollte die
Rohfulbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebdude mindestens 25 cm tber
Stral3enoberkante bzw. tUber Gelande festgesetzt werden. Die Gebaude sind bis zu dieser
Kote wasserdicht zu errichten. Dies gilt insbesondere auch fir Kelleréffnungen,
Lichtschéchte, Zugénge, Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfiihrungen etc.). Die
Oberflache auf den einzelnen Grundstiicken ist so zu gestalten, dass das Wasser nicht in
Richtung der Lichtschachte und Zugange abflieRen kann. Diese dirfen nicht im Tiefpunkt
angeordnet sein, sondern missen hoéher als das umgebende Gelande liegen.

5. Besondere Hinweise zu Tiefgaragen

Falls die Stellplatze Uber eine Tiefgarage bereitgestellt werden sollen, ist der
Tiefgaragenboden im Hinblick auf einen vorsorgenden Boden- und Grundwasserschutz
grundsétzlich so auszufihren, dass anfallende Schmutzwéasser aufgefangen und sofern
erforderlich abgeleitet werden kdnnen. Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu
gestalten, dass Uberflutungen von der Straf3e nicht eindringen konnen. Alle Tiiren der
Tiefgaragen missen in beide Richtungen zu 6ffnen sein, um so auch im Flutungsfall
jederzeit ein Offnen zu erméglichen (Wasserdruck).

6. Niederschlagswasser

Grundsatzlich ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser vor Ort Uber die belebte
Oberbodenzone zu versickern, sofern dies aufgrund der Sickerfahigkeit des Bodens und
sonstiger Randbedingungen maéglich ist. Vorrangig ist Niederschlagswasser Uber Flachen
oder Mulden zu versickern. Aufgrund der Erfahrungen des Amtes ist mit sehr hohen
Grundwasserstanden zu rechnen, so dass sich Versickerungsrigolen voraussichtlich nicht
realisieren lassen. Das Versickern von Niederschlagswasser tber Sickerschachte ist
grundsétzlich ist aufgrund der geringen bis nicht vorhandenen Flurabsténde nicht mdglich.
Die Flachen und Mulden fur die Sammlung und Versickerung von Niederschlagswasser sind
dauerhatt freizuhalten und der notwendige Flachenbedarf ist bereits in der Bauleitplanung zu
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bertcksichtigen. Es darf nur eine Nutzung als Grinflache erfolgen, d.h. die Flachen sind so
Zu gestalten und anzuordnen, dass eine Nutzung als Spiel- und Aufenthaltsflache
ausgeschlossen werden kann.

Die Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser miussen den Regeln der Technik
entsprechend geplant, gebaut und unterhalten werden. Hierzu wird auf das DWA Arbeitsblatt
A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser*
verwiesen.

Um Schéaden an Gebauden durch die Versickerung von Niederschlagswasser
auszuschlief3en, sind Mindestabstande von der Versickerungsanlage zum Geb&ude
einzuhalten. Bei nicht wasserdichten Kellern sollte der Abstand der Versickerungsanlage
zum Baugrubenful3punkt mindestens das 1,5-fache der Baugrubentiefe betragen.

Zur Reduzierung der zu versickernden Wassermenge und zur Verbesserung des Kleinklimas
empfehlen wir die Flachdacher als Griindach zu gestalten. Bei der Befestigung von
Stellplatzen und Zufahrten empfehlen wir zudem wasserdurchlassige Flachenbelage (z.B.
Pflaster mit erhbhtem Fugenanteil, wasserdurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine oder
offenporiger Asphalt) zu verwenden.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt einen wasserrechtlichen
Benutzungstatbestand dar und bedarf einer behérdlichen Erlaubnis. Genehmigungsbehdrde
ist das Landrats-amt Dachau. Werden die Voraussetzungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazugehérigen
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRENGW) eingehalten, ist eine erlaubnisfreie Versickerung des
unverschmutzten Niederschlagswassers maglich.

7. Altlasten

Nach unseren Erkenntnissen liegen in dem Plangebiet keine Altlastenverdachtsflachen vor.
Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich das Landratsamt Dachau zu benachrichtigen. Hier besteht eine Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG.

Beschluss:
Die wasserwirtschaftlichen Hinweise werden berticksichtigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

9. Bund Naturschutz Bayern e.V., 04.12.2018

Der Bund Naturschutz beflirwortet den Bau eines Gymnasiums in der Gemeinde Karlsfeld.
Dennoch kritisieren wir mehrere Punkte entschieden.

Grundsatzlich lehnt der BN eine Bebauung im HQ100 Bereich ab.

Zu 9. Ausgleichsflachen

1. An den Ausgleichsflachen A1 und A2 beméngeln wir, dass sie in anderen Gemeinden
liegen, wo Karlsfeld doch durch den Verkehr tibermaRig belastet wird und dringend
Ausgleich vor Ort braucht. Nach 8§ 15 Absatz 2 BNatSchG gilt es eine AusgleichsmafRnahme
einer ErsatzmalRnahme vorzuziehen.

2. Die Flache A3 ist zwar angelegt, entspricht aber nicht voll dem Entwicklungsziel, da sie
nicht entsprechend gepflegt wurde. Die vorgesehene 3-schirige Mahd zur Ausmagerung der
Wiesenansaat wurde nicht durchgefihrt, sondern in den meisten Jahren nur einmal
gemacht. In dem ganzen Bereich ist ein gewaltiger Weidenaufwuchs zu verzeichnen, der die
Flache zunehmend in Besitz nimmt.
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Der BN fordert eine Kontrolle des Vollzugs der Ausgleichs- und Ersatzflachen in der Satzung
festzuhalten. Diese ist als schriftlicher Bericht zu erstellen. Dabei soll die Herstellung, die
Funktion und die Zielerreichung kontrolliert und dokumentiert werden.

Wasserwirtschaftliche Ausgleichsflache

Als wasserwirtschaftlicher Ausgleich soll ein Retentionsbecken auf A4 FI.Nr. 1003/2 angelegt
werden.

Dort wurden Grof3baume, artenreiche Wiesenflachen und Wildgehdlzhecken fur viel Geld
entlang einer neu geschaffenen Strafl3e angelegt und seit Jahren aufwendig gepflegt. Der
Baumbestand ist als Teil der Grinordnung Teil der Satzung ,Bebauungsplan Nr. 89b -
StralRenverbindung nach Karlsfeld, westlich der Bahn“. Fir eine Umnutzung dieser Flache ist
ein Anderungsverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 89b durchzufiihren, da ansonsten
geltendes Recht gebrochen wird. Der BN fordert den Erhalt dieser Flache und ruft die
Gemeinde auf eine andere Ldsung in Erwagung zu ziehen.

Fachliche Wirdigung/Abwagung:

Beschluss:

Die Gemeinde Karlsfeld weist darauf hin, dass durch entsprechende Festsetzungen
sichergestellt wird, dass fiir die Bebauung im HQ100 Bereich eine hochwasserangepasste
Bauweise, ein entsprechender Ausgleich und keine Beeintrachtigung der Ober- und
Unterlieger entsteht. Da dies mdglich ist und nur kleinflachig weitere Retentionsflachen zur
Verfligung gestellt werden missen, steht einer Planung in diesem Gebiet nichts entgegen.
Zu 9. Ausgleichsflachen

Die Gemeinde Karlsfeld weist darauf hin, dass sie liber das gemeindliche Okokonto hinaus
bereits Uber viele Ausgleichsflachen im Gemeindebereich Karlsfeld verfiigt. Fir das
vorliegende Bauleitplanverfahren muss die Gemeinde jedoch auf Ausgleichsflachen
auRRerhalb der Gemeinde zurlickgreifen, da erst neue Flachen entwickelt werden missen. Da
sich die anderen Gemeinden in der gleichen naturraumlichen Einheit befinden, spricht
diesem Vorgehen nichts entgegen.

Die Gemeinde Karlsfeld weist darauf hin, dass gemaR dem Gestaltungskonzept fur die
Okokontoflache auf der FI.Nr. 809 der Gemeinde Karlsfeld (genehmigt mit Beschied vom
31.10.2007) keine Angaben getroffen werden, dass eine 3-schurige Mahd zu erfolgen hat
(,Das angesate Griinland soll durch Mahd ausgemagert werden [...]. Die Gemeinde Karlsfeld
pflegt die Flache bereits seit mehreren Jahren mit einer 1-schirigen Mahd und halt weiterhin
an diesem Konzept fest. Dartiber hinaus wurden verschiedene MalRnhahmen ergriffen den
Weidenaufwuchs einzudammen. Bzgl. der Pflegemafinahmen wird diese Flache jahrlich
beurteilt und entsprechende Maflihahmen veranlasst.

Die Retentionsflache auf FI.Nr. 1003/2 liegt im Geltungsbereich des Bebauunsgsplanes Nr.
89b. Durch die Uberplanung mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 110 werden die
Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 89b ersetzt. Dies wird in den Festsetzungen bzw. in der
Bezeichnung des Bebauungsplanes nochmals verdeutlicht. Nachdem hier dann die
Retentionsflache hergestellt wird, kann selbstverstandlich erneut eine Bepflanzung erfolgen.
Vorgesehen ist die Anlage eine Feuchtwiese mit gebietseigenem Wildpflanzensaatgut.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

10. Deutsche Telekom Technik GmbH, 15.11.2018

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen
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sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Aktenzeichen 2018307 vom
13.04.2018 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Beschluss:

Die geschilderten Sachverhalte betreffen ausschlie3lich den spateren Bauvollzug und
umfassen keine Regelungsgegenstande der verbindlichen Bauleitplanung. Anderungen oder
Erganzungen der Planung sind insoweit nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

Herr Rath ist bei der Abstimmung nicht anwesend.

11. Bayernwerk Netz GmbH, 07.11.2018

Zu oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch unsere Stellungnahme vom 03.05.2018 berucksichtigt wird.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fur Rickfragen
jederzeit gerne zur Verfigung.

Des Weiteren bitten wir Sie, uns auch weiterhin an der Aufstellung bzw. an Anderungen von
Flachennutzungspléanen und weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Beschluss:

Die geschilderten Sachverhalte betreffen ausschlief3lich den spateren Bauvollzug und
umfassen keine Regelungsgegenstinde der verbindlichen Bauleitplanung. Anderungen oder
Erganzungen der Planung sind, ausgenommen von redaktionellen Anpassungen in der
Begrindung, insoweit nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

Herr Rath ist bei der Abstimmung nicht anwesend.

12. TenneT TSO GmbH, 06.11.2018

Die Uberpriifung der uns zugesandten Unterlagen ergab, dass im Bereich der
Ausgleichsflache A2 mit der Fl. Nr. 1757 der Gemarkung Gunding unsere mit niederohmiger
Sternpunkterdung betriebene 380/110-kV-Ltg.Oberbrunn - Oberbachern, Ltg. Nr. 81 21,
Mast 51- 52 verlauft.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 110 liegt jedoch aufRerhalb der
Leitungsschutzzone unserer Héchstspannungsfreileitung.

Die Leitungstrasse der Freileitung einschlie3lich der Leitungsschutzzone (je 35,00 m
beiderseits der Leitungsachse), die Leitungsbezeichnung, die Mastnummerierung und den
Eigentiimervermerk haben wir in den beiliegenden Lageplan M 1 : 2.000 eingetragen und
gelb markiert.

Fur die Richtigkeit der in den Lageplan eingetragenen Leitungstrasse besteht jedoch keine
Gewahr. Die MalRangaben beziehen sich stets auf die tatsachliche Leitungsachse im
Gelénde.
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Wir, die TenneT TSO GmbH, haben grundsatzlich keine Einwénde zur Ausweisung der
Ausgleichsflache A2 des Bebauungsplanes, bitten Sie aber, folgende Hinweise und Auflagen
beziglich unserer Hochstspannungsfreileitung zu beachten:

« Anpflanzungen innerhalb der Leitungsschutzzone der 380/11 O-kV-Freileitung sind mit
der TenneT, Betriebszentrum Bayreuth, Bereich Leitungen, abzustimmen. Gegen eine
Anpflanzung von niedrig wachsenden Geholzen oder Strauchern mit einer
Endwuchshéhe von + 12,00 m, bezogen auf das vorhandene Gelande, haben wir keine
Einwénde

« Die Bestands- und Betriebssicherheit der Hochstspannungsleitung muss jederzeit
gewabhrleistet sein. MaRnahmen zur Sicherung des Leitungsbestandes und -betriebes,
wie Korrosionsschutzarbeiten, Arbeiten zur Trassenfreihaltung von
betriebsgefahrdendem Aufwuchs bzw. auch die Erneuerung, Verstarkung oder ein durch
Dritte veranlasster Umbau auf gleicher Trasse, unter Beibehaltung der Schutzzonen,
missen ungehindert durchgefiihrt werden kénnen. Fur Inspektions- und
Wartungsarbeiten missen der Zugang und die Zufahrt mittels LKW zu den
Maststandorten weiterhin ungehindert moéglich sein. Die Zuganglichkeit zur
Leitungstrasse/zu den Leiterseilen muss ebenfalls gegeben sein.

Beschluss:

Die geschilderten Sachverhalte betreffen ausschlie3lich den spateren Bauvollzug und
umfassen keine Regelungsgegenstinde der verbindlichen Bauleitplanung. Anderungen oder
Erganzungen der Planung sind insoweit nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Beschluss:

Der Bauauschuss beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 110 i.d.F.v. 12.12.2018 mit den oben
beschlossenen redaktionellen Anderungen als Satzung.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

EAPIL.Nr. 6102.2

Seite 27 von 31



Bau- und Werkausschuss
12. Dezember 2018

Nr. 131/2018

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Bebauungsplan Nr. 106 "Ndérdliche Bayernwerkstral3e"
- Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

In der Sitzung des Bauausschusses vom 14.11.2018 wurde der aktuelle Stand des
Bauleitplanverfahrens dargestellt.

Die aktuelle Problematik liegt im Hochwasserschutzkonzept, dieses war bisher nicht mit dem
Entwurf des Bebauungsplans zu vereinbaren.

Nach einem Gesprach mit den Eigentiimern wurde seitens dieser die Bereitschaft erklart,
das Baufeld nach Westen zu erweitern. Auf dieser Grundlage erstellt das Ingenieurbiro
derzeit ein neues Hochwasserschutzkonzept. Darauf aufbauend wird sodann der Entwurf
des Bebauungsplans Uberarbeitet.

Bei Erstellung der Beschlussvorlage liegen das Hochwasserschutzkonzept und der
aktualisierte Entwurf des Bebauungsplans wegen der knappen Zeitschiene noch nicht vor.
Die Unterlagen werden derzeit erarbeitet und bis zur Sitzung baldmdglichst ergénzt.

Beschluss:

Der Bauausschuss billigt die vorliegende Entwurfsplanung zum Bebauungsplan Nr. 106
,Nordliche Bayernwerkstral3e“ und beauftragt die Verwaltung nach einer genauen
Ausarbeitung der Unterlagen mit der Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher
Belange.

Der Bauausschuss beschlief3t, die Bauleitplanung im beschleunigten Verfahren nach § 13 b
BauGB durchzufuhren.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

EAPI.Nr. 6102.2
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Bau- und Werkausschuss
12. Dezember 2018

Nr. 132/2018

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Widmung der 6ffentlichen Stral3e und Wege im Bereich des Bebauungsplans
Nr.83 b

Sachverhalt:

Im Rahmen der Aktualisierung des Straf3en- und Bestandverzeichnisses der Gemeinde
Karlsfeld sollen zunéchst alle Stralen und Wege, die in einem Bebauungsplan festgelegt
sind, gewidmet werden.

Im Bereich des Bebauungsplans 83 b sind folgende Stral3en vorhanden:
Pfarrer-Muhlhauser-Stralie

An der Wogerwiese

Gartenstral3e

Weg entlang Ostseite der Stral3e ,,An der Wogerwiese"
Weg entlang Westseite der Stral3e ,An der Wogerwiese"
Weg entlang der Gartenstral3e

Bruno-Danzer-Platz

Kirchweg

Gerhart-Hauptmann-Stral3e

Geh- und Radweg an der Gerhart-Hauptmann-Stral3e

Beschluss:

Die Widmung des Wegs entlang Ostseite der Stral3e ,,An der Wogerwiese" wird mit
folgenden Mal3gaben verflgt:

Bezeichnung der Stral3e: Weg entlang Ostseite der Stral3e ,An der Wogerwiese*
Flurnummern: 727/4 T

StralRenklasse: Eigentimerweg gemal Art. 53 Nr. 3 BayStrWG

Anfangspunkt: Westecke des Gebaudes An der Wogerwiese 1; Weg entlang der
Gartenstral3e

Endpunkt: Pfarrer-Mihlhauser-Stral3e, FI.Nr. 714

Lange: km 0 —km 0,101

Trager der StralRenbaulast: Grundsttickseigentimer der FI.Nr. 727/4 gem. Art. 55 Abs. 1
Satz 1 BayStrwG

Widmungsbeschrankungen: nur FuRgangerverkehr und Anlieferverkehr zuldssig sowie das
Parken auf den Stellplatzen

Der erste Birgermeister Stefan Kolbe wird zur Unterzeichnung der im Verfahren nétigen
Widmungs- und Eintragungsverfiigungen erméchtigt.

Die Widmung des Wegs entlang Westseite der StraBe ,An der Wdgerwiese" wird mit
folgenden Maf3gaben verflgt:

Bezeichnung der Stral3e: Weg entlang Westseite der Stral3e ,An der Wogerwiese*
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Flurnummern: 727/2 T

StralRenklasse: Eigentiimerweg gemaf Art. 53 Nr. 3 BayStrwG

Anfangspunkt: Nordliche Ecke des Gebaudes Gartenstrale 14; Weg entlang der
Gartenstral3e

Endpunkt: Pfarrer-Mihlhauser-Straf3e, FI.Nr. 714

Lange: km 0 — km 0,015; km 0,015 — km 0,063

Zusammentreffende Strecken: Bruno-Danzer-Platz; Lange: 0,033 km

Trager der StraRBenbaulast: Grundstiickseigentimer der FI.Nr. 727/2 gem. Art. 55 Abs. 1
Satz 1 BayStrwG

Widmungsbeschrankungen: nur FuRgangerverkehr zulassig

Der erste Burgermeister Stefan Kolbe wird zur Unterzeichnung der im Verfahren nétigen
Widmungs- und Eintragungsverfiigungen erméchtigt.

Die Widmung des Bruno-Danzer-Platzes wird mit folgenden Mal3gaben verfugt:

Bezeichnung der Stral3e: Bruno-Danzer-Platz

Flurnummern: 727/2 T

Strallenklasse: Beschrankt-6ffentlicher Weg gem. Art 53 Nr. 2 BayStrWwG

Anfangspunkt: In 2,50 m Entfernung parallel zu den Gebauden Gartenstraf3e 12 und 14
Endpunkt: In 2,50 m Entfernung parallel zum Geb&ude An der Wogerwiese 4

Lange: km 0 —km 0,033;

Zusammentreffende Strecken: -

Trager der StralBenbaulast: Gemeinde Karlsfeld gem. Art 54a Abs. 1 BayStrWG
Widmungsbeschrankungen: nur  FuBBgangerverkehr zulassig sowie gewerblicher
Anlieferverkehr fur An der Wogerwiese 2; nur Verkehr bis zu einer Belastung von 500 kg/m?
(entspricht Fahrzeugen mit zulassigem Gesamtgewicht von 6,5 t) zulassig

Der erste Biurgermeister Stefan Kolbe wird zur Unterzeichnung der im Verfahren nétigen
Widmungs- und Eintragungsverfiigungen erméchtigt.

Die Widmung des Wegs entlang der Gartenstraf3e wird mit folgenden MalRgaben verfugt:

Bezeichnung der Stral3e: Weg entlang der Gartenstral3e

Flurnummern: 727/2 T, 727/14 T

StralRenklasse: Eigentimerweg gemaf3 Art. 53 Nr. 3 BayStrWwG

Anfangspunkt: Bushaltestelle gegentiber dem Rathaus, FI.Nr. 727/6

Endpunkt: Ecke Gartenstral3e/Gerhart-Hauptmann-Stral3e, FI.Nr. 746/2

Lange: km 0 — km 0,091; km 0,091 — km 0,170

Zusammentreffende Strecken: An der Wogerwiese; Lange: 0,006 km

Trager der Stral3enbaulast: Grundstiickseigentumer der FIL.Nr. 727/2 bzw. 727/4 gem. Art. 55
Abs. 1 Satz 1 BayStrwG

Widmungsbeschrankungen: nur FuBgangerverkehr, Radfahrverkehr und Anlieferverkehr
zulassig sowie das Parken auf den Stellplatzen

Der erste Biurgermeister Stefan Kolbe wird zur Unterzeichnung der im Verfahren nétigen
Widmungs- und Eintragungsverfiigungen erméchtigt.

Die Widmung des Geh- und Radwegs an der Gerhart-Hauptmann-Strae wird mit folgenden
Mal3gaben verflgt:

Bezeichnung der Stral3e: Geh- und Radweg an der Gerhart-Hauptmann-Stral3e
Flurnummern: 746/2 T
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StralRenklasse: Beschrankt-6ffentlicher Weg gem. Art 53 Nr. 2 BayStrwWG
Anfangspunkt: Gerhart-Hauptmann-Stral3e; Mitte der Westgrenze der FI.Nr. 747/8
Endpunkt: Pfarrer-Mihlhauser-Stral3e

Lange: km 0 — km 0,067;

Zusammentreffende Strecken: -

Trager der StralBenbaulast: Gemeinde Karlsfeld gem. Art 54a Abs. 1 BayStrWG
Widmungsbeschrankungen: nur Ful3- und Radverkehr

Der erste Burgermeister Stefan Kolbe wird zur Unterzeichnung der im Verfahren nétigen
Widmungs- und Eintragungsverfiigungen erméchtigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

EAPI.Nr. 6311.42
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