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10.

Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und
Werkausschusssitzung vom 03.02.2021

Bebauungsplan Nr. 110 fir den Bereich zwischen Larchenweg und
Bayernwerkstral3e,

FI.Nrn. 1045/1, 1045/43 und 1045/36 - KITA und Gymnasium
Anpassung der Hohenlage

- Behandlung der Stellungnahmen im Verfahren gem. 8 3 Abs. 2 und 8§ 4
Abs. 2 BauGB

- Satzungsbeschluss

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 106 - "Nérdliche Bayernwerkstrae"
- Behandlung der wéahrend des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss

- Feststellung der formellen Planreife gem. § 33 BauGB

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Tinyhauses auf dem Grundstiick
FI.Nr. 758/44/Teilflache der Gemarkung Karlsfeld, Schwarzgrabenweg 12(a)

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von 6 Wohneinheiten mit Tiefgarage
auf dem Grundsttick FI.Nr. 755/2 der Gemarkung Karlsfeld, Gartenstral3e 57

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 3
Wohneinheiten - Variante 1 und 2 - auf dem Grundstick FI.Nr. 752/5 der
Gemarkung Karlsfeld, Winterstral3e 4

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von 17 Wohneinheiten ,
Gemeinschaftsbereich und 17 oberirdischen Stellplatzen auf den
Grundstticken FI.Nrn. 1023/23 und 1042/2 der Gemarkung Karlsfeld,
Hauswiesen 1

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit
Einliegerwohnung und Garage auf dem Grundstiick FI.Nr. 1067/65 der
Gemarkung Karlsfeld, Birkenstral3e (25a)

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit
Garage auf dem Grundstiick FI.Nr. 366/40 der Gemarkung Karlsfeld,
Schwaigerbachstralie 6

Bekanntgaben und Anfragen
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Anwesende:

| Name | Vertreter fur

Herr Stefan Kolbe

Herr Christian Bieberle

Herr Marco Brandstetter

Frau Ingrid Brinich Herr Bernd Wanka
Herr Robin Drummer

Frau Cornelia Haberstumpf-Gdres

Herr Paul-Philipp Offenbeck

Frau Birgit Piroué Herr Peter Neumann
Herr Werner Proprentner

Frau Janine RoRler-Huras

Herr Christian Sedimair

Frau Cornelia Stadler

Herr Franz Trinkl

Entschuldigte:

| Name

Herr Peter Neumann
Herr Bernd Wanka

Unentschuldigte:

| Name

Verwaltung:
Herr Glunter Endres
Herr Dominik Unsinn
Frau Simone Hotzan

Schriftfihrerin:

Frau Daniela Demus

Presse:

Herr Leichsenring / MM-Dachauer Nachrichten

Der 1. Burgermeister er¢ffnet die Sitzung, stellt sowohl die form- und fristgerechte Ladung
als auch die Beschlussfahigkeit fest.
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Bau- und Werkausschuss
24. Februar 2021

Nr. 27/2021

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und Werkausschusssitzung vom
03.02.2021

Beschluss:

Die Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und Werkausschusssitzung vom 03.02.2021 wird
genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211
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Bau- und Werkausschuss
24. Februar 2021

Nr. 28/2021

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Bebauungsplan Nr. 110 fur den Bereich zwischen Larchenweg und
Bayernwerkstralle,

FI.Nrn. 1045/1, 1045/43 und 1045/36 - KITA und Gymnasium

Anpassung der Hohenlage

- Behandlung der Stellungnahmen im Verfahren gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
- Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan Nr. 110 ,Gymnasium und KITA / zwischen Larchenweg und
Bayernwerkstrafie® ist mit der Bekanntmachung am 10.01.2019 in Kraft getreten.

Im Rahmen der Vorbereitung fur die konkrete Bauantragsplanung wurde festgestellt, dass
die Festsetzung des Bezugspunktes fur ,OK FFB EG* auf eine Héhe von 493,00 m 4. NN
erfolgt ist. Im Hochwasserschutzkonzept (Variante 3), das am 24.10.2018 gebilligt wurde und
in den Bebauungsplan umgesetzt werden sollte ist eine Auffiillungshdhe von 493,80 m . NN
vorgegeben. Dies musste daher mit einer Hohe von 494,00 m fur ,OK FFB EG® durch
Festsetzung umgesetzt werden. Diese Umsetzung ist nicht erfolgt.

Um diesen Fehler zu beheben war der Bebauungsplan entsprechend anzupassen. Der
Anderungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat am 16.07.2020 gefasst
und das weitere Verfahren wurde auf den Bauausschuss delegiert.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefihrt. Die Grundziige der Planung werden nicht berihrt.

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 09.12.2020 bis 15.01.2021 statt. Gleichzeitig
wurden die Trager oOffentlicher Belange beteiligt.

Anregungen haben vorgebracht:

A Stellungnahmen der Offentlichkeit
e Keine Stellungnahmen der Offentlichkeit

B Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Landratsamt Dachau, Umweltrecht, 03.12.2020

Landratsamt Dachau, Kreisbrandinspektion, 30.11.2020
Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, 30.11.2020
Eisenbahn-Bundesamt, Au3enstelle Miinchen, 09.12.2020
Wasserwirtschaftsamt Minchen, 15.01.2021

Deutsche Telekom Technik GmbH, 21.12.2020

Bayernwerk Netz GmbH, 04.12.2020

SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG, 09.12.2020

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, 07.01.2021
DB AG, 25.01.2021

Keine Anregungen haben vorgebracht:
e Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung, 07.12.2020
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DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, 17.12.2020

Gemeinde Bergkirchen, 18.12.2020

Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern, 15.01.2021

IHK fur MUnchen und Oberbayern, 13.01.2021

Grol3e Kreisstadt Dachau, 21.12.2020

Landeshauptstadt Munchen, Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, 04.01.2021
TenneT TSO GmbH, 30.11.2020

Regionaler Planungsverband Minchen, 16.12.2020

Regierung von Oberbayern, 16.12.2020

Staatliches Bauamt Freising, 07.12.2020

1. Landratsamt Dachau, Fachbereich: Umweltrecht, 03.12.2020
Das Wasserwirtschaftsamt Miinchen ist am Verfahren zu beteiligen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Wasserwirtschaftsamt wurde als
Trager offentlicher Belange im Verfahren beteiligt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

2. Landratsamt Dachau, Kreisbrandinspektion, 30.11.2020

Gegen die geplante MaBhahme bestehen keine Einwande.

Wir bitten bei den konkreten Bebauungsplanverfahren weiterhin die Brandschutzdienststelle
zu beteiligen.

Bitte beachten Sie folgende Hinweise:

Loschwasserversorgung

Rechtliche Vorgaben:

Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden als
Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis dafur zu sorgen, dass drohende Brand- und
Explosionsgefahren beseitigt und Bré&nde wirksam bekampft werden (abwehrender
Brandschutz) sowie ausreichende technische Hilfe bei sonstigen Ungliicksfallen oder
Notstéanden im offentlichen Interesse geleistet wird (technischer Hilfsdienst).

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erfullung dieser Aufgaben in den Grenzen ihrer
Leistungsfahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustellen,
auszurusten und zu unterhalten.

Sie haben aul3erdem in diesen Grenzen die notwendigen Loschwasserversorgungsanlagen
bereitzustellen und zu unterhalten.

Nach dem Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) konnen alle Loschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m um die
bauliche Anlage herangezogen werden. D.h. aber nicht, dass die erste nutzbare
Loschwasserentnahmestelle erst in 300 m Entfernung sein darf. Auch hier sind wiederum die
75 m nutzbare Schlauchlange der Feuerwehr heranzuziehen, da ansonsten das Wasser
nicht zum Einsatzfahrzeug herangefuhrt werden kann um von diesem dann, ggf. mit einer
Druckerhdhung, verteilt zu werden.

Der vorzuhaltende notwendige Loschwasserbedarf richtet sich nach der Art der durch die
Gemeinde zugelassenen baulichen Nutzung (Bebauungsplan). Als Planungsgrof3e kann
hierzu das Arbeitsblatt W 405 des DVGW herangezogen werden.

Hinweis
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Wird die Bereitstellung von Wasser an einen Zweckverband Ubertragen, sind zudem
Regelungen zur Bereitstellung von Léschwasser und deren Entnahme Einrichtungen
(Hydranten; einschliel3lich deren Pflege) vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu achten,
dass die Entnahme von Loéschwasser auch weiterhin fir Einsatze oder Ubungen durch die
gemeindliche Feuerwehr jederzeit und kostenfrei mdglich ist.

Flachen der Feuerwehr

Bei den Flachen des Gebaudes ist darauf zu achten, dass die Richtlinie ,Flachen fur die
Feuerwehr” unter allen Umstanden eingehalten wird. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle
ist eine Feuerwehrumfahrung gem. den Richtlinien ,Flachen fir die Feuerwehr® zu erstellen.
Sollten auf der o6ffentlichen Verkehrsflache Aufstellflachen fur die Feuerwehr geplant werden,
ist die RASt 06 einzuhalten.

Hilfsfrist

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle ist zweifelhaft das die gesetzliche Hilfsfrist (BayFwG)
durch die néchste gelegene Feuerwehr bzw. oOrtlich zustdndigen Feuerwehr eingehalten
werden kann.

Beschluss:

Die geschilderten Sachverhalte betreffen ausschlielich den spateren Bauvollzug und
umfassen keine Regelungsgegenstande der verbindlichen Bauleitplanung. Anderungen oder
Erg&nzungen der Planung sind insoweit nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

3. Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, 30.11.2020

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundsticks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdtrde
die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. Mallnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und
dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des
Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege fiihrt anschlieRend die Denkmalfeststellung
durch. Die so identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu
dokumentieren und auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand
wird durch die Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege Gibernommen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstéandlich gerne zur Verfiigung.
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Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen Gebietsreferenten der
Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Erganzungen der
Planung sind nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

4. Eisenbahn-Bundesamt, AulRenstelle Minchen, 09.12.2020

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustindige Planfeststellungsbehdrde fir die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen
des Bundes. Es prift als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten
Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach 8 3 des Gesetzes uber die
Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 110 nicht beruihrt, da die Anderung lediglich die Hohe der Oberkante der FertigfuBboden
des Erdgeschosses betrifft. Ostlich an den Bebauungsplan grenzen die Bahnstrecken 5501,
5544 und 5563 weshalb folgende Hinweise beigefligt werden:

1.) Grundsatzlich ist zu beachten, dass durch die Festlegungen im Bebauungsplan sowie
deren Realisierung, der Schienenverkehr und damit auch die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet werden darf. Insbesondere beim Einsatz von
Baumaschinen in unmittelbarer Néhe zur Bahnstrecke ist darauf zu achten, dass die
Abstandsflachen zur Bahnlinie eingehalten werden und beim Einsatz von Kréanen, durch die
Betriebsanlagen der Eisenbahn Uberschwenkt werden, ist der Aufstellort des Krans sowie
das weitere Vorgehen mit der DB Netz AG abzustimmen.

2.) Bei Baumafinahmen im Bereich der Bahnanlagen ist deren Standsicherheit und
Funktionstiichtigkeit jederzeit zu gewahrleisten.

Bzgl. des Retentionsraumausgleichs wird darauf hingewiesen, dass durch diese wasser-
wirtschaftliche Ausgleichsmalinahme nicht die Standsicherheit und Funktionstuchtigkeit der
benachbarten Bahnstrecken beeintrachtigt werden darf.

3.) Bei Mallnahmen im Zusammenhang mit Gewassern bzw. deren Ableitung ist darauf zu
achten, dass die Bahnkdrperentwasserungsanlage nicht beeintrachtigt wird.

4.) Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Beeintrachtigung des Lichtraumprofils der
Gleise erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten Grinflachen mit
Baumbestand zu beachten.

5.) Die vom gewohnlichen Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen aus Schall und
Erschitterungen sind hinzunehmen. Entsprechende Vorkehrungen zur Bewaltigung der
Larmproblematik aus Schall- und Erschitterung sind im Rahmen des Bebauungsplans zu
berlcksichtigen.

6.) Im Ubrigen ist sicherzustellen, dass bei der Realisierung der Planung weder die Substanz
der benachbarten Eisenbahnbetriebsanlagen noch der darauf stattfindende
Eisenbahnverkehr gefahrdet wird.

7.) Als Aufsichts- und Genehmigungsbehdrde fur die Eisenbahnen des Bundes i. S. d. § 3
des Gesetzes uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (BEVVG) ist das
Eisenbahn-Bundesamt u.a. auch fir die Planfeststellung der Schienenwege der
Eisenbahnen des Bundes zustandig. In der Eigenschaft als Planfeststellungsbehérde mdchte
ich darauf hinweisen, dass im Bereich der Planung derzeit keine planungsrechtlich
relevanten Vorhaben der DB AG beim Eisenbahn-Bundesamt anhangig sind.
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8.) Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der
Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und Bahnstromfernleitungen prift. Die Betreiber
dieser Anlagen sind mdoglicherweise betroffen. Daher werden die gebotenen Beteiligungen
empfohlen, sofern diese nicht bereits stattfinden. Dies erfolgt Uber die Deutsche Bahn AG,
DB Immobilien, Kompetenzzentrum Baurecht, Region Sid, Barthstral3e 12, 80339 Miinchen
im Rahmen ihrer Funktion als Clearingstelle innerhalb des DB-Konzerns.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Erganzungen der
Planung sind nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

5. Wasserwirtschaftsamt Miinchen, 15.01.2021

Das Planungsgebiet ist zudem vom Wirkungsbereich eines Extremhochwassers (HQextrem)
betroffen. Diese Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (vgl. § 78b
Absatz 1 WHG) sollen auch in allen Planzeichnungen nachrichtlich Gbernommen und
gekennzeichnet werden.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird stattgegeben. Der Wirkungsbereich des Extremhochwassers wird
nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

6. Deutsche Telekom Technik GmbH, 21.12.2020

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. 868 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Aktenzeichen 2018307 vom
13.04.2018 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Stellungnahme vom 13.04.2018

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom.
Deren Bestand und Betrieb missen weiterhin gewdhrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen
von den BaumalRnahmen berthrt werden, missen diese gesichert, verandert oder verlegt
werden, wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei so gering wie mdglich zu halten sind.
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Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung
Zu treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer Telekommunikationsanlagen
bendtigen, kdnnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de

Fax: +49 391 580213737

Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und auf3erhalb des Plangebiets bleibt einer Prifung
vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlielBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
Uber den Ablauf aller MaRBhahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie
mdglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Sud, PTI 23

Gablinger Stral3e 2

D-86368 Gersthofen

Beschluss:

Die geschilderten Sachverhalte betreffen ausschlielich den spateren Bauvollzug und
umfassen keine Regelungsgegenstande der verbindlichen Bauleitplanung. Anderungen oder
Erg&nzungen der Planung sind insoweit nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

7. Bayernwerk Netz GmbH, 04.12.2020

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch unsere Stellungnahme vom 03.05.2018 bericksichtigt wird.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fir Rickfragen
jederzeit gerne zur Verfigung.

Stellungnahme vom 03.05.2018

zu oben genanntem Baubauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtungen der
Bayernwerk Netz GmbH.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundséatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt
werden.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel
erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen,
Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand méglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es
sollen neue erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StrafRenbautrdger und anderer Versorgungstrager ist es notwendig,
dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen im Planbereich fruhzeitig
(mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird.
Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstral3en soweit herzustellen, dass
Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden kdnnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:
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e Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endglltigen Hohenangaben der ErschlieBungsstralen bzw. Gehwegen und den
erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieRungstrager
(Gemeinde) abzustecken.

e Fiur die Ausfuhrung der Leitungsbauarbeiten ist der Bayernwerk Netz GmbH ein
angemessenes Zeitfenster zur Verflugung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne
Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefuhrt werden kénnen.

Bei der Bayernwerk Netz GmbH durfen fir Kabelhausanschliisse nur marktibliche

Einfullungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden.

Prifnachweise sind vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der

Begriindung aufzunehmen.

Je nach Leistungsbedarf kénnte die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im

Planungsbereich sowie das Verlegen zusétzlicher Kabel erforderlich werden. Fir die

Transformatorenstation bendétigen wir, je nach Stationstyp ein Grundsttick mit einer Grofie

zwischen 18 gm und 35 gm, das durch eine beschréankte personliche Dienstbarkeit

zugunsten der Bayernwerk Netz GmbH zu sichern ist.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebdude muss verbindlich gewdhrleistet sein, dass wir
Uber die Stationsgrundstiicke verflgen kénnen. Zu dem Zeit punkt missen befestigte
Verkehrsflachen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kdénnen.

Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer neuen
Transformatorenstation erforderlich. Hierflr bitten wir Sie, eine entsprechende Flache von
ca. 30 gm uns fir den Bau und Betrieb einer Transformatorenstation in Form einer
beschrankten personlichen Dienstbarkeit zur Verfligung zu stellen. Der Standort sollte im
Bereich der Bayernwerkstrafl3e eingeplant werden.

Um eine wirtschaftliche und zukunftsorientierte elektrische Erschlielung im Zuge der
Energiewende (wie Ausbau von Erneuerbaren Energien, E-Mobilitat, Speicherlésungen) zu
gewahrleisten, ist es erforderlich weitere Trafostationsstandorte vorausschauend zu
bertcksichtigen. Hierflr bitten wir Sie, eine entsprechende Flache von ca. 30 gm flr den Bau
und Betrieb zukinftig notwendiger Transformatorenstationen in Form einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit zur Verfigung zu stellen. Der Standort muss 6ffentlich zuganglich
sein und sollte im Bereich des Larchenweges eingeplant werden.

Die Leitung nebst Zubehor ist auf Privatgrund mittels Dienstbarkeiten grundbuchamtlich
gesichert.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmoglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und tief wurzelnde Strducher dirfen aus Grinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk
Netz GmbH geeignete SchutzmalRnahmen durchzufihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt Gber Baumstandorte und elektrische
Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen”, herausgegeben von der
Forschungsanstalt fir StraRenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.
Néahere Auskinfte 0Uber Sicherheitsvorschriften und Einweisungen in bestehende
Versorgungsanlagen erteilt Ihnen gerne das Kundencenter der Bayernwerk Netz GmbH in
Unterschlei3heim.

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen
bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass
Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fur Stralen- und Wegebaumaflinahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und
Fischgewasser und Aufforstungen.
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Beschluss:

Die geschilderten Sachverhalte betreffen ausschlielich den spateren Bauvollzug und
umfassen keine Regelungsgegenstande der verbindlichen Bauleitplanung. Anderungen oder
Erganzungen der Planung sind insoweit nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

8. SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG, 09.12.2020

Von der Aufstellung haben wir Kenntnis genommen und nehmen hierzu wie folgt Stellung.
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befindet sich in der BayernwerkstraRe unsere
Erdgasversorgungsleitung DN 200 (im beiliegenden Bestandsplanauszug grin dargestellt)
und wurde bereits im Bebauungsplan mit aufgenommen und berticksichtigt.

Geplante BaumaRnahmen dirfen nur nach vorheriger ortlicher Einweisung in den
Leitungsbestand durch unsere Aufgrabungskontrolle begonnen werden.

Fur Baumpflanzungen gilt ein Mindestabstand von 2,5 m zu allen Leitungen und
Schachtbauwerke der SWM. Die Abstdnde werden zwischen der Baumachse und der
AnlagenauRenkante gemessen. Grundlage ist die DIN 18920.

Innerhalb der Ausgleichsflachen befinden sich keine Versorgungsanlagen unseres
Unternehmens.

Schalten Sie uns bitte in das weitere Verfahren mit ein.

Beschluss:

Die geschilderten Sachverhalte betreffen ausschlielich den spateren Bauvollzug und
umfassen keine Regelungsgegenstande der verbindlichen Bauleitplanung. Anderungen oder
Erg&nzungen der Planung sind insoweit nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

9. Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, 07.01.2021

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass
unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. die durch den Ersatz oder die Verlegung
unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach 8§ 150 (1) BauGB zu
erstatten sind.

Beschluss:

Die geschilderten Sachverhalte betreffen ausschliel3lich den spateren Bauvollzug und
umfassen keine Regelungsgegenstande der verbindlichen Bauleitplanung. Anderungen oder
Ergadnzungen der Planung sind insoweit nicht erforderlich.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

10. DB AG , 25.01.2021

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH
bevollmachtigt, Ubersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager
offentlicher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. a. Verfahren:

Gegen die o.g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
keine Bedenken.

Infrastrukturelle Belange

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemal3 § 62 EBO unzulassig
und durch geeignete und wirksame Malnahmen grundsatzlich und dauerhaft
auszuschlieRen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.).

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von
der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Kinftige Aus- und Umbaumafnahmen sowie notwendige MalRhahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewahren.

Immobilienspezifische Belange

Die Abstandsflachen gemal3 Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und
nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

Hinweise fur Bauten nahe der Bahn

Die folgenden allgemeinen Auflagen fir Bauten / Baumal3nahmen nahe der Bahn dienen als
Hinweis:

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giltigen Sicherheitsvorschriften,
technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden.

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und
die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten BaumaRnahmen und
das Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der
Eisenbahn ist standig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wéahrend der
Baudurchfiihrung, zu gewabhrleisten.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.)
ist das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten
Lasten oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch
den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten
sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB lberschwenkt, so
ist mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 6 -
8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf.
erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen. Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe
der Konzernstellungnahme der DB zum Vorhaben bei der DB Netz AG, Niederlassung Sud,
Immobilienmanagement I.NF-S(R), Richelstral3e 1, 80634 Minchen, einzureichen. Generell
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ist auch ein mafstablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius
vorzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
gerechnet werden muss.

Eine Kabel- und Leitungsermittiung im Grenzbereich wurde seitens der DB Netz AG nicht
durchgefuhrt. Sollte dies gewunscht werden, so ist rechtzeitig —ca. 8 Wochen vor Baubeginn-
eine entsprechende Anfrage an die 0.g. Adresse der DB Immobilien zu richten. Ggf. sind im
Baubereich vor Baubeginn entsprechende Suchschlitze von Hand auszufiihren.

Es wird darauf verwiesen, dass Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser grundsatzlich
nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleitet werden dirfen. Sie sind ordnungsgemali in die
offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt
werden.

Rein vorsorglich teilen wir lhnen mit, dass Baumaterial, Bauschutt etc. nicht auf Bahngeléande
zwischen- oder abgelagert werden dirfen. Lagerungen von Baumaterialien entlang der
Bahngeléandegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden Baustoffe / Abfalle
in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Schlussbemerkungen

Fir Schaden, die der DB aus der BaumalRnhahme entstehen, haftet der
Planungstrager/Bauherr.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den
Beschluss zu tUibersenden.

Antrédge auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme
vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Fur Ruckfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten
wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht zu wenden.

Beschluss:

Die geschilderten Sachverhalte betreffen ausschlielich den spateren Bauvollzug und
umfassen keine Regelungsgegenstande der verbindlichen Bauleitplanung. Anderungen oder
Erganzungen der Planung sind insoweit nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
Beschluss:

Der Bau- und Werkausschuss beschlief3t den Bebauungsplan Nr. 110 - 1. Anderung in der
Fassung vom 24.02.2021 mit den vorab beschlossenen redaktionellen Anderungen als
Satzung

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 6102.2; 0242.211
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Bau- und Werkausschuss
24. Februar 2021

Nr. 29/2021

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 106 - "Nordliche Bayernwerkstraie"

- Behandlung der wahrend des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss

- Feststellung der formellen Planreife gem. § 33 BauGB

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsfeld hat in seiner Sitzung vom 05.11.2020 den.
Anderungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 106 — ,Nordliche
Bayernwerkstralte” gefasst.

Das Anderungsverfahren wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB
durchgefihrt. Das weitere Verfahren wurde gem. § 2 Nr. 8 der Geschaftsordnung auf den
Bau- und Werkausschuss tbertragen.

GemaR dem Anderungsbeschluss sollen folgende vier Punkte im Anderungsverfahren
angepasst werden:

1) Hochstzulassige Grundflache

2) Stellplatze — lichte Hohen

3) Dachneigung Nebengebé&ude

4) Héhe von Stitzmauern

In der Sitzung des Bau- und Werkausschusses vom 09.12.2020 wurde der Planentwurf vom
09.12.2020 gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die Beteiligung von Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange fand
im Zeitraum 23.12.2020 bis einschlief3lich 01.02.2021 statt.

Uber die wahrend dieses Verfahrensschritt eingegangenen Stellungnahmen ist vorliegend zu
entscheiden.

Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben mitgeteilt, dass weder
Anregungen noch Bedenken vorgebracht werden:

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, E-Mail vom 26.01.2021
Autobahndirektion Stidbayern, Schreiben vom 16.12.2020

Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 27.01.2021

Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung, Schreiben vom 25.01.2021
Erzbischofliches Ordinariat Miinchen, Schreiben vom 18.12.2020

Gemeinde Bergkirchen, Email vom 18.12.2020

GrolRe Kreisstadt Dachau, E-Mail vom 23.12.2020

Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 01.02.2021
IHK fur Minchen und Oberbayern, E-Mail vom 28.01.2021

Landeshauptstadt Minchen, Schreiben vom 20.01.2021

Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern, Schreiben vom 28.12.2020
Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehérde, Schreiben vom
11.01.2021
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Regionaler Planungsverband Miinchen, E-Mail vom 12.01.2021
Staatliches Bauamt Freising, Email vom 21.12.2020

SWM Infrastruktur Region GmbH, Schreiben vom 04.01.2021
TenneT TSO GmbH, E-Mail vom 16.12.2020
Wasserwirtschaftsamt Minchen, Email vom 27.01.2021

Folgende Behdrden haben eine Stellungnahme vorgebracht:

e Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Schreiben vom 13.01.2021
Wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q)
und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkméaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdtrde
die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. Mallnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und
dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des
Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege flihrt anschlieBend die Denkmalfeststellung
durch. Die so identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu
dokumentieren und auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand
wird durch die Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das
Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege Ubernommen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustdndigen Gebietsreferenten der
Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschluss:

Ein Hinweis auf Art. 8 BayDSchG ist im Bebauungsplan Nr. 106 bereits enthalten. Bei der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 106 handelt es sich um eine Teildnderung, die Hinweise
des rechtskréftigen Bebauungsplans bleiben unberthrt. Eine Erganzung der Planunterlagen
im vorliegenden Verfahren ist daher nicht erforderlich.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

Landratsamt Dachau, Kreisbrandinspektion, Schreiben vom 11.01.2021

Gegen die geplante MaBhahme bestehen keine Einwande.

Wir bitten bei den konkreten Bebauungsplanverfahren weiterhin die Brandschutzdienststelle
Zu beteiligen.

Bitte beachten Sie folgende Hinweise:

Loschwasserversorgung

Rechtliche Vorgaben:

Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden als
Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis dafiir zu sorgen, dass drohende Brand- und
Explosionsgefahren beseitigt und Brande wirksam bekampft werden (abwehrender
Brandschutz) sowie ausreichende technische Hilfe bei sonstigen Ungliicksfallen oder
Notstanden im 6ffentlichen Interesse geleistet wird (technischer Hilfsdienst).

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erfiillung dieser Aufgaben in den Grenzen ihrer
Leistungsfahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustellen,
auszurusten und zu unterhalten.

Sie haben auRerdem in diesen Grenzen die notwendigen
Léschwasserversorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten.

Nach dem Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) konnen alle Loschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m um die
bauliche Anlage herangezogen werden. D.h. aber nicht, dass die erste nutzbare
Ldschwasserentnahmestelle erst in 300 m Entfernung sein darf. Auch hier sind wiederum die
80 m nutzbare Schlauchlange der Feuerwehr heranzuziehen, da ansonsten das Wasser
nicht zum Einsatzfahrzeug herangefuhrt werden kann um von diesem dann, ggf. mit einer
Druckerhdhung, verteilt zu werden.

Hinweis

Wird die Bereitstellung von Wasser an einen Zweckverband tbertragen, sind zudem
Regelungen zur Bereitstellung von Léschwasser und deren Entnahme Einrichtungen
(Hydranten; einschlie3lich deren Pflege) vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu achten,
dass die Entnahme von Loschwasser auch weiterhin fir Einsatze oder Ubungen durch die
gemeindliche Feuerwehr jederzeit und kostenfrei mdglich ist.

Flachen der Feuerwehr

Bei den Flachen des Gebé&udes ist darauf zu achten, dass die Richtlinie ,Flachen fur die
Feuerwehr” unter allen Umstanden eingehalten wird. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle
ist eine Feuerwehrumfahrung gem. den Richtlinien ,Flachen fir die Feuerwehr zu erstellen.

Sollten auf der offentlichen Verkehrsflache Aufstellflachen fir die Feuerwehr geplant werden,
ist die RASt 06 einzuhalten.

Beschluss:

Die Zustimmung der Kreisbrandinspektion zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 106
wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise der Kreisbrandinspektion wurden im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 106 bereits beriicksichtigt, die Anderungen im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung beeintrachtigen diese nicht.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

e Landratsamt Dachau, Fachbereich  Offentlicher  Personennahverkehr/
Kreiseinrichtungen , Schreiben vom 14.01.2021

Fur die BayernwerkstraRe wird aufgrund der geplanten weiteren (massiven) Bebauung des
Prinzenparkes und des 4. Landkreisgymnasiums eine Gesamtverkehrsbetrachtung
empfohlen.

Beschluss:

Eine Gesamtverkehrsbetrachtung fir die Bayernwerkstra3e wurde bereits im Rahmen der
Planungen  zum  Landkreisgymnasium  durchgefuhrt. Die im Rahmen der
Verkehrsuntersuchung vorgeschlagenen MalRnahmen werden entsprechend der
bestehenden Beschlusslage des Bau- und Werkausschusses umgesetzt.

Anderungen oder Erganzungen der Planung sind insoweit nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

e Landratsamt Dachau, Fachbereich Umweltrecht, Schreiben vom 23.12.2020

Das WWA Minchen ist wegen der Lage im Uberschwemmungsgebiet der Wirm zu
beteiligen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wurde beachtet. Das Wasserwirtschaftsamt Miinchen wurde im Rahmen
des Verfahrens beteiligt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

e Landratsamt Dachau, Untere Naturschutzbehorde, Schreiben vom 21.12.2020

Grundsatzlich bestehen hinsichtlich der geplanten Anderung keine Bedenken. Da mit dem
konkreten Vorhaben, das zu dieser 1. Anderung des giiltigen Bebauungsplanes gefiihrt hat,
madglicherweise der Abriss der auf dem Geldnde stehenden Geb&ude verbunden ist, bitten
wir die Gemeinde, den Bauherrn auf die Beachtung der im urspriinglichen Bebauungsplan
unter B. Hinweise Punkt 17 aufgefiihrten Vorgaben zum Artenschutz hinzuweisen, die im
Ubrigen nicht der Abwagung zugéanglich sind.

Beschluss:

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 106 hat lediglich Erganzungen und
Teilanderungen der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 106 zum
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Gegenstand. Die Ubrigen Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplans
bleiben unberthrt und gelten unverandert fort. Eine Erganzung der Hinweise in der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 106 ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

e Deutsche Bahn AG, Schreiben vom 25.01.2021

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH
bevollmachtigt, Ubersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager
offentlicher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. a. Verfahren:

Gegen die o.g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
keine Bedenken.

Infrastrukturelle Belange

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzulassig
und durch geeignete und wirksame MalRnahmen grundsatzlich und dauerhaft
auszuschlieRen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.).

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von
der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
Schutzmal3nahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Klnftige Aus- und Umbaumafnahmen sowie notwendige Mal3Bhahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschréankungen im offentlichen Interesse zu gewahren.

Immobilienspezifische Belange
Die Abstandsflachen gemall Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und
nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

Hinweise fir Bauten nahe der Bahn

Die folgenden allgemeinen Auflagen fiir Bauten / Baumal3nahmen nahe der Bahn dienen als
Hinweis:

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giltigen Sicherheitsvorschriften,
technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden.

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und
die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten BaumalRRnahmen und
das Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der
Eisenbahn ist standig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der
Baudurchfihrung, zu gewéhrleisten.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.)
ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten
Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch
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den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten
sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB lberschwenkt, so
ist mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 6 -
8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine gdf.
erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen. Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe
der Konzernstellungnahme der DB zum Vorhaben bei der DB Netz AG, Niederlassung Sud,
Immobilienmanagement I.NF-S(R), Richelstral3e 1, 80634 Minchen, Herr Prokop, Tel.: 089 /
1308 72 708, einzureichen. Generell ist auch ein malf3stablicher Lageplan (M 1:1000) mit
dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
gerechnet werden muss.

Eine Kabel- und Leitungsermittiung im Grenzbereich wurde seitens der DB Netz AG nicht
durchgefihrt. Sollte dies gewtlinscht werden, so ist rechtzeitig — ca. 8 Wochen vor Baubeginn
- eine entsprechende Anfrage an die 0.g. Adresse der DB Immobilien zu richten. Ggf. sind im
Baubereich vor Baubeginn entsprechende Suchschlitze von Hand auszufihren.

Es wird darauf verwiesen, dass Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser grundsatzlich
nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleitet werden dirfen. Sie sind ordnungsgemali in die
Offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt
werden.

Rein vorsorglich teilen wir lhnen mit, dass Baumaterial, Bauschutt etc. nicht auf Bahngeléande
zwischen- oder abgelagert werden dirfen. Lagerungen von Baumaterialien entlang der
Bahngeléandegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden Baustoffe / Abfélle
in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Schlussbemerkungen

Fir Schaden, die der DB aus der BaumalRhahme entstehen, haftet der
Planungstrager/Bauherr.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den
Satzungsbeschluss zu Ubersenden.

Abwagunag:

Die Hinweise wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 106 bereits
bertcksichtigt:

Eine Ableitung von Dach-, Oberflachen- oder sonstige Abwéassern auf Bahngrund ist
ausgeschlossen.

Bahneigene Durchlasse oder Entwasserungsanlagen werden nicht beeintrachtigt.

Die vom Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind in der Schall- und
erschitterungstechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros Kottermair ermittelt und im
Planungsprozess berlicksichtigt.

Von der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 106 bleiben diese
Festsetzungen unberihrt.

Die weiteren Hinweise betreffen den spateren Bauvollzug und umfassen insoweit keine
Regelungsgegenstande der verbindlichen Bauleitplanung.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Ergédnzungen der
Planung sind insoweit nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
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e Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 25.01.2021

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Aktenzeichen 2019014 vom
08.01.2019 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt mit folgender Anderung weiter:
Inzwischen besteht fir dieses Neubaugebiet eine Ausbauentscheidung auf FTTH
(Glasfaser).

Stellungnahme vom 08.01.2019:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom.
Deren Bestand und Betrieb mussen weiterhin gewébhrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen
von den Baumaflnahmen berihrt werden, missen diese gesichert, verandert oder verlegt
werden, wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei so gering wie méglich zu halten sind.
Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung
zu treten.

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und auferhalb des Plangebiets bleibt einer Prifung
vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
Uber den Ablauf aller MaRBhahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie
moglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, mit uns in Verbindung.

Damit das Baugebiet mit moderner Telekommunikationstechnik erschlossen werden kann,
benétigen wir von Ihnen zunachst einige wenige Angaben zur vorgesehenen Bebauung.

Bitte beachten Sie:

Wir bendtigen die Daten auch im Falle der Erweiterung eines bestehenden Baugebietes, da
der Ausbau des erweiterten Bereichs in Glasfasertechnik erfolgen kénnte auch wenn der
vorhandene Bereich in herkémmlicher Kupfertechnik ausgebaut ist.

Zu lhrer Information:

Die Deutsche Telekom Technik GmbH entscheidet an zentraler Stelle ob und wie die
Telekommunikationsinfrastruktur des Baugebiets errichtet wird. Die Entscheidung erfolgt
anhand einer Wirtschaftlichkeitsuntersuchung, deren Grundlage Angaben zur Anzahl der
vorgesehenen Wohneinheiten und Gewerbeeinheiten sowie zu eventuellen
Ausbauabschnitten sind.

Die bendtigten Daten kbnnen Sie uns einfach anhand des beiliegenden
Datenerfassungsbelegs fir Neubaugebiete zukommen lassen. Ohne Angabe dieser Daten
kann die ErschlieBung des Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom
nicht erfolgen.

Wir bieten Ihnen auch eine optimierte Abwicklung der ErschlieBung an. Bitte enthehmen Sie
Einzelheiten hierzu der beigelegten Information zum Weilheimer Modell.
Hinweise zum Datenerfassungsblatt fir Neubaugebiete:

Die Daten werden von uns bendtigt um entscheiden zu kdnnen, ob das Baugebiet von der
Deutschen Telekom
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e nicht erschlossen wird (weil ein anderer Provider die
Universaldienstleistungsverpflichtung tbernimmt)

e in herkdbmmlicher Kupfertechnik gebaut wird

e in Glasfasertechnik (FTTH) gebaut wird

Sollten die Daten bis zum Beginn der ErschlieBungsmaflinahmen nicht vorliegen und
verarbeitet sein, so tritt folgende Situation ein:

o das Baugebiet ist uns praktisch unbekannt, da der Prozess zur Bearbeitung der
Ausbauentscheidung durch unsere Zentrale aufgrund fehlender Daten nicht gestartet
werden konnte

o es erfolgt keine Teilnahme an Spartenterminen, da lber die Art des Ausbaus nicht
entschieden wurde und somit Aussagen Uber Trassen und Standorte von Gehausen
nicht maéglich sind

o der Beginn unserer Baumalinahme verzogert sich

o die Bewohner sind zum Zeitpunkt des Einzugs eventuell nicht mit Telefon /
Internet versorgt

Wir bitten Sie deshalb, uns die Daten so bald wie mdglich zukommen zu lassen.

Beschluss:

Die Ausbauentscheidung der Deutschen Telekom Technik GmbH wird zur Kenntnis
genommen. Es ergeben sich dadurch keine Auswirkungen auf die vorliegende
Bauleitplanung.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

e Eisenbahn-Bundesamt, Schreiben vom 29.01.2021

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdndige Planfeststellungsbehérde fir die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen
des Bundes. Es prift als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten
Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach & 3 des Gesetzes Uber die
Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 106 berthrt, da in weniger als 50 Metern Entfernung die Bahnstrecken
5544, 5501 und 5563 verlaufen. Bei Beachtung nachfolgender Hinweise bestehen keine
Bedenken:

1) Die vom gewohnlichen Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen aus Schall und
Erschitterungen sind hinzunehmen. Entsprechende Vorkehrungen zur Bewaltigung der
Larmproblematik aus Schall- und Erschiitterung sind im Rahmen des Bebauungsplans zu
beriicksichtigen.

2) Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass sicherzustellen ist, dass bei der Realisierung
der Planung weder die Substanz von Bahnstromfernleitungen noch von
Eisenbahnbetriebsanlagen sowie dem darauf stattfindenden Eisenbahnverkehr gefahrdet
wird.

3) Als Aufsichts- und Genehmigungsbehorde fir die Eisenbahnen des Bundes i.S.d. § 3 des
Gesetzes Uuber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (BEVVG) ist das
Eisenbahn-Bundesamt u.a. auch fir die Planfeststellung der Schienenwege der
Eisenbahnen des Bundes zustandig. In der Eigenschaft als Planfeststellungsbehérde
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mdchte ich Sie noch davon in Kenntnis setzen, dass im Bereich des Bebauungsplanes
derzeit keine planungsrechtlichen Verfahren gem. § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz
(AEG) beim Eisenbahn-Bundesamt anhangig sind.

4) Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der
Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und Bahnstromfernleitungen prift. Die Betreiber
dieser Anlagen sind moglicherweise betroffen. Daher werden die gebotenen
Beteiligungen empfohlen, sofern diese nicht bereits stattfinden. Dies erfolgt tber die
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Kompetenzzentrum Baurecht
(ktb.muenchen@deutschebahn.com), Region Sid, BarthstraRe 12, 80339 Minchen im
Rahmen ihrer Funktion als Clearingstelle innerhalb des DB-Konzerns.

Abwagung:

Die vom Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind in der Schall- und
erschitterungstechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros Kottermair ermittelt und im
Bebauungsplan Nr. 106 beriicksichtigt. Von der vorliegenden 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 106 bleiben diese Festsetzungen unberiihrt, es ergeben sich keine
neuen Emissionsorte. Die weiteren Hinweise betreffen den spéateren Bauvollzug und
umfassen insoweit keine Regelungsgegenstéande der verbindlichen Bauleitplanung. Die
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, wurde im Rahmen des Verfahrens zur 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 106 beteiligt.

Beschluss: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Ergédnzungen der
Planung sind insoweit nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
Beschluss:

Nach Abwagung der o6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
werden die zum Entwurf des Bebauungsplans abgegebenen Stellungnahmen entsprechend
der Vorlage der Verwaltung berlicksichtigt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 106 ,Nérdliche Bayernwerkstrafte* wird geman

§ 10 BauGB in Verbindung mit Art. 23 GO in der vorgelegten Fassung vom 09.12.2020 als
Satzung beschlossen.

Es wird festgehalten, dass die Anwendungsvoraussetzungen des § 33 Abs. 3 BauGB nach
der Durchfiihrung des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vorliegen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211; 6102.2

Seite 23 von 38



Bau- und Werkausschuss
24. Februar 2021

Nr. 30/2021

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Tinyhauses auf dem Grundstick FI.Nr.
758/44/Teilflache der Gemarkung Karlsfeld, Schwarzgrabenweg 12(a)

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, im Geltungsbereich
des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 36 - ,Ruckwartige Bebauung Schwarzgrabenweg®.
Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemaf § 30 Abs. 1 BauGB.

Es ist ein "Allgemeines Wohngebiet" WA (8 4 BauNVO) festgesetzt.

Das Grundsttick ist im rlickwartigen Bereich unbebaut. Dort soll ein Tinyhaus (E,
Hauptgrundflache 3,50 m auf 13,00 m, Wand- / Firsthohe 3,40 m / 4,29 m, Satteldach 27°)
mit einer grenzstandigen Nebenanlage fur Zugang, Fahrrader und Abstellraum (E, 3,50 m
auf 9,00 m, Wandhothe 2,87 m, Flachdach) errichtet werden.

Es werden oberirdisch 2 offene Stellplatze (davon 1 als Ersatz fiir den Bestand) auf dem
Grundstuck nachgewiesen.

Mit dem Antrag auf Vorbescheid sind folgende Fragestellungen verbunden:

1. Kann fir das Bauvorhaben eine Befreiung flr eine Wohnbebauung in Aussicht gestellt
werden?

2. Istdas Vorhaben in der im Plan dargestellten Form planungsrechtlich zulassig?

Das Vorhaben liegt au3erhalb der festgesetzten tiberbaubaren Flachen. Dafir ist eine
Befreiung gemal 8§ 31 Abs. 2 BauGB erforderlich.

Im Bebauungsplan ist fur dieses und das angrenzende Grundstiick (FI.Nr. 758/35, Hs.-Nr.
10) im rickwartigen Bereich kein Bauraum dargestellt. Vermutlich liegt es daran, dass
aufgrund der damals bereits vorhandenen Grundstlicksteilung sich nicht mehr das
angedachte (6ffentliche) ErschlieBungskonzept in den riickwéartigen Bereich umsetzen lies.
Es werden zwar durch das Vorhaben die Grundziige der Planung berthrt, aber die
Abweichung vom Bebauungsplan ist stddtebaulich vertretbar. Die riickwartige Erschliel3ung
kann Uber eine mind. 3,00 m breite private Zufahrt sichergestellt werden.

Die Befreiung kann in Aussicht gestellt werden (dies gilt in der Folge auch fiir den
Nachbarn).

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden eingehalten.

Die gemeindlichen Satzungen fur Stellplatze und Abstandsflachen sind einzuhalten.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines
Tinyhauses wird erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen zur folgenden Befreiung vom Bebauungsplan Nr. 36 wird in
Aussicht gestellt:

e Errichtung Vorhaben aulR3erhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen.
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Die ruckwartige ErschlieBung ist Gber eine mind. 3,00 m breite Zufahrt auf dem Grundstiick
sicherzustellen.
Die gemeindlichen Satzungen fur Stellplatze und Abstandsflachen sind einzuhalten.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211; 6024.11
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Bau- und Werkausschuss
24. Februar 2021

Nr. 31/2021

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von 6 Wohneinheiten mit Tiefgarage auf dem
Grundstick FI.Nr. 755/2 der Gemarkung Karlsfeld, Gartenstrafie 57

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, im Geltungsbereich
des einfachen Bebauungsplans Nr. 1a — “Karlsfeld Nord®. Die planungsrechtliche Beurteilung
erfolgt hinsichtlich der uiberbaubaren Flachen gemaR § 30 Abs. 3 BauGB, im Ubrigen nach §
34 Abs. 1 BauGB.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem “Allgemeinen Wohngebiet® WA (§ 4
BauNVO).

In der Bau- und Werkausschusssitzung vom 15.07.2020 (Nr. 73/2020) wurde das
gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von 5
Wohneinheiten mit Duplex-Garage nicht erteilt. Es handelt sich zum einen um einen
atypischen Anbau an das bestehende Doppelhaus (,nicht gegenvertraglich“). Zum anderen
fugt es sich nicht in die Eigenart der naheren Umgebung ein; der angegebene Bezugsfall
Gartenstral3e 59 - freistehendes Gebéaude - kann hier nicht herangezogen werden. Als
Bezugsfall kann nur eine Hausgruppe dienen.

Der Bauherrschaft wurde zwischenzeitlich durch das Landratsamt mitgeteilt, dass das
Vorhaben nicht positiv verbeschieden werden kann.

Abgefragt wird nun die Genehmigungsfahigkeit fir den Neubau von 5 6 Wohneinheiten (E—=+
1+DE+1, 1200 11,75 m auf 16,00 m, Wand-/Firsthhe 6;78 6,50 m / 32,70 11,07 m,
Satteldach 45° 37,5°).

Die Stellplatze werden in einer {Beppel)buplex-Garage Tiefgarage (8 Stellplatze) und
oberirdisch als 5 2 offene Stellplatze nachgewiesen. Fir die Fahrrader sind 5-Absteliplatze

im-Freienund-5-Abstellplatze-ineinerFahrradgarage Flachen in der Tiefgarage

vorgesehen.

Mit dem Antrag auf Vorbescheid sind folgende Fragestellungen verbunden:

1. Kann eine Bebauung wie in der beiliegenden Anlage Blatt 1-4 und Lageplan M 1/1000
genehmigt werden?

Hinweis: Blatt 1 Schnitt/Grundriss EG, Blatt 2 Grundriss KG/Tiefgarage, Blatt 3
Systemschnitt der FI.Nrn 755/1, -/2, -/3, Blatt 4 Bestandsaufnahme Gelande, Wand- /
Firsthéhen der FI.Nrn 755/1, -/2, -/3, Angabe Wand- / Firsth6he gewinscht.

Welche Punkte mussten evtl. geandert werden?

Kdnnte die Dachneigung auf ca. 40-50° erhdht werden? Da die Mdglichkeit besteht, dass
der Nachbar FI.Nr. 755/1 evtl. diese Aufsteilung beantragen kdnnte.

4. Wird eine Abweichung zur GaStellV § 3 Rampenneigung von 15% auf 20% Neigung
(Rampe ist eingehaust) genehmigt?

Wird einer Befreiung von der Baugrenze um 1,0 m nach Norden zugestimmt?

Wird der Nutzung 6 WE davon 4 WE < 150 m2 und 2 WE < 40 m2 zugestimmt?

wnN

o 0
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Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein freistehendes Gebaude, dass sich im Rahmen des
Bezugsfalles (FI.Nr. 755/3, Gartenstral3e 59) bewegt und sich von daher grundsatzlich in die
Eigenart der naheren Umgebung einfliigen wirde.

Die Einhausung der Tiefgaragenabfahrt stellt aber eine Nebenanlage dar und ist deshalb
kein ,gegenvertraglicher” Anbau an die bestehende Doppelhaushalfte auf FI.Nr. 755/1,
Ostenstralie 2a bzw. atypisch. Von daher sind die Abstandsflachen des Nachbargebaudes
auf dem Baugrundstuck zu tubernehmen bzw. nachzuweisen. Dies ist jedoch nicht moglich,
da sich die eigenen Abstandsflachen nach altem / neuem Recht nahezu an die
Grundstuicksgrenzen erstrecken und es auf einer L&nge von mind. 4,50 m zu einer
Uberlagerung der Abstandsflachen kommt. Folglich ist das geplante Vorhaben unzulassig.

Das Vorhaben ist so zu planen, dass die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten
werden (u.a. Abstandsflachen, Mal3stab der Umgebungsbebauung, Bauweise).

Gdf. fuhrt dies aber dazu, dass das Vorhaben in seinen Mal3en reduziert werden muss.

In der Besprechung am19.11.2020 mit der Bauherrschaft und dem Planer wurden 2
mogliche Bebauungsvorschlage unterbreitet. Einer entsprach dem zurtickgezogenen Antrag
auf Vorbescheid zur Errichtung eines Doppelhauses aus September 2019. Der zweite
Vorschlag war eine spiegelbildliche (verkirzte) Anordnung der Gebaude analog Ostenstral3e
2a, 2b. Dies hatte aber zu einer weitergehenden Uberschreitung der nérdlichen Baugrenze
gefihrt. Mittels eines Antrags auf Vorbescheid wére hier das gemeindliche Einvernehmen zu
einer Befreiung zu klaren.

Beide Varianten stellen aus Sicht der Gemeinde keinen atypischen bzw. nicht
.gegenvertraglichen Anbau an die bestehende Doppelhaushalfte/Hausgruppe dar.

Bei der Beurteilung des Einfligens (hier Wand - / Firsthéhen) kann nur auf vorhandene
(faktische) Wand- und Firsthdhen Bezug genommen werden. In der Zukunft liegende
mogliche Entwicklungen z. B. hohere Dachneigungen und damit hohere Wand- und
Firsth6hen kénnen nicht in die Betrachtung mit einflieRen.

Die Beurteilung der Abweichung von der GaStellV § 3 Rampenneigung liegt ausschliellich in
der Zustandigkeit des Landratsamts.

Fur die Uberschreitung der Baugrenze im Norden um 1,00 m durch das Hauptgebaude
wurde bereits eine Befreiung gemalf 8 31 Abs. 2 BauGB in Aussicht gestellt bzw. erteilt.

Die Anzahl sowie die Grol3e der Wohneinheiten stellt kein Einfligungskriterium dar. Es sind
die daraus resultierenden erforderlichen Stellplatze/Stellplatzflachen fur Kfz und Fahrrader
auf dem Grundsttick satzungskonform nachzuweisen.

Die gemeindlichen Satzungen — Stellplatze, Gauben und Abstandsflachen — sind einzuhalten
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von 6
Wohneinheiten wird nicht erteilt.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein freistehendes Gebaude, dass sich im Rahmen des
Bezugsfalles (FI.Nr. 755/3, Gartenstral3e 59) bewegt und sich von daher grundsatzlich in die
Eigenart der naheren Umgebung einfiigen wirde.

Die Einhausung der Tiefgaragenabfahrt stellt aber eine Nebenanlage dar und ist deshalb
kein ,gegenvertraglicher Anbau an die bestehende Doppelhaushalfte auf FI.Nr. 755/1,
Ostenstral3e 2a bzw. atypisch. Von daher sind die Abstandsflachen des Nachbargebaudes
auf dem Baugrundstuck zu ubernehmen bzw. nachzuweisen. Dies ist jedoch nicht moglich,
da sich die eigenen Abstandsflachen nach altem / neuem Recht nahezu an die
Grundstiucksgrenzen erstrecken und es auf einer Lange von mind. 4,50 m zu einer
Uberlagerung der Abstandsflachen kommt. Folglich ist das geplante Vorhaben unzulassig.
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Das Vorhaben ist so zu planen, dass die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten
werden (u.a. Abstandsflachen, MaRRstab der Umgebungsbebauung, Bauweise).

Gof. fuhrt dies aber dazu, dass das Vorhaben in seinen Mal3en reduziert werden muss.

In der Besprechung am19.11.2020 mit der Bauherrschaft und dem Planer wurden 2
mdgliche Bebauungsvorschlage unterbreitet. Einer entsprach dem zuriickgezogenen Antrag
auf Vorbescheid zur Errichtung eines Doppelhauses aus September 2019. Der zweite
Vorschlag war eine spiegelbildliche (verkurzte) Anordnung der Geb&ude analog Ostenstral3e
2a, 2b. Dies hatte aber zu einer weitergehenden Uberschreitung der nérdlichen Baugrenze
gefuhrt. Mittels eines Antrags auf Vorbescheid ware hier das gemeindliche Einvernehmen zu
einer Befreiung zu klaren.

Beide Varianten stellen aus Sicht der Gemeinde keinen atypischen bzw. nicht
~.gegenvertraglichen® Anbau an die bestehende Doppelhaushalfte/Hausgruppe dar.

Bei der Beurteilung des Einfligens (hier Wand - / Firsthéhen) kann nur auf vorhandene
(faktische) Wand- und Firsthohen Bezug genommen werden. In der Zukunft liegende
mogliche Entwicklungen z. B. hohere Dachneigungen und damit hohere Wand- und
Firsthohen kdnnen nicht in die Betrachtung mit einflieRen.

Die Beurteilung der Abweichung von der GaStellvV § 3 Rampenneigung liegt ausschlieflich in
der Zustandigkeit des Landratsamts.

Fur die Uberschreitung der Baugrenze im Norden um 1,00 m durch das Hauptgeb&ude
wurde bereits eine Befreiung gemalf 8§ 31 Abs. 2 BauGB in Aussicht gestellt bzw. erteilt.

Die Anzahl sowie die Grol3e der Wohneinheiten stellt kein Einfligungskriterium dar. Es sind
die daraus resultierenden erforderlichen Stellplatze/Stellplatzflachen fir Kfz und Fahrrader
auf dem Grundsttick satzungskonform nachzuweisen.

Die gemeindlichen Satzungen - Stellplatze, Gauben und Abstandsflichen - sind
einzuhalten.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211; 6024.11
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Bau- und Werkausschuss
24. Februar 2021

Nr. 32/2021

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 3 Wohneinheiten -
Variante 1 und 2 - auf dem Grundstiick FI.Nr. 752/5 der Gemarkung Karlsfeld,
Winterstralie 4

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, im Geltungsbereich
des einfachen Bebauungsplanes Nr. 1la — ,Karlsfeld Nord“. Die planungsrechtliche
Beurteilung erfolgt hinsichtlich der tiberbaubaren Flachen gemaR § 30 Abs. 3 BauGB, im
Ubrigen nach § 34 Abs. 1 BauGB.

Das Grundstiick liegt im Bereich des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets
“Warm und Wirmkanal®.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem "Allgemeinen Wohngebiet" WA (8 4
BauNVO).

Das Grundsttick ist derzeit mit einem Zweifamilienhaus (E + D) grenzstandig bebaut.

Anstelle des Bestands soll ebenfalls wieder grenzstéandig ein Mehrfamilienhaus errichtet

werden:

Variante 1:  Hauptgebaude: E+1, 13,00 mauf 12,00 m (GR 156 m?)
Wand- / Firsthéhe 6,30 m /10,50 m
Walmdach 35°

Anbau im Nordwesten: E, 6,00 m auf 3,50 m (GR 21 m?)

Wandhdhe 4,14 m
Flachdach mit Dachterrasse

Variante 2; E+1, 13,00 mauf11,00 m (GR 143 m?)
Wand- / Firsthéhe 6,30 m /10,50 m
Walmdach 37°

Die Stellplatze werden oberirdisch in einer Doppelgarage und als 4 offene Stellplatze

nachgewiesen.

Der Antrag auf Vorbescheid ist mit folgenden Fragestellungen verbunden:

Variante 1:

1. Ist eine Bebauung mit einem Hauptbaukérper von1/b=12,00m /13,00 mmitE+1+D
wie im Plan dargestellt bauplanungsrechtlich zulassig?

2. Ist eine Wandhohe von bis zu ca. 6,30 m wie im Plan dargestellt bauplanungsrechtlich
zulassig?

3. st eine Firsthhe von bis zu ca. 10,50 m wie im Plan dargestellt bauplanungsrechtlich
zulassig?

4. st ein zusétzlicher erdgeschossiger Anbau mit 1/ b = 6,00 m / 3,50 m wie im Plan
dargestellt bauplanungsrechtlich zulassig?

5. Mit dem Hauptbaukdrper wird der durch den Baulinienplan vorgegeben Bauraum um ca.
74 m2 {iberschritten. Kann eine Befreiung fiir diese Uberschreitung in Aussicht gestellt
werden?

6. Durch den geplanten erdgeschossigen Anbau wird der Bauraum um weitere 21 m2
uberschritten. Kann eine Befreiung fiir diese weitere Uberschreitung in Aussicht gestellt
werden?
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Variante 2:

1. Ist eine Bebauung mit einem Baukdrpervonl/b=ca. 11,00m/13,00mmitE+ 1+ D
wie im Plan dargestellt bauplanungsrechtlich zuléssig?

2. Ist eine Wandhohe von bis zu ca. 6,30 m wie im Plan dargestellt bauplanungsrechtlich
zulassig?

3. lIst eine Firsthohe von bis zu ca. 10,50 m wie im Plan dargestellt bauplanungsrechtlich
zulassig?

4. Mit dem geplanten Baukorper wird der durch den Baulinienplan vorgegeben Bauraum um
ca. 62 m2 Uberschritten. Kann eine Befreiung fur diese Uberschreitung in Aussicht gestellt
werden?

Grundsatzlich kann als Bezugsfall nur das Gebaude WinterstralRe 6a/b (E + 1, GR / GF
ca. 275 m?/ 470 m2, Wand- / Firsthéhe ca. 7,00 m / 9,10 m) herangezogen werden, nicht
aber das Gebaude Seestralie 10.

Beide Varianten fligen sich hinsichtlich der iberbauten Flache (GR), Geschol3flache (GF)
und der Firsthohe nicht in die Eigenart der néheren Umgebung ein.

Zulassig ist auf dem Grundsttick ein Gebaude mit einer GR von bis zu 135 m2,

Insgesamt darf das Vorhaben zusammen mit dem Gebaude auf dem Grundstiick Seestral3e
20 eine GF von bis ca. 470 m2 nicht Uberschreiten.

Die beantragte Wandhdhe von bis zu ca. 6,30 m ist zulassig.

Eine Firsththe von bis zu ca. 9,50 m ist zulassig.

Fur die Abweichung vom Baulinienplan sind Befreiungen gemanR § 31 Abs. 2 BauGB

erforderlich.

Es werden zwar die Grundziige der Planung berihrt; die Abweichungen sind aber

stadtebaulich vertretbar, zumal bereits fur den Bestand und auch in der Umgebung in

ahnlichem Umfang Befreiungen erteilt wurden. Folgende Befreiungen werden deshalb in

Aussicht gestellt:

- Uberschreitung der nordwestlichen Baugrenze um bis zu ca. 4,50 m (der Bestand
Uberschreitet bereits die Baugrenze um ca. 1,40 m).

- Uberschreitung der nordostlichen Baugrenze bis auf die Linie des Bestands (max.
13,00 m bezogen auf die sudwestliche Grundstiicksgrenze).

- E+1lanstatt E + D.

Eine weitergehende Uberschreitung der nordwestlichen Baugrenze durch erdgeschossige

Anbauten wird nicht in Aussicht gestellt.

Die gemeindlichen Satzungen — Abstandsflachen, Stellplatze und Gauben — sind
einzuhalten.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines
Mehrfamilienhauses — Variante 1 und 2 wird nicht erteilt.

Grundsatzlich kann als Bezugsfall nur das Gebaude Winterstral3e 6a/b (E + 1, GR / GF ca.
275 m2/ 470 m2, Wand- / Firsth6he ca. 7,00 m / 9,10 m) herangezogen werden, nicht aber
das Geb&ude Seestralle 10.

Beide Varianten fligen sich hinsichtlich der Uberbauten Flache (GR), Geschol3flache (GF)
und der Firsthéhe nicht in die Eigenart der nédheren Umgebung ein.

Zulassig ist auf dem Grundsttick ein Gebaude mit einer GR von bis zu 135 m2,

Insgesamt darf das Vorhaben zusammen mit dem Geb&ude auf dem Grundstiick Seestral3e
20 eine GF von bis ca. 470 m2 nicht tGberschreiten.

Die beantragte Wandhdhe von bis zu ca. 6,30 m ist zulassig.

Eine Firsthéhe von bis zu ca. 9,50 m ist zulassig.

Fur die Abweichung vom Baulinienplan werden folgende Befreiungen in Aussicht gestellt:

- Uberschreitung der nordwestlichen Baugrenze um bis zu ca. 4,50 m.
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- Uberschreitung der nordostlichen Baugrenze bis auf die Linie des Bestands (max.
13,00 m bezogen auf die sidwestliche Grundstiicksgrenze).

- E+1anstatt E + D.

Eine weitergehende Uberschreitung der nordwestlichen Baugrenze durch erdgeschossige

Anbauten wird nicht in Aussicht gestellt.

Die gemeindlichen Satzungen — Abstandsflachen, Stellplatze und Gauben — sind

einzuhalten.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211, 6024.11
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Bau- und Werkausschuss
24. Februar 2021

Nr. 33/2021

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von 17 Wohneinheiten ,
Gemeinschaftsbereich und 17 oberirdischen Stellplatzen auf den Grundstiicken
FI.Nrn. 1023/23 und 1042/2 der Gemarkung Karlsfeld, Hauswiesen 1

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, im Geltungsbereich
des sich in Aufstellung befindlichen qualifizierten Bebauungsplans Nr. 106/1. Anderung —
“Nordliche Bayernwerkstralle®.

Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemaf § 33 Abs. 1 Nr. 1 BauGB — formelle
Planreife (auf den vorausgegangenen Tagesordnungspunkt wird verwiesen).

Es ist ein ,Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO) festgesetzt.

Das Grundstiick liegt im Bereich des vorlaufigen gesicherten Uberschwemmungsgebiets
“Wirm und Wirmkanal®.

Das Grundstick ist unbebaut. Das Mehrfamilienhaus mit 17 Wohnungen (davon 11
gefordert) sowie 1 Gasteappartement wird in Form einer Blockrandbebauung errichtet:

E + 2, Hauptabmessungen 32,18 m auf i. M. 37,67 m, Wand- / Firsth6he 9,50 m / 10,53 m
(H6henbezugspunkt 493,50 n . NN), Satteldach 12,5° bzw. 18° DN.

Es werden oberirdisch 17 Stellplatze im Gebaude (Parkpalette) und 4 offene Stellplatze
entlang der Stral3e (Hauswiesen) nachgewiesen sowie 42 Fahrradabstellplatze (davon 22 im
Gebaude).

Folgende Festsetzung des Bebauungsplans ist nicht eingehalten:

- Ho6he der Stitzmauer in Verlangerung von Haus 2 auf einer Lange von ca. 7,00 m
zwischen 1,40 m und 1,56 m anstatt max. 1,30 m + 0,10 m Uberschreitung.

Eine Befreiung vom Bebauungsplan wurde hierfur nicht beantragt, kann aber auch nicht in

Aussicht gestellt werden.

Die Zaunhohe darf max. 1,20 m betragen.

Die Stellplatzsatzung ist teilweise nicht eingehalten; Abweichungen von der Stellplatzsatzung

werden nicht erteilt:

o FUr das Gasteappartement ist ebenfalls der Schliissel von 1,2 Stellplatze/Wohneinheit
anzusetzen, so dass sich die Gesamtzahl der rechnerisch notwendigen Stellplatze auf 22
erhoht.

e Die lichte Breite der offenen Stellplatze Nr. 1 und 2 muss jeweils mind. 2,50 m, die der
offenen Stellplatze Nr. 3 und 4 jeweils mind. 2,65 m betragen (vorhanden 2,00 m).

Die Stellplatze sind entsprechend der lichten Breiten und der Anzahl nachzuweisen bzw. die

Situierung anzupassen.

Die gemalRl § 31 Abs. 2 BauGB. dadurch ggf erforderlich werdenden Befreiungen vom

Bebauungsplan - Uberschreitung der festgesetzten Flachen fiir die offenen Stellplatze -

werden bei entsprechender Umplanung erteilt.

Die Abstandsflachensatzung ist eingehalten.
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Hinweise:

Da der Bebauungsplan noch keine Rechtskraft besitzt, muss der Antragsteller mit dem
Bauantrag eine schriftliche Erklarung gemanR 8§ 33 Abs. 1 Nr. 3 BauGB abgeben, in der er
gegenuber der Bauaufsichtsbehérde verbindlich fir sich und seine Rechtsnachfolger die
kunftigen Festsetzungen des Bebauungsplans anerkennt.

Lt. Ricksprache mit dem Planer werden bis zur Sitzung folgende Punkte angepasst:
e Hohe Stutzwand max. 1,30 m + 0,10 m Uberschreitung

o Entfall Gasteappartement

o Lichte Breite der Stellplatze auf das erforderliche Mal3.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau von 17  Wohneinheiten,
Gemeinschaftsbereich und 17 oberirdischen Stellplatzen wird erteilt.

Die Zaunhohe darf max. 1,20 m betragen.

Das gemeindliche Einvernehmen zu folgender Befreiung vom Bebauungsplan Nr. 106 -

Uberschreitung der festgesetzten Flachen fir die offenen Stellplatze Nr. 1 bis 4 um mind.
0,15 m auf mind. 2,65 m - wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211; 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
24. Februar 2021

Nr. 34/2021

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit
Einliegerwohnung und Garage auf dem Grundstuck FI.Nr. 1067/65 der Gemarkung
Karlsfeld, BirkenstralRe (25a)

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, in einem Gebiet
ohne Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemaf § 34 Abs. 1 BauGB.
Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem “Allgemeinen Wohngebiet* WA (§ 4
BauNVO).

Das Grundsttick ist unbebaut. Es soll ein Einfamilienhaus mit einer Einliegerwohnung im KG
(E + 1, Grundflache 9,26 m auf 11,26 m, Wand- / Firsthéhe 5,90 m / 7,39 m, Satteldach 18°
DN) errichtet werden.

Die erforderlichen Stellplatze werden oberirdisch in einer Garage und als 2 offene Stellplatze
nachgewiesen.

Das Vorhaben fiigt sich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Die gemeindliche Abstandsflachen- sowie Stellplatzsatzung sind eingehalten.

Zur Verbesserung der Anfahrbarkeit des Stellplatzes vor dem Wohngebaude wird dringendst
empfohlen die Garage um 2,00 m nach Siden zu verschieben, um den dann vergréfRerten
Stauraum vor der Garage mitnutzen zu kénnen

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines Einfamilienhauses mit
Einliegerwohnung und Garage wird erteilt.

Zur Verbesserung der Anfahrbarkeit des Stellplatzes vor dem Wohngebaude wird dringendst
empfohlen die Garage um 2,00 m nach Siden zu verschieben, um den dann vergroferten

Stauraum vor der Garage mitnutzen zu kénnen

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211; 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
24. Februar 2021

Nr. 35/2021

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf
dem Grundstiick FI.Nr. 366/40 der Gemarkung Karlsfeld, SchwaigerbachstralRe
6

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, im Geltungsbereich
des einfachen Bebauungsplanes Nr. 7 — ,Rothschwaige - West®. Die planungsrechtliche
Beurteilung erfolgt hinsichtlich der tiberbaubaren Flachen gemaR § 30 Abs. 3 BauGB, im
Ubrigen nach § 34 Abs. 1 BauGB.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem "Allgemeinen Wohngebiet" WA (8§ 4
BauNVO).

Mit Vorbescheid (BV200481) wurde bereits in der Sitzung vom 24.06.2020 - BA Nr. 53/2020
die generelle Bebaubarkeit und die Uberschreitung der Baugrenzen abgeklart. Ein weiterer
Antrag auf Vorbescheid wurde in der Sitzung am 19.12.2020 — BA Nr. 136/2020 behandelt.

Seit 01.02.2021 gilt ein neues Abstandsflachenrecht sowie eine gemeindliche
Abstandsflachensatzung.

Deshalb wurde nun fiir das Grundstiick abweichend zum Antrag auf Vorbescheid ein
Bauantrag fur einen kleineren Baukorper (E + % 2, Hauptgrundflache 3160 9,27 m auf 42,00
11,21 m, Wand- / Firsthohe 700 6,18 m / 46,20 9,83 m, Walmdach Mansarddach 70°/10°
bzw. erdgeschossige Erweiterung mit Dachterrasse im Westen (E, 1,39 m auf 11,21 m,
Wandhdéhe 4,10 m, Flachdach) eingereicht.

Die Stellplatze werden oberirdisch in einer Doppelgarage sowie als offener Stellplatz
nachgewiesen.

Die sudliche Baugrenze wird um 2,00 m nur noch um eine Terrassentberdachung (nicht
untergeordnet) auf 5,41 m Lange sowie teilweise durch den offenen Stellplatz Gberschritten.
Eine Befreiung bis zu 2,30 m analog des Nachbargrundstticks war in Aussicht gestellt
worden.

Die gemeindliche Abstandsflachensatzung ist eingehalten.
Die Stellplatzsatung ist eingehalten; der Abstand zwischen Garage und offener Stellplatz
sollte zur besseren Anfahrbarkeit vergréZert werden.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines Einfamilienhauses wird erteilt.
Das gemeindliche Einvernehmen zur folgenden Befreiungen vom Baulinienplan wird erteilt:
e Uberschreitung der siidlichen Baugrenze durch
o die Terrassenuberdachung um 2,00 m auf 5,41 m Lange und
o den offenen Stellplatz (teilweise).
Der Abstand zwischen Garage und offener Stellplatz sollte zur besseren Anfahrbarkeit
vergroRRert werden.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211,; 6024.01

Seite 36 von 38



Bau- und Werkausschuss
24. Februar 2021

Nr. 36/2021

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Bekanntgaben und Anfragen

A) Ampelschaltung

Herr Proprentner fragt ob die veranderte Ampelschaltung an der Bajuwarenstraf3e /
Drosselanger beabsichtigt ist.

Der Erste Burgermeister lasst dies beim StraBenbauamt nachfragen.

B) Markierte Baume

Herr Brandstetter fragt warum die Baume an der Miinchner Straf3e zwischen AsiaCity und
Mobelhaus Fischer markiert sind?

Herr Endres lasst dies beim Stral3enbauamt nachfragen.
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Bau- und Werkausschuss
am 24.02.2021

Demus Kolbe
Schriftfihrerin Erster Burgermeister
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