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Tagesordnung

e Das Thema der 3. AK-Sitzung sind die Entwicklungsmdglichkeiten auf ,neuen Standorten
und Flachen®

18:00 BegriiBung, Einfihrung und Ruckblick 2 Sitzung:
¢ Rickblick auf die bisherigen Ergebnisse
e Sind noch Ergénzungen sind zum Thema ,Potenziale im Bestand“ not-
wendig?
18:45 Inputreferat Fr. Hotzan
Planungsrechtliche Vorgaben, Gbergeordnete Entwicklungsziele mit
Auswirkungen auf die gewerbliche Entwicklung in Karlsfeld
e planerische Vorgaben aus LEP, RP, FNP
e Vorgaben aus Dorf+Metropole
¢ Analyseplan mit den bestehenden Restriktionen als Arbeitsgrundlage fir
den AK
19:15 Einstieg Gruppenarbeit ,neue Flachen*
e Erlauterung Aufgabenstellung und Kriterienkatalog

19:30 Gruppenarbeit
e Suche und Bewertung potenzieller neuer Gewerbestandorte mithilfe eines
Analyseplans und eines Kriterienkatalogs
e Ableiten von Handlungsempfehlung an die Gemeinde

20:45 Vorstellung der Gruppenarbeit und
Festhalten des heutigen Ergebnisses

21:15 Zusammenfassen und Bewerten der Gesamtergebnisse
e Festlegen Weitergabe an den GR

o Gogf. weitere Schritte
22:00 Ende
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Diskussion und Gruppenarbeit (Fotoprotokoll)

Riickblick 2. AK-Sitzung: ,,Gibt es zur letzten Sitzung und zu den Ergebnissen noch
Fragen und Ergéanzungsbedarf?“

o Der AK diskutiert zunachst allgemeine Rickfragen einzelner Teilnehmer zur Themenstel-
lung der letzten AK-Sitzung (Bestandsentwicklung)

Gibt es zur letzten Sitzung und zu d
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e Der AK legt ergénzend zur 2. AK-Sitzung mégliche Strategien fest, wie die Gemeinde die
Potenziale im Bestand aktivieren kann:
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e Grundsétzlich soll die Gemeinde erst bestehende Flachen nutzen, bevor sie neue aus-
weist, dazu muss die Gemeinde an der Aufwertung und Aktivierung des Bestandes arbei-
ten

e Um Nutzen und Aufwand daflr verhaltnismaBig zu halten, soll die Gemeinde zur Aktivie-
rung der Potenziale im Bestand folgende Strategie fahren:

o Im Mitteilungsblatt der Gemeinde soll das Thema Baurecht im Bestand aufgegrif-
fen und die Eigentumer allgemein Uber die baurechtliche Situation im Gewerbe-
gebiet informiert werden.

o Inlaufenden Gesprachen mit Eigentiimern soll Herr Freis das Thema wie bisher
einbringen und im konkreten Fall informieren, ob Baurecht im Bestand ausge-
schopft ist.

o Zusatzlich soll das Thema Verkehr/ Stellplatzsituation im Gewerbegebiet von der
Gemeinde angegangen werden

Inputreferat ,,Planungsrechtl. Vorgaben*
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e Frau Hotzan erlautert in ihnrem Vortrag die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms,
Regionalplans, Flachennutzungsplans und die Zielaussagen von Dorf+Metropole. Sie

geht auf die bisher im FNP dargestellten Gewerbeflachen sowie die im Verlauf der Dis-
kussion des AK angesprochenen moéglichen Potenzialflachen ein.
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Einstieg in die Gruppenarbeit, Erlauterung Kriterienkatalog und Analyseplan

e Herr Martin erldutert den erarbeiteten Analyseplan als Ergebnis aller planungsrechtlichen
Vorgaben. Dieser ist zusammen mit dem Kriterienkatalog zur Beurteilung geeigneter
Standorte die Arbeitsgrundlage flr die anschlieBende Gruppenarbeit. Der Analyseplan
beinhaltet alle wichtigen Zielaussagen und Restriktionen aus dem FNP und den Uberge-
ordneten Planungsebenen. Der Kriterienkatalog soll dazu dienen, anhand einschlagiger
PlanungsgréBen (Lage der Flache im Raum, Restriktionen, Flacheneigenschaften, Er-
schlieBung) mégliche neue Standorte hinsichtlich ihrer Eignung als Gewerbeflachen zu
bewerten.

Ergebnisse der Gruppenarbeit

Gruppenarbeit
e Ziel ist anhand des Analyseplans potenzielle neue Gewerbestandorte nach ihrer Eignung
mithilfe eines Kriterienkataloges zu bewerten und zu diskutieren.
e Wie bereits in der 2. AK-Sitzung werden die Fragestellungen zu neuen Standorten in zwei
Gruppen (aufgeteilt nach Abz&hlen reihum) bearbeitet:

o Wie sind die bisher in der Diskussion stehenden Flachenpotenziale ,Hochstra-
Be/Bajuwarenstralle“ und ,Bajuwarenstralle/Schleillheimer Stralle“ aus lhrer
Sicht fur die Gewerbeentwicklung geeignet? Begriinden Sie |hre Einschatzung
durch eine Bewertung mittels Kriterienkatalog auf dem Flipchart.

o Gibt es weitere Standorte, die aus lhrer Sicht fur eine Gewerbeentwicklung in Be-
tracht kommen? Umranden Sie geeignete Flachen im Analyseplan und unterzie-
hen Sie diese Flachen ebenfalls einer Bewertung!

o Welche Flache(n) soll(en) Ihrer Meinung nach von der Gemeinde vorrangig weiter
fur eine Gewerbeentwicklung verfolgt werden? Erstellen Sie eine Rangfolge!

¢ AnschlieBend werden die Ergebnisse von den beiden Gruppensprechern im Plenum vor-
getragen und abschlieBend gemeinsam die Rangfolge der Flachen, die vorrangig weiter
verfolgt werden sollen, festgelegt
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Gruppe 1 — Ergebnis zur Frage 1: Wie sind die bisher in der Diskussion stehenden
Flachenpotenziale ,Hochstra3e/Bajuwarenstrae” und ,Bajuwarenstral’e/Schleillheimer Stralie®

aus lhrer Sicht flr die Gewerbeentwmklun eelgnet’?
ann-hw-dumamu. A ]

et Schifihmer i ¢ men Tht Sehl fur nhmm.
Dewtwaiiung greigrel?

Bogriinden Biv thre & hoaine B
it Kiterwtrhatalog wil dom nm
(Bearsuitungaenll ca. 30 min)

——

Gemeinde Karlsfeld Seite 9 von 23 Arbeitskreis Gewerbeentwicklung



e Gruppe 1 bewertet den Standort Bajuwarenstr./ SchleiBheimer Str. und den Standort Ba-
juwarenstr./ HochstraBe und listet die wichtigsten Kriterien, die bei den Standorten zu be-
rlcksichtigen sind auf.

e Fur eine Gesamteinschatzung der beiden Standorte hinsichtlich ihrer Eignung als Gewer-
begebiet, stimmen die Gruppenmitglieder ab: Der Standort SchleiBheimer StraBe wird mit
4:2 Stimmen als geeigneter Standort bewertet. Der Standort Bajuwarenstr./ Hochstr. ist
aus Sicht der Gruppe eher fir eine andere, spezifische Nutzung geeignet und nicht als
Gewerbeflache. Im Ergebnis lehnen 3 Gruppenmitglieder den Standort grundsétzlich ab,
3 Gruppenmitglieder sehen den Standort fiir eine spezifische Nutzung als geeignet an.
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Gruppe 2 — Ergebnis zur Frage 1: Wie sind die bisher in der Diskussion stehenden

Flachenpotenziale ,HochstraBe/Bajuwarenstrae” und ,Bajuwarenstrafl’e/SchleilRheimer Straflie*
aus lhrer Sicht fur die Gewerbeentwicklung geeignet?
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e Gruppe 2 erarbeitet fur die beiden Standorte eine Pro-Contra-Liste. Der Standort Bajuwa-
renstr./ Hochstr. wird dabei als ,Spitz* bezeichnet

Insgesamt wird der Standort SchleiBheimer Str. mit 4:2 Stimmen als geeignet fir eine
gewerbliche Entwicklung betrachtet. Der Standort Bajuwarenstr./ Hochstr. wird im ver-

gleich dazu von der gesamten Gruppe als nicht geeignet bewertet und damit als Gewer-
bestandort abgelehnt
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e Zusammengefasst erarbeiten die Gruppen folgende Einschatzung fir die Eignung der
beiden Standorte als Gewerbegebiete

Standort
Bajuwarenstr./
SchleiBheimer Str.

Eignung insgesamt:

Pro
e FlachengréBe
e Dachauer Gewerbegebiet

grenzt unmittelbar an/ Nahe

zu Schwarzer Graben

e Gemeinde ist Uberwiegend
(2/3) Eigentiimer der
Flachen

e Relativ groBe Distanz zu
Wohngebieten

e Schaffung von

wohnortnahen Arbeitsplatzen

e Infrastruktur

Contra
Lage im regionalen Griinzug
Klima
Erholung
Nahe zum SchleiBheimer
Kanal (FFH-Gebiet)
ErschlieBung eventuell
problematisch (es wurde im
Verlauf der Sitzung geklart,
dass ErschlieBung bereits
gréBtenteils gesichert ist)
OPNV-Netz miisste erweitert
werden
Identitat geht verloren
Vorbehalte der Bevolkerung
Zusage von Bgm. Kolbe

Der bisher nicht im FNP dargestellte Standort ist ftir
Gewerbeentwicklung geeignet. Es ist zwischen dem Gebiet im
Osten und Westen (,Tiefer Graben*) zu differenzieren.

Standort
Bajuwarenstr./ Hochstr.

Eignung insgesamt:

Gemeinde Karlsfeld

e Kaufoption der Gemeinde
(100% Flacheneigentum)

e Technische Infrastruktur und

OPNV-ErschlieBung
vorhanden

Lage am Rand des
regionalen Griinzugs

Nahe zu Erholungsgebiet
Flache eher klein und nur fir
begrenzte, spezifische
Nutzung

nah am Wohngebiet
Bevodlkerung wehrt sich
dagegen

Der im FNP dargestellte Standort ist nicht fir Gewerbeentwicklung
geeignet, méglich ist aber eine andere Nutzung
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e Nach Beurteilung der bisher zur Diskussion stehenden Standorte suchen die beiden
gruppen mdgliche neue Standorte und unterziehen diese ebenfalls einer Bewertung und
Gesamteinschatzung. Die Flachen werden in den Analyseplan eingetragen und numme-
riert.

Gruppe 1 - Ergebnis zur Frage 2: ,Gibt es weitere Standorte, die aus lhrer Sicht fir eine
Gewerbeentwicklung in Betracht kommen? Umranden Sie geeignete Flachen im Analyseplan
und unterziehen Sie diese Flachen ebenfalls einer Bewertung!®

GEMENDR KARTTLD
COWETMET TN 20

==
1

Bezeichnung nach Nummerierung:
1) NibelungenstraBe
2) BayernwerkstraBBe
3) E.ON-Geldnde

Bisherige Standorte:

4) Bajuwarenstr./ HochstraBBe

5) Bajuwarenstr./ SchleiBheimer Str. — nur Ostteil (ohne Tiefer Graben)
6) Bajuwarenstr./ SchleiBheimer Str. — nur Weststeil (Tiefer Graben)
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e Ergénzend zu den bisherigen beiden Standorten werden von Gruppe 1 drei weitere
Standorte vorgeschlagen und abschlieBend bewertet.

o Flache Nr. 3 (E.ON): Die Flache ist bereits im FNP dargestellt und wird nicht ver-
tiefend betrachtet. Aufbauend auf die Systematik zunachst Bestand und vorhan-
denen Flachenpotenziale des FNPs zu prufen, stellt die Gruppe 1 fest, dass die
Gemeinde auf die Umsetzung der bisher geplanten Nutzung der E.ON-Flache
(Sondergebiet) hinwirken sollte

o Als gleichwertig fir Gewerbenutzung geeignete Standorte werden die Flachen an
der BayernwerkstraB3e (2) und NibelungenstralBe (1) beurteilt.

Gruppe 1 - Ergebnis zur Frage 3: ,Welche Flache(n) soll(en) Ihrer Meinung nach von der
Gemeinde vorrangig weiter fir eine Gewerbeentwicklung verfolgt werden? Erstellen Sie eine
Rangfolge!

e FuUr die abschlieBende Beurteilung der aus Sicht der Gruppe vorrangig flr die Gewerbe-
entwicklung zu verfolgenden Flachen werden von Gruppe 1 alle Standorte (die bisherigen
und die neu gefunden) in eine Rangfolge gebracht:
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e Lt. Gruppe 1 Vorrangig fiir die Gewerbeentwicklung verfolgt werden sollen
o Standort 1 (NibelungenstraB3e)
o Standort 5+6 (vorrangig das gesamte Gebiet Bajuwarenstr./SchleiBheimer Str.)
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Gruppe 2 - Ergebnis zur Frage 2: ,Gibt es weitere Standorte, die aus lhrer Sicht fir eine
Gewerbeentwicklung in Betracht kommen? Umranden Sie geeignete Flachen im Analyseplan
und unterziehen Sie diese Flachen ebenfalls einer Bewertung!®

e Erganzend zu den bisherigen beiden Standorten werden von Gruppe 2 sechs weitere
Standorte vorgeschlagen und abschlieBend bewertet.

CIAMINGE AARLSEELD =
D WERBETE TWIC KL =

Unetinprrry o bewesstrsrigzsers (Tin) 108 St

e

Bezeichnung nach Nummerierung:
1) Alternative (ohne Bezeichnung)
2) Alternative Stidwestlich der B 304
3) Alternative Westlich der Bahn
4) Alternative (ohne Bezeichnung)
5) Alternative Bahn — B 304
6) Alternative Sidlich des Klarwerks
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S

e die von Gruppe 2 vorgeschlagenen Standorte Nr. 2 und Nr. 3 sind deckungsgleich mit
den Vorschlagen der Gruppe 1, neu sind die FIachen im Norden beidseitig an der B 304
(Nrn. 4 und 5), die Flache stdlich des Klarwerks (Nr. 6) und Tauschflache (Nr. 1)

Gruppe 2 - Ergebnis zur Frage 3: ,Welche Flache(n) soll(en) Ihrer Meinung nach von der
Gemeinde vorrangig weiter fir eine Gewerbeentwicklung verfolgt werden? Erstellen Sie eine

Rangfolge!

ol ' e Fur die Beurteilung der vorrangig fur die Gewerbeentwicklung zu
verfolgenden Flachen werden von Gruppe 2 anders als in Grup-

s
! oo pe 1 nur die neuen Standorte in eine Rangfolge gebracht:

o

< -J e Die Rangfolge ergibt, dass fir die Gewerbeentwicklung die Fla-
" che Nr. 3 stdlich der B 304 am besten geeignet ist (It. FNP
. Mischgebiet)
®0
e e Als zweitbeste Flache wird die Tauschflache mit Minchen 6stlich
v des Karlsfelder Gewerbegebietes bewertet.

l -~

o
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e Aufgrund der unterschiedlichen Vorgehensweise in der Gesamtbewertung, wird Frage 3
nach der Vorstellung der Gruppenergebnisse im gesamten Planum wiederholt. Es werden
alle Standorte (neue und bisherige) abschlieBend bewertet. Die von den beiden Gruppen
erarbeiteten Standorte werden dafiir in den Analyseplan Ubertragen. Die Teilnehmer be-
kommen 4 Punkte, die sie (auch gehdufelt) auf den aus lhrer Sicht fir eine Gewerbeent-
wicklung vorrangig zu verfolgenden Standorten verteilen:

e Aus Sicht des AK sollen von der Gemeinde die Standorte in folgender Reihenfolge vor-

rangig weiter flr eine Gewerbeentwicklung verfolgt werden:

o Westlich der Miinchner StralRe (Gruppe 1 ,Nibelungenstr.“, Gruppe 2 ,Stdwestlich

der B 304)
Bajuwaren Str./ Schleillheimer Stralle nur Ostteil, ohne ,Tiefer Graben®
Bajuwaren Str./ Scheillheimer Stralte Gesamtflache mit ,Tiefer Graben®
BayernwerkstraBe
Flachentausch mit Minchen

O O O O
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Zusammenfassen der Ergebnisse der 3. AK-Sitzung

e In der 3. AK Sitzung wird ergédnzend zur 2. AK-Sitzung (Betrachtung der Entwick-
lungsméglichkeiten im Bestand) festgelegt, dass

O

O

O

O

die Gemeinde erst die Méglichkeit priifen soll, bestehende Flachen zu nut-
zen, bevor sie neue ausweist

die Gemeinde an der Aufwertung und Aktivierung des Bestandes arbeiten
muss

Als Strategie hierfiir sollen die Eigentiimer auf die Méglichkeiten ihr Bau-
recht auszuschépfen hingewiesen werden. Im Mitteilungsblatt der Gemeinde
soll das Thema Baurecht im Bestand aufgegriffen und die Eigentiimer liber
die baurechtliche Situation im Gewerbegebiet informiert werden. In laufen-
den Gesprdchen mit Eigentiimern soll Herr Freis das Thema wie bisher ein-
bringen und im konkreten Fall informieren, ob Baurecht im Bestand ausge-
schopft ist

Zusitzlich soll das Thema Verkehr/ Stellplatzsituation im Gewerbegebiet von
der Gemeinde angegangen werden

e Als neue Flachen, die fiir die Gewerbeentwicklung vorrangig weiter verfolgt werden

sollen,

vor:
@)

Gemeinde Karlsfeld

legt der AK nach eingehender Bewertung dem Gemeinderat folgende Liste

Als 1. Fldache soll der Bereich westlich der Miinchner StraBe entwickelt wer-
den: Der Standort ist im rechtswirksamen FNP als Ml dargestellt. Gruppe 2
stellt dazu fest: der Standort bietet den Vorteil, dass hier ein hochwertiges
Mischgebiet aus Wohnen und nicht stérendem Gewerbe entstehen kénnte,
im zentralen Griinzug kénnten Ausgleichsfldchen liegen. Die Entwicklung
als Wohnnutzung erzeugt aber Folgekosten, eine Anderung des FNPs ist er-
forderlich.

Als 2. Flache soll der Standort Bajuwaren Str./ SchleiBheimer StraBe (nur
Ostteil, ohne ,,Tiefer Graben®) fiir Gewerbeentwicklung genutzt werden. Die
Fldache wurde bereits in der Vergangenheit diskutiert und ist aufgrund des
Biirgerentscheids nicht im FNP dargestellt. Sie soll nun in reduzierter Form
(ohne den westlichen Teil ,, Tiefen Graben®) fiir Gewerbenutzung entwickelt
werden.

Als 3. Prioritét soll die Bajuwaren Str./ ScheiBheimer StraBe als Gesamtfla-
che mit ,,Tiefer Graben*“ entwickelt werden.

An 4. Stelle steht die Flache an der BayernwerkstraBe mit guter Verkehrser-
schlieBung und Lage auBerhalb des Griinzugs. Allerdings werden vom AK
Vorbehalte der Bevélkerung gegen diese Flache vermutet.

Der Flachentausch mit Miinchen ist als Vision zu sehen, die Gemeinde kann
parallel zu anderen Entwicklungen im Sinne der interkommunalen Zusam-
menarbeit mit der Stadt Miinchen auf einen Fldchentausch hinwirken

Der Standort ,,Spitz“ (Bajuwarenstr./ SchleiBheimer StraBe) soll nicht fiir
gewerbliche Nutzung entwickelt werden, denkbar ist aber einen andere Nut-
zung.
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Weiteres Vorgehen

Die Ergebnisse der Sitzung werden im Protokoll zusammengefasst und den AK-
Mitgliedern vorgelegt. Sollten aus Sicht der AK-Mitglieder Anderungen am Protokoll not-
wendig sein, missen diese bis Dienstag, 15. Juli an den PV weitergeleitet werden
(d.gerber@pv-muenchen.de)

Die wichtigsten Ergebnisse aus den drei AK-Sitzungen werden vom PV auf Basis der
Protokolle in einer Kurzzusammenstellung fir den Gemeinderat zusammengefasst. Hier-
fir wird das an der 2. AK-Sitzung verteilte Handout erganzt. Die Zusammenfassung so-
wie die ausfuhrlichen Protokolle werden dem Gemeinderat fiir seine Sitzung am
24.07.vorgelegt.

Der PV tragt an der Gemeinderatssitzung am 24.07. die AK-Ergebnisse sowie den Wer-
degang vor.

Der Gemeinderat entscheidet Uber die weitere Vorgehensweise zum Thema Gewerbe-
entwicklung, der AK wird Uber den Fortlauf der Bemiihungen der Gemeinde informiert.
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3. AK
Gewerbeentwicklung Karlsfeld



Welche rechtlichen Uberortlichen

und lokalen Vorgaben sind bei der

Entscheidung bzgl. Neuer Flachen
ZU beachten ?
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Landesentwicklungsprogramm
Regionalplan

_eitlinien zwischen Dorf und Metropole
-lachennutzungsplan




Landesentwicklungsprogramm- LEP

* Flachensparen
* Innenentwicklung von Aulienentwicklung
* Vermeidung von Zersiedelung



Regionalplan

Natur und Landschaft

Regionaler Griinzug, landschaftl. Vorbehaltsflachen ( Landschaftsraum
Dachauer und Freisinger Moos)

Siedlungs- und Freiraumstruktur
Freizeit und Erholung
Wirtschaftsstruktur

Verkehr und Nachrichtenwesen
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/wischen Dorf und Metropole

Beschluss des Gemeinderates vom 28.02.2013

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsfeld nimmt die von den Blirgern
und Mandatstragern des Landkreises Dachau im Projekt
ySiedlungsentwicklung zwischen Dorf und Metropole” in einem
Entwicklungsprozess von Marz 2012 bis Januar 2013 erarbeiteten
Leitlinien, das Zukunftsbild und die Praambel je in der Fassung vom
31.01.2013i. V. m. 22.01.2013 zur Kenntnis.

In gemeinsamer Verantwortung des Landkreises, der Stadt Dachau
und der Gemeinden fir den Landkreis Dachau beschlieRt der
Gemeinderat der Gemeinde Karlsfeld die Berucksichtigung und
Anwendung der Leitlinien, des Zukunftsbildes und der Praambel aus
dem Projekt ,,Siedungsentwicklung zwischen Dorf und Metropole“ bei
kiinftigen Planungen der eigenen Kommune.
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Die Kommunen im Landkreis Dachau bekennen sich zu einer partnerschaftlichen Zusammenarbeit
bei der Siedlungsentwicklung. Sie stimmen ihre Planungen strategisch untereinander ab und beraten
diese auch mit den Nachbarlandkreisen und der Landeshauptstadt MUnchen.

Die Kommunen des Landkreises bekennen sich zu einer dezentralen Konzentration der
Siedlungsentwicklung. Neben Dachau und Karlsfeld soll sich das kinftige Wachstum auf ,Orte der
bevorzugten Siedlungsentwicklung” und ,Orte der ergédnzenden Siedlungsentwicklung® konzentrieren.
Die Entwicklung dieser Orte orientiert sich an den bestehenden bedeutenden Verkehrsachsen,
vorrangig an den OPNV-Linien, die in ihrer Leistungsfahigkeit ausgebaut und erganzt werden mussen.
Die ,Orte der bevorzugten Siedlungsentwicklung® sollen in ihrer Versorgungsfunktion gestarkt und
weiterentwickelt werden und den Druck von den bestehenden Zentren Dachau und Karlsfeld nehmen.

Die besonders unter Siedlungs- und Verkehrsdruck stehenden Kommunen Dachau und Karlsfeld
werden auch weiterhin Orte der bevorzugten Siedlungsentwicklung sein, durch eine Konzentration auf
eine qualitatvolle Innenentwicklung sollen die belastenden Auswirkungen hierbei begrenzt werden.

In Orten ohne ausreichenden VVerkehrs- und vor allem OPNV-Anschluss soll sich die

Siedlungsentwicklung auf den Umfang der Eigenentwicklung beschrénken und auf eine qualitatvolle
Innenentwicklung konzentrieren.




Die Flacheninanspruchnahme und die Zersiedelung der Landschaft durch Wohn-, Gewerbe- und
Verkehrsbauten werden, auch bei zunehmendem Siedlungsdruck, so gering wie mdglich gehalten.
In den Kommunen des Landkreises Dachau soll der Vorrang auf der Entwicklung und Nutzung von
Gebauden und Flachen im Innenbereich der Orte liegen.

Eine Nachverdichtung soll malvoll und stadtebaulich ansprechend erfolgen. Hierbei soll diese durch
bauleitplanerische Festsetzungen gesteuert werden und moglichst ohne Eingriffe in Grinflachen
erfolgen. Hierzu soll auch eine Abstimmung zwischen den Kommunen des Landkreises stattfinden.
Ist eine Entwicklung im Innenbereich nicht mdéglich, soll Siedlungsentwicklung in den Orten
bevorzugter und ergadnzender Siedlungsentwicklung geschehen. Es wird auf die gewachsenen
Ortsbilder und Siedlungsformen Rlcksicht genommen und eine flachensparende Umsetzung
angestrebt.

Die Gewerbeflachenausweisung im Landkreis Dachau wird zwischen den Kommunen koordiniert und
es werden Profile fur einzelne Standorte erarbeitet (z.B. kleine und mittlere Unternehmen,
Unternehmen mit qualifizierten Arbeitsplatzen, innovative Branchen, ...).

Bei der Ansiedlung von neuem Gewerbe werden mogliche Auswirkungen (Verkehr, Emissionen, ...)
auf die bestehenden Gemeindestrukturen beriicksichtigt. Vor der Ausweisung neuer Gewerbeflachen
werden vorhandene Flachen optimal aus- bzw. um- und wiedergenutzt.

Gewerbeansiedlungen orientieren sich an den vorhandenen baulichen und verkehrshezogenen
Strukturen.



13. Wohnortnahes Arbeitsplatzangebot

Im Landkreis Dachau werden Rahmenbedingungen fur ein attraktives, wohnortnahes Arbeitsplatz-
angebot fur alle Altersgruppen und Qualifikationen geschaffen. Arbeitsplatze sollen vor allem in guter
Erreichbarkeit vor Ort entstehen. Durch eine leistungsfahige Breitbandversorgung werden die
Méglichkeiten fur die Ansiedlung von Gewerbe und flr die Nutzung von Telearbeitsplatzen optimiert.

Um die Voraussetzungen fur eine erhéhte, wohnortnahe Arbeitsplatzversorgung zu schaffen, findet
eine Zusammenarbeit Uber Gemeindegrenzen hinweg statt. Durch eine Ausrichtung und Abstimmung
auf die Angebote des Offentlichen VVerkehrs sowie die Unterstiitzung von MaRnahmen des
betrieblichen Mobilitdtsmanagements werden die Pkw-Fahrten im Berufsverkehr reduziert.

Inklusion und Integration sind hierbei zu beachten.




Flachennutzungsplan

Zielvorstellung fur die nachsten 15 bis 20 Jahre
Bindet Gemeinde und Behorden
Anderungen moglich

Bei Aufstellung oder Anderung sind die
§§ 1 Abs. 5 -7 und 1a BauGB zu beachten
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Flache " 3" HochstralBe / Bajuwarenstral3e

GroBe ca. 36.600 m2

Baurechtl. Situation GE / noch kein Baurecht vorhanden, im
Flachennutzungsplan dargestellt, Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich

Nutzungsmaoglichkeit wird in einem erforderlichen Bebauungsplan

festgelegt
Anbindung uber Bajuwarenstral3e, Hochstral3e
sonstiges groBtenteils im Eigentum der Gemeinde
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Bereich BajuwarenstraBe / SchleiBheimer Stral3e



:
b 1

v .
BT o

Jul YO

= ||

i~ [

VS e ol oo,/ P A e P e

o
D

e

ol e s

Tiefer Graben

3
b dadd 8
— | E ; -
& =N -
. * s T

_‘—‘—-—-_._____________-_-_-—

| r
...\090504-Planzeichnung.dgn 03.07.2009 11:25:13

Darstellungsvorschlag aus FNP



GEMEINDE KARLSFELD
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GEWERBEENTWICKLUNG
Uberlagerung Flach plan - Regionalpl!
Wohnbauflache FFH- Gebiet der Flora-Fauna-Habitat SSN%  Ueberschwemmungsgebiet Bestand

Gemischte Baufliche

Kerngebiet

Gewerbegebiet

Sondergebiet

Bauflache fur den Gemeinbedarf
Uberértiiche Hauptverkehrsstrafie vorh.
Wichtige &rtliche StraBe vorhanden
Ruhender Verkehr
Verkehrsbegleitgriin

Fldche fur Bahnanlagen

Flache fr Versorgungsanlagen
Grinflache

Biotop vorhanden

Flache fur besondere landschaftiiche
Magnahmen

Richtlinie mit Nr. (Nat. 2000 Bayern)
Naturschutzgebiet festgesetzt

Landschaftsschutzgebiet festgesetzt

Bannwald festgesetzt

Naturdenkmal festgesetzt :I
Bodendenkmal D
Baudenkmal ==

Wasserschutzgebiet festgesetzt Zone |
Wasserschutzgebiet festgesetzt Zone Il
Wasserschutzgebiet festgesetzt Zone Il
Wasserfliche

Wald

Landwirtschaft

Abgrabung vorhanden

Gemeindegrenze

Ueberschwemmungsgebiet Planung
Trenngrin

Landschaftiiches Vorbehaltsgebiet
Regionaler Griinzug

Vorranggebiet Hochwasserschutz

Bereiche fur Siedlungsentwicklung

0 75 150 300 450 600
Meter A

Fenttast Planungsverband
AuRerer Wirtschaftsraum Manchen

Gesehitisstet



Kriterienliste zur Standortbeurteilung

Lage im Raum/LEP/Regionalplan/Natur und Landschaft

- Regionaler Grinzug

- Trenngrin

- Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

- Biotope

- FFH-Flachen

- LS-/NS-Gebiete

- Wasserschutz

- Topographie/Baugrund

- Bereiche fur Siedlungsentwicklung

- Anbindung an vorhandene Siedlungseinheit

Flachen

- GréBe
- Verflgbarkeit/Eigentumsverhaltnisse
- Erweiterungsmdglichkeit

ErschlieBung

- Anbindung ans tbergeordnete StraBBennetz
- Anbindung ans oOrtliche Netz

- Erreichbarkeit Fu3- und Radwege

- OPNV

Anbindung Technische Infrastruktur

- Wasser

- Abwasser
- Strom

- QGas

- Kabel

Konfliktpotential/Vertraglichkeit mit angrenzenden Nutzungen

- Immissionsschutz
- Bauleitplanung

Orts- und Landschaftsbild



