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Tagesordnung

Offentlicher Teil

Genehmigung der Niederschrift der Gemeinderatssitzung vom 24.03.2011

Vollzug des § 21 Abs. 3 der Geschéiftsordnung, Bekanntgabe der in den
vorausgegangenen nichtoffentlichen Sitzungen gefassten Beschliisse

Beratung und Verabschiedung des Haushaltsplanes der Gemeinde Karlsfeld
mit Haushaltssatzung 2011 und des Wirtschaftsplanes fiir die Gemeindewerke
einschlieBlich Eigenbetrieb Volkshochschule Karlsfeld und Musikschule
Karlsfeld GmbH

Neuer Flachennutzungsplan der Gemeinde Karlsfeld

- Behandlung der wihrend des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB vorgebrachten Stellungnahmen

- Billigungsbeschluss

Benennung des Weges entlang des Moosgrabens nach Josef Koller

Bekanntgaben und Anfragen
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Gemeinderat

14. April 2011
Nr. 028/2011
Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschrift der Gemeinderatssitzung vom 24.03.2011

Sachverhalt:

Dieser TOP muss abgesetzt werden, da sich das Protokoll noch in Bearbeitung befindet.
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Gemeinderat

14. April 2011
Nr. 029/2011
Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Vollzug des § 21 Abs. 3 der Geschéiftsordnung, Bekanntgabe der in den
vorausgegangenen nichtoffentlichen Sitzungen gefassten Beschliisse

Sachverhalt:
Die in nichtoffentlichen Sitzungen gefassten Beschliisse gibt der erste Biirgermeister der

Offentlichkeit bekannt, sobald die Griinde fiir die Geheimhaltung weggefallen sind (Art. 52
Abs. 3 GO, § 21 Abs. 3 Geschéftsordnung).

Hauptausschuss vom 28.02.2011:

Nr. 021/2011: Feuerwehr Karlsfeld, Schaummittel; Auftragsvergabe

Der Hauptausschuss erteilt der Firma Weigand GmbH, Edelweif3stralie 2, 82194 Grobenzell,
den Auftrag zur Lieferung des Schaummittels.

Bau- und Werkausschuss vom 16.03.2011:

Nr. 052/2011: Ausschreibung und Vergabe fiir den Unterhalt der gemeindlichen Strafle
2011/2012 Reparaturarbeiten

Die Instandsetzungsarbeiten an Gemeindestral3en werden an die Firma Lammich-Bau,
Waldstr. 9, 82256 Fiirstenfeldbruck, vergeben. Der Vertrag endet am 31.12.2012
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Gemeinderat

14. April 2011
Nr. 030/2011
Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Beratung und Verabschiedung des Haushaltsplanes der Gemeinde Karlsfeld mit
Haushaltssatzung 2011 und des Wirtschaftsplanes fiir die Gemeindewerke
einschliefllich Eigenbetrieb Volkshochschule Karlsfeld und Musikschule Karlsfeld

GmbH

Sachverhalt:

Auf die bereits zugegangenen Unterlagen zur Sitzung wird hingewiesen.

Folgende Reden zum Haushalt wurden gehalten:

1.

2.

Haushaltsrede des 1. Biirgermeisters, siche Beilage Protokoll.

Herr Giesinger stellte des Zahlenwerk fiir den Haushalt 2011 anhand einer
Présentation vor und erlduterte diese, siche Beilage Originalprotokoll.

Haushaltsrede des Finanzreferenten Holger Linde, siche Beilage Protokoll.

Haushaltsrede des CSU-Fraktionsvorsitzenden Stefan Handl, siche Beilage
Protokoll.

Haushaltsrede des SPD-Fraktionsvorsitzenden Reinhard Pobel, siche Beilage
Protokoll.

Haushaltsrede der Biindnis fiir Karlsfeld-Fraktionsvorsitzenden Mechthild Hofner,
siche Beilage Protokoll.

Haushaltsrede des Werkreferenten Marco Brandstetter, siche Beilage Protokoll.
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Herr Kinast und Herr Giesinger trugen den Beschlussvorschlag,
,»Wirtschaftsplan der Gemeindewerke*, den

»Wirtschaftsplan der gemeindlichen Volkshochschule* sowie die
,Haushaltssatzung fiir das Jahr 2011 vor.

Finanzplan und Investitionsprogramm
Beschluss:
a) Gemeindewerke

Der Finanzplan und das ihm zugrunde liegende Investitionsprogramm
fur die Gemeindewerke werden mit folgenden Betragen genehmigt:

1. Erfolgsplan 2012 2013 2014
Ertrage und Aufwendungen 7.080.000 € 6.905.000 € 6.950.000 €
2. Vermdgensplan 2012 2013 2014

Einnahmen (Mittelherkunft)
und Ausgaben (Mittelverwendung) 4.560.000 € 2.740.000 € 3.435.000 €

b) Gemeindehaushalt

Der Finanzplan und das ihm zugrunde liegende Investitionsprogramm
fur den Gemeindehaushalt werden mit folgenden Betragen genehmigt:

1. Verwaltungshaushalt 2012 2013 2014
Einnahmen und Ausgaben 25.600.000 € 26.300.000 € 26.900.000 €
2. Vermdgenshaushalt 2012 2013 2014
Einnahmen und Ausgaben 3.700.000 € 3.600.000 € 2.100.000 €
Abstimmungsergebnis:
anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0
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Wirtschaftsplan der Gemeindewerke Karlsfeld fir das Wirtschaftsjahr 2011

Beschluss:
der nachfolgende Wirtschaftsplan der Gemeindewerke Karlsfeld flir das Haushaltsjahr 2011
einschlieBlich Stellenplan wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Wirtschaftsplan

der Gemeindewerke Karlsfeld (Landkreis Dachau) fir das Wirtschaftsjahr (Kalenderjahr) 2011.

Aufgrund des Art. 95 der Gemeindeordnung in Verbindung mit §§ 13 ff. der Eigenbetriebsverordnung
erlasst die Gemeinde Karlsfeld folgenden Wirtschaftsplan:

§1

Der als Anlage beigefugte Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2011 wird hiermit festgesetzt;
er schlief3t

im Erfolgsplan
in den Ertragen mit 4.985.000 €
einen Verlust von 1.005.000 €
und in den Aufwendungen mit 5.990.000 €

und im Vermdgensplan

in den Einnahmen (Mittelherkunft)

und Ausgaben (Mittelverwendung) mit 16.420.000 €
ab.

§2

Kreditaufnahmen fiir Investitionen und InvestitionsférderungsmaRnahmen sind vorgesehen in Hohe
von 3.000.000 €.

§3

Verpflichtungsermachtigungen im Vermdgensplan werden nicht festgesetzt.
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§4

Der Hochstbetrag der Kassenkredite zur rechtzeitigen Leistung von Ausgaben nach dem Wirtschaftsplan
wird auf 550.000 € festgesetzt.

§5

Dieser Wirtschaftsplan tritt mit dem 1. Januar 2011 in Kraft.

Wirtschaftsplan der gemeindlichen Volkshochschule (VHS) Karlsfeld
fiir das Wirtschaftsjahr 2011

Beschluss:
der nachfolgende Wirtschaftsplan 2011 der VHS Karlsfeld fur das Haushaltsjahr 2011
einschlieBlich Stellenplan wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Wirtschaftsplan
der gemeindlichen Volkshochschule Karlsfeld fiir das Wirtschaftsjahr (Kalenderjahr) 2011.

Aufgrund des Art. 95 der Gemeindeordnung in Verbindung mit §§ 13 ff. der Eigenbetriebsverordnung erlasst
die Gemeinde Karlsfeld folgenden Wirtschaftsplan:

§1

Der als Anlage beigefugte Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2011 wird hiermit festgesetzt;
er schlief3t

im Erfolgsplan
in den Ertragen und
Aufwendungen
mit 343.500 €

und im Vermogensplan
in den Einnahmen (Deckungsmittel)
und Ausgaben (Kapitalbedarf) mit 10.000 €

ab.
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§2
Kreditaufnahmen fir Investitionen und Investitionsférderungsmafinahmen sind nicht vorgesehen.
§3
Verpflichtungsermachtigungen im Vermdgensplan werden nicht festgesetzt.
§4

Der Hochstbetrag der Kassenkredite zur rechtzeitigen Leistung von Ausgaben nach dem Wirtschaftsplan
wird auf 30.000 € festgesetzt.

§5

Dieser Wirtschaftsplan tritt mit dem 1. Januar 2011 in Kraft.

Haushaltssatzung

Beschluss:
Die nachstehende Haushaltssatzung einschlieRlich Gesamtplan, Einzelplane,

Sammelnachweise, Stellenplane fur tariflich Beschéaftigte sowie dem Haushaltsplan
nach § 2 Abs. 2 KommHYV beigefligte Unterlagen (Vorbericht, Verpflichtungsermachtigungen,
Schuldenubersicht, Ricklagenstande, Wirtschaftsplan, Finanzplan) wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Seite 9 von 75



10

Haushaltssatzung
der Gemeinde Karlsfeld (Landkreis Dachau) fiir das Haushaltsjahr 2011

Aufgrund der Art. 63 ff. der Gemeindeordnung erlasst die Gemeinde Karlsfeld folgende Haushaltssatzung:

§ 1

Der als Anlage beigefugte Haushaltsplan fir das Haushaltsjahr 2011 wird hiermit festgesetzt;
er schlief3t im Verwaltungshaushalt

in den Einnahmen
und Ausgaben mit 26.300.000 €

und im Vermdgenshaushalt

ab.

(1)

©)

(1)
()

(1)

in den Einnahmen
und Ausgaben mit 10.500.000 €

§2
Der Gesamtbetrag der Kreditaufnahme fiir Investitionen und Investitionsférderungsmaflinahmen
wird auf 850.000 € festgesetzt.

Der Gesamtbetrag der Kreditaufnahme fiir Investitionen und Investitionsférderungsmafinahmen
der Gemeindewerke Karlsfeld wird auf 3.000.000 € festgesetzt.

Kreditaufnahmen fiir Investitionen und InvestitionsférderungsmafRnahmen nach dem Vermoégensplan
der Volkshochschule Karlsfeld sind nicht vorgesehen.

§3

Der Gesamtbetrag der Verpflichtungsermachtigungen im Vermdgenshaushalt wird auf 2.300.000 € festgesetzt.

Verpflichtungsermachtigungen im Vermdégensplan der Gemeindewerke Karlsfeld
und der Volkshochschule Karlsfeld werden nicht festgesetzt.

§4
Der Hochstbetrag der Kassenkredite zur rechtzeitigen Leistung von Ausgaben nach dem
Haushaltsplan wird auf 4.300.000 € festgesetzt.

Der Hochstbetrag der Kassenkredite zur rechtzeitigen Leistung von Ausgaben nach dem
Wirtschaftsplan der Gemeindewerke Karlsfeld wird auf 550.000 €, fiir die Volkshochschule
Karlsfeld auf 30.000 € festgesetzt.

§5
Diese Haushaltssatzung tritt mit dem 1. Januar 2011 in Kraft.
Karlsfeld, Gemeinde Karlsfeld
Haushaltsplan Gemeinde 36.800.000 €
Wirtschaftsplan Gemeindewerke 22.410.000 €
Wirtschaftsplan VHS 353.500 € Kolbe
gesamt 59.563.500 € 1. BUrgermeister
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nachrichtlich:

Die Steuerséatze (Hebesétze) fiir nachstehende Gemeindesteuern wurden in einer gesonderten
Hebesatzsatzung wie folgt festgesetzt:

1. Grundsteuer

a) fiir die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe ( A ) 300 v.H.
b) fiir die Grundstiicke ( B) 320 v.H.
2. Gewerbesteuer 320 v.H.
Abstimmungsergebnis:
anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0
Gemeinderat

14. April 2011
Nr. 031/2011
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Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Neuer Flichennutzungsplan der Gemeinde Karlsfeld

- Behandlung der wihrend des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

- Billigungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat Karlsfeld hat beschlossen den Flachennutzungsplan fiir das gesamte
Gemeindegebiet neu aufzustellen. Der Neue Fldchennutzungsplan soll den
Flichennutzungsplan aus dem Jahre 1984 mit seinen 8 Anderungen ersetzen.

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer umfangreichen Ausstellung iiber die
Planungsabsichten informiert. In Form einer Biirgerwerkstatt im September 2007 wurden die
Planungen mit interessierten Biirgern diskutiert.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemél § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
13.10.2008 bis 12.12.2008 durchgefiihrt. Im gleichen Zeitraum fand die friithzeitige
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemidl3 § 4 Abs. 1 BauGB statt.

Der Entwurf des Neuen Flachennutzungsplanes wurde mit den Beschliissen des
Gemeinderates vom 29.10.2009 Nr. 068/2009 und 26.11.2009 Nr. 077/2009 gebilligt.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB fand in der Zeit vom 07.06.2010 bis
22.07.2010 statt.

Bzgl. der Ausweisung eines Misch- und Gewerbegebietes im Bereich der ndrdlichen
Bajuwarenstra3e wurde am 19.12.2010 ein Biirgerbegehren durchgefiihrt. Das Ergebnis hat
der Gemeinderat am 27.01.2011 mit Beschluss Nr. 005/2011 umgesetzt.

Die Vorberatung der eingegangenen Stellungnahmen fand

in den Sitzungen des

Bauausschusses am 02.03. und 16.03.2011 statt.

Im Zeitraum der 6ffentlichen Auslegung haben Anregungen vorgebracht:

Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 19.07.2010

Landratsamt Dachau

Fachbereich Umweltrecht, Schreiben vom 01.06.2010 und 23.08.2010
Fachbereich Untere Naturschutzbehorde, Schreiben vom 13.07.2010
Fachbereich Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 29.06.2010
Fachbereich Planerische Belange, Schreiben vom 04.08.2010

Fachbereich Geoinformationen, Schreiben vom 02.07.2010

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 01.06.2010
Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Schr. vom 15.06.2010 und
28.06.2010

Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 21.07.2010

Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Baurordnung,
Schreiben vom 19.07.2010

Gemeinde Oberschleilheim, Schreiben vom 22.06.2010

SWM Infrastruktur Region GmbH, Schreiben vom 20.07.2010 und 13.08.2010
IHK fiir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom 02.06.2010

Bayerischer Bauernverband, Schreiben vom 21.07.2010

DB Energie GmbH, Schreiben vom 20.07.2010

DB Services Immobilien GmbH, Schreiben vom 06.07.2010
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Eisenbahn-Bundesamt Auflenstelle Miinchen, Schreiben vom 11.06.2010
E.ON Bayern AG, Schreiben vom 18.06.2010

E.ON Netz GmbH, Schreiben vom 08.07.2010

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Ortsgruppe Karlsfeld, Schr. vom 29.07.2010
Landesbund fiir Vogelschutz, Kreisgruppe Dachau, Schreiben vom 21.07.2010
Biirgerinitiative ,,Fiir die Erhaltung des regionalen Griinzugs in Karlsfeld*,
Schreiben vom 21.07.2010

Keine Anregungen bzw. AuBerungen haben vorgebracht:

Regionaler Planungsverband

Landratsamt Dachau

Fachbereich Rechtliche Belange

Fachbereich Kreiseinrichtungen

Wasserwirtschaftsamt Miinchen

Oberste Baubehorde

Bergamt Siidbayern

Vermessungsamt Dachau

Stadt Dachau

Gemeinde Bergkirchen

Miinchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH, Schreiben vom 16.07.2010
Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern

Bayerischer Einzelhandelsverband e.V.

Deutscher Gewerbeverband

DB ProjektBau GmbH

DB Netz AG Niederlassung Siid

Autobahndirektion Miinchen

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Schreiben vom 04.06.2010
E.ON Bayern AG, Kundencenter UnterschleiSheim

Deutsche Post Real Estate Germany GmbH

Kabel Deutschland Service GmbH, Schreiben vom 09.07.2010
Evangelisch-Lutherischer Dekanatsbezirk Miinchen, Schreiben vom 04.08.2010
Evangelisch-Lutherisches Pfarramt Karlsfeld

Erzbischofliches Ordinariat Miinchen, Pastorale Planungsstelle, Schreiben vom
13.07.2010

Katholisches Pfarramt St. Anna

Katholisches Pfarramt St. Josef

Kreisbrandrat im Landkreis Dachau

Freiwillige Feuerwehr Karlsfeld

Landesverband der Kleingéirtner e.V.

Wasserverband Reschenbach-Entenbach

1. Regierung von Oberbayern als Hohere Landesplanungsbehorde, Schreiben vom
19.07.2010
1.1 Gewerbegebiet im Bereich der nordlichen Bajuwarenstrafie

Im Schreiben der Regierung von Oberbayern als Hohere Landesplanungsbehorde wird
festgestellt, dass das geplante Gewerbegebiet zwar im regionalen Griinzug liegt, das
Plangebiet mittlerweile aber reduziert sowie die klimatologischen Auswirkungen in
einem Gutachten bewertet und der Bedarf dargestellt wurde. In Anbetracht der
unmittelbar angrenzenden gewerblichen Entwicklung auf Seiten der Stadt Dachau
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sowie der bereits bestehenden Bebauung in Verbindung mit der beabsichtigten
Durchgriinung des Gewerbegebietes und der Positionierung der
Ausgleichsmalinahmen im Osten der Planflache konne deshalb davon ausgegangen
werden, dass sich das Vorhaben mit den Funktionen des regionalen Griinzugs
vereinbaren ldsst. Zur Verdeutlichung der sensiblen Situation sowie des angestrebten
Planungsziels sollten die Bereiche fiir insbesondere randliche Griinmaf3nahmen schon
auf der Ebene des Flachennutzungsplans entsprechend dargestellt werden und damit
auch die Grenzen fiir eine weitere Entwicklung verdeutlichen. In Anbetracht der
zentrenfernen Lage sollte dort die Ansiedelung von Einzelhandel ausgeschlossen
werden.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Mit Verweis auf das
Abstimmungsergebnis des Ratsbegehrens vom 19.12.2010 hat der Gemeinderat der Gemeinde
Karlsfeld in seiner Sitzung am 27.01.2011 den Beschluss gefasst, die im Entwurf des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 26.11.2009 im Bereich des regionalen Griinzugs an
der nérdlichen Bajuwarenstralle / Tiefer Graben / SchleiBheimer Kanal enthaltenen
Flachendarstellungen Mischgebiet, Gewerbegebiet, Ausgleichsfliche und Eingriinungen
zugunsten der bisherigen Darstellung ,,Fliche fiir die Landwirtschaft™ und ,,Griinstreifen*
entlang der Gewisser des Tiefen Grabens und des SchleiBheimer Kanals zu dndern. In diesem
Bereich sind damit Baufldchen im regionalen Griinzug nicht mehr Gegenstand der
Neuaufstellung des Flichennutzungsplans. Der Flichennutzungsplan wird entsprechend
gedndert, die Begriindung mit Umweltbericht inhaltlich entsprechend angepasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

1.2 Mischgebiet am Burgfrieden

In der Stellungnahme wird vermerkt, dass dieser urséchlich als Wohngebiet geplante
Bereich deutlich reduziert und zur Vermeidung von Problemen aus Sicht des
Immissionsschutzes als Mischgebiet dargestellt wurde. Grundsitzlich wird zwar die
planungsrechtliche Verfestigung einer unerwiinschten Situation kritisch gesehen,
aufgrund der bestandsorientierten und reduzierten Darstellung konnen jedoch die
Bedenken aus Sicht der Landesplanung zuriickgestellt werden.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Ergiinzungen
der Planung sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0
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1.3 Sondergebiet Gartenbau und Landschaftspflege
Es wird darauf hingewiesen, dass nach den Festlegungen des Regionalplans das
geplante Sondergebiet westlich der Bahnlinie im Au3enbereich und im regionalen
Griinzug liegt und in das Trenngriin eingreift. In der vorliegenden Planfassung ist der
Umgriff des Plangebietes aber weitestgehend auf den bereits bestehenden baulichen
Bestand reduziert worden, weshalb unter der Voraussetzung dieser begrenzten
Darstellung und um den bislang privilegierten Betrieb die Ausiibung ergdnzender
Betitigungsfelder am vorhandenen Standort zu ermdglichen, die Bedenken der
Landesplanung zuriickgestellt werden kdnnen.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Ergéinzungen
der Planung sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 18
Nein-Stimmen: 4

14 Zusammenfassung

Zusammenfassend konne festgestellt werden, dass unter Beachtung der genannten
Punkte die vorliegenden Planungen den Erfordernissen der Raumordnung nicht
entgegen stehen.

Beschluss:
Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Ergéinzungen

der Planung sind infolge der von der Regierung von Oberbayern als Hohere Landesplanungs-
behorde abgegebenen Stellungnahmen nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: 4

2. Landratsamt Dachau, Fachbereich Umweltrecht, Schreiben vom 01.06.2010

2.1  Wasserrecht
Die Stellungnahme des Fachbereiches Umweltschutz im Landratsamt Dachau nimmt
inhaltlich Bezug auf die Besprechung vom 22.01.2009 und die Beschlussfassung des
Gemeinderats vom 29.10.2009 (TOP Uberschwemmungsgebiet S. 35 Beschlussbuch)
und verweist auf § 5 Abs. 4 a BauGB ,,Darstellung von Uberschwemmungsgebieten®
und die sich aus Abschnitt 6 Wasserhaushaltsgesetz n. F. (insbesondere §§ 77, 78
WHG) ergebenden Rechtsfolgen.
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Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das WWA Miinchen berechnet
derzeit das Uberschwemmungsgebiet der Wiirm (Gewisser I. Ordnung). Der 100-jihrliche
Bemessungsabfluss wird dabei mit 15 m?/s angenommen. Durch das Uberschwemmungs-
gebiet konnen ggf., neben bereits bestehender Bebauung und dem planungsrechtlich
gesicherten Baugebiet auf dem ehemaligen E-ON-Gelédnde, die im Flichennutzungsplan
enthaltenen Baufldchendarstellungen Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Am
Burgfrieden, Gemeinbedarfsflidche fiir eine weiterfithrende Schule siidlich der Ackerstral3e,
sowie Teile der Innerortsentwicklung stidlich der Allacher Strafle betroffen sein. Konkrete
Ergebnisse der Berechnung sowie konkrete Erkenntnisse {iber damit verbundene Schranken
fiir die bauliche Entwicklung der Gemeinde liegen derzeit aber noch nicht vor. Die Gemeinde
beabsichtigt deshalb im Rahmen einer hydraulischen Untersuchung notwendige MaBnahmen
hinsichtlich des Hochwasserschutzes zu klaren, die mit dem WWA Miinchen eng abgestimmt
werden. Zudem wird das WWA Miinchen in Bebauungsplanverfahren frithzeitig
eingebunden. Mit dieser Vorgehensweise ist dem Belang des Hochwasserschutzes auf der
Grundlage des augenblicklichen Kenntnisstandes hinreichend Rechnung getragen, so dass
Anderungen oder Ergéinzungen der Planung oder der Begriindung mit Umweltbericht nicht
veranlasst sind.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

2.2 Bodenschutz

Auf dem ehemaligen E.ON-Geldnde stehen noch fiir zwei Teilflichen die Aus-
rdumung von Verdachtsmomenten fiir schidliche Bodenverédnderungen aus. Der
Bautriger steht hierzu in Kontakt zum Landratsamt, Bodenschutzbehdrde und hat
zugesagt, die noch notwendigen weiteren Untersuchungs- und SanierungsmafBinahmen
vorzunehmen.

Beschluss:
Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Regelungsgegenstidnde der

vorbereitenden Bauleitplanung sind durch die AuBerung allerdings nicht beriihrt, so dass
Anderungen oder Ergiinzungen der Planung nicht veranlasst sind.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

3. Landratsamt Dachau, Fachbereich Umweltrecht, Schreiben vom 23.08.2010
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3.1  Ableitung Wiirmkanal
Der Gemeinde Karlsfeld ist bereits in der Stellungnahme vom 22.10.2008 empfohlen
worden, die Gestattungspflicht wasserrechtlicher Ausbautatbestinde rechtzeitig mit
dem Landratsamt abzustimmen. Der Ausgang eines Wasserrechtsverfahrens ist zum
jetzigen Zeitpunkt nicht vorhersehbar, da sich in letzter Konsequenz die 6kologischen
und denkmalschiitzerischen Belange als so schwerwiegend erweisen konnten, dass die
Wasserentnahme nicht in der gewiinschten Menge oder nur verbunden mit erheblichen
Einschriankungen zugelassen werden konnte. Auch eine Ablehnung ist nicht vollends
auszuschlieBen. Die Gemeinde sollte deshalb ihre Bauleitplanung in Bezug auf die
Wasserableitung aus dem Wiirmkanal und den Gewésserausbau in Abhéngigkeit vom
Ausgang des Wasserrechtsverfahrens flexibel halten.

Beschluss:

Die Gemeinde Karlsfeld wird fiir den angesprochenen Bereich ihre weitere Bauleitplanung
flexibel halten. Selbstverstindlich werden im Vorfeld einer konkretisierenden Planung zur
Gestaltung des zweiten Wiirmlaufs und des Wasserlaufs im zentralen Park zwischen
,Karlsfeld Nordost* und ,,Karlsfeld Stidwest* hydraulische und landschaftsplanerische
Untersuchungen sowohl zum neuen Gewdsserlauf (z.B. Einpassung in das vorhandene
Geldnde, Gefille, angepasste Wassermenge / Abfluss, Abdichtung) als auch zum Wiirmkanal
selbst erfolgen (z.B. erforderliche Mindestwassermenge, bestehende Wassernutzungsrechte,
etc.). Diese Untersuchungen sind jedoch nicht Gegenstand der Flichennutzungsplanung, so
dass durch die Stellungnahme des Fachbereichs Umweltrecht im LRA Dachau Anderungen
oder Ergénzungen der Planung oder der Begriindung mit Umweltbericht nicht veranlasst sind.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23

Ja-Stimmen: 21

Nein-Stimmen: 1

4. Landratsamt Dachau, Fachbereich Untere Naturschutzbehorde, Schreiben vom
13.07.2010

4.1 Einwendungen
Gegen die geplante Ausweisung weiterer flachenintensiver Gewerbegebiete im
Bereich der nordlichen Bajuwarenstralle bestehen trotz der deutlichen Verringerung
der Flache nach wie vor aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes aus den bereits
in der vorangegangenen Stellungnahme vorgebrachten Griinden erhebliche Bedenken,
auch wenn nachvollziehbar dargelegt wird, dass bei Beachtung der fachlichen
Vorgaben zumindest keine negativen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet zu erwarten
seien.

Beschluss:

Mit Verweis auf das Abstimmungsergebnis des Ratsbegehrens vom 19.12.2010 hat der
Gemeinderat der Gemeinde Karlsfeld in seiner Sitzung am 27.01.2011 den Beschluss gefasst,
die im Entwurf des Flichennutzungsplans in der Fassung vom 26.11.2009 im Bereich des
regionalen Griinzugs an der nordlichen Bajuwarenstra3e / Tiefer Graben / SchleiBheimer
Kanal enthaltenen Fldchendarstellungen Mischgebiet, Gewerbegebiet, Ausgleichsfliche und
Eingriinungen zugunsten der bisherigen Darstellung ,,Flache fiir die Landwirtschaft™ und
,@arinstreifen* entlang der Gewisser des Tiefen Grabens und des SchleiBheimer Kanals zu
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andern. In diesem Bereich sind damit Baufldchen im regionalen Griinzug nicht mehr
Gegenstand der Neuaufstellung des Flichennutzungsplans. Der Flichennutzungsplan wird
entsprechend gedndert, die Begriindung mit Umweltbericht inhaltlich angepasst. Die in der
Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde vorgetragenen Bedenken sind insoweit
ausgeraumt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

4.2 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
In der Legende sollte die Signatur Ortsrandeingriinung durch den Zusatz ,,fehlende
bzw. erforderliche ...“ ergénzt werden.

Beschluss:
Zur Klarstellung wird das Planzeichen Ortsrandeingriinung folgendermallen geédndert:

,Ortsrandeingriinung. Erforderliche Eingriinung von baulichen und sonstigen Nutzungen im
AuBenbereich®. Die Planzeichnung wird entsprechend ergéinzt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

4.3  Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
Die sehr iibersichtliche Kennzeichnung der Anderungen durch eine blaue Umrandung
des von Anderungen betroffenen Bereichs sollte bei allen Teilflichen erfolgen (fehlt
z.B. bei der Gemeinbedarfsfldche Sportgeldnde)

Beschluss:

Die Neuaufstellung des Flaichennutzungsplans der Gemeinde Karlsfeld wird den bislang
rechtswirksamen Plan in seiner Fassung vom 20.08.1984 einschlieBlich aller Teildnderungen
ersetzen und die sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen
darstellen. Eine Kennzeichnung von Anderungsbereichen ist nach der planungsrechtlichen
Definition des Flachennutzungsplans insoweit weder Gegenstand des Planentwurfs noch
zweckdienlich fiir das weiterfiihrende Verfahren. Anderungen oder Ergéinzungen der Planung
sind mithin nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0
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5. Landratsamt Dachau, Fachbereich Technischer Umweltschutz, Schreiben vom
29.06.2010

5.1 GE / MI nordlich Wiirmkanal (Burgfrieden)
Die Flachennutzungsplanidnderung sieht im Bereich Burgfrieden die Neuausweisung
von gewerblichen Fldchen sowie Mischgebietsflichen vor. Die Stellungnahme
erwéhnt, dass die von den bestehenden GE-Fldchen ausgehenden Larmemissionen
durch die Festsetzung von flichenbezogenen Schallleistungspegeln begrenzt werden
und demnach fiir die neuen Gewerbegebietsflichen nur Lirmkontingente iibrig seien,
die nicht bereits durch die vorhandenen GE-Flachen ausgeschopft werden. Deshalb ist
zu vermuten, dass beziiglich des Larmemissionsverhaltens lediglich eingeschrankte
Gewerbegebietsflachen in der Planfolge zulassungsfahig sind. Spétestens bei der
Aufstellung eines Bebauungsplans miissten die moglichen Larmkontingente anhand
eines schalltechnischen Gutachtens ermittelt werden.

Beschluss:

Sofern keine uniiberwindbaren Griinde einer Zuordnung unterschiedlicher Nutzungsbereiche
entgegen stehen, kann der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan die
sachgerechte Klarung von in seiner Planfolge ggf. auftretenden Immissionskonflikten auf die
nachgeordnete Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verlagern und dort mit entsprechen-
den Regelungen nach dem Gebot der Konfliktbewiltigung eine angemessene Losung
herbeifiihren. Fiir den angesprochenen Bereich wurde bereits der Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 85 ,,Am Burgfrieden* gefasst, in dessen Verfahrensverlauf die
angesprochenen Belange sachgerecht ermittelt und beurteilt werden. Anderungen oder
Ergénzungen des Flichennutzungsplans sind insoweit durch die in der Stellungnahme des
Fachbereichs Technischer Umweltschutz vorgetragenen Aspekte nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

5.2 Sondergebiet Heizkraftwerk
Beziiglich der Ausweisung des Heizkraftwerkes und benachbarter Wohngebiete wird
auf die Stellungnahme vom 27.05.2009 verwiesen.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die angesprochene
Stellungnahme mit Datum vom 27.05.2009 wurde im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
nach §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans Nr. 100
,,westlich der Miinchner Stral3e / Heizkraftwerk und Wohnen fiir Senioren von der
Fachbehorde abgegeben. Sie wurde in der Sitzung des Bau- und Werkausschusses am
22.07.2009 beraten und sachgerecht gewiirdigt. Auf den entsprechenden Beschlussbuch-
auszug wird verwiesen. Der Bebauungsplan Nr. 100 ist seit dem 10.12.2009 rechtskriftig, das
Vorhaben Heizkraftwerk zwischenzeitlich weitgehend fertig gestellt. Infolgedessen ergibt sich
fiir den Flichennutzungsplan kein Anderungs- oder Ergiinzungsbedarf.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

5.3  Weiterfiihrende Schule westlich der Bahnlinie Miinchen - Treuchtlingen
In der Stellungnahme wird festgestellt, dass westlich der Bahn eine Flache fiir eine
weiterfiihrende Schule dargestellt sei, auf die Schienenverkehrsldrm einwirkt.
Spétestens im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist deshalb die Hohe der
Larmeinwirkungen durch ein schalltechnisches Gutachten zu ermitteln, um eine
sinnvolle Anordnung der Unterrichtsrdume gewéhrleisten zu konnen.

Beschluss:

Fiir den im Flichennutzungsplan als weiterfiihrende Schule dargestellten Bereich westlich der
Bahn wird die sachgerechte Kldarung von ggf. auftretenden Immissionskonflikten auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung anhand hinreichender schalltechnischer
Untersuchungen herbeigefiihrt. Da keine stichhaltigen Anhaltspunkte ersichtlich sind, die eine
derartige Konfliktbewéltigung im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens ausschlieBen, sind
die im Entwurf des Flichennutzungsplans getroffenen Nutzungszuordnungen sachgerecht und
insoweit keine Anderungen oder Ergéinzungen der Planung veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

5.4  GE siidlich der Schleiheimer Strafle
Die Stellungnahme verweist zundchst auf die Gewerbegebietsdarstellung siidlich der
SchleiBBheimer Strae und die davon ausgehenden Larmeinwirkungen auf Wohnge-
biete (WA und WR) der Stadt Dachau und auf Mischgebiete der Stadt Dachau und der
Gemeinde Karlsfeld. Dariiber hinaus werden detaillierte Anmerkungen zur durch-
gefiihrten schalltechnischen Untersuchung gemacht mit deren Methodik und Vor-
gehensweise aus fachtechnischer Sicht grundsatzlich Einverstidndnis besteht,
hinsichtlich der Bestimmung der Zusatzkontingente fiir einzelne Richtungssektoren
sowie der Bestimmung der Planwerte wird allerdings ein Anderungs- und
Ergidnzungsbedarf angemahnt.

Beschluss:

Mit Verweis auf das Abstimmungsergebnis des Ratsbegehrens vom 19.12.2010 hat der
Gemeinderat der Gemeinde Karlsfeld in seiner Sitzung am 27.01.2011 den Beschluss gefasst,
die im Entwurf des Flichennutzungsplans in der Fassung vom 26.11.2009 im Bereich des
regionalen Griinzugs an der nérdlichen Bajuwarenstraf3e / Tiefer Graben / SchleiBheimer
Kanal enthaltenen Flachendarstellungen Mischgebiet, Gewerbegebiet, Ausgleichsflache und
Eingriinungen zugunsten der bisherigen Darstellung ,,Flache fiir die Landwirtschaft™ und
,»Qriinstreifen* entlang der Gewdsser des Tiefen Grabens und des SchleiBheimer Kanals zu
andern. In diesem Bereich sind damit Baufldchen im regionalen Griinzug nicht mehr

Seite 20 von 75



21

Gegenstand der Neuvaufstellung des Flachennutzungsplans. Der Flachennutzungsplan wird
entsprechend geéndert, die Begriindung mit Umweltbericht inhaltlich entsprechend angepasst.
Die in der Stellungnahme des Fachbereichs Technischer Umweltschutz vorgetragenen
Sachverhalte sind mithin nicht mehr zutreffend.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

5.5 Sportpark siidwestlich des Karlsfelder Sees
Die Stellungnahme der Fachbehorde beméngelt, dass die in der Begriindung zum
Flachennutzungsplan genannte schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros
Miiller-BBM, Bericht Nr. M 78 773/1 mit Datum vom 09.09.2009 aus fachtechnischer
Sicht nur einen Teil des durch den gesamten Sportpark samt Jugendzentrum
verursachten Larms berticksichtigt So genannte seltene Ereignisse im Sinne der
18. BImSchV, zu denen besondere Veranstaltungen, wie sportliche Wettkdmpfe oder
Konzerte im Jugendhaus usw. zdhlen, sind in der Untersuchung zwar erwihnt,
rechnerisch jedoch nicht ermittelt worden. Ebenso wenig sind der Spiel- oder
Trainingsbetrieb auf dem Rasenspielfeld 5 in der vorgelegten Untersuchung in Ansatz
gebracht worden, so dass hierzu ein weitergehender Ermittlungsbedarf besteht. Ohne
diese Ergénzungen ist eine abschliefende Beurteilung der Planung nicht moglich,
Immissionskonflikte konnten insoweit nicht gidnzlich ausgeschlossen werden. Es wird
deshalb empfohlen, die bereits vorliegende schalltechnische Untersuchung unter
Beriicksichtigung der genannten Punkte zu ergdnzen und Ma3nahmen festzulegen, die
geeignet sind, Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu vermeiden.

Beschluss:

Es kann festgehalten werden, dass der im Flichennutzungsplan vorgenommenen Zuordnung
von unterschiedlichen Nutzungsbereichen grundsitzlich keine zwingenden Griinde
entgegenstehen, weshalb die angemahnte Kldarung moglicher Immissionskonflikte auf die
nachgeordnete Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verlagert werden kann. Dort werden
die Belange auf der Grundlage konkreter Planungsziele im Rahmen einer eingehenden,
schalltechnischen Untersuchung sachgerecht ermittelt und beurteilt. Durch entsprechende
Festsetzungen und MaBnahmen wird sicher gestellt, dass es zu keiner Uberschreitung von
mafgeblichen Immissionsrichtwerten kommt, wobei der Gemeinde die im Sinne des
vorbeugenden Immissionsschutzes bestehenden Abwigungsgrenzen bekannt sind. Die im
Entwurf zum Flachennutzungsplan vorgenommenen Flachendarstellungen sind mithin
sachgerecht, so dass Anderungen oder Ergéinzungen von Fachgutachten oder des
Flachennutzungsplanentwurfs nicht veranlasst sind.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0
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Landratsamt Dachau, Fachbereich Planerische Belange, Schreiben vom 04.08.2010

6.1  Bevolkerungsentwicklung
Obgleich die Ausfiihrungen zur Bevolkerungsentwicklung und zur
Wohnsiedlungsentwicklung in der Begriindung zum FNP sehr ausfiihrlich dargestellt
sind, bleibt dennoch zu hinterfragen, inwieweit die darin getroffenen Annahmen zur
Bevdlkerungsentwicklung von 18.200 EW (Stand 2007) auf 23.500 EW
(prognostiziert 2025) realistisch und im Sinne einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung sinnvoll umsetzbar sind. Die Gemeinde sollte deshalb kritisch priifen, ob
die groBen Wohnbaugebietsflichen im Siidwesten und Nordosten das stiddtebauliche
Ziel des Zusammenwachsens von Nordost und Stidwest wirklich férdert oder eher
behindert; dass simtliche Wohnbauflidchen, die derzeit dargestellt sind, in den
nédchsten 15 Jahren einer Bebauung zugefiihrt werden konnen, erscheint zweifelhaft.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Fachbehorde stellt
zutreffenderweise fest, dass die Erlduterungen zur zu erwartenden Bevolkerungsentwicklung
sowie zur Wohnsiedlungsentwicklung in der Begriindung in den Abschnitten B-4, B-5 sowie
D-2 ausfiihrlich und nachvollziehbar hergeleitet sind. Die Gemeinde Karlsfeld betrachtet das
Entwicklungsziel insoweit als begriindet und realistisch, insbesondere auch deshalb, weil sie
den Umfang von Wohnbaufldchen von ca. 38,1 ha im Flichennutzungsplan 1984 auf ca. 24,5
ha im vorliegenden Entwurf drastisch verringert hat. Der Schwerpunkt der
Siedlungsentwicklung liegt weiterhin im Bereich der ,,Wogerwiese sowie siidwestlich der
Miinchner Strae mit dem stiddtebaulichen Leitmotiv des sog. ,,Briickenschlags iiber die
Miinchner Straf3e®, das eine bauliche Anndherung der beiden Siedlungsteile ,,Stidwest™ und
,,Nordost* zum Ziel hat.

Die Siedlungsentwicklung auf dem ehemaligen Bayernwerksgeldnde westlich der Bahn
umschreibt eine bestandorientierte Darstellung, da dieses Quartier durch den Bebauungsplan
Nr. 82 ,,Prinzenpark* bereits planungsrechtlich gesichert ist. Die Umsetzung des erwéhnten
stadtebaulichen Leitmotivs wird durch diese Entwicklung ebenso wenig beeintrachtigt, wie
durch die Ausweisung von arrondierenden Wohnbaufldchen nérdlich der Ludwig-Ganghofer-
Stralle zwischen Bajuwarenstra3e und Karl-Stieler-Straf3e, die im Vergleich zur
Flachendarstellung im FNP 1984 ebenfalls deutlich reduziert wurde.

Zusammenfassend kann insoweit festgestellt werden, dass das im
Flachennutzungsplanentwurf enthaltene Bodennutzungskonzept der Gemeinde dem
Grundsatz der stiddtebaulichen Erfordernis des § 1 Abs. 3 BauGB entspricht. Rechtfertigung
und Grenze fiir die Bauleitplanung ist demnach die Erforderlichkeit der Planung fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung in der Gemeinde. Die Gemeinde Karlsfeld hat die
Entscheidung dartiber auf der Grundlage der von ihr entwickelten planerischen Konzeption
gefillt, die in den Darstellungen und sonstigen Inhalten des Flichennutzungsplans klar
erkennbar ist und grundsétzlich auf eine Realisierung und Realisierbarkeit ausgelegt ist. Nach
den Bestimmungen des § 5 Abs. 1 BauGB ist im Flichennutzungsplan fiir das ganze
Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen
darzustellen. Die Bindung an die voraussehbaren Bediirfnisse der Gemeinde verdeutlicht
zwar, dass der auf eine langfristige Umsetzung angelegte FNP in einem besonderen Mal3e
prognostische Elemente enthélt, ein bestimmter Zeitrahmen fiir die Umsetzung der
planerischen Inhalte ist der Gemeinde aber dadurch nicht vorgegeben. Auch wenn im Titel
der Flichennutzungsplanung ein Planungs- und Prognosehorizont bis 2025 angegeben ist, ist
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dieser Zeitraum von knapp 15 Jahren nicht als zwingend einzuhaltende Umsetzungsfrist zu
verstehen. Die Realisierbarkeit der Planung ist insoweit zweifelsfrei.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

6.2  Planzeichen
Die Trassenfithrung der Stadtumlandbahn ist im Plan nur schwer bzw. kaum zu
erkennen, gleiches gilt fiir die Tunneleinfahrten. Das Planzeichen fiir die
Anbauverbotszonen sollte noch aufgenommen werden. Um Klarstellung wird gebeten.

Beschluss:

Die Lesbarkeit der Trassenfiithrung der Stadtumlandbahn sowie der Tunneleinfahrten wird in
der Planzeichnung iiberpriift und ggf. verbessert. Das Planzeichen Anbauverbotszone ist in
der Legende bereits enthalten.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

Landratsamt Dachau, Fachbereich Geoinformation, Schreiben vom 02.07.2010

7.1  Abgleich Geofachdatenbestand
Zwischen dem Rauminformationssystem Dachau und dem Geofachdatenbestand des
FNP Karlsfeld wurden folgende Abweichungen festgestellt:

Altlastenflachen auf Fl. Nr. 1061/21 TF und 1061/25 Gemarkung Karlsfeld bitte im
FNP dokumentieren.

Bodendenkmal Ident.: D 1-774-0103, vermutlich Grabhiigel vorgeschichtlicher
Zeitstellung bitte im FNP ergénzen.

Altenpflegeheim Bonifatius auf Fl. Nr. 711/8 Gemarkung Karlsfeld bitte im FNP als
Gemeinbedarfsflache ausweisen.

Uber den Gemeindebereich Karlsfeld verlaufen mehrere Richtfunktrassen:
- bestehende Richtfunktrasse Dachau — Miinchen 18 Olympiaturm

- Richtfunktrasse R6hrmoos 1 - Miinchen 18 Olympiaturm

Bitte beide Richtfunktrassen im FNP ergédnzen.

Bannwilder in Karlsfeld: Die Bannwaldflichen miissen im FNP nachgetragen werden.

Beschluss:

Das Altenpflegeheim St. Bonifatius ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 74 als

allgemeines Wohngebiet WA planungsrechtlich gesichert, weshalb im Fldchennutzungsplan

die getroffene Darstellung ,,Wohnbaufldache* als bestandsorientierte Flachendarstellung

beibehalten bleibt und nicht zugunsten einer Darstellung Gemeinbedarfsfliche gedndert wird.

Die iibrigen vorgetragenen Inhalte werden in der Planzeichnung entsprechend ergénzt und in
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der Begriindung mit Umweltbericht erlautert

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

8. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 01.06.2010

8.1  Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
Die Bodendenkmiler sind im Bereich des Flichennutzungsplans zutreffend
wiedergegeben. Es wird gebeten in den Erlduterungen einen Hinweis auf die
Erlaubnispflicht fiir Bodeneingriffe in den Denkmalfldchen gemél Art. 7 Abs. 1
DSchG aufzunehmen.

Beschluss:

Zur Klarstellung der rechtlichen Situation wird in der Begriindung Abschnitt D-11.2.
folgender Hinweis redaktionell ergédnzt: ,,Im Bereich der als Bodendenkmaéler
gekennzeichneten Grundstiicke ist im Vorfeld von Grabungsarbeiten hierfiir eine
denkmalpflegerische Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 DSchG zu beantragen. Gegebenenfalls
konnen damit verbundene Untersuchungen einen gréBBeren Umfang annehmen und
Planungsphasen erheblich verldngern.*

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23

Ja-Stimmen: 23

Nein-Stimmen: 0

9. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Fiirstenfeldbruck, Schreiben vom
15.06.2010

9.1  Es wird angemerkt, dass ein Grundstiick nordlich der Wasserversorgung als Wald
eingezeichnet sei, das von der Gemeinde lediglich als Baumschule genutzt wird und
demgemil kein Wald im Sinne des Bayerischen Waldgesetzes sei.

Beschluss:

Das Grundstiick nordlich der Wasserversorgung wird, statt wie bislang als Waldfldche, nun-
mehr als Griinfldche dargestellt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0
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10. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Fiirstenfeldbruck, Schreiben vom
28.06.2010

10.1 Vollzug der Baugesetze
Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Einwénde gegen den neuen
Flachennutzungsplan. Jedoch sind Ausgleichsfldchen so anzulegen, dass die
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflaichen mdglichst wenig beeintrachtigt
wird. Es werden deshalb folgende Empfehlungen gegeben:

- Eine Ausweisung im ortlichen Zusammenhang mit den geplanten Baugebieten
- Bevorzugt Fldchen mit einer niederen Bonitit auszuweisen

- Die Flichen so zu legen, dass die verbleibende Acker- oder Griinlandfldche
weiterhin rationell zu bewirtschaften ist

- Eine enge Abstimmung mit den betroffenen Landwirten

Forstliche Belange sind bereits beriicksichtigt.

Beschluss:

Der Flichennutzungsplan in der Fassung vom 26.11.2009 enthielt die Darstellung einer
Ausgleichsflache ostlich des geplanten Gewerbegebietes im Bereich der nérdlichen
Bajuwarenstralle / Tiefer Graben / SchleiBheimer Kanal. Mit Verweis auf das
Abstimmungsergebnis des Ratsbegehren vom 19.12.2010 hat der Gemeinderat der Gemeinde
Karlsfeld in seiner Sitzung am 27.01.2011 den Beschluss gefasst, diese Planungsziele nicht
mehr weiter zu verfolgen, weshalb im weiteren Planungsverfahren weder die
Flachendarstellungen MI und GE noch die Darstellung einer Ausgleichsfldche in diesem
Bereich Gegenstand der planerischen Konzeption sind. Anderungen oder Ergéinzungen des
Flachennutzungsplans oder seiner Begriindung mit Umweltbericht sind durch die in der
Stellungnahme der Fachbehdrde vorgetragenen Empfehlungen insoweit nicht veranlasst. Die
Empfehlungen werden aber bei der Festlegung von Ausgleichsflichen auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung eine entsprechende Berticksichtigung finden.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

11. Staatliches Bauamt Freising, Servicestelle Miinchen, Schreiben vom 21.07.2010

11.1  Gegen die Aufstellung bzw. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde
Karlsfeld bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes Freising, Fachbereich
Straflenbau, keine Einwinde, wenn die nachfolgend genannten Punkte beachtet
werden.

11.2 Bauverbot
Entlang der freien Strecke und in der Ortsdurchfahrt — Verkniipfungsbereich — von
Bundes- und Staatsstrallen gelte fiir bauliche Anlagen bis 20 m Abstand — gemessen
vom dufleren Rand der Fahrbahndecke — Bauverbot. Die entsprechenden
Bauverbotszonen sind im Flichennutzungsplan korrekt ein- bzw. nachgetragen.
Ebenso sind die Ortsdurchfahrtsdurchfahrtsgrenzen korrekt eingetragen.
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Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur Klarstellung und
Verdeutlichung der Sachverhalte wird in der Begriindung mit Umweltbericht ein neuer
Abschnitt D-13.4 mit folgenden Inhalten ergéinzt: ,,Entlang der freien Strecke und in der
Ortsdurchfahrt —Verkniipfungsbereich — von Bundes- und Staatsstrafen gilt gemal § 9 Abs. 1
FStrG und Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fiir bauliche Anlagen bis 20 m Abstand — gemessen vom
duBeren Rand der Fahrbahndecke — Bauverbot. Eine Ausnahme von der Anbauverbotszone
kann ausschlieBlich fiir die Errichtung von Larmschutzanlagen (Wall, Wand, Wall-Wand-
Kombination) und deren Bepflanzung erteilt werden. Baume und Larmschutzanlagen diirfen
nur mit einem Mindestabstand von 10 m vom Fahrbahnrand der Straf3e errichtet werden.
Anpflanzungen entlang der Straflen sind im Einvernehmen mit dem Staatlichen Bauamt
Freising, Servicestelle Miinchen, vorzunehmen.*

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

11.3 ErschlieBung
Die ErschlieBung von Grundstiicken hat im Bereich der Ortsdurchfahrt —
Verkniipfungsbereich — und der freien Strecke ausschlieBlich iiber das untergeordnete
StraBBennetz zu erfolgen. Es ist deshalb folgender Text aufzunehmen: ,,Unmittelbare
Zuginge oder Zufahrten von den Grundstiicken zu in der Baulast der Strallen-
bauverwaltung liegenden Stralen an freier Strecke oder in der Ortsdurchfahrt -
Verkniipfungsbereich — sind nicht zuldssig. Innerhalb der Ortsdurchfahrt —
ErschlieBungsbereich — bediirfen sie der Zustimmung der StraBenbaubehorde. Im
OrtsdurchfahrtserschlieBungsbereich der B 304 bzw. der St 2063 sind Zu- und
Abfahrten zu den jeweiligen Baugrundstiicken nur in Abstimmung mit der
Stralenbauverwaltung zu planen bzw. vorzusehen.*

Beschluss:

Zur Klarstellung und Verdeutlichung der Sachverhalte wird in der Begriindung mit
Umweltbericht der neue Abschnitt D-13.4 durch die vorgetragene Textpassage ergénzt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

11.4 Sichtflichen
An sémtlichen Einmiindungen in Bundes- und Staatsstralen sind Sichtdreiecke
notwendig. Sie sind im vorgelegten Plan nicht dargestellt, was wegen des gewéhlten
MafBstabes hingenommen wird. In den nachfolgenden Bebauungspldnen oder
Baugenehmigungsverfahren wird das Staatliche Bauamt Freising ihre Einhaltung
fordern.
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Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Erginzungen
sind durch diese AuBerung der Fachbehdrde nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

11.5 Untertunnelung B 304
In der Stellungnahme wird betont, dass das Staatliche Bauamt Freising den Hinweis
beziiglich der Untertunnelung der B 304 aus dem Protokoll der Gemeinderatssitzung
vom 29.10.2009, in welcher die Stellungnahme zum damaligen Flachennutzungs-
planentwurf behandelt wurde, zu Kenntnis nimmt. Es wird jedoch nochmals darauf
hingewiesen, dass sich der Tunnel nicht im derzeit giiltigen Bedarfsplan fiir
BundesstraBBen befinde und seitens des Staatlichen Bauamtes daher keine weiteren
Planungsschritte unternommen wiirden. Wie bereits in der Stellungnahme vom
28.10.2008 beschrieben, obliegt dieses Projekt in seiner Abwicklung der Gemeinde
selbst.

Beschluss:
Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Erginzungen

der Planung oder der Begriindung mit Umweltbericht sind durch diese AuBerung der
Fachbehorde nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

11.6 Kreisverkehrsplitze
Im Plan sind im Zuge der St 2063 zwei Kreisverkehre dargestellt, einer an der siidliche
Anschlussstelle B 471 / St 2063 und einer im Bereich des neuen Gewerbegebietes
stidlich der SchleiBheimer Strafle. Durch die Errichtung des nordlichen Anschlussastes
B 471 /St 2063 in 2008 / 2009 wurde der Linkabbieger von der B 471 in die St 2063
stidlicher Ast weggenommen und separat {iber den nordlichen Anschluss gefiihrt.
Beide Anschlussstellen weisen keine Auffalligkeiten im Unfallgeschehen auf, so dass
aus Sicht der StraBenbauverwaltung der Kreisverkehr am siidlichen Ast nicht
erforderlich ist. Diesbeziiglich werden auch keine planungsrechtlichen Schritte
unternommen. Einer Umgestaltung wird daher nicht zugestimmt.

Auch der Kreisverkehr im Bereich des Gewerbegebietes siidlich der SchleiBheimer
Strafle an der St 2063 ist aus Sicht der Stralenbauverwaltung nicht erforderlich. Es
wird darauf hingewiesen, dass wegen des hohen Verkehrsautkommens an der
Kreuzung St 2063 / SchleiBheimer Strafle voraussichtlich mit erheblichen Stauungen
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zu rechnen ist, die eventuell bis zum geplanten Knotenpunkt zuriick reichen kdnnen.
Dem Kreisverkehrsplatz wird daher nicht zugestimmt.

Beschluss:

Mit Verweis auf das Abstimmungsergebnis des Ratsbegehrens vom 19.12.2010 und den
Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde Karlsfeld vom 27.01.2011 sind die bislang
getroffenen Flachendarstellungen MI und GE im Bereich der nérdlichen Bajuwarenstral3e /
Tiefer Graben / Schleilheimer Kanal nicht mehr Inhalt des Fldchennutzungsplans. Im
Zusammenhang mit dieser Anderung der planerischen Konzeption entfillt auch der in der
Stellungnahme angesprochene Kreisverkehrsplatz. Den im Entwurf des Flachennutzungsplans
enthaltenen Kreisverkehrsplatz siidlich der Anschlussstelle B 471 / St 2063 betrachtet die
Gemeinde aber nach wie vor als sinnvoll und zweckméafig und will an ihm auch weiterhin als
Planungsoption festhalten. Sie sieht diesbeziiglich keinen Anlass fiir eine Anderung des
Planinhaltes.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

12. Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung, Schreiben
vom 19.07.2010

12.1 Es wird kein Einwand vorgetragen. Der im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB
vorgebrachte Hinweis zu den 6kologischen Auswirkungen der Abzweigung von
Wasser aus dem historischen Wiirmkanal (Denkmal) zur Einspeisung in den
Wasserlauf innerhalb des neuen, zentralen Parks bzw. die Anlage eines zweiten
Wiirmlaufs, sowie die Berticksichtigung der 6kologischen und dsthetischen
Auswirkungen auf den Wiirmkanal weiter dstlich im Miinchner Stadtgebiet unter
Einbeziehung der Wasserversorgung der Gartendenkmaéler der SchleiSheimer
Schlosser sollte bei der nachfolgenden Bebauungsplanung oder im wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahren jedoch Beriicksichtigung finden.

Beschluss:

Vor einer Gestaltung des zweiten Wiirmlaufs und des Wasserlaufs im zentralen Park
zwischen ,,Karlsfeld Nordost* und ,,Karlsfeld Siidwest* sind hydraulische und
landschaftsplanerische Untersuchungen sowohl zum neuen Gewisserlauf (z.B. Einpassung in
das vorhandene Geldnde, Gefille, angepasste Wassermenge / Abfluss, Abdichtung) als auch
zum Wiirmkanal selbst notwendig (z.B. erforderliche Mindestwassermenge, bestehende
Wassernutzungsrechte, etc.). Diese Untersuchungen sind jedoch nicht Gegenstand der
Flachennutzungsplanung.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 1
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13. Gemeinde Oberschleifsheim, Schreiben vom 22.06.2010

13.1 Der Bau- und Werkausschuss der Gemeinde Oberschlei3heim habe beschlossen,
weiterhin keine Einwendungen zur Neuaufstellung des Flichennutzungsplans der
Gemeinde Karlsfeld vorzubringen. Sollten sich die Grundziige der Planung nicht
andern, kann von einer weiteren Beteiligung der Gemeinde OberschleiSheim
abgesehen werden.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

14. SWM Infrastruktur Region GmbH, Schreiben vom 20.07.2010

14.1 Erdgas-Hochdruckleitung
Entsprechend dem beiliegenden Lageplan sollen die Erdgas-Hochdruckleitungen
sowie die Erdgas-Druckregelanlagen in den Flachennutzungsplan aufgenommen
werden. Sofern die Erdgas-Hochdruckleitungen nicht in 6ffentlichen Verkehrsflachen
zu liegen kommen, ist ein Schutzstreifen von 3,0 m erforderlich. Der Schutzstreifen
der Hochdruckleitungen (von insgesamt 6,0 m Breite), Erdgas-Druckregelanlagen
(von 2,0 m Breite auf allen Seiten) und Ein- und Ausgangsleitungen (von insgesamt
6,0 m Breite) ist von jeglicher Uber- und Unterbauung sowie Bepflanzung und
Dauerstellplétzen freizuhalten. Zwischen einer geplanten Bebauung und den Erdgas-
Hochdruckleitungen muss ein Sicherheitsabstand von mindestens 5,0 m, zu Erdgas-
Druckregelanlagen von mindestens 10 m und zu Erdgas-Niederdruckleitungen von
mindestens 2,0 m eingehalten werden. Der Zugang bzw. die Zufahrt zu den
Ergasversorgungseinrichtungen muss jederzeit und ungehindert moglich sein.

Beschluss:

Die Erdgas-Hochdruckleitungen sowie die Erdgas-Druckregelanlagen der SWM Infrastruktur
Region GmbH werden im Flichennutzungsplan entsprechend den Angaben des beigelegten
Ubersichtsplans erginzt. In die Begriindung mit Umweltbericht zum Flichennutzungsplan
wird unter dem neuen Abschnitt D-13.5 die Schilderung der vorgetragenen Sachverhalte
erganzt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

14.2 Erdgas-Hochdruckleitung
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Bei der Aufstellung von Bebauungs- und Stralenbaupldnen im Bereich der
Erdgasversorgungsanlagen wird um eine moglichst friihzeitige Verfahrensbeteiligung
gebeten, um die Interessen als Triager 6ffentlicher Belange gemél § 4 BauGB
wahrnehmen zu konnen. Eine detaillierte Stellungnahme kann erst nach Vorliegen des
jeweiligen Bebauungsplanes abgegeben werden. Es wird gebeten, die Auflagen zu den
vorhandenen Erdgasversorgungsanlagen bei den weiteren Planungen zu
beriicksichtigen und die SWM Infrastruktur Region GmbH im Verfahren nochmals
einzuschalten.

Beschluss:

Die SWM Infrastruktur Region GmbH wird auch kiinftig bei allen Bauleitplanverfahren als
Triger 6ffentlicher Belange gemi § 4 BauGB beteiligt, um ihre Belange zu wahren. Ander-
ungen und Erginzungen des Flichennutzungsplans oder der Begriinung mit Umweltbericht
sind aufgrund der Stellungnahme aber nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

15. SWM Infrastruktur Region GmbH, Schreiben vom 13.08.2010

15.1 Die 380-kV-Hochspannungsfreileitung einschlieBlich Schutzstreifen der SWM
Infrastruktur Region GmbH ist im Flichennutzungsplan bereits enthalten. Im
Schutzstreifenbereich der Hochspannungsfreileitung von beiderseits 35 m diirfen
keine hoch wachsenden Bdume und Straucher gepflanzt werden.

Beschluss:

In der Begriindung mit Umweltbericht wird der vorgetragene Sachverhalt zu Bepflanzungs-
beschrinkungen im Bereich der 380-kV-Leitungen ergénzt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

16. Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom
02.06.2010

16.1 Mit den dargelegten Inhalten des Flichennutzungsplans besteht Einverstdndnis.
Insbesondere ist die Darstellung der gemischten Baufldche im Bereich Burgfrieden zu
begriilen, da dadurch das immissionsschutzrechtliche Konfliktpotential zwischen der
gewerblichen und der Wohnnutzung reduziert wird. Zudem tragt die Darstellung der
gemischten Baufldche dem bisherigen Schutzbediirfnis der bestehenden Wohnnutzung
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Rechnung. Anregungen oder Bedenken sind demnach zu den Planinhalten nicht
vorzubringen.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

17. Bayerischer Bauernverband, Geschdftsstelle Dachau und Fiirstenfeldbruck, Schreiben
vom 21.07.2010

17.1 Betriebsstelle einer Karlsfelder Familie
Zur Existenzsicherung des Betriebes einer Karlsfelder Familie ist der Neubau einer
Halle auf dem Grundstiick F1. Nr. 960 dringend nétig, weshalb beantragt wird die
Darstellungen des Flichennutzungsplans so zu dndern, dass die Moglichkeit zur
Errichtung einer landwirtschaftlichen Lagerhalle besteht.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Karlsfeld verfolgt
als stadtebauliches Entwicklungsziel u.a. die Verbindung des westlichen und 6stlichen Teils
des Dachauer Mooses im Bereich zwischen Karlsfeld und Rothschwaige als wichtige
Griinvernetzung langfristig aufrecht zu erhalten, weshalb das Bodennutzungskonzept des
Flachennutzungsplans hier die Flachendarstellung ,,Griinflache* statt ,,Fliche fiir die
Landwirtschaft™ enthélt. Auf diese Weise soll dokumentiert werden, dass es zur Umsetzung
des stiddtebaulichen Ziels notwendig ist, im Bereich nordlich der Bayernwerkstralle eine
bauliche Entwicklung zu unterbinden. An dem stiddtebaulichen Entwicklungsziel und damit
auch an der getroffenen Fldchendarstellung im Flachennutzungsplan wird weiterhin
festgehalten, so dass Anderungen oder Erginzungen des Flichennutzungsplans sowie der
Begriindung mit Umweltbericht nicht veranlasst sind.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 0

17.2 Betriebsstelle einer Karlsfelder Familie
Die Hofstelle einer Karlsfelder Familie befindet sich auf dem Grundstiick F1. Nr. 434.
Hier ist im Planentwurf die ,,Flache mit besonderer Bedeutung und Funktion fiir den
Naturhaushalt ... fast bis an den bestehenden Futterstand herangezeichnet. Es wird
beantragt diese Flache komplett aus der F1. Nr. 434 und entlang des
Waldschwaigweges herauszunehmen, da die Darstellung einen Eingriff in die
Eigentumsrechte des Betriebes darstellt.
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Beschluss:

Im Entwurf zum Flachennutzungsplan ist das Grundstiick FI. Nr. 434 der tatséchlichen
Nutzung entsprechend als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die ostliche
Grundstiicksgrenze reicht bis an den Waldschwaigweg bzw. den Entenbach heran. Der
Entenbach ist aufgrund seiner landschaftsokologischen Bedeutung als lineares Struktur- und
Vernetzungselement, ebenso wie die anderen Griaben im Gemeindegebiet, von besonderer
Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild und wurde deshalb mit einer
iiberlagernden Darstellung als Vorrangbereich fiir Naturschutz und Landschaftspflege
versehen. Aufgrund der fehlenden Bindungswirkungen des FNP gegeniiber dem einzelnen
Biirger, entstehen dem Grundstiickseigentiimer durch die getroffenen Darstellungen keinerlei
Einschriankungen in der weiteren Nutzung und Bewirtschaftung seiner landwirtschaftlichen
Hofstelle. Vielmehr erwachsen fiir landwirtschaftlich genutzte Flaichen Bestimmungen zu
Inhalt und Schranken des Eigentums insbesondere aus den Fachgesetzen, den Grundsitzen
der guten fachlichen Praxis, und bei geforderten Betrieben, aus den sog. ,,Cross Compliance’
des Bayerischen Staatsministeriums fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (2011). Die
aus dem Landschaftsplan in den Flichennutzungsplan integrierten Darstellungen bestimmen
dariiber hinaus keine weiteren Inhalte und Schranken des Eigentums, weshalb die in der
Stellungnahme vorgebrachten Sachverhalte keinen Anlass zu einer Plandnderung geben.

3

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

17.3 Einzelbiume, Baumgruppen

Die Planungen fiir Einzelbdaume, Baumgruppen und alleeartige Bepflanzungen sollten
iiberdacht werden, insbesondere im Gebiet zwischen der Wiirm und dem Karlsfelder
See, wo historisch gesehen immer eine offene Fliche war. Fiir die Landwirte wiirden
die geplanten Baumpflanzungen zum Einen ein massives Bewirtschaftungshindernis
darstellen, zum Anderen miissten diese sog. Landschaftselemente im Mehrfachantrag
gezeichnet werden, was zur Minderung der ausgezahlten Pramie fithre. Durch
Beschattung und Néhrstoffentzug durch die Bdume ist mit einer weiteren Einbufle auf
den betroffenen Feldern zu rechnen. In diesem Zusammenhang wird auch auf die
gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsregelungen filir Pflanzen zu landwirtschaftlichen
Flachen hingewiesen.

Beschluss:

Der Entwurf zum Flachennutzungsplan schlédgt u.a. fiir den Bereich zwischen Karlsfelder See
und Rothschwaige aus landschafts6kologischen und landschaftsdsthetischen (Landschaftsbild)
Griinden eine Durchgriinung der Feldflur entlang von Wegen bzw. Grundstiicksgrenzen als
lineare Vernetzungsstrukturen vor. Ziel der Vorschlédge ist eine Steigerung der Strukturvielfalt
und eine Verbesserung des Erholungspotentials der Landschaft. Die Darstellungen des FNP
folgen damit den Zielen des Regionalplans, der fiir diesen Bereich Festlegungen als
landschaftliches Vorbehaltsgebiet und regionaler Griinzug enthilt. Der Fldchennutzungsplan
hat als vorbereitender Bauleitplan eine Rahmen setzende Funktion und bindet durch seine
Darstellungen in Form eines Verwaltungsprogramms insbesondere die Gemeinde selbst.
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Gegenliber dem einzelnen Biirger entfaltet er keine unmittelbare Rechtswirkung, da er keine
Rechtsnormqualitdt besitzt. Insofern kann die vorgeschlagene Bepflanzung durch den
Grundstiickeigentiimer nur selbst auf freiwilliger Basis unter Zuerkennung der Sinnhaftigkeit
und Notwendigkeit der Ziele und Maflnahmen vorgenommen werden. Aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplans erwichst keine Umsetzungsverpflichtung fiir den Eigentiimer, so
dass die geschilderten Nutzungskonflikte, Bewirtschaftungserschwernisse oder finanziellen
EinbufBen in der Folge des Fldchennutzungsplans nicht bewirkt werden. Der Hinweis auf
gesetzliche Regelung zum Abstand von Bepflanzungen zu landwirtschaftlichen Fldchen wird
zur Kenntnis genommen, ist aber auf der Ebene der Flichennutzungsplanung unerheblich, da
hier keine konkreten Rechte oder Pflichten begriindet werden. Anderungen oder Ergéinzungen
des Flachennutzungsplans oder der Begriindung mit Umweltbericht sind mithin nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 1

17.4 Hundekot
Es haufen sich Beschwerden iiber die Verunreinigung landwirtschaftlicher Flachen
durch Hundekot. Die Verunreinigungen sind eine nicht zu unterschitzende
Infektionsquelle mit der Folge hygienischer Gefahren und Ubertragung von
Krankheitserregern auf die landwirtschaftlichen Nutztiere und letztendlich tiber die
Lebensmittel auch auf den Menschen. Es wird gebeten, durch geeignete Maflnahmen
evtl. Hinweise im Bauleitplan oder entsprechende Hinweisschilder darauf aufmerksam
zu machen.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, beriihrt aber keinen
Regelungsgegenstand der vorbereitenden Bauleitplanung.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

17.5 Eigentumsrechte
Mit dem vorliegenden Landschaftsplan wird in die Eigentumsrechte der Landwirte
eingegriffen. Auch wenn fiir die Grundstiickseigentiimer zunédchst keine mittelbare
Wirkung entsteht, haben die Vorgaben im Landschaftsplan fiir Behdrden und
offentliche Entscheidungen durchaus bindenden Charakter. Es wird deshalb gebeten,
die Flachen zwischen der B 304 und der S-Bahn-Linie aus dem Landschaftsplan
herauszunehmen.

Beschluss:
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Nach § 1 Abs. 2 BauGB ist der FNP ein vorbereitender Bauleitplan. Seiner vorbereitenden
Funktion gemif bedarf er grundsétzlich noch einer konkreten Umsetzung, so dass er die
Zulassigkeitskriterien fiir die in ihm dargestellten Bodennutzungen in der Regel noch nicht
verbindlich vorgibt. Insoweit greift der Flachennutzungsplan mit seinen Darstellungen nicht
in Eigentumsrechte der Landwirte ein. Fiir landwirtschaftlich genutzte Flachen erwachsen
Bestimmungen zu Inhalt und Schranken des Eigentums allenfalls aus den anderen, bereits
genannten Rechtsbestimmungen, weshalb die Gemeinde Karlsfeld keinen Anlass fiir die
vorgeschlagenen Anderungen des Flichennutzungsplans sieht.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 23
Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 1

17.6 FFH-Flichen und Landschaftsplan
Es wird befiirchtet, dass die im Landschaftsplan als Flache mit besonderer Bedeutung
fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild gekennzeichneten Flurstiicke als FFH-
Flachen gemeldet werden, falls es zu wenige FFH-Fliachen gibt. Es wird im Land-
schaftsplan ein Hinweis gewiinscht, wonach keine der gekennzeichneten Flachen
gegen den Willen des Eigentiimers als FFH-Gebiet gemeldet werden kann. Aulerdem
wird befiirchtet, dass durch die vorgesehenen landschaftsplanerischen Mallnahmen ein
Wertverlust der Fldchen eintritt.

Beschluss:

Das Verfahren zur Ausweisung von FFH-Gebieten ist in Art. 4 der FFH-Richtlinie geregelt
und greift unabhéngig von den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Die Auswahl von
Flichen wird anhand von naturschutzfachlichen Vorgaben der FFH-Richtlinie getroffen,
landwirtschaftlich intensiv genutzte Fldachen besitzen in der Regel nicht dieses
Anforderungsprofil. Die Meldung der Natura 2000 Fldachen ist dariiber hinaus
zwischenzeitlich abgeschlossen (Beschluss des Bayerischen Ministerrats vom 28.09.2004).
Der geforderte Hinweis ist somit entbehrlich. Der befiirchtete Wertverlust von
landwirtschaftlichen Flichen ist eine rein spekulative AuBerung. Die Darstellungen des FNP
bewirken keine Einschrinkung der landwirtschaftlichen Nutzung, auch wenn die Flachen
nicht als Fldchen fiir die Landwirtschaft bzw. mit einer {iberlagernden, aus dem
Landschaftsplan iibernommenen Darstellung enthalten sind. Eine Wertminderung kann somit
aus den Inhalten des FNP nicht abgeleitet werden. Anderungen oder Ergiinzungen des
Flachennutzungsplans oder der Begriindung mit Umweltbericht sind mithin nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

18. DB Energie GmbH, Schreiben vom 20.07.2010

18.1 Leitungstrassen
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Im Plangebiet verlaufen vier planfestgestellte 110-kV-Bahnstromleitungen
(Freileitungen) mit einem Schutzstreifen von maximal 2 x 30 m bezogen auf die
Leitungsachse deren Bestand und Betrieb zur Aufrechterhaltung der Bahnstrom-
versorgung auf Dauer gewdhrleistet sein muss. Die Leitungstrassen mit Schutzstreifen
sowie ggf. Maststandorten sind im Flachennutzungsplan darzustellen.

Beschluss:

Die Lage und Bezeichnung der Bahnstrom-Freileitungen ist im Flichennutzungsplan und im
Abschnitt B-9.1 der Begriindung mit Umweltbericht vollstindig wiedergegeben. Anderungen
oder Ergiinzungen der Planung sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

18.2 Schutzstreifen und Nutzungsbeschrinkungen
Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich der Schutzstreifen mit
Nutzungsbeschriankungen bzgl. Bauwerken (wie z.B. Gebaude, Wege, Stra3en,
Briicken, Entwisserungs-, Sport-, Freizeit-, Beleuchtungs-, Larmschutz- und
Bewisserungsanlagen usw.) zu rechnen ist. Fiir eine Spezifizierung der Einschrank-
ungen sind Angaben tiber NN-Ho6hen (z.B. fiir Fahrbahnoberkanten, Erdoberkanten,
Gebdudeoberkanten, Endwuchshdhen usw.) zwingend erforderlich. Zudem muss die
Zufahrt zu den Masten der Bahnstromleitungen mit Lkw jederzeit gewiahrleistet sein.

Beschluss:

Die angesprochenen Nutzungsbeschrinkungen werden in nachgeordneten Planungsebenen
und -verfahren ggf. Berticksichtigung finden, fiir die Inhalte des Flichennutzungsplans sind
sie allerdings nicht von Belang, so dass durch die Stellungnahme keine Anderungen des
Flachennutzungsplans oder der Begriindung mit Umweltbericht veranlasst sind.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

18.3 26. BImSchV
Die nach der 26. BImSchV im Anhang 2 genannten Grenzwerte fiir elektrische
Feldstirke und magnetische Flussdichte werden fiir den Bereich, fiir den die DB
Energie GmbH die Zustimmung zur Bebauung gibt, bei weitem nicht erreicht. Es wird
jedoch darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer Ndahe von Bahnstromleitungen mit
einer Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeréten und
anderen auf elektrische und magnetische Felder empfindlichen Geriten zu rechnen ist.
Um eine weitere Beteiligung am Verfahren wird gebeten.

Beschluss:
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Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die angesprochenen Sach-
verhalte werden in nachgeordneten Planungsebenen und -verfahren ggf. Beriicksichtigung
finden, fiir die Inhalte des Fldchennutzungsplans sind sie allerdings nicht von Belang.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

19. DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Miinchen,
Schreiben vom 06.07.2010

19.1 Anspriiche
Anspriiche gegen die Deutschen Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der
Eisenbahn in der jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn,
Grundstiickseigentiimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen.
Insbesondere sind Immissionen wie Erschiitterung, Larm, elektromagnetische
Beeinflussungen, Funkenflug und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem
gewOhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschidigungslos hinzunehmen. In der
Bauleitplanung sind wegen der Bahnanlagen Auflagen zur Sicherung umweltgerechter
Wohnverhéltnisse aufzunehmen.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Allgemeinaussagen haben
allerdings keine unmittelbare Relevanz fiir den Inhalt und die Darstellungen des Fldchen-
nutzungsplans, weshalb Anderungen oder Ergiinzungen der Planung oder der Begriindung mit
Umweltbericht nicht veranlasst sind.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

19.2  Sicherheitsabstinde und -vorkehrungen
Gegeniiber allen stromfiihrenden Teilen sind Sicherheitsabstinde bzw. Sicherheitsvor-
kehrungen einzuhalten bzw. vorzusehen. Gegeniiber der Oberleitungsanlage ist ein
Schutzstreifen freizuhalten.

Beschluss:
Die Allgemeinaussagen haben keine unmittelbare Relevanz fiir den Inhalt und die
Darstellungen des Flachennutzungsplans, Anderungen oder Ergénzungen der Planung oder

der Begriindung mit Umweltbericht sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
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anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

19.3 Fachplanungsrecht
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass planfestgestellte Betriebsanlagen der
Eisenbahn in der Bauleitplanung nur nachrichtlich aufgenommen werden kénnen.
Eine Uberplanung der planfestgestellten Betriebsanlagen der Eisenbahn sind in jedem
Fall rechtswidrig. Die Planungshoheit fiir Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes
liegt ausschlieBlich beim Eisenbahn-Bundesamt (EBA); in jedem Fall ist damit die
betreffende Flache sowohl formell als auch materiell von den Festsetzungen eines
gemeindlichen Bauleitplanes freigestellt.

Beschluss:

Bei den in der Ortlichkeit vorhandenen Kleingartenanlagen entlang der Bahnstrecke Miinchen
— Treuchtlingen handelt es sich im planungsrechtlichen Sinne um Betriebsanlagen der Eisen.-
bahn des Bundes, die demgeméal im Flachennutzungsplan nachrichtlich als Flachen fiir Bahn-
anlagen dargestellt werden miissen. Der Flachennutzungsplan wird entsprechend geéndert.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

19.4 Hinweise fiir die Umsetzung der weiteren Bauleitplanung
Beleuchtungen und Werbefldchen sowie bauliche Anlagen selbst sind so zu gestalten,
dass eine Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs
jederzeit sicher ausgeschlossen ist. Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller
durch die Baumafinahmen und das Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder
beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist standig ohne Einschriankungen, auch
insbesondere wihrend der Baudurchfiihrung, zu gewéhrleisten. Anfallendes
Oberflachenwasser oder sonstige Abwisser diirfen nicht auf Bahngrund geleitet
werden. Es diirfen keine schidlichen Wasseranreicherungen im Bahnkorper auftreten.
Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewihlt werden, dass bei Windbruch
keine Bdume auf das Bahngelédnde bzw. das Lichtraumprofil des Gleises fallen
konnen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintridchtigungen des
Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen konnen, miissen diese
entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Die Eisenbahnbriicken diirfen mit allen
Bauwerksteilen einschlieBlich Fliigelmauer, Boschungsfliche, Entwésserung usw.
nicht tiberplant werden. Der Deutschen Bahn AG ist ein Betretungsrecht zur
Durchfiihrung von Instandhaltungs- und Erneuerungsmafinahmen, sowie zu
Inspektions- und Priifarbeiten einzurdumen.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es handelt sich hierbei allerdings
nicht um planungsrechtlich magebliche Inhalte des Flichennutzungsplans, weshalb
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Anderungen oder Ergiinzungen der Planung sowie der Begriindung mit Umweltbericht nicht
veranlasst sind.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

19.5 Baumpflanzungen und Biotope

Eine Unterschutzstellung von Baumen, Feldhecken und Gehdlzgruppen auf Bahn-
flichen wird abgelehnt. Der sichere Betrieb der Strecke erfordert u.a. einen turnus-
mafigen Vegetationsriickschritt entlang der Bahnlinie und das Freihalten der Sicht-
dreiecke an den technisch nicht gesicherten Bahniibergingen. Die Errichtung von
Biotopen sowie Landschaftsschutzgebieten in direkter Nédhe der Bahnanlage wird
ebenso abgelehnt. Eine Durchfeuchtung der Bahnanlage muss auf Dauer verhindert
werden.

Beschluss:

Eine Unterschutzstellung von Vegetationsstrukturen ist weder Gegenstand des FNP, noch
wird eine derartige Unterschutzstellung im Bereich von Bahnanlagen vorgeschlagen. Der FNP
stellt im Bereich der Bahnstrecke lediglich den tatsdchlich vorhandenen Baumbestand dar und
iibernimmt nachrichtlich die Angaben bzw. Abgrenzungen aus der amtlichen Biotop-
kartierung. In der Folge des FNP werden demgemil keine Biotope errichtet, sie bestehen
bereits tatsdchlich. Sofern die bestehenden Biotope einem gesetzlichen Schutz unterliegen,
wurden sie mit einem entsprechenden Hinweis versehen. Auf die Aufgaben und Rechts-
wirkungen des FNP als vorbereitender Bauleitplan wird hingewiesen. Der Flachennutzungs-
plan schldgt auf der Grundlage des BNatSchG i.V.m. dem BayNatSchG die Unterschutz-
stellung des amtlich kartierten und gesetzlich geschiitzten Biotops Nr. 7734-1100
(Pfeifengraswiese zwischen Wiirm und Bahnlinie) als geschiitzten Landschaftsbestandteil vor.
Einen Vorschlag zur Unterschutzstellung von unmittelbar an die Bahnanlagen heran-
reichenden Fldchen als Landschaftsschutzgebiet enthélt der Flachennutzungsplan hingegen
nicht. Unterschutzstellungen auf der Grundlage der Bestimmungen des BNatSchG 1.V.m dem
BayNatSchG erfolgen nicht durch den FNP selbst, sondern erst durch eine nachfolgende
Rechtsverordnung des Landkreises als Ergebnis eines formlichen Verfahrens, in dem auch die
Betroffenen gehort werden. MafBlnahmen, die zum sicheren Betrieb der Bahnanlagen
erforderlich sind, werden durch die Darstellungen und Inhalte des Fldchennutzungsplans
somit weder behindert noch eingeschriankt. Der Inhalt der Stellungnahme wird insoweit zur
Kenntnis genommen, Anderungen oder Erginzungen der Planung sind dadurch aber nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

19.6 Anlagen der DB Station & Service AG

Seite 38 von 75



39

Die Anlagen der DB Station & Service AG sowie weitere Einrichtungen fiir Kunden
der Deutschen Bahn diirfen durch die kiinftige Flachennutzung nicht beeintrichtigt
werden, miissen weiterhin erhalten bleiben und 6ffentlich gewidmet werden. Auch
wihrend der Bauausfiihrung muss ein ungehinderter Zugang zu diesen Anlagen
bestehen bleiben. Eine Uberplanung dieser Anlagen soll vermieden werden. Kiinftige
Aus- und UmbaumafBnahmen sowie notwendige MaBBnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen
Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrinkungen im 6ffentlichen Interesse zu
gewdhren. Fiir alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, welche aus der
Vorbereitung, der Ausfiihrung und dem Betrieb des Vorhabens abgeleitet werden und
sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken kdnnen, muss der Antragsteller
haften. Er muss auch fiir das Verschulden derjenigen Personen haften, denen er sich
zur Verrichtung oder Erfiillung bedient.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es handelt sich hierbei jedoch
nicht um planungsrechtlich mafigebliche Inhalte des Fldchennutzungsplans, daher sind
Anderungen oder Ergéinzungen der Planung sowie der Begriindung mit Umweltbericht nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

20. FEisenbahn-Bundesamt (EBA), Auflenstelle Miinchen, Schreiben vom 11.06.2010

20.1 Unter Kenntnisnahme der Gemeinderatsbeschliisse vom 29.10.2009 zu den
Stellungnahmen der DB Energie GMBH, der DB Services Immobilien GmbH sowie
des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) werden seitens des Eisenbahn-Bundesamtes,
AuBenstelle Miinchen, keine der Planung entgegenstehenden Einwénde oder
Bedenken vorgetragen. Die im Gemeinderatsbeschluss zur Stellungnahme vom
27.11.2008 zur Klarstellung angefiihrte Ergénzung in Abschnitt D-4.3 in der
Begriindung zum FNP ist zwar nicht aufgenommen worden. Die entsprechende
Erlduterung ist in Bezug auf den ebenfalls nur klarstellenden Hinweis der damaligen
Stellungnahme aber ausreichend.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird richtigerweise
festgestellt, dass im Abschnitt D-4.3 ,,Flachen fiir Bahnanlagen* der Begriindung in der
Fassung vom 26.11.2009 die Stadt-Umland-Bahn keine Erwidhnung mehr findet. Aus
systematischen Griinden und zur Klarstellung der Sachverhalte wurde gegeniiber der
Begriindung zum Planentwurf mit Datum vom 13.08.2008 unter D-4.4 das Kapitel ,,Flichen
und Einrichtungen fiir den OPNV* eingefiigt, in dem u.a. die damaligen Hinweise des EBA
zur Stadt-Umland-Bahn dargelegt sind.

Abstimmungsergebnis:
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anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

21. E.ON Bayern AG, Schreiben vom 18.06.2010

21.1 Gegen die Planunterlagen bestehen seitens der E.ON Bayern AG keine Einwinde. Es
wird jedoch darauf hingewiesen, dass die E.ON Bayern AG im Bereich der Gemeinde
Karlsfeld die Rechtsnachfolgerin der ehemaligen Isar-Amperwerke AG ist. Die E.ON
Bayern AG betreibt das 20-kV- und Niederspannungsnetz der Gemeinde. Zustindig
fiir die 110-kV-Leitungen im Gemeindebereich ist die E.ON Netz GmbH. Deshalb
treffen in Abschnitt B-9. Technische Infrastruktur / B-9.1 Energieversorgung* die
Formulierungen im 1. Absatz, letzter Satz, und 2. Absatz 3. Satz (jeweils E.ON
Bayern AG) nicht zu. Auch der 5. Satz im 3. Absatz ist nicht sinngemal.

Beschluss:

In den angemahnten Textstellen der Begriindung werden die falschen Zustandigkeitsbe-
zeichnungen redaktionell folgendermallen gedndert: In B-9.1, 1. Absatz letzter Satz: ,,Die
Auflassung des Bayernwerks, heute E.ON Facility Management & Co. Beta KG ....“. In B-
9.1, 2. Absatz, 3. Satz: ,,Im stidwestlichen Gemeindebereich wurde eine 110-kV-Leitung der
E.ON Netz GmbH in den Boden verlegt ...“ und weiter, 5. Satz: ,,Eine weitere Verkabelung
von Freileitungen der E.ON Netz GmbH ist im Gemeindegebiet Karlsfeld derzeit nicht
geplant.*

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

22. E.ON Netz GmbH, Betriebszentrum Bamberg, Schreiben vom 08.07.2010

22.1 Energieversorgung
Es wird darauf hingewiesen, dass in der Begriindung B-9.1 verschiedene Eigentiimer-
angaben und Formulierungen unzutreffend sind. Absatz 3 Satz 2: Eigentiimer der noch
im Besitz der E.ON befindlichen Grundstiicke ist nicht die E.ON Bayern AG, sondern
die E.ON Facility Management GmbH & Co. Beta KG. Absatz 3, Satz 2: Die im
Boden verlegte 110 kV-Leitung ist keine Leitung der E.ON Bayern AG, sondern
befindet sich im Eigentum der E.ON Netz GmbH. Absatz 3, Satz 3: Bei der be-
schriebenen Kabeltrasse handelt es sich um zwei getrennte Kabeltrassen. Das Kabel
Nr. B762/2 fiihrt von der 110 kV-Freileitung Germering — Karlsfeld/West (diese endet
auf F1. Nr. 905/4 Gemarkung Allach) iiber den Giindinger Weg zum Umspannwerk
Karlsfeld/West. Die Kabel Nr. B762/3 und B762/4 fiihren von der 110-kV-Freileitung
Kochel - Karlsfeld (diese endet auf F. Nr. 905/4, Gemarkung Allach) {iber den
Fohrenweg, Wehrstaudenstral3e, entlang der Bahnlinie und Wiirmanger zur 110-kV-
Freileitung Karlsfeld - Dachau (F1. Nr. 1015/9, Gemarkung Karlsfeld. Absatz 3, Satz
4: Eine weitere Verkabelung von 110-kV-Freileitungen der E.ON Netz ist nicht
geplant. Inwieweit evtl. noch bestehende 20-kV-Leitungen der E.ON Bayern AG
verkabelt werden, ist bei E.ON Netz nicht bekannt.
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Beschluss:

In den angemahnten Textstellen der Begriindung werden die falschen Zustandigkeits-
bezeichnungen redaktionell gedndert: Die in der Stellungnahme geschilderten Sachverhalte
zur unterirdisch verlegten Kabeltrasse werden in der Begriindung entsprechend erginzt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

22.2 Richtfunkstrecke und Fernmeldekabel
Die in der Begriindung unter B-11.2 angegebenen Fernmeldekabel sind keine Kabel
der E.ON Bayern AG, sondern befinden sich im Eigentum der E.ON Netz GmbH.
Ansonsten bestehen seitens der E.ON Netz GmbH keine weiteren Einwédnde zur
Neuaufstellung des Flichennutzungsplans.

Beschluss:
Im Abschnitt B-11.2 der Begriindung werden die Eigentumsverhéltnisse richtig gestellt.

Weiter gehende Anderungen oder Ergiinzungen der Planung oder der Begriindung mit
Umweltbericht sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

23. Bund Naturschutz in Bavern e.V., Ortsgruppe Karlsfeld, Schreiben vom 29.07.2010

23.1 Der BN begriifit die Schaffung eines Siedlungsraum gliedernden Zentrumsgriinzuges
vom Wiirmkanal bis zur Wiirm am Ostrand der Rothschwaige. Dieser Griinzug wiirde
zu einem starken Strang im 6kologischen Netzwerk der Gemeinde. Den nachfolgen-
den Generationen hinterldft der Gemeinderat mit dieser Nutzungswidmung im Fall
der tatsdchlich umgesetzten MaBBnahme ein wirksames Element zur Sicherung hoher
Lebensqualitét in unserer Gemeinde. Der Gemeinderat erzielt mit der jetzt vorliegen-
den Flachennutzungsplanung einen echten Qualitdtssprung zu Gunsten der inner-
ortlichen Freiraumplanung. Weiterhin muss aber auch festgestellt werden, dass der
FNP Elemente enthélt, die in der Realpolitik dauerhaft missachtet werden (vgl.
Ortsrandeingriinung im Osten) und damit an Glaubwiirdigkeit einbiif3t

Beschluss:

Anderungen oder Erginzungen des Flichennutzungsplans oder der Begriindung mit Umwelt-
bericht sind aufgrund der Stellungnahme nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
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anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

23.2 Sondergebiet Gartenbau- und Landschaftspflege
Der BN begriile zwar die Reduzierung des Sondergebietes als einen Schritt in die
richtige Richtung, muss die Ausweisung aber dennoch ablehnen, da sie im regionalen
Griinzug und im groflen Griinzug Karlsfelder See — Waldschwaigsee liegt und Teil des
westlichen Dachauer Mooses ist, das eine wichtige bioklimatische Funktion erfiillt,
sowie als Naherholungsgebiet genutzt wird. Die Sondernutzung erlaubt weitgehende
Baurechte, z.B. die Bebauung der gesamten Flidche mit Parkplédtzen, Lagerhdusern
Betriebswohnungen usw., wodurch das Landschaftsbild des Dachauer Mooses stark
beeintrichtigt wird und eine Splittersiedlung entsteht. Es wird deshalb gebeten, die
bisherige Flachendarstellung als Fliche fiir die Landwirtschaft beizubehalten und die
freien Flachen als Landschaftsschutzgebiet auszuweisen.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die reduzierte Darstellung des
Sondergebietes entspricht den Erfordernissen der Raumordnung, die Funktionen des
regionalen Griinzugs werden in der Planfolge nicht beeintrachtigt. Auf die Stellungnahme der
Regierung von Oberbayern als Hohere Landesplanungsbehorde wird verwiesen. Der
Flachennutzungsplan begriindet als vorbereitender Bauleitplan keine Baurechte. Bei der
aktuellen Nutzung handelt es sich um einen Betrieb im planungsrechtlichen Aullenbereich,
der urspriinglich als Betrieb, welcher der gartenbaulichen Erzeugung dient, auf der Grundlage
des § 35 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zugelassen wurde. Ungeachtet der Darstellungen des FNP
konnen somit bauliche Erweiterungen des Gartenbaubetriebs auf der Grundlage der
Regelungen des § 35 BauGB als privilegierte Nutzung weiterhin zugelassen werden. Die
Darstellung des FNP begriindet dariiber hinausgehend keine zusitzlichen Baurechte. Erst im
Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens auf der Grundlage des § 35 BauGB kann die
Zulassungsfahigkeit hinsichtlich Art der baulichen Nutzung und MaR der baulichen Nutzung
detailliert gesteuert werden. Anderungen oder Erginzungen des Flichennutzungsplans oder
der Begriindung mit Umweltbericht sind aufgrund der Stellungnahme somit nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: 4

23.3 Gewerbegebiet im Bereich der nordlichen Bajuwarenstrafle / Tiefer Graben
Der BN kann die Reduzierung des Gewerbegebietes nicht als ausreichend betrachten.
Die Ausweisung eines Gewerbegebietes an dieser Stelle ist falsch und wird
umfinglich begriindet. Mit Verweis auf das Abstimmungsergebnis des Ratsbegehrens
vom 19.12.2010 wird auf eine Wiedergabe der hinldnglich bekannten Argumente
verzichtet.

Beschluss:
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Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Mit Verweis auf das Abstimm-
ungsergebnis des Ratsbegehrens vom 19.12.2010 hat der Gemeinderat der Gemeinde
Karlsfeld in seiner Sitzung am 27.01.2011 den Beschluss gefasst, die im Entwurf des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 26.11.2009 im Bereich des regionalen Griinzugs an
der nordlichen Bajuwarenstraf3e / Tiefer Graben / SchleiBheimer Kanal enthaltenen Flachen-
darstellungen Mischgebiet, Gewerbegebiet, Ausgleichsflache und Eingriinungen zugunsten
der bisherigen Darstellung ,,Fliche fiir die Landwirtschaft™ und ,,Griinstreifen entlang der
Gewisser des Tiefen Grabens und des SchleiBheimer Kanals zu dndern. In diesem Bereich
sind damit Bauflachen im regionalen Griinzug nicht mehr Gegenstand der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans. Der Flaichennutzungsplan wird entsprechend geédndert, die Begriin-
dung mit Umweltbericht inhaltlich entsprechend angepasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

23.4 Darstellung der Griinvernetzungen
An mehreren Stellen im Textteil des FNP-Entwurfs wird auf die Wichtigkeit der
Freiraumvernetzung im Gemeindegebiet hingewiesen. Hinsichtlich der 6kologischen
Funktion des Freiraums in unserer Gemeinde stellt sich der Karlsfelder Politik
folgende Hauptaufgabe: Sicherstellung und lokale Wiederherstellung der verbliebenen
biologischen Durchlissigkeit zur Vernetzung der Freirdume im westlichen und
Ostlichen Dachauer Moos.

Das Karlsfelder Gemeindegebiet liegt an der entscheidenden Stelle zur Erfiillung
dieser Hauptaufgabe. Dabei stellt die Wiirm quasi die Nahtlinie zwischen den beiden
Mooshilften dar, entlang welcher die genetischen Austauschprozesse
unterbrechungsfrei funktionieren miissen und keinen endgiiltigen Abriss ertragen
konnen. Damit jedoch die Artenwanderung von dieser Nahtstelle aus nach Nordosten
bzw. nach Siidwesten stattfinden kann, miissen von der Wiirmaue ausgehend
geeignete Wanderkorridore zundchst in die groflen Karlsfelder Freiraumgebiete
fiihren: zu den Rdumen um das Schwarzholzl bzw. um den Waldschwaigsee. Diese
angedeuteten Aufgaben miissen durch ein lokales Griinzugnetz geleistet werden,
dessen qualitativer Verlauf zu den wichtigsten Aussagen des Karlsfelder
Landschaftsplanes gehort. Es wird sehr bedauert, dass offenbar durch den Prozess der
Integrierung des Landschaftsplanentwurfs (Juli 2007) die Darstellung von Griinziigen
aus dem FNP-Entwurf komplett verdringt worden sind. Nicht einmal der
Wiirmgriinzug konnte zeichnerisch diesen Integrationsprozess iiberleben, der dadurch
schon fast zum Ausldschungsprozess fiir Grilnordnungselemente zugunsten von
Siedlungsplanungsaussagen wurde. Der BN besteht darauf, dass im integrierten
Landschaftsplan eine eindeutige zeichnerische Darstellung des gesamten
siedlungsduBeren lokalen Griinzugnetzes in Karlsfeld wiedergegeben wird.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf das Wesen des
Flachennutzungsplans als Rahmen setzendes Verwaltungsprogramm der Gemeinde wurde
bereits mehrfach hingewiesen. Das darin einbezogene Bodennutzungskonzept, beinhaltet sehr
wohl auch die angesprochenen Vernetzungsstrukturen, da diese wesentliche Bestandteile des
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stadtebaulichen und landschaftlichen Leitbildes sowie der Entwicklungsziele der Gemeinde
sind. In den zeichnerischen Darstellungen unterscheidet der Flichennutzungsplan dabei
Griinflaichen mit und ohne Zweckbestimmung, wobei die dargestellten Griinflichen ohne
Zweckbestimmung (sonstige Griinflichen) vorwiegend dkologischen Belangen dienen sollen.
Auf die Begriindung D-6 wird verwiesen. Ergénzt werden diese Fldchendarstellungen durch
die Darstellung von Bdaumen und Geholzstrukturen, Ortsrandeingriinungen, siedlungsinternen
Griinvernetzungen und Flachen mit besonderer Bedeutung und Funktion fiir den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild. Die Inhalte wurden aus dem Entwurf des Landschaftsplans in
den Flidchennutzungsplan tibernommen.

Mit dem angesprochenen Wiirmgriinzug sind vermutlich die im Landschaftsplanentwurf von
2007 schraffiert dargestellten Flachen ,,Sicherung wichtiger Griinverbindungen in der
Siedlung und im siedlungsnahen Bereich* gemeint. Die Sicherung wichtiger Griinver-
bindungen bedeutet zu aller erst die Offenhaltung dieser Bereiche und die Vermeidung von
Bebauung und groBeren Infrastruktureinrichtungen. Eine zwingende Ausweisung aller im
Landschaftsplan mit dieser Signatur dargestellten Bereiche als Griinfliche im
Flachennutzungsplan ist nicht notwendig. Auch weiterhin landwirtschaftlich genutzte Flachen
konnen in diesen Bereichen wichtige Funktionen fiir das Siedlungsklima oder die
Erholungsnutzung erfiillen. Anderungen oder Ergiinzungen der Planung oder der Begriindung
mit Umweltbericht sind aufgrund der vorgetragenen Sachverhalte mithin nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

23.5 Wiirm-Reschenbach Griinzugnetz
Das Riickgrat des Karlsfelder Griinzugnetzes muss die Auenachse von Wiirm und
unterem Reschenbach bilden als Nahtlinie zwischen den beiden, von Auseinander-
trennung bedrohten Teilen - des Dachauer Mooses. Die biologische Durchlissigkeit
der Wiirm und ihrer Aue ist in Karlsfeld an zwei Stellen weitgehend verloren ge-
gangen: in der Siedlung zwischen Wiirmkanal und dem Eichinger Weiher und in der
Mitte der Rothschwaige. Der Entwurf des FNP sieht hier die anerkennungswiirdige
Schaffung von Umgehungsstrangen fiir diese Engpésse vor. Natiirlich gehéren zur
Wiirm-Reschenbach-Griinzugachse die freien Abschnitte der Wiirm vom Eichinger
Weiher bis zur Mitte der Rothschwaige und entlang des Ostrandes dieser Siedlung bis
zur Gemeindegrenze. Ebenso dazu gehoren die freien Abschnitte des Wehrstauden-
bachs / Schwaigerbaches und der Abschnitt des Reschenbachs 6stlich der Bahn bis zur
Gemeindegrenze. In diese Griinziige konnen kiinftige Renaturierungsmaf3nahmen, z.B.
durch Wiederzulassung der Flussdynamik einer miandrierenden Wiirm, eingebettet
werden. Der BN wiinscht, dass dieses Griinzugssystem in die Darstellung des FNP
eingefiihrt wird.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, verwundert aber insofern, dass
alle genannten Elemente im Flachennutzungsplan ablesbar zeichnerisch dargestellt und in der
Begriindung ausfiihrlich erldutert sind. Innerhalb der, in der Stellungnahme angesprochenen
Gemeindebereiche, werden keine Baulandflichen ausgewiesen, die liber den Bestand hinaus
reichen. Die Freirdume sind insbesondere als Griinfldchen, Flachen fiir die Landwirtschaft

Seite 44 von 75



45

und Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
dargestellt. Die Darstellungen entsprechen in Inhalt und Aussage den Erfordernissen der
Raumordnung. Insofern ist der Wunsch des BN in den Inhalten des FNP bereits
beriicksichtigt, so dass Anderungen oder Erginzungen der Planung auch weiterhin nicht
veranlasst sind.

Anzumerken bleibt dariiber hinaus, dass die Durchfiihrbarkeit von moglichen
RenaturierungsmafBnahmen zu aller erst von der Flachenverfiigbarkeit (Bereitschaft des
Eigentiimers, Flachen zu verkaufen oder anderweitig zur Verfiigung zu stellen) abhingt und
nicht davon, ob die Flachen im FNP als Griinflichen oder als Flachen fiir die Landwirtschaft
dargestellt sind. Wichtig im Rahmen der Flachennutzungsplanung ist jedoch, diese Flachen
bzw. Korridore von Bebauung freizuhalten. Zur weiteren Verdeutlichung des geplanten
Wiirmgriinzuges ist die Fliche gemall dem Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde
Karlsfeld vom 29.10.2009 zur damaligen Stellungnahme des Bund Naturschutzes zwischen
der Wiirm und dem geplanten neuen Gewdsserlauf auf Hohe der Rothschwaige nunmehr als
Griinfldche, statt wie urspriinglich als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

23.6 Moosverbindungsgriinzug Waldschwaigsee-Schwarzholzl, westlich der Bahn
Der die Wiirmachse querende lokale Hauptgriinzug in Karlsfeld stellt eine Freiraum-
verbindung vom Gebiet des Waldschwaigsees bis zum Schwarzholzgebiet her. Dieser
Griinzug dient als wichtiges Untersystem des regionalen Griinzugs der Aufgabe, einen
okologischen Verbund der beiden Hélften des Dachauer Mooses wenigstens in einer
Minimalform zu erhalten, um die totale Separierung der beiden Lebensrdaume zu
verhindern. Im Gemeindegebiet westlich der Bahn kommt dem Reschenbach eine
duBerst wichtige Rolle zu, um die hohe Durchléssigkeit von Wanderkorridoren entlang
von FlieBgewdssern zu nutzen, denn er ist die einzig verbliebene Linearstruktur dieser
Art zwischen den beiden Mooshilften. Entsprechend dringend ist die strukturelle
Freiraumaufwertung entlang dieses Baches sowohl westlich als auch 6stlich der
Bahnlinie.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auch hier bleibt anzumerken,
dass alle genannten Elemente im Flachennutzungsplan ablesbar zeichnerisch dargestellt und
in der Begriindung ausfiihrlich erliutert sind. In den in der Stellungnahme angesprochenen
Gemeindebereichen, werden keine Baulandfldchen (auer Ausweisung SO Gartenbau)
festgelegt, die tiber den Bestand hinaus gehen. Die Freirdume sind insbesondere als
Griinflachen, Flachen fiir die Landwirtschaft und Fldchen mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild dargestellt. Die Darstellungen entsprechen in Inhalt
und Aussage den Erfordernissen der Raumordnung. Insofern sind die Anregungen des BN in
den Inhalten des FNP bereits berticksichtigt. Die noch unbebauten Bereiche zwischen den
beiden Hélften des Dachauer Mooses zwischen der Bahnlinie und dem Karlsfelder See sind
im Flachennutzungsplan als Griinflachen ausgewiesen. In der Wiirmaue sowie entlang des
Reschenbaches und entlang des Moosgrabens sind zusdtzlich Bereiche bzw. Korridore als
Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild dargestellt,
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welche sich vorrangig fiir Renaturierungsmafinahmen anbieten. Eine dariiber hinausgehende
zusitzliche flaichenhafte Darstellung von Griinflichen z.B. westlich der Bahn oder 6stlich des
Karlsfelder Sees erscheint in Anbetracht der insgesamt sehr grof3 dimensionierten Griin-
flichen und aufgrund der jeweiligen Siedlungsferne nicht mehr angemessen. Die Aussagen
zur Durchfiihrbarkeit von moglichen RenaturierungsmalBBnahmen vom vorangehenden Punkt
A gelten auch hier.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

23.7 Moosverbindungsgriinzug Waldschwaigsee-Schwarzholzl, zentraler Bereich
Fiir den zentralen Bereich des Gemeindegebietes sind fiir den Moosverbindungs-
griinzug folgende Aste wichtig: Griinzugzweige von der Bahnlinie bis zur Wiirm;
Griinzugzweige von der Wiirm-Wehrstaudenbachaue hin zum Siidrand des Karlsfelder
Sees; Griinzugzweige vom Ostrand der Rothschwaige zum West- und Nordrand des
Karlsfelder Sees. Bei dieser Teilzielsetzung stellt die engmaschig vergitterte
Landschaft des Sportparks am Stidwestrand des Sees eine streng zu beachtende
Behinderung dar. Um die Situation und Lésungsmoglichkeit fiir dieses Problem klar
beschreiben zu kdnnen, wiirde im FNP eine eindeutige Markierung der fiir Sport
vorgesehenen Flichen gewlinscht. Dies ist vor allem wichtig fiir die Verlaufs-
darstellung des Zentrumsgriinzugs im Abschnitt der B 304 und der Zusammenfiihrung
mit der Wiirm am Ostrand der Rothschwaige.

Beschluss:

Die meisten der genannten Elemente der Griinvernetzung sind im Flachennutzungsplan als
Griinflachen und Flichen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild enthalten. Die Bereiche zwischen der Rothschwaige und dem Nordrand des
Karlsfelder Sees sind als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Gemall dem Beschluss
des Gemeinderates der Gemeinde Karlsfeld vom 29.10.2009 sind die Sportflachen im
Planentwurf mit Datum vom 26.11.2009 bereits differenziert nach ihrem Nutzungszweck und
ihrer baulichen Ausstattung als Griinflachen / Sportplatz und als Fliachen fiir den Gemein-
bedarf/ Sport- und Spielflichen dargestellt. Auf die Erlauterungen in der Begriindung wird
hingewiesen. Anderungen oder Erginzungen der Planung oder der Begriindung mit
Umweltbericht sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

23.8 Moosverbindungsgriinzug Waldschwaigsee-Schwarzhélzl, nordostlicher Bereich
Im Freiraum des nordostlichen Gemeindegebietes bildet der Moosgraben die Haupt-
achse der Verbindung vom Karlsfelder See bis zum Schwarzh6lzl. Da der Moosgraben
ebenso wie der Krebsbach innerhalb der inzwischen hoch verdichteten Handwerker-
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siedlung ihre biologische Leitfahigkeit zum grofen Teil verloren haben, sollte ein
Umgehungsgriinzug am Siidrand dieser Splittersiedlung vorgesehen und auch in den
FNP eingezeichnet werden. Damit sind noch keine Festlegungen beziiglich eventuell
sinnvoller und moglicher Verlegungen von Abschnitten dieser FlieBgewisser erfolgt,
aber immerhin offen gehalten.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anzumerken bleibt, dass die
Handwerkersiedlung kein ,,hoch verdichteter* Siedlungsbereich ist. Der Moosgraben sowie
der Krebsbach sind zwar durch die Bebauung eingeengt und eine Renaturierung ist in diesen
Bereichen nur noch eingeschrankt moglich. Die Durchgéngigkeit der Gewasser ist hier jedoch
weitgehend erhalten, die Wasserqualitét ist gut und am Moosgraben ist auf langerer Strecke
Ufergeholz vorhanden. Threr Bedeutung angemessen sind sie Teil des FFH-Gebietes 301
,»QGrdben und Niedermoosreste im Dachauer Moos*. Zudem wird auf die jiingst erfolgte
Strukturverbesserung des Moosgrabens dstlich der Handwerkersiedlung hingewiesen. Die in
der Stellungnahme angesprochenen Griinbeziehungen sind durch die Flachendarstellungen
,sonstige Griinflichen* und ,,Flichen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild* im FNP bereits enthalten. Art und Umfang der Darstellungen
entsprechen dem Grundcharakter des Flichennutzungsplans. Die in der Stellungnahme
angedeuteten MaBBnahmen, wie FlieBgewdsserverlegen usw. sind nicht Gegenstand des
Flachennutzungsplans, konnen aber in der Planfolge auch aus der getroffenen Flichen-
darstellung ,,Flache fiir die Landwirtschaft™ entwickelt werden. Die Normen der verbindlichen
Bauleitplanung und der Fachgesetze sind dabei ebenso zu beachten, wie die Grundstiicks-
eigentumsverhiltnisse. Es wird daher keine Notwendigkeit gesehen, iiber die bereits im
Flachennutzungsplan enthaltenen Darstellungen hinausgehende Inhalte zu ergénzen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

23.9 Wohnbaufliche Karlsfeld Nordost
Dem beschriebenen Planungsziel zur Abrundung des Hauptsiedlungsraums stimmt der
BN grundsitzlich zu. Es wird aber gebeten, anstelle der Nutzung fiir Wohnen (W) eine
gemischte Nutzung (M) zu ermdglichen, da vor allem eine Mischnutzung der
Karlsfelder Siedlungsflichen dem Trend entgegen wirke, die Gemeinde noch stirker
zu einer Schlafstadt-Trabantensiedlung von Miinchen zu machen.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zunédchst muss angemerkt
werden, dass leider bei einigen gebrduchlich erscheinenden Begriffen teilweise erhebliche
Unterschiede zwischen ihrer Alltagsbedeutung und ihrer planungsrechtlichen Bedeutung
bestehen. Der Flichennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan kann sich aber nur auf den
planungsrechtlichen Bedeutungsgehalt von Begriffen und Inhalten stiitzen. Die Flachen-
darstellung gemischte Bauflache M l4sst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
grundsétzlich die Festsetzung der Baugebiete ,,Dorfgebiet MD*, ,,Mischgebiet MI*“ oder
,Kerngebiet MK* zu. Situationsangemessen wére die Entwicklung eines Mischgebietes MI
aus der Flachendarstellung M des FNP. Mischgebiete dienen It. § 6 BauNVO dem Wohnen
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und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.
Welche baulichen Nutzungen im MI allgemein und ausnahmsweise zulassungsfahig sind,
kénnen § 6 BauNVO entnommen werden. Weder die Typologie noch die mogliche bauliche
Dichte des Mischgebietes entsprechen aber dem stadtebaulichen Leitbild der Gemeinde fiir
den Ortsteil Nordost. Aus diesem Grund wird eine Anderung der Flichendarstellung
abgelehnt.

Aus der Flachenausweisung Wohnbaufliche W kann im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ein Kleinsiedlungsgebiet (WS), ein reines Wohngebiet (WR), ein allgemeines
Wohngebiet (WA) oder ein besonderes Wohngebiet (WB) entwickelt werden.
Situationsangemessen wire die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes WA aus der
Flachendarstellung W des FNP. Allgemeine Wohngebiete dienen geméal3 § 4 BauNVO
vorwiegend (nicht ausschlieBlich) dem Wohnen. Zuldssig sind Wohngebéude, die der
Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. Nach § 13 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet auch Rédume fiir
freie Berufe allgemein zuldssig. Nach § 4 Abs. 3 konnen dariiber hinaus weitere Nutzungen
ausnahmsweise zugelassen werden.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

23.10 Wohnbaufliche ,,Wogerwiese*
Dem beschriebenen Planungsziel im FNP-Entwurf zur Nutzung der restlichen
Wogerwiese als Baugebiet im Hauptsiedlungsraum stimmt der BN grundsétzlich zu,
wende sich aber gegen die Nutzung zu reinen Wohnzwecken. Es wiirde um eine
Anderung der Nutzung fiir Wohnen (W) zu einer gemischten Nutzung (M) gebeten.
Zudem fordere der BN eine Griinzugvernetzung internen Griinzugs mit anderen
Griinverbindungen.

Beschluss:

Die Flichendarstellung W begriindet in der Planfolge keine reine Wohnnutzung. Dies ist eine
Fehlinterpretation planungsrechtlicher Begriffe und Zusammenhinge. Auf die moglichen
Baugebietsfestsetzungen, die aus der Flachendarstellung W zu entwickeln sind, wurde bereits
ebenso hingewiesen, wie auf die zulassungsfahigen Nutzungen z.B. im allgemeinen Wohn-
gebiet WA. Hinsichtlich des Griinzuges bleibt anzumerken, dass der FNP seinem Wesen nach
ein Rahmen setzendes Verwaltungsprogramm und keine MaBBnahmenplanung ist. Griinflachen
und Griinverbindungen konnen demgeméif auch im Bereich von Wohnbauflachen entwickelt
werden ohne dass sie explizit im FNP als solche dargestellt sind. Im Weiteren wird auf die
Begriindung zum FNP sowie auf das BauGB und BauNVO verwiesen. Anderungen oder
Ergidnzungen der Planung sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0
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23.11 Wohnbebauung westlich der Nibelungenstrafle, nordlich der Allacher Strafle
Der BN begriifit den Zentrumsgriinzug und findet diese gemeindliche Planung
hervorragend. Sie stelle einen Qualitdtssprung vom bis jetzt giiltigen zum geplanten
FNP dar. Die separierten Baufldchenausweisungen nordlich der Allacher Strae wiirde
an dieser Stelle die positive Wirkung des Zentrumgriinzugs allerdings zerstoren,
weshalb der Entwurf hier aus fachlicher Sicht abzulehnen ist. Es wird gebeten, diese
Wohnbebauung aus der Planung zu nehmen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt den Inhalt der Stellungnahme zur Kenntnis. Die Flachendarstellung
W westlich des SO ,,groBflachiger Einzelhandel / Getrankemarkt* wird beibehalten; da sie
eine sinnvolle stralenbegleitende Bebauung in bevorzugter Wohnlage direkt am geplanten
Griinzug erméglicht und diesen in seiner Funktion nicht beeintriichtigt. Anderungen oder
Erginzungen der Planung sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

23.12 Flachendarstellung ,,Nibelungenstrafle, nordlich der Allacher Strafle*
Dem beschriebenen Planungsziel im FNP-Entwurf zur Entwicklung eines zentralen
Ortsteils westlich der Miinchner Strafle stimmt der BN grundsétzlich zu, allerdings
wendet er sich gegen die weitgehende Nutzung zu reinen Wohnzwecken. Anstelle der
Nutzung fiir Wohnen (W) wird vorgeschlagen, etwa die Hélfte der Flache fiir eine
gemischte Nutzung (M) vorzusehen. Dieser Punkt der Stellungnahme hat insofern mit
Natur- und Umweltschutz zu tun, als durch den Vorschlag der Baulanderschlie$3-
ungsdruck auf die Freirdume an den Randern der bestehenden Siedlungsflachen oder
gar an den abgelegenen Réndern des Gemeindegebietes genommen wird. Des
Weiteren wird vorgeschlagen, Griinzugnetzstrange vom geplanten Zenrumsgriinzug
zur Wogerwiese hin zu schaffen.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf die planungsrechtlichen
Moglichkeiten und Inhalte der gemischten Baufliche wurde bereits mehrfach hingewiesen.
Einer Anderung der Flidchendarstellung W zu M fiir einen Teilbereich wird aus stidtebau-
lichen Griinden widersprochen. Die geschilderten positiven Wirkungen in der Planfolge einer
solchen Flachendarstellung werden angezweifelt. Der Situation angemessen wiirde aus der
Flachendarstellung M ein Mischgebiet entwickelt werden. Mischgebiete dienen nach
BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich storen. Es bleibt sehr fraglich, ob die im Mischgebiet lebenden Menschen auch in
diesem Mischgebiet arbeiten und ihre Freizeit dort verbringen. Zudem bewirkt das anséssige
Gewerbe betriebsbedingten Verkehr durch Andienung und Kunden von auflen usw. Die
Vorstellung ,,Mischgebiete™ seien in sich abgeschlossene, autarke Funktionseinheiten, ist
zwar sehr reizvoll, entspricht aber sicher nicht der Realitit. Anderungen des Plankonzeptes
sind deshalb nicht veranlasst. Hinsichtlich der geforderten Griinvernetzungen bleibt
anzumerken, dass in der Planzeichnung baufldcheninterne Griinvernetzungen bereits
dargestellt sind. Zudem konnen innerhalb der Bauflichen entwurfsbedingt weitere
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Griinflachen- und -verbindungen geschaffen werden. Die Inhalte des Flichennutzungsplans
sind seinem Wesen nach als Rahmen setzendes Verwaltungsprogramm zu lesen, weshalb
Ergénzungen der Planung auch in dieser Hinsicht nicht erforderlich sind.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

23.13 Flachendarstellung ,,Siidliche Miinchner Strafle zwischen Allacher Strafle und
Wiirmkanal“
Dem beschriebenen Planungsziel im FNP-Entwurf zur Entwicklung eines zentralen
Ortsteils westlich der Miinchner Strafle stimmt der BN grundsétzlich zu, allerdings
wendet er sich gegen die weitgehende Nutzung zu reinen Wohnzwecken. Anstelle der
Nutzung fiir Wohnen (W) werde vorgeschlagen, etwa die Hélfte der Fliche fiir eine
gemischte Nutzung (M) vorzusehen und Griinzugnetzstrdnge durchgéngig bis zu den
umliegenden Straf3en zu schaffen.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf die planungsrechtlichen
Moglichkeiten und Inhalte der gemischten Baufliche wurde bereits mehrfach hingewiesen.
Einer Anderung der Flichendarstellung W zu M fiir einen Teilbereich wird aus stidtebau-
lichen Griinden widersprochen. Anderungen des Plankonzeptes sind deshalb nicht veranlasst.
Hinsichtlich der geforderten Griinvernetzungen bleibt anzumerken, dass in der Planzeichnung
baufldcheninterne Griinvernetzungen bereits dargestellt sind. Zudem kdnnen innerhalb der
Baufldchen entwurfsbedingt weitere Griinflichen- und -verbindungen geschaffen werden.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

23.14 Wohngebiete in der siidlichen Rothschwaige
Die Wohngebietsausweisung am Siidrand der Rothschwaige lehnt der BN ab und
empfiehlt vielmehr die Beibehaltung als Mischgebiet. Bisher hétte nur im Rahmen von
vorhandenen Bebauungspldnen gebaut werden kdnnen, mit einer Neuausweisung als
Wohngebiet wire eine dichte Bebauung die mogliche unerwiinschte Folge. Das Gebiet
ist zudem von 6kologisch wichtigen Flachen umgeben, die durch eine enge Wohnbe-
bauung beeintrachtigt werden, zumal es am Rand eines Engpasses des groflen
Griinzugs vom Waldschwaigsee zum Karlsfelder See liegt. Die bisherige Flachen-
nutzung als Mischgebiet hiitte das Gebiet gut geschiitzt, eine Uberplanung wiirde fiir
die Wohnraumversorgung in Karlsfeld keinen groen Beitrag leisten. Da die Um-
wandlung der Fldchendarstellung von M zu W in diesem Bereich unter G-3
(Umweltbericht) nicht beurteilt wurde, wird um Ergénzung der Umweltauswirkungen
und der entsprechenden Tabelle gebeten.

Beschluss:
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Der stidliche Randbereich der Rothschwaige war im FNP 1984 als Mischgebiet dargestellt.
Rechtsverbindliche Bebauungsplidne, die Art und Maf3 der baulichen Nutzung regeln,
existieren fiir den Bereich nicht. Fiir Gebiete ohne Bebauungspléne leiten sich Baurechte nicht
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans ab, sondern aus den ZuléssigkeitsmaBstiben
der §§ 34 oder 35 BauGB. Die bereits bestehenden Gebédude genielen Bestandsschutz. Die
Weiterentwicklung der siidlichen Rothschwaige zu einem Mischgebiet entspricht nicht mehr
dem stidtebaulichen Leitbild der Gemeinde, da durch die Ausweisung einer gemischten
Bauflédche in einem daraus zu entwickelnden Bebauungsplan bauliche Nutzungen in einem
wesentlich grofleren Umfang festgesetzt werden kdnnen, als dies bei der Darstellung einer
Wohnbaufldche moglich ist. Die Wohnbaufldchendarstellung W im FNP wiirde im Bereich
der siidlichen Rothschwaige in einem Bebauungsplan angemessenerweise als WA,
allgemeines Wohngebiet festgesetzt, fiir das § 17 Abs. 1 BauNVO eine Obergrenze des
Mafes der baulichen Nutzung von GRZ 0,4 festschreibt. Gemischte Baufldchen kénnen im
Bebauungsplan zu Dorfgebieten, Mischgebieten und Kerngebieten entwickelt werden, fiir die
nach § 17 Abs. 1 BauNVO eine Obergrenze des MaBes der baulichen Nutzung zwischen
GRZ 0,6 und GRZ 1,0 und damit eine um mindestens 50 % hohere Dichte der baulichen
Nutzung als im WA zulidssig ist. Die Flachendarstellung M ist damit kontraproduktiv
hinsichtlich einer Verwirklichung 6kologischer Zielsetzungen, wie sie in der Stellungnahme
des BN mehrfach als Wunsch zum Ausdruck gebracht wurde. Eine Beurteilung der Flache im
Rahmen der Umweltpriifung und eine damit verbundene Darstellung im Umweltbericht
erfolgt nicht, da es sich nicht um die Neuausweisung von Bauflichen, sondern lediglich um
eine Anderung der Nutzungsart handelt. Anderungen oder Ergéinzungen des
Flachennutzungsplans oder der Begriinung mit Umweltbericht sind mithin nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

23.15 Wohngebiete in der nordlichen Rothschwaige, nordlich der Wiirm
Die Wohnbebauung westlich der alten Miinchner Stral3e, nérdlich der Wiirm reicht bis
unmittelbar an die Wiirm. Es wird um die Freihaltung eines Uferstreifens von 30 m am
Nordufer gebeten, da mit diesem Randstreifen ein durchgéngiger 6kologischer Netz-
strang von der Nordgrenze Karlsfelds bis zur B 304 geschaffen werden konnte, die
Wiirm als wichtiger Teil des 6kologischen Netzwerkes eine hohe Bedeutung fiir die
Artenwanderung und Biodiversitét besitzt und die Erholungsfunktion eines Wiirm-
wanderweges gerade in diesem Teil von Karlsfeld enorm ist. Um sowohl die
Bediirfnisse der Karlsfelder Biirger als auch die 6kologischen Belange halbwegs in
Einklang zu bringen, ist eine Breite von mindestens 30 m erforderlich.

Beschluss:

Die geschilderten 6kologischen Funktionen der Wiirm sind im stédtebaulichen Gesamt-
konzept der Gemeinde und in den getroffenen Darstellungen des Fldchennutzungsplans
hinreichend beriicksichtigt. Auf die Darlegungen und Inhalte der vorhergehenden Beschliisse
insbesondere hinsichtlich der kologischen Vernetzungen wird verwiesen. Anderungen oder
Ergidnzungen des Flichennutzungsplans oder der Begriindung mit Umweltbericht sind nicht
veranlasst.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

23.16 Griinfliche Friedhof an der Feldstrafle
Der BN bitte um die Umwandlung dieses Areals in einen Friedwald, da dadurch den
vielféltigen Bediirfnissen der Karlsfelder Bevolkerung besser Rechnung getragen
wiirde, der regionale Griinzug besser geschont wiirde und ein parkartiger Wald einen
hoheren 6kologischen Stellenwert als ein Friedhof habe. Sollte die Anlage eines
Friedwaldes auf kulturelle Probleme stof3en, wére die Schaffung eines Waldfriedhofes
ein Kompromissvorschlag.

Beschluss:

Wie bereits mehrfach erlautert wurde, ist der Flachennutzungsplan seinem Wesen nach ein
Rahmen setzendes Verwaltungsprogramm und keine Mallnahmenplanung. Die Flédchen-
darstellung Friedhof ist demgemiB nur als eine Standortbestimmung zu verstehen, nicht als
ein konkreter Vorhabensinhalt. Ausgehend von der getroffenen Flichendarstellung sind in der
Planfolge insoweit sdmtliche, rechtmiBigen Formen einer Friedhofsplanung denkbar. Die in
der Stellungnahme geforderte Festlegung auf einen Friedwald oder einen Waldfriedhof wiirde
die weiteren Planungsentscheidung der Gemeinde unnétigerweise einschrianken, weshalb die
getroffene Darstellung beibehalten wird.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

23.17 Stellungnahme zu D-2 Bauflichen
Der BN begriif3t die Kiirzungen der Bauflachen und der Einwohnerzahlen als einen
Schritt in die richtige Richtung, da seine wesentlichen Forderungen allerdings nicht
erfiillt wurden, muss folgende Stellungnahme abgegeben werden:

Die Baufliachen sind im Flachennutzungsplanentwurf nach dem ,,angebotsorientierten
Ansatz* gewidhlt, was bedeute, dass die Gemeinde die Gewerbefldchen und die
Wohnbaugebiete, die im FNP ausgewiesen sind, zu fiillen gedenkt. Dabei wird aber
nicht der Bedarf der Karlsfelder Biirger und Gewerbetreibenden beriicksichtigt,
sondern sogar gegen deren Willen gehandelt. Karlsfeld ist jetzt schon 40 % dichter
besiedelt, als die iibrige Region 14. Durch die dadurch notwendige Ausweisung von
Wohngebieten wird die Umwelt an sensiblen Stellen unverantwortlich beeintrachtigt.
Es gibt keine plausible Begriindung, warum eine Obergrenze von 23.500 EW erreicht
werden soll. Eine Steigerung der Bevolkerungszahl von 27 % ist mit einem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden nicht zu vereinbaren. Der Eigenbedarf der Karlsfelder
Bevolkerung sollte als Zielgrofe ausreichen. Die Luftverschmutzung und die
Verkehrsbelastung sind jetzt schon zu hoch. Eine Reduzierung von Wohnfldchen
ermoglicht die Schaffung von Mischgebieten und den Verzicht auf das neue
Gewerbegebiet an der nordlichen Bajuwarenstral3e. Die Fortschreibung des bisherigen
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Wachstums von ca. 5 % wird mehr als ausreichend erachtet. Der BN bitte deshalb um
eine Reduzierung der geplanten Bevolkerungszahlobergrenze mit der Folge, dass
weniger Wohngebiete ausgewiesen werden miissen, damit die folgenden Vorschlige
zur Schonung der Natur realisierbar wiaren: Umwandlung von Wohngebiete in
Mischgebiete bzw. Erhalt der landwirtschaftlichen Flachen, Verzicht auf das
zusitzliche Gewerbegebiet im Bereich der nordlichen Bajuwarenstral3e.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Um die gemeindlichen
Vorstellungen tiber die kiinftige stidtebauliche Entwicklung prognostizieren zu kénnen, war
die Auswertung umfangreicher, mdglichst aktueller sozio-6konomischer Daten (Statistiken)
notwendig, die ein mehr oder weniger realistisches Szenario entwickeln. Im Weiteren wurde
daraus angesichts der bestehenden wirtschaftlichen, sozialen und verkehrlichen Verhéltnisse
und Verflechtungen, unter Berlicksichtigung der landes- und regionalplanerischen Ziele und
Grundsitze, ein auf die Situation der Gemeinde Karlsfeld abgestimmtes Gesamtkonzept
erarbeitet, das die kommunalen Zielvorstellungen beinhaltet. Die Gemeinde Karlsfeld
betrachtet dieses Entwicklungsziel als begriindet und realistisch, insbesondere auch deshalb,
weil sie den Umfang von Wohnbaufldchen von ca. 38,1 ha im Flachennutzungsplan 1984 auf
ca. 24,5 ha im vorliegenden Entwurf drastisch verringert hat. Der Umfang dieser Wohn-
bauflichen ermdglicht ein Wachstum der Gemeinde bis auf ca. 23.500 EW. Die Erlauter-
ungen zur zu erwartenden Bevdlkerungsentwicklung sowie zur Wohnsiedlungsentwicklung
sind in der Begriindung in den Abschnitten B-4, B-5 sowie D-2 ausfiihrlich und
nachvollziehbar hergeleitet, wie auch die Stellungnahme des Fachbereichs ,,Planerische
Belange* des LRA Dachau bestétigt.

Dariiber hinaus kann festgestellt werden, dass das im Flachennutzungsplanentwurf enthaltene
Bodennutzungskonzept der Gemeinde dem Grundsatz der stddtebaulichen Erfordernis des § 1
Abs. 3 BauGB entspricht. Die Gemeinde Karlsfeld hat die Entscheidung dariiber auf der
Grundlage der von ihr entwickelten planerischen Konzeption gefillt, die in den Darstellungen
und sonstigen Inhalten des Flachennutzungsplans klar erkennbar ist und grundsétzlich auf
eine Realisierung und Realisierbarkeit ausgelegt ist. Die in der Stellungnahme des BN
wiederholt geforderte Anderung der Flichennutzung weite Bereiche des Gemeindegebietes
von Wohnbauflichen W zu gemischten Bauflichen M zu éndern, ist aus stiadtebaulicher Sicht
nicht zielfiihrend, insbesondere auch deshalb, weil die gewiinschten 6kologischen
Zielsetzungen dadurch nicht erreichbar sind, wie mehrfach dargelegt wurde. Hinsichtlich der
bisherigen Ausweisung von Baufldchen im Bereich der nordlichen Bajuwarenstrale / Tiefer
Graben / SchleiBheimer Kanal wird auf den Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde
Karlsfeld vom 27.01.2011 verwiesen. Weiter gehende Anderungen oder Ergiinzungen des
Flachennutzungsplans oder der Begriindung mit Umweltbericht sind aufgrund der in der
Stellungnahme geschilderten Sachverhalte nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

24. Landesbund fiir Vogelschutz e.V., Kreisgruppe Dachau, Schreiben vom 21.07.2010

24.1 Gewerbegebiet im Bereich der nordlichen Bajuwarenstrafle / Tiefer Graben
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Der Landesbund fiir Vogelschutz lehnt die Ausweisung eines Gewerbegebietes an
dieser Stelle entschieden ab, da diese Fldchen zu den letzten Resten der Griinver-
bindung zwischen dem westlichen und dem 6stlichen Dachauer Moos gehoren und fiir
die Vernetzung dieser Landschaftsbereiche von hoher Bedeutung sind.

Beschluss:

Mit Verweis auf das Abstimmungsergebnis des Ratsbegehrens vom 19.12.2010 hat der
Gemeinderat der Gemeinde Karlsfeld in seiner Sitzung am 27.01.2011 den Beschluss gefasst,
die im Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 26.11.2009 im Bereich des
regionalen Griinzugs an der nordlichen Bajuwarenstralle / Tiefer Graben / SchleiSheimer
Kanal enthaltenen Flichendarstellungen Mischgebiet, Gewerbegebiet, Ausgleichsfliche und
Eingriinungen zugunsten der bisherigen Darstellung ,,Flache fiir die Landwirtschaft* und
,Qriinstreifen® entlang der Gewésser des Tiefen Grabens und des SchleiBheimer Kanals zu
dndern. In diesem Bereich sind damit Bauflichen im regionalen Griinzug nicht mehr Gegen-
stand der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans. Der Flachennutzungsplan wird ent-
sprechend gedndert, die Begriindung mit Umweltbericht inhaltlich entsprechend angepasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

24.2 Kleingirten zwischen Bajuwarenstrafle und Tiefer Graben
Auch wenn eine Kleingartenanlage nicht im gleichen Mafe fiir die Natur belastend
sei, wie ein Gewerbegebiet, gilt beziiglich der Landschaftszerschneidung doch das
gleiche, da Kleingirten oft in sehr naturferner Weise gestaltet, mit wohnhausdhnlichen
Bauten durchsetzt und mit standortfremden Pflanzen bepflanzt werden. Der LBV lehnt
daher die Erweiterung der Kleingartenanlage ab.

Beschluss:

Im Entwurf des Flachennutzungsplans ist zum Einen die bestehende Kleingartenanlage
dargestellt, zum Anderen eine Erweiterung, die bereits im Flichennutzungsplan 1984
enthalten war und als stddtebauliches Entwicklungsziel weiterverfolgt werden soll.
Anderungen oder Erginzungen des Flichennutzungsplans oder der Begriindung mit
Umweltbericht sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

24.3 Griinzug mit Gewisser vom Wiirmkanal nach Norden
Der LBV begriifit und unterstiitzt diese Planung ausdriicklich, da sie ein positives
Beispiel der Vernetzung von Griinstrukturen sei.

Beschluss:
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Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23

Ja-Stimmen: 23

Nein-Stimmen: 0

25. Biirgerinitiative ,, Fiir die Erhaltung des regionalen Griinzugs in Karlsfeld ", Schreiben

vom 21.07.2010

25.1 Gewerbegebiet im Bereich der nordlichen Bajuwarenstrafle / Tiefer Graben
Die Biirgerinitiative lehnt die Ausweisung eines Gewerbegebietes an dieser Stelle ab.
Mit Verweis auf das Abstimmungsergebnis des Ratsbegehrens vom 19.12.2010 wird
auf eine Wiedergabe der hinlinglich bekannten Argumente verzichtet.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Mit Verweis auf das
Abstimmungsergebnis des Ratsbegehrens vom 19.12.2010 hat der Gemeinderat der Gemeinde
Karlsfeld in seiner Sitzung am 27.01.2011 den Beschluss gefasst, die im Entwurf des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 26.11.2009 im Bereich des regionalen Griinzugs an
der nordlichen Bajuwarenstrale / Tiefer Graben / SchleiBheimer Kanal enthaltenen
Flachendarstellungen Mischgebiet, Gewerbegebiet, Ausgleichsfliche und Eingriinungen
zugunsten der bisherigen Darstellung ,,Flache fiir die Landwirtschaft und ,,Griinstreifen*
entlang der Gewisser des Tiefen Grabens und des SchleiBheimer Kanals zu dndern. In diesem
Bereich sind damit Bauflichen im regionalen Griinzug nicht mehr Gegenstand der
Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans. Der Flidchennutzungsplan wird entsprechend
gedndert, die Begriindung mit Umweltbericht inhaltlich entsprechend angepasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurden von zahlreichen Biirgern bzw.
Grundeigentiimern Stellungnahmen vorgebracht:

206. Biirgerinnen und Biirger der Gemeinde Karlsfeld sowie der Grofien Kreisstadt
Dachau und des Landkreises

26.1 Gewerbegebiet im Bereich der nordlichen Bajuwarenstrafle
Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs haben fristgerecht insgesamt 28
Karlsfelder Biirgerinnen und Biirger schriftlich gegen die Darstellung eines
Gewerbegebietes bzw. einer gemischten Baufldche M im Bereich der nordlichen
Bajuwarenstralle / Tiefer Graben / SchleiBheimer Kanal Einspruch erhoben, da sie in
der Planfolge eine Beeintrachtigung der Funktionen des regionalen Griinzugs, eine
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starke Zunahme der Verkehrsbelastung sowie der Larm- und Luftschadstoffbelastung
befiirchten und den Bedarf zusétzlicher, gewerblich nutzbarer Baulandflichen
anzweifeln. Unterstiitzt wurden diese Meinungen durch Unterschriftenlisten, in denen
sich 53 Karlsfelder Biirgerinnen und Biirger sowie 227 Dachauer bzw. Landkreis
Biirgerinnen und Biirger gegen die Ausweisung eines Gewerbegebietes in diesem
Bereich aussprachen.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Mit Verweis auf das
Abstimmungsergebnis des Ratsbegehrens vom 19.12.2010 hat der Gemeinderat der Gemeinde
Karlsfeld in seiner Sitzung am 27.01.2011 den Beschluss gefasst, die im Entwurf des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 26.11.2009 im Bereich des regionalen Griinzugs an
der nérdlichen Bajuwarenstralle / Tiefer Graben / SchleiBheimer Kanal enthaltenen
Flachendarstellungen Mischgebiet, Gewerbegebiet, Ausgleichsfliche und Eingriinungen
zugunsten der bisherigen Darstellung ,,Flache fiir die Landwirtschaft™ und ,,Griinstreifen*
entlang der Gewisser des Tiefen Grabens und des SchleiBheimer Kanals zu dndern. In diesem
Bereich sind damit Baufldchen im regionalen Griinzug nicht mehr Gegenstand der
Neuaufstellung des Flichennutzungsplans. Der Flichennutzungsplan wird entsprechend
gedndert, die Begriindung mit Umweltbericht inhaltlich entsprechend angepasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

27. G. GbR, Schreiben vom 15.07.2010

27.1 Die Familie G. bittet seit mehr als sechs Jahren die Gemeinde Karlsfeld um Erteilung
einer baulichen Nutzung auf dem Grundstiick F1. Nr. 888/4. In der Beratung durch den
Gemeinderat und die Beschlussfassung seien die im Schreiben vom 15.04.2008
vorgetragenen Sachverhalte nur fragmentarisch und verzerrend dargestellt worden.
Die damalige Beschlussfassung reduziert sich auf die planungshoheitlichen Rechte der
Gemeinde sowie deren Prédjudiz. Eine im BauGB bezeichnete gerechte und saubere
Abwiégung zwischen den 6ffentlichen und Eigentiimerbelangen sei zu keinem
Zeitpunkt beriicksichtigt worden. Markante, ausschlielich das Grundstiick
betreffende Gegebenheiten sowie begriindete Alleinstellungsmerkmale seien nicht
bewertet worden. Das seit 1984 als Wohnbaugebiet ausgewiesene Grundstiick befande
sich innerhalb des Geltungsbereichs des Baulinienplans Karlsfeld-Nord und sei
erschlossen. Da es sich um eine iiberschaubare, homogene sowie abschlieBende
Erweiterung der Siedlung Nord handle, wiirde auch den Erfordernissen einer
geordneten stiddtebaulichen Entwicklung in vollem Umfang Rechnung getragen.

Beschluss:

Zunichst ist festzuhalten, dass im bisherigen Verfahrensverlauf fiir den gegensténdlichen
Bereich zu jeder Zeit eine ordnungsgemédfe Abwagungsentscheidung erfolgte und alle im
Schreiben mit Datum vom 15.04.2008 vorgetragenen Sachverhalte einer eingehenden
Wiirdigung unterzogen wurden. Auf die neuerliche Stellungnahme wird Folgendes erwidert:
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Fiir den Bereich existiert der Baulinienplan ,,Karlsfeld Nord®“. Die Abgrenzung seines
rdumlichen Geltungsbereichs schliefit zwar ca. 1/3 des Grundstiicks F1. Nr. 888/4 ein, auf dem
Grundstiick selbst sind indes keine Regelungen zu Art oder Umfang baulicher Nutzung
enthalten, so dass zweifelsfrei anzunehmen ist, dass es sich hierbei um eine zeichnerische
Ungenauigkeit handelt und das gesamte Grundstiick F1. Nr. 888/4 somit im
planungsrechtlichen Auflenbereich liegt. Bei den weiteren, vorgetragenen Sachverhalten zu
den situationsgebundenen Merkmalen des Grundstiicks handelt es sich um Gesichtspunkte,
die zwar auf der Grundlage der Wertermittlungsverordnung - WertV- fiir die Ermittlung der
Verkehrswerte von Grundstiicken herangezogen werden konnen, fiir die Gemeinde entfalten
diese hinsichtlich der Ausgestaltung ihres Bodennutzungskonzeptes aber keinerlei bindende
Wirkungen, obgleich sich die Gemeinde durchaus bewusst ist, dass die situationsgebundenen
Merkmale des Grundstiicks zusammen mit der im bislang rechtswirksamen
Flachennutzungsplan vom 20.08.1984 enthaltenen Darstellung einer Wohnbaufliche eine
Bauerwartung des Grundstiicks annehmen lie3en. Indes leitet sich eine derart geschiitzte
Rechtsposition des Grundstiickseigentiimers, dass sich die Erwartung auch erfiillen muss,
nicht ab. Die mehr oder weniger konkrete Erwartung einer zeitlich ndher oder ferner
liegenden Bebaubarkeit einer Flache kann sich ndmlich durchaus gegenteilig 4ndern, ohne
dass hieraus dem Eigentiimer gegeniiber der Gemeinde ein konkreter Rechtsanspruch
entstehen wiirde. Grundlage dieser Rechtsposition ist Art. 28 Abs. 2 GG, der den Gemeinden
das Recht gewihrleistet, “alle Angelegenheiten der ortlichen Gemeinschaft im Rahmen der
Gesetze in eigener Verantwortung zu regeln. In diesem Zusammenhang ist unbestritten, dass
die Bauleitplanung als Teil der kommunalen Planungshoheit zum essentiellen Kernbereich
der gemeindlichen Selbstverwaltung gehort, so dass die Gemeinde auf der Grundlage
normativer Vorgaben und im Rahmen ihrer eigenen planerischen Vorstellungen iiber die
kiinftige stddtebauliche Entwicklung frei entscheiden und ihre Bauleitplidne, insbesondere
auch den Flichennutzungsplan, danach ausgestalten kann. Das stddtebauliche Leitbild der
Gemeinde Karlsfeld sicht nordlich der Veilchenstral3e keine, tiber den derzeit tatsdchlichen
oder planungsrechtlich gesicherten Bestand hinausgreifende bauliche Entwicklung mehr vor.
Vielmehr besteht die Planungsabsicht der Gemeinde den Ortsrand zu verbessern und einen
Freiraum in Form einer Griinvernetzung zwischen den zentralen Gemeindebereichen nordlich
der Gartenstrafle und dem Erholungsgebiet Karlsfelder See zu sichern. Eine Ausweisung von
Bauflédchen stiinde diesen siedlungsdkologischen Zielvorstellungen entgegen und ist deshalb
nicht mehr im Bodennutzungskonzept der Gemeinde enthalten.

Da der Flachennutzungsplan zudem im Sinne eines Verwaltungsprogramms beschlossen wird,
hat er lediglich eine Rahmen setzende Wirkung und entfaltet keine Bindungswirkung dem
einzelnen Biirger gegeniiber. Der planungsrechtliche Status eines Grundstiicks wird durch die
Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht veréndert, so dass sich fiir den Eigentlimer des
Grundstiicks F1. Nr. 888/4 hinsichtlich des Ist-Zustandes nichts @ndert und er insoweit auch
nicht in bestehenden Rechten beschnitten wird. Aus der ortlichen Situation heraus lésst sich
demgemil auch kein Rechtsanspruch auf die Darstellung einer Baufliche im Flédchen-
nutzungsplan, verbunden mit einer nachfolgenden Bebaubarkeit ableiten. Insoweit hat die
Gemeinde in ihrer Planentscheidung, auch unter der Beriicksichtigung der verkehrswert-
beeinflussenden Wirkung des Flachennutzungsplans einen sachgerechten Ausgleich zwischen
den Allgemeinwohlinteressen und den individuellen Eigentiimersinteressen herbeigefiihrt. Die
getroffene Abwigungsentscheidung entspricht ganzlich den Anforderungen des BauGB und
kann der Beschlussfassung zum Schreiben vom 15.04.2008 sowie der Begriindung mit
Umweltbericht entnommen werden. Anderungen oder Erginzungen des
Flachennutzungsplans oder der Begriindung mit Umweltbericht sind mithin nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
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anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 1

28. M. GbR und Geschwister M. GbR, vertreten durch RA Thum, Kanzlei Messerschmidt —
Dr. Niedermeier und Partner, Schreiben vom 22.07.2010

28.1 Bisheriger Verfahrensverlauf
Es wird angemerkt, dass bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit mit Schreiben vom 11.12.2008 fristgerecht Anregungen zum
Aufstellungsverfahren vorgetragen wurden, die Inhalte im Rahmen des
Billigungsbeschlusses allerdings nur eine teilweise Beriicksichtigung fanden.

28.2 M. GbR, Grundstiicke FIL. Nrn. 732/7, 959/3 und 962
Die Grundstiicke liegen westlich der Nibelungenstraf3e und sind im Flachen-
nutzungsplanentwurf als Griin- und Wasserfldchen dargestellt. Mit dieser Darstellung
besteht kein Einverstindnis. Die Nibelungenstral3e ist so dimensioniert, dass sie fiir
eine beidseitige Bebauung ausreicht. Im Sinne einer optimalen Ausnutzung
geschaffener Infrastruktureinrichtungen bietet sich deshalb die Darstellung einer
gemischten Bauflidche, bzw. im Norden einer gewerblichen Baufldche an. Keinesfalls
kann aber die vorgesehene Griin- und Wasserfliche beibehalten werden, da hierfiir
keinerlei Aussicht auf Realisierung besteht. Da es sich um landwirtschaftliche
Nutzflachen in unmittelbarer Nachbarschaft zur Hofstelle handelt ist unabhingig von
der sich aus stiddtebaulicher Sicht aufdrangenden baulichen Entwicklung des Bereichs
zumindest die Beibehaltung des bisherigen Status einer Flache fiir die Landwirtschaft
unabdingbar.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen (Anmerkung: Statt F1. Nr. 962 ist
wahrscheinlich F1. Nr. 963 gemeint). Im Rahmen ihrer verfassungsrechtlich garantierten
Planungshoheit kann die Gemeinde auf der Grundlage normativer Vorgaben und im Rahmen
ithrer eigenen planerischen Vorstellungen iiber die kiinftige stadtebauliche Entwicklung frei
entscheiden und ihre Bauleitpldne, insbesondere auch den Flachennutzungsplan, danach
ausgestalten. Das stddtebauliche Leitbild der Gemeinde Karlsfeld sieht aus landschafts- und
siedlungsokologischen Griinden keine Ausweitung der Baufldchen siidwestlich der
Nibelungenstra3e vor, sondern verfolgt als langfristiges Ziel die Entwicklung eines
durchgéngigen, zentralen Griinzuges zur Gliederung des Siedlungskorpers, zur Stiarkung
okologischer Netzstrange und zur Verbesserung der Naherholungsversorgung. Nach
Moglichkeit soll an dieser Nahtstelle zwischen dem westlichen und dem 6stlichen Dachauer
Moos der ,,neuen Wiirm* und der ehemaligen Wiirmaue ein Entwicklungsraum in einer
angemessenen Breite gegeben werden, wobei die gewliinschten Freiraumfunktionen auch
unter Aufrechterhaltung der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen erfiillt
werden konnen. Mit Verweis auf die fehlende Rechtsnormqualitit des Flichennutzungsplans
bleibt anzumerken, dass die getroffene Darstellung Griinflache die weitere landwirtschaftliche
Nutzung der Fldchen nicht einschrinkt, aber deutlich das Planungsziel der Gemeinde
dokumentiert. Eine Ausweisung von gemischten oder gewerblichen Baufldchen widerspriche
den stidtebaulichen Zielvorstellungen, auch wenn die Argumentationskette durchaus
nachvollziehbar ist. Anderungen oder Erginzungen des Flichennutzungsplans sind mithin
nicht veranlasst.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

28.3 M. GbR, Grundstiicke F1. Nrn. 100, 386, 956 und 960
Die Grundstiicke liegen nordlich der Bayernwerkstrafle. Der Flachennutzungsplan
sieht die Darstellung einer Griinfliche vor, iiberlagert mit der Darstellung von
,Flichen mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft ...“ Die Grundstiicke
werden aktuell landwirtschaftlich genutzt und sind aufgrund ihrer Néhe zur Hofstelle
fiir den landwirtschaftlichen Betrieb von besonderer Bedeutung. Die gemeindliche
Planung ist mit den landwirtschaftlichen Belangen nicht vereinbar, da eine
Weiterverfolgung bzw. Realisierung der Planungsziele die Aufgabe der aktuell
ausgeiibten landwirtschaftlichen Nutzung voraussetzt. Dies stellt aber einen
schwerwiegenden und nicht zumutbaren Eingriff in den vorhandenen Bestand dar,
weshalb die Flachen wie bislang als Flache fiir die Landwirtschaft im FNP dargestellt
werden sollen.

Beschluss:

Durch ihr kiinftiges Bodennutzungskonzept mdchte die Gemeinde Karlsfeld auch im Bereich
nordlich der Bayernwerkstralle die Freiraumfunktionen stirken und langfristig eine
Siedlungsentwicklung und damit ein Zusammenwachsen der Ortsteile Karlsfeld und
Rothschwaige unterbinden. Das Entwicklungsziel ist durch die getroffene Flichendarstellung
und die liberlagerten Planinhalte dokumentiert. Die als Griinflichen und ,,Fldchen mit
besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt ...“ dargestellten Bereiche bleiben aber
selbstverstidndlich weiterhin uneingeschrankt Eigentum der jeweiligen Grundstiicks-
eigentiimer. Mit der Darstellung im FNP sind keinerlei Eingriffe in Eigentumsrechte
verbunden, da die fachgerechte und ordnungsgemifie Bewirtschaftung der Flichen,
unbeschadet anderer gesetzlicher Bestimmungen, weiterhin moglich ist. Auf die fehlende
Bindungswirkung des FNP gegeniiber dem einzelnen Biirger sei nochmals verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

28.4 M. GbR, Grundstiicke FL. Nrn. 959/2, 958, 957, 955, 960 und 956
Die Grundstiicke liegen ebenfalls zwischen der Bayernwerkstrafe und der
Bundesstra3e B 304. Der Flachennutzungsplan sieht auch hier die Darstellung einer
Griinfliche und Wasserflache vor. Die Grundstiicke werden aktuell landwirtschaftlich
genutzt. Auch hier wird beantragt, diese fiir den landwirtschaftlichen Betrieb
bedeutsamen Fliachen weiterhin als Flachen fiir die Landwirtschaft darzustellen, da sie
fiir eine andere Nutzung eigentiimerseitig und faktisch nicht zur Verfligung stehen.

Beschluss:
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Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde entscheidet auf
der Grundlage normativer Vorgaben, im Rahmen ihrer eigenen planerischen Vorstellungen
iiber die kiinftige stddtebauliche Entwicklung und gestaltet ihre Bauleitpldne danach aus. Die
Grundstiicke liegen nordlich der Nibelungenstralle und siidwestlich der B 304, innerhalb eines
unbebauten Bereichs, der eine wichtige Verbindungsfunktion zwischen dem westlich und dem
Ostlichen Dachauer Moos besitzt. Dieser Tatsache gemil3 soll der Bereich auch kiinftig einer
baulichen Nutzung nicht zugénglich sein, was durch die Flichendarstellung ,,Griinfliche* und
»Wasserflache* im FNP dokumentiert ist. Es wird eine 6kologische und funktionale
Verkniipfung des Karlsfelder Sees mit dem zentralen Griinzug ,,Wiirmpark® und dem
Eichinger Weiher, sowie eine groBrdumigere Verflechtung zum Waldschwaigsee als
Planungsziel angestrebt. Ausfiihrliche Erlduterungen hierzu finden sich in der Begriindung
zum FNP. Dariiber hinaus ist festzuhalten, dass die Flachendarstellung nicht mit der aktuell
ausgeiibten, landwirtschaftlichen Nutzung der Grundstiicke kollidiert. Anderungen oder
Ergidnzungen des Flichennutzungsplans oder der Begriindung mit Umweltbericht sind nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

28.5 M. GbR, Grundstiicke F1. Nrn. 950 und 951/1
Die Grundstiicke F1. Nrn. 950 und 951/1 liegen ndrdlich der Hochstralle und werden
landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund der Lage der beiden Grundstiicke zwischen dem
Sportplatzgelinde und dem Siedlungsbereich siidlich der Hochstrale sowie der bereits
vorhandenen Infrastruktur bietet sich fiir diesen Bereich eine bauliche Entwicklung an.
Sofern die Gemeinde einer solchen Siedlungsentwicklung nicht zustimmen kann, wird
angeregt, auch diese Flachen weiterhin als Flachen fiir die Landwirtschaft
darzustellen.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Grundstiicke F1. Nr. 950 und
951/1 liegen nordwestlich der Hochstralle zwischen Karlsfeld und Rothschwaige, beidseitig
der alten Miinchner Stra3e. Es handelt sich um den letzten verbliebenen unbebauten Korridor
zwischen dem westlichen und dem 6stlichen Dachauer Moos. Dieser Tatsache gemal3 soll der
Bereich auch kiinftig einer baulichen Nutzung nicht zugénglich sein, was durch die Flachen-
darstellung ,,Griinfliche* im FNP dokumentiert ist. Es wird eine 6kologische und funktionale
Verkniipfung des Karlsfelder Sees mit dem zentralen Griinzug ,,Wiirmpark® und dem
Eichinger Weiher, sowie eine groBrdumigere Verflechtung zum Waldschwaigsee als
Planungsziel angestrebt. Eine Ausweisung als Baufldchen wiirde auch den Zielen der
Raumordnung und damit dem Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB widersprechen.
Ausfiihrliche Erlduterungen hierzu finden sich in der Begriindung zum FNP. Die Flachen-
darstellung kollidiert nicht mit der aktuell ausgeiibten, landwirtschaftlichen Nutzung der
Grundstiicke. Anderungen oder Ergéinzungen des Flichennutzungsplans oder der Begriindung
mit Umweltbericht sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
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anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

28.6 M. GbR, Grundstiicke F1. Nrn. 940
Das Grundstiick F1. Nr. 940 grenzt nordlich an das Sportplatzgeldnde an. Der FNP
sieht hier eine Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sportplatz vor. Die Umsetzung
der Planung setzt eine Abstimmung mit dem Grundeigentiimer voraus. Solange
hieriiber kein einvernehmliches Ergebnis erzielt ist, wird der gemeindlichen Planung
eine Zustimmung verweigert.

Beschluss:

Im Bereich zwischen dem Karlsfelder See und der alten Miinchner Strafle beabsichtigt die
Gemeinde, die bestehenden Sportanlagen zu erweitern und hat dieses Planungsziel
entsprechend im FNP dargestellt. Art und Umfang der Nutzung wird im Rahmen einer
verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert und geregelt. Selbstverstdndlich kann dies nur
erfolgen, wenn auf die bendtigten Flachen auch tatsdchlich zugegriffen werden kann.
Entsprechende Vereinbarungen mit dem Grundstiickseigentiimer bilden hierfiir die Voraus-
setzung. Fiir die Flichennutzungsplanung ist eine solche konkrete Vereinbarung aber noch
nicht erforderlich, da die Gemeinde hier ihre stidtebauliche Entwicklung lediglich in den
Grundziigen bestimmt. Anderungen oder Ergéinzungen des Flichennutzungsplans oder der
Begriindung mit Umweltbericht sind insoweit nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

28.7 M. GbR, Grundstiicke Fl. Nrn. 800 und 804
Die Grundstiicke F1. Nrn. 800 und 804 liegen 6stlich des Weges am Krebsbach und
werden aktuell landwirtschaftlich genutzt. Der Flichennutzungsplan sieht hier die
Darstellung einer Flache fiir die Landwirtschaft sowie liberlagernd, die Darstellung
von ,,Fldchen mit besonderer Bedeutung und Funktion fiir den Naturhaushalt ...“ vor.
Zudem wird die Ausweitung des bestehenden Landschaftsschutzgebietes vorge-
schlagen. Es wird auch weiterhin ein Widerspruch in den Darstellungen gesehen, da
eine landwirtschaftlich genutzte Fliche nicht unter Beibehaltung dieser Nutzung zu
einem Landschaftsschutzgebiet oder einem sonstigen naturschutzrechtlich unter
Schutz gestellten Bereich entwickelt werden kann. Es wird deshalb ausdriicklich
angeregt, es alleine bei der Darstellung einer Fléache fiir die Landwirtschaft zu belassen
und alle sonstigen naturschutzrechtlichen Absichten fiir diesen Bereich aufzugeben.

Beschluss:

Die Grundstiicke F1. Nrn. 800, und 804 befinden sich 6stlich des Krebsbaches, einem Bereich
der in Ansétzen noch einen Eindruck des friiher fiir das Dachauer Moos typischen Land-
schaftsbildes vermittelt und eine relativ hohe Strukturvielfalt im Ubergang zum Natur-
schutzgebiet ,,Schwarzh6lzl“ aufweist. Die Gemeinde mochte die Eigenart und Schonheit von
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Natur und Landschaft in diesem Bereich erhalten und macht deshalb den Vorschlag fiir eine
Ausweitung des bestehenden Landschaftsschutzgebietes ,,Amperauen mit Hebertshauser
Moos und Inhauser Moos*. Aus landschaftsdkologischer Sicht ist der Vorschlag sinnvoll und
fiigt sich in das stddtebauliche Leitbild der kommunalen Siedlungsentwicklung ein. Auf die
umfassenden Erlduterungen hierzu in der Begriindung wird verwiesen.

Der Vorschlag zur Ausdehnung der naturschutzrechtlichen Bindungen der
Landschaftsschutzverordnung steht nicht im Konflikt oder gar im Widerspruch mit der derzeit
und kiinftig ausgeiibten landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen, da die Regelungen der
Schutzverordnung keinerlei Beschridnkungen der standortgerechten landwirtschaftlichen
Nutzung, vorsehen. In § 5b der Verordnung heif3t es: ,,Unberiihrt von der Erlaubnispflicht
nach § 4 bleiben die ordnungsgemifle land- und forstwirtschaftliche Bodennutzung; jeder
Landwirt hat freie Wahl der Fruchtfolge.” Der Vorschlag zur Ausweitung des bestehenden
Landschaftsschutzgebietes sollte deshalb im vorgestellten Umfang weiterhin Inhalt des FNP
bleiben. Die Ausweitung des LSG in Form einer rechtlichen Sicherung erfolgt nicht durch den
FNP selbst, sondern erst durch eine nachfolgende Rechtsverordnung als Ergebnis eines
formlichen Verfahrens. Anderungen oder Erginzungen des Flichennutzungsplans sind
insoweit nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

28.8 Zusammenfassende Einschitzung
Es wird die konkrete Befiirchtung gehegt, dass die Inhalte des Fldchennutzungsplans
hinsichtlich der Eigentums- und Bewirtschaftungsfldchen zu einer massiven
Einschriankung des landwirtschaftlichen Betriebs — auch und gerade in Zusammenhang
mit betrieblich erforderlichen, mit den Darstellungen des Flichennutzungsplans aber
ggf. kollidierenden Erweiterungs- und Neubauvorhaben — fithren und dadurch das
Fortkommen und die Entwicklungsmoglichkeiten unverhiltnismiBig eingeschrankt
werden, §§ 35 Abs. 1 Nr. 1 und 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB.

Es ist - entgegen den Ausfiihrungen der Gemeinde im Rahmen der Behandlung der
Anregungen aus dem Verfahren gemdl § 3 Abs. 1 BauGB — bauplanungsrechtlich sehr
wohl zur Kenntnis zu nehmen, dass durchaus auch Darstellungen eines Flachen-
nutzungsplanes die Nutzungsmdglichkeiten von Grundeigentum im Auflenbereich ggf.
spiirbar — im Einzelfall sogar ,,schwerwiegend und unzumutbar* — tangieren konnen.
Der Gemeinde ist insoweit der Beispielsfall der Bauvoranfragen zum Bau einer
Lagerhalle / Maschinenhalle bestens bekannt. Dort versucht das LRA den Dar-
stellungen des rechtsgiiltigen Flachennutzungsplans betreffend den streitigen
Verfahrensstandorten einen weit iiber die hier gegenstindlichen Ausfiihrungen der
Gemeinde vom 26.11.2009 hinausgehenden Bedeutungsgehalt beizumessen.

Dariiber hinaus ist auch nicht auszuschlieBBen, dass auf der Grundlage einer
entsprechenden Darstellung in einem Flachennutzungsplan fiir den betroffenen
Eigentiimer und landwirtschaftlichen Betrieb nachteilige Folgewirkungen im
Anwendungsbereich anderer Fachgesetze oder auch im Bereich des im wesentlichen
europarechtlich vorgegebenen Subventionsrechtes entstehen.
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Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf die kommunale
Planungshoheit, die fehlende Rechtsnormqualitét des Flachennutzungsplans und die
Planungsziele der Gemeinde wurde bereits mehrfach hingewiesen. Demnach kann ungeachtet
der Darstellungen des Flichennutzungsplans die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen
weiterhin uneingeschrinkt erfolgen, so dass es diesbeziiglich in der Folge des
Flachennutzungsplanes zu keinerlei Einschrinkung des landwirtschaftlichen Betriebs
kommen wird.

Hinsichtlich der Zulassung von Vorhaben (z.B. Lagerhalle, Maschinenhalle usw.) im
AuBenbereich ist folgendes anzumerken: Nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist im Aulenbereich
ein Vorhaben zuldssig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende
ErschlieBung gesichert ist und wenn es einem land- oder forstwirtschaftlichen Betriebt dient
und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsfldche einnimmt. Die 6ffentlichen Belange
sind in § 35 Abs. 3 BauGB, nicht abschlieend aufgezéhlt, was durch den Begriff
»insbesondere* verdeutlicht wird. Zudem folgt aus dem Wortlaut der gesetzlichen Regelung
des § 35 Abs. 1 BauGB, dass privilegierte Vorhaben 6ffentliche Belange iiberwinden konnen.
Damit werden die Darstellungen des Flichennutzungsplans trotz ihrer ggf. konkreten und
detaillierten Aussagen nicht zu Rechtssitzen, sondern behalten ihren Charakter als Rahmen
bildende Vorgaben bei. Nach der Konzeption des BVerwG werden im Flichennutzungsplan
offentliche Belange ausgedriickt, die in der nachvollziehenden Abwédgung im Rahmen der
jeweiligen Zulassungsentscheidung von Bedeutung sind. Eine schwerwiegende oder
unzumutbare Einschrankung der Nutzungsmoglichkeiten von Grundeigentum oder eine
unverhdltnisméfBige Einschrankung der betrieblichen Entwicklungsmdglichkeiten sind
insoweit in der Folge des Fldchennutzungsplans nicht zu befiirchten, da im Rahmen der
Zulassungsentscheidung fiir ein Vorhaben immer der konkrete Standort anhand des
Priifschemas des § 35 BauGB beurteilt werden muss.

Bei der Befiirchtung, die Darstellungen des Flichennutzungsplans konnten nachteilige
Folgewirkungen im Anwendungsbereich anderer Fachgesetze oder des Subventionsrechts
entfalten, handelt es sich um eine eher spekulative Einschédtzung. Da der Flichennutzungsplan
nur Darstellungen enthélt, kann er auch diesbeziiglich keine rechtssatzméBigen Bindungs-
wirkungen entfalten.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

28.9 Geschwister M. GbR, Grundstiicke FI. Nr. 963
Das Grundstiick F1. Nr. 963 liegt unmittelbar Ostlich des Eichinger Weihers und grenzt
im Siiden an die Nikolaus-Lenau-Straf3e. Es wird nochmals beantragt, an dieser Stelle
auf der Nordseite der Nikolaus-Lenau-Straf3e einen ausreichend tiefen Streifen einer
Wohnbaufldche in den Flichennutzungsplan aufzunehmen. Mit der angedachten
Flachendarstellung konnte der bestehende Siedlungsbereich unter Ausnutzung der
vorhandenen ErschlieBungseinrichtungen abgerundet werden. Das Grundstiick wird
derzeit landwirtschaftlich genutzt, schiitzenswerte Vegetation ist nicht vorhanden,
ebenso wenig ist ein Freihalten des Grundstiickes von Bebauung aus Griinden des
Ortsbildes geboten. Vielmehr dréngt sich hier eine Bebauung aufgrund der
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vorhandenen ErschlieBung auf. Die bauliche Entwicklung soll eigenen Zwecken der
Gesellschafter zugute kommen, es handelt sich demnach nicht um eine Bauland-
entwicklung im Allgemeinen, sondern um Wohnbaufldche fiir sie selbst als
Einheimische. Es wird ergéinzend darauf hingewiesen, dass es sich bei der Flache
unabhingig von der sich aus stiddtebaulicher Sicht aufdringenden baulichen
Entwicklung dieses Bereichs um eine intensiv bewirtschaftete, wertvolle
landwirtschaftliche Nutzflache handelt, weshalb die Beibehaltung des bisherigen
Status einer Fliche fiir die Landwirtschaft unabdingbar ist.

Beschluss:

Das stddtebauliche Leitbild der Gemeinde sieht aus landschafts- und siedlungsdkologischen
Griinden keine Ausweitung der Baufldchen ndrdlich der Nikolaus-Lenau-Straf3e vor. Hier soll
der ,,neuen Wiirm“ und der ehemaligen Wiirmaue an der Nahtstelle zwischen dem westlichen
und dem o6stlichen Dachauer Moos ein angemessener Entwicklungsraum gegeben werden, der
zudem Naherholungsqualititen besitzt. Anderungen der Planung sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

29. Karlsfelder Biirgerin, Schreiben vom 29.07.2010

29.1 Gewerbegebiet im Bereich der nordlichen Bajuwarenstrafle
Nach dem geltenden Regionalplan liegt das geplante Gewerbegebiet im regionalen
Griinzug, der aufgrund seiner drei wichtigen Funktionen gesetzlich geschiitzt ist. Alle
drei Funktionen werden durch das Vorhaben erheblich beeintrichtigt, so dass diese
Planung laut Regionalplan unterbleiben muss, sie ist nicht gesetzeskonform, also
illegal. In der Planfolge werden die bioklimatische Funktion der Flache, ihre lokale
und regionale Erholungsfunktion, die Funktion der Siedlungstrennung verloren gehen,
die Larmbelastung der Bewohner zunehmen und das angrenzende FFH-Gebiet stark
gefdhrdet werden. Dariiber hinaus ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes unnétig,
da in Karlsfeld noch geniigend Flachen fiir Gewerbe zur Verfligung stiinden.

Beschluss:

Zunéchst muss, auch unter Bezugnahme auf die Stellungnahme der Regierung von
Oberbayern als Hohere Landesplanungsbehorde, betont werden, dass die im Entwurf des
Flachennutzungsplans mit Datum vom 26.11.2009 fiir den Bereich der noérdlichen
Bajuwarenstralle / Tiefer Graben / SchleiBheimer Kanal enthaltenen Planungsinhalte
keinesfalls rechtswidrig sondern vielmehr konform mit den Zielen der Raumordnung und den
Festlegungen des Regionalplans waren.

Im Weitern wird festgestellt, dass mit Verweis auf das Abstimmungsergebnis des
Ratsbegehrens vom 19.12.2010 der Gemeinderat der Gemeinde Karlsfeld in seiner Sitzung
am 27.01.2011 den Beschluss gefasst hat, die im Entwurf des Flachennutzungsplans in der
Fassung vom 26.11.2009 im Bereich des regionalen Griinzugs an der nérdlichen
Bajuwarenstral3e / Tiefer Graben / SchleiBheimer Kanal enthaltenen Flachendarstellungen
Mischgebiet, Gewerbegebiet, Ausgleichsfliche und Eingriinungen zugunsten der bisherigen
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Darstellung ,,Flache fiir die Landwirtschaft” und ,,Griinstreifen* entlang der Gewasser des
Tiefen Grabens und des SchleiBheimer Kanals zu dndern. In diesem Bereich sind damit
Bauflichen im regionalen Griinzug nicht mehr Gegenstand der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans. Der Flaichennutzungsplan wird entsprechend geédndert, die Begriin-
dung mit Umweltbericht inhaltlich angepasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

29.2 Sondergebiet Garten- und Landschaftsbau
Die Ausweisung dieses Sondergebietes wird die Funktion des regionalen Griinzugs
beeintrachtigen und Karlsfeld weitere Lasten aufbiirden, weshalb es unterbleiben
muss. Mit der Ausweisung als Sondergebiet wird sofort eine liickenlose Riegel-
bebauung eintreten, welche das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion der
Mooslandschaft beeintrachtigt und den Luftaustausch bremst. Versiegelte Flachen
werden fiir die Kaltluftproduktion verloren gehen und die Funktion des regionalen
Griinzugs beeintrachtigen. Aullerdem wird protestiert, dass gegen jedes Recht hier ein
Vorbescheid fiir eine Baumafnahme erteilt wurde, ehe der Flichennutzungsplan seine
Giiltigkeit hat.

Beschluss:

Die reduzierte Darstellung des Sondergebietes entspricht den Erfordernissen der
Raumordnung, die Funktionen des regionalen Griinzugs werden in der Planfolge nicht
beeintrachtigt. Auf die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern als Hohere
Landesplanungsbehdrde wird verwiesen. Der Fldchennutzungsplan begriindet als
vorbereitender Bauleitplan keine Baurechte. Bei der aktuellen Nutzung handelt es sich um
einen Betrieb im planungsrechtlichen Au3enbereich, der urspriinglich als Betrieb, welcher der
gartenbaulichen Erzeugung dient, auf der Grundlage des § 35 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zugelassen
wurde. Ungeachtet der Darstellungen des FNP konnen somit bauliche Erweiterungen des
Gartenbaubetriebs auf der Grundlage der Regelungen des § 35 BauGB als privilegierte
Nutzung weiterhin zugelassen werden. Die Darstellung des FNP begriindet dariiber
hinausgehend keine zusétzlichen Baurechte. Erst im Rahmen eines Baugenehmigungs-
verfahrens auf der Grundlage des § 35 BauGB kann die Zulassungsfdhigkeit hinsichtlich Art
der baulichen Nutzung und Mal} der baulichen Nutzung detailliert gesteuert werden.
Anderungen oder Ergiinzungen des Flichennutzungsplans sind somit nicht veranlasst.

Hinsichtlich des Protestes gegen den ergangenen Vorbescheid ist Folgendes klar zu stellen: Es
handelt sich um ein sonstiges Vorhaben im Auflenbereich geméal3 § 35 Abs. 2 BauGB, fiir das
der Flachennutzungsplanentwurf eine konkrete Standortzuweisung vorsieht. Im Verfahren der
Neuaufstellung des Flichennutzungsplans wurde die 6ffentliche Auslegung gemif3 § 3 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt. Demnach hat er einen Stand erreicht, der dem bei einem Bebauungs-
plan nach § 33 BauGB, der sog. Planreife, entspricht. Nach § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird
iiber die Zuldssigkeit von Vorhaben nach den §§ 31, 33 und 35 BauGB im bauaufsichtlichen
Verfahren der Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde entschieden.
Zusténdig fiir die Zulassung von Vorhaben ist demnach das Landratsamt Dachau, das die
Zulassigkeit des Vorhabens rechtméfig beschieden hat.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: 4

30. Karlsfelder Biirgerin, Schreiben vom 18.07.2010

30.1 Gewerbegebiet im Bereich der nordlichen Bajuwarenstral3e
Es wird Einspruch gegen das Gewerbegebiet eingelegt, da schon jetzt die Belastungs-
grenze beziiglich Verkehrsaufkommen, Larmbeldstigung und Luftverschmutzung
langst erreicht ist. Nach dem geltenden Regionalplan liegt das geplante Gewerbegebiet
im regionalen Griinzug, der unter allen Umstidnden geschiitzt werden muss. Zudem ist
Karlsfeld die kleinste Gemeinde des Dachauer Landkreises mit der dichtesten
Besiedelung und somit der stiarksten Umweltbelastung, weshalb 6kologische
Gesichtspunkte Vorrang haben sollen. Zur Unterstiitzung der vorgetragenen
Argumente wird auch auf das Ergebnis des Biirgerentscheides vom 13.07.1997
hingewiesen.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Mit Verweis auf das Ab-
stimmungsergebnis des Ratsbegehrens vom 19.12.2010 hat der Gemeinderat der Gemeinde
Karlsfeld in seiner Sitzung am 27.01.2011 den Beschluss gefasst, die im Entwurf des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 26.11.2009 im Bereich des regionalen Griinzugs an
der nordlichen Bajuwarenstral3e / Tiefer Graben / SchleiBheimer Kanal enthaltenen
Flachendarstellungen Mischgebiet, Gewerbegebiet, Ausgleichsfliche und Eingriinungen
zugunsten der bisherigen Darstellung ,,Fliche fiir die Landwirtschaft™ und ,,Griinstreifen*
entlang der Gewisser des Tiefen Grabens und des SchleiBheimer Kanals zu dndern. In diesem
Bereich sind damit Baufldchen im regionalen Griinzug nicht mehr Gegenstand der
Neuaufstellung des Flichennutzungsplans. Der Flichennutzungsplan wird entsprechend
gedndert, die Begriindung mit Umweltbericht inhaltlich entsprechend angepasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

30.2 Griinstreifen
Mit Nachdruck wird auch der geplanten Veranderung der Abstandflichen entlang des
Tiefen Grabens von 10 m auf 20 m, entlang des Schleiheimer Kanals von 5 m auf 10
m und entlang der Bajuwarenstraf3e auf 20 m auf Seiten der bereits bebauten Grund-
stiicke widersprochen. Diese Reglung schadet und enteignet lediglich Karlsfelder
Anwohner, stelle aber keine ernst zu nehmende Alternative zu den Lebensrdumen dar,
die zerstort wiirden.

Beschluss:
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Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Mit Verweis auf die fehlende
Rechtsnormqualitédt des Flichennutzungsplans wird zunéchst betont, dass die darin
enthaltenen Darstellungen von Griinstreifen keinerlei enteignungsgleiche Wirkungen
entfalten, wie von der Verfasserin der Stellungnahme félschlich behauptet wird. Der im
Flachennutzungsplanentwurf vom 26.11.2009 entlang der Bajuwarenstraf3e enthaltene
Griinstreifen verfolgte als Planungsziel die Eingriinung der dargestellten Bauflachen zur
Bajuwarenstraf3e hin und korrespondierte mit der sog. Anbauverbotszone, die entlang von
Staatsstralen 20 m ab dem duferen Rand der Fahrbahn betrdgt und gemif Art. 23 Abs. 1 des
BayStrWG von baulichen Anlagen freizuhalten ist. Die einschrinkende Wirkung der
Anbauverbotszone besitzt unabhéngig von einer Darstellung im Fldchennutzungsplan
Rechtskraft auf der Grundlage des BayStrWG.

Die Dimensionierung der Griinstreifen entlang des Tiefen Grabens und des SchleiBheimer
Kanals ist das Ergebnis der im Rahmen der FFH-Vorpriifung erstellten Verschattungsstudie.
Durch die Darstellung der Griinstreifen wurde im Bodennutzungskonzept des Flachen-
nutzungsplans der Sachverhalt dokumentiert, dass eine in der Planfolge zu entwickelnde
Bebauung abhingig von ihrer Hohe einen gewissen Mindestabstand einhalten muss, um eine
Verschattung der Gewésserabschnitte mit einem Vorkommen der Helm-Azurjungfer sicher
auszuschlieen und damit einer Beeintrachtigung des Schutzzweckes des FFH-Gebietes
vorzubeugen. Unbeachtlich einer Darstellung im Flachennutzungsplan muss bei einer
Bebauung von Grundstiicken, welche an das FFH-Gebiet angrenzen auf fachgesetzlicher
Grundlage sichergestellt werden, dass in der Folge keine Beeintrachtigung des Schutzzweckes
bewirkt wird. Unter Beriicksichtigung des Rahmen setzenden Charakters des
Flachennutzungsplans sind die dargestellten Griinstreifen demnach nicht als zwingend
einzuhaltende Abstandsflichen zu verstehen, sondern als Klarstellung, dass bei einer
moglichen Bebauung eines Grundstiickes hinsichtlich der Sicherstellung des Schutzzweckes
des FFH-Gebietes erhohte Anforderungen oder ggf. auch Einschrankungen zu erwarten sind.

AbschlieBend bleibt in diesem Zusammenhang noch auf den Beschluss des Gemeinderates der
Gemeinde Karlsfeld vom 27.01.2011 und die damit verbundenen Anderungen des
Flachennutzungsplans hinzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0

31. Karlsfelder Biirger, Schreiben vom 18.07.2010

31.1 Flichenausweisungen auf Fl. Nr. 163/3 und Gewerbegebiet im Bereich der
nordlichen Bajuwarenstrafle
Zunéchst wird Widerspruch gegen die Ausweisungen des Flichennutzungs-
planentwurfs die F1. Nr. 164/3 betreffend und generell gegen die Ausweisung eines
Misch- bzw. Gewerbegebiets in diesem Bereich erhoben. Im Weiteren werden
einzelne Einwdnde mit Antrag und Begriindung folgen. Es wird dariiber hinaus
beantragt, dass alle Einwéinde einzeln behandelt und die Entscheidungen schriftlich
beantwortet werden, damit fiir ein spiteres Verfahren klare Rechtspositionen bestehen
und die Begriindungen des Gemeinderates bzw. der Verwaltung mit der Rechts-
vertretung des Verfassers der Stellungnahme klar erdrtert werden konnen.
AbschlieBend wird gebeten, die schriftliche Stellungnahme den Fraktionen des
Gemeinderates rechtzeitig zur Verfiigung zu stellen.
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Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Einwénde werden
nachfolgend im Einzelnen behandelt und im Rahmen des Sitzungsprotokolls schriftlich
niedergelegt. Hinsichtlich der generellen Ausweisung von Baufldchen im Bereich der
nordlichen Bajuwarenstra3e wird zunichst auf den Beschluss des Gemeinderates der
Gemeinde Karlsfeld vom 27.01.2011 und die damit verbundenen Anderungen im Flichen-
nutzungsplanentwurf verwiesen. Vorsorglich wird auch darauf hingewiesen, dass anders als
bei Bebauungsplénen fiir den Biirger ein unmittelbarer Rechtsschutz gegen die Darstellungen
des Flachennutzungsplans nicht moglich ist, da diesem keine Rechtsnormqualitdt zukommt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

31.2 Enteignungsgleicher Vorgang
Alle Eintragungen auf dem Grundstiick F1. Nr. 164/3 erfolgen nachtréglich und
bedeuten eine erhebliche Beeintrdchtigung, z.B. in baurechtlicher aber auch
finanzieller Hinsicht und somit einen enteignungsgleichen Vorgang. Ein gewisser
Besitzstand darf auch durch einen Flichennutzungsplan nicht geschmélert werden,
schon gar nicht, wenn dies entschadigungslos geschieht. Es handelt sich um ein
rechtméfig bebautes Grundstiick, eine nachtrégliche planerische Einschrinkung ist
rechtlich ohne Entschiddigung nicht mdglich.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zunéchst bleibt anzumerken,
dass der Verfasser die planungsrechtlichen Folgen des Fldchennutzungsplans, der aufgrund
seiner fehlenden Rechtsnormqualitit keine Bindungswirkung gegeniiber dem einzelnen
Biirger entfaltet und damit weder Baurechte schaffen noch Baurechte entziehen kann, vollig
verkennt. Das Grundstiick FI. Nr. 164/3 liegt im planungsrechtlichen Auf3enbereich.
Unabhéngig von den Darstellungen des Flachennutzungsplans leiten sich demgeméf
Baurechte ausschlielich aus den Bestimmungen des § 35 BauGB ab. Eine rechtméfige
Bebauung des Grundstiicks genieB3t dariiber hinaus Bestandsschutz. In der Folge des
Flachennutzungsplans werden fiir das Grundstiick F1. Nr. 163/4 enteignungsgleiche und damit
entschiadigungspflichtige Eingriffe in Eigentumsrechte keinesfalls bewirkt.

Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass der derzeit giiltige Flachennutzungsplan
entlang des Tiefen Grabens bzw. SchleiBheimer Kanals bereits Griinflachen darstellt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

31.3 Begriinung des Grundstiicks
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Der Verfasser der Stellungnahme verweist auf den vielféltigen Griinbestand auf
seinem Grundstiick, wendet sich aber entschieden gegen die Darstellung von Griin-
streifen im Bereich des Grundstiicks FI. Nr. 164/3. Es wird deshalb beantragt, dass die
vorhandene Begriinung als ausreichend zu bewerten ist.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Fldchennutzungs-
planentwurf mit Datum vom 26.11.2009 sah fiir den Bereich des Grundstiicks F1. Nr. 164/3
die Darstellung einer gemischten Baufldche sowie einer weitgehend bestandsorientierten,
randliche Eingriinung der Fliche vor. Mit Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde
Karlsfeld vom 27.01.2011 wird unter Bezugnahme auf das Ergebnis des Ratsbegehrens vom
19.12.2010 diese Darstellung zugunsten einer Flache fiir Landwirtschaft und Griinstreifen
entlang des Tiefen Grabens sowie des SchleiBheimer Kanals ersetzt. Damit werden die im
derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Datum vom 20.08.1984 enthaltenen
Flachendarstellungen weiterhin beibehalten. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan enthélt
neben der Darstellung Flache fiir Landwirtschaft entlang des SchleiBheimer Kanals und des
Tiefen Grabens eine zusétzliche, lineare Darstellung ,,wertvolle Landschaftsbestandteile.
Durch die Inhalte der Flichennutzungsplanneuaufstellung wird insoweit auch in
darstellerischer Hinsicht keine Anderung der Bestandssituation bewirkt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

31.4 Griinstreifen am Tiefen Graben
Mit den bepflanzten Ufern und der privaten Begriinung ist eine Gesamteingriinung
von 12 m Breite vorhanden. Es werde beantragt, dass die vorhandene Begriinung mit
12 m als ausreichender Bestand gelten soll.

Beschluss:

Der Flachennutzungsplanentwurf mit Datum vom 26.11.2009 sah fiir den Bereich des
Grundstiicks F1. Nr. 164/3 die Darstellung einer gemischten Baufldche sowie einer
weitgehend bestandsorientierten, randliche Eingriinung der Flache vor. Die Dimensionierung
des Griinstreifens entlang des Tiefen Grabens ist das Ergebnis der im Rahmen der FFH-
Vorpriifung erstellten Verschattungsstudie. Durch die Darstellung des Griinstreifens wurde im
Bodennutzungskonzept des Flichennutzungsplans der Sachverhalt dokumentiert, dass eine in
der Planfolge zu entwickelnde Bebauung abhéngig von ihrer Hohe einen gewissen
Mindestabstand einhalten muss, um eine Verschattung der Gewésserabschnitte mit einem
Vorkommen der Helm-Azurjungfer sicher auszuschlieBen und damit einer Beeintrichtigung
des Schutzzweckes des FFH-Gebietes vorzubeugen. Mit Beschluss des Gemeinderates der
Gemeinde Karlsfeld vom 27.01.201 1wird unter Bezugnahme auf das Ergebnis des
Ratsbegehrens vom 19.12.2010 diese Darstellung ,,gemischte Baufldche* zugunsten einer
Fléache fiir Landwirtschaft und Griinstreifen entlang des Tiefen Grabens ersetzt. Die
Darstellung entspricht damit unveridndert dem Inhalt des derzeit rechtswirksamen
Flachennutzungsplans. Anzumerken bleibt, dass unabhédngig von einer Darstellung im
Flachennutzungsplan bei einer Bebauung von Grundstiicken, welche an das FFH-Gebiet
angrenzen, auf fachgesetzlicher Grundlage sichergestellt werden muss, dass in der Folge
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keine Beeintriachtigung des Schutzzweckes bewirkt wird. Unter Beriicksichtigung des
Rahmen setzenden Charakters des Fldchennutzungsplans ist der dargestellte Griinstreifen
demnach nicht als zwingend einzuhaltende Abstandsfliche zu verstehen, sondern als
Klarstellung, dass bei einer moglichen Bebauung eines Grundstiickes hinsichtlich der
Sicherstellung des Schutzzweckes des FFH-Gebietes aufgrund fachgesetzlicher Vorgaben
erhohte Anforderungen oder ggf. auch Einschrinkungen zu erwarten sind.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

31.5 Griinstreifen am SchleiBheimer Kanal
Entlang des SchleiBheimer Kanals ist durch den Wasserlauf, den Gehweg, die
offentliche sowie private Begriinung eine Eingriinung in einer Breite von 20 m
vorhanden. Da die SchleiSheimer Stral3e frither Bundesstral3e war, hétte das
Wohnhaus 40 m von der Strafle abriicken miissen. Dieser Abstand ist seit der
Abstufung der Stralle zur Ortsstrafle nicht mehr erforderlich. Auf die Frage, ob es
moglich und zuldssig wére, an der Nord- und Ostgrenze des Grundstiicks eine
Larmschutzwand bzw. Garagen als Larmabschirmung zu errichten, teilte die
Verwaltung der Gemeinde Karlsfeld mit, sie konne hierzu keine verbindliche
Auskunft geben, ggf. konnte dies tiber einen Vorbescheid geklirt werden. Dem
Grundstiickseigentiimer wére anlésslich einer Besprechung im Amtszimmer des 1.
Biirgermeisters diese Moglichkeit aber bereits in Aussicht gestellt worden. Sofern die
Verwaltung diesbeziiglich erneute Bedenken hat, soll sie die Sachverhalte mit dem
Landratsamt kldren. Da nicht der Grundstiickseigentiimer, sondern die Gemeinde das
Grundstiick verdndern will, ist es auch die Pflicht der Gemeinde Einzelheiten zu
kldren. Der Grundstiickseigentiimer erwarte hier klare Auskiinfte. Es wird beantragt,
dass die Moglichkeit bestehen bleibt, zu gegebener Zeit die Bebauung im Grundstiick
nach Norden hineinzuplanen, seien es nun Neben- oder Hauptgebiude. Es wird eine
schriftliche Auskunft hierzu mit einer Aussage des Landratsamtes erwartet.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und hinsichtlich der Darstellung
des Griinstreifens entlang des SchleiBheimer Kanals auf den vorangegangenen Sachvortrag
mit Beschlussfassung verwiesen. Unter Bezugnahme auf die fehlende Rechtsnormqualitit des
Flachennutzungsplans wird dariiber hinaus festgestellt, dass die Gemeinde Karlsfeld durch die
darin enthaltenen Darstellungen keinesfalls das Grundstiick F1. Nr.164/3 iiberplant und damit
auch nicht in der Verpflichtung steht, bei der zustdndigen Baugenehmigungsbehdrde
Auskiinfte einzuholen oder Antrdge zu stellen mit dem Ziel die Bebaubarkeit des Grundstiicks
zu kléren. Dieses Recht obliegt dem Grundstiickseigentiimer. Hinsichtlich der
planungsrechtlichen Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auf dem Grundstiick F1. Nr. 164/3
wird abschlieBend auf die Bestimmungen des § 35 BauGB verwiesen.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
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Nein-Stimmen: 0

31.6 Griinstreifen entlang der Bajuwarenstrafie und Anbauverbotszone
In diesem Bereich ist nicht weniger als 150 m? Grundstiicksfliche an die Offentlich-
keit abgetreten worden. Dahinter ist eine Eingriinung von 8 m Breite. Die eingetragene
Anbauverbotszone von 20 m Breite ist eine geradezu unmdogliche Forderung, in
Anbetracht der Tatsache, dass man vom Grundstiickseigentiimer erst Grund fiir die
Stralle beno6tigt hat und fiir ihn dann gerade deswegen ein Bauverbot von 20 m
entstand. Da an anderer Stelle die innerhalb der Bauverbotszone liegenden
Bestandsgebédude sicherlich bestehen bleiben, ist die Anbauverbotszone fiir den
Grundstiickseigentliimer insoweit ohne Bedeutung, da sie nur eine Benachteiligung
bildet. Es wird deshalb beantragt, die Bauverbotszone von 20 m aufzuheben, weil eine
nochmalige Stralenaufweitung nicht moglich und sie insoweit praktisch ohne
Bedeutung ist. Es wird eher das Gegenteil eintreten, ndmlich eine Riickstufung der
Bajuwarenstralle.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bei der Darstellung der im
Flachennutzungsplan enthaltenen Anbauverbotszone handelt es sich nicht um eine planerische
Entscheidung der Gemeinde, sondern um eine nachrichtliche Ubernahme eines fachplaner-
ischen Inhalts. Nach Art. 23 Abs. 1 des BayStrWG ist entlang der Bajuwarenstral3e als
Staatsstralle, eine Zone in einer Breite von 20 m ab dem dufleren Rand der Fahrbahn von
baulichen Anlagen freizuhalten. Die einschrinkende Wirkung der Anbauverbotszone besitzt
unabhédngig von einer Darstellung im Flachennutzungsplan Rechtskraft auf der Grundlage des
Fachgesetzes und liegt auBerhalb der kommunalen Planungshoheit. Anderungen des
Flachennutzungsplans sind insoweit nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

31.7 Thema Larmschutz
Das Larmkontingent ist im gesamten Gebiet ausgeschopft. Dachau hat sogar ein
»Reines Wohngebiet* an der SchleiBheimer Strale. Was dies fiir besondere
Larmschutzvorgaben hervorruft, muss kaum erldutert werden. Erst Feldweg, dann
Ortsstrafle, dann Kreisstra3e und jetzt Staatsstrafle. Die Verdnderungen sind nach und
nach eingetreten. Trotzdem ist seitens des Grundstiickseigentiimers an die Gemeinde
nie die Forderung nach LirmschutzmaBBnahmen herangetragen worden. Beim
Kreuzungsbau ist sogar der Verlegung von Strom- und Telefonleitungen im
Grundstiick zugestimmt worden, um der Allgemeinheit Kosten zu sparen. Jetzt aber,
da im Rahmen der Flichennutzungsplaninderung die Situation zum Nachteil des
Grundstiickeigentiimers veridndert werden soll, werden sehr wohl Forderungen
gestellt. Es wird die Errichtung einer Larmschutzwand an der Bajuwarenstraf3e bis um
die Kurve entlang der SchleiBheimer Straf3e gefordert. Wenn der Staat einerseits seine
Rechte kennt, dann soll er auch seinen Pflichten nachkommen und die Larmschutz-
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einrichtung bauen. Es wird weiter die Entfernung der Strom- und Telefonleitungen aus
dem Grundstiick beantragt. Die Gemeinde soll nicht behaupten, sie sei hierfiir nicht
zustdandig. Da die Gemeinde die Situation durch den Flachennutzungsplan verdndert,
ist sie nach dem Veranlasserprinzip sehr wohl zustindig.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Mit Verweis auf die fehlende
Rechtsnormqualitit des Flichennutzungsplans wird nochmals betont, dass die Gemeinde
Karlsfeld mit den darin enthaltenen Darstellungen das Grundstiick F1. Nr. 164/3 nicht
iberplant. Die bestehende planungsrechtliche Situation des Grundstiicks bleibt unverdndert.
Da die Gemeinde Karlsfeld dariiber hinaus auch die bestehende Verkehrsldrmsituation der
Bajuwarenstrale (Staatstrafle) und der SchleiSheimer Strafle weder bauplanungsrechtlich
noch tatsdchlich herbeigefiihrt hat, greift das Verursacherprinzip nicht und es besteht mithin
keine Verpflicht der Gemeinde zum Bau einer Larmschutzeinrichtung. Auch die Festlegung
der Larmkontingente des Gewerbegebietes ,,Schwarzer Graben® der Groflen Kreisstadt
Dachau und damit ggf. verbundene Gewerbeldrmeinwirkungen auf das Grundstiick FI. Nr.
164/3, entzieht sich gidnzlich der eigenen kommunalen Planungshoheit. Ebenfalls befinden
sich weder das erwdhnte Stromkabel, noch das Telefonkabel im Eigentum der Gemeinde
Karlsfeld, so dass auch die beantragte Umverlegung der Leitungen nicht in ihren
Zustandigkeitsbereich fillt. Beziiglich der vorgetragenen Forderungen moge sich der
Grundstiickseigentiimer bitte an die jeweils zustdndigen Stellen wenden. AbschlieBend bleibt
festzuhalten, dass es sich bei den vorgetragenen Sachverhalten nicht um Regelungs-
gegenstinde des Flichennutzungsplans handelt. Anderungen oder Erginzungen sind
infolgedessen nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

31.8 Bodendenkmal
Es wird gefragt, was die Einzeichnung ,,Bodendenkmal‘ bedeute, warum genau auch
auf dem Grundstiick F1. Nr. 164/3 dieser Eintrag liegt und welche Auswirkungen bzw.
Konsequenzen daraus fiir das Grundstiick entstehen? Die Vermutung des Landesamtes
fiir Denkmalpflege hier ein Bodendenkmals vorzufinden, wird stark angezweifelt, da
die sumpfartigen Wiesen friiher fiir den Bau einer Strafie vollig ungeeignet waren und
beim Aushub fiir den Bau des Hauses keine Fundstiicke irgendwelcher Art zum
Vorschein gekommen sind. Es wird deshalb beantragt die Einzeichnung des
Bodendenkmals auf dem Grundstiick aufzuheben.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Als Bodendenkmal im
Gemeindegebiet Karlsfeld ist u.a. ein Teilstlick der Romerstrale Augsburg — Wels bekannt,
die vom o6stlichen Stadtrand Dachaus Richtung Karlsfeld verlief. In der Inventarliste des
Landesamtes fiir Denkmalpflege ist dieses Bodendenkmal unter Nr. 7732/0123 gefiihrt,
dessen flaichenhafte Abgrenzung auch das Grundstiick F1. Nr. 164/3 einschlie3t. Nach

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind die Belange des Denkmalschutzes in der Bauleitplanung zu
beriicksichtigen, weshalb das bekannte Bodendenkmal im Flichennutzungsplan gemif3 den
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Abgrenzungen des Landesamtes fiir Denkmalpflege nachrichtlich enthalten ist. Im Weiteren
wird auf die Bestimmungen des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) verwiesen.
Eine Uberpriifung des Denkmalbestandes einschlieBlich seiner lage- und flichenmiBigen
Neubewertung liegt auBBerhalb der kommunalen Planungshoheit und kann ausschlie8lich
durch die zustéindige Fachbehorde erfolgen. Anderungen oder Ergéinzungen des
Flachennutzungsplans sind infolgedessen nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

31.9 Bebauungsmoglichkeit des Grundstiicks F1. Nr. 164/3
Es wird gefragt, ob fiir das Grundstiick die gleiche Geschof3flichenzahl wie bei den
benachbarten Grundstiicken besteht? Derzeit sind lediglich 17 % der Grundstiicks-
fliche bebaut. Zwar ist das Grundstiick ein Grenzgrundstiick zur Gemarkung Dachau,
aber keine Grenze zum baulichen AuBlenbereich. Im Norden schlieB3t das Grundstiick
an die Bebauung der SchleiBBheimer Stra3e und die anderen drei Seiten sind schliefSlich
vollstindig iiberplant mit Gewerbegebieten. Baurechtlich liegt das Grundstiick also
nicht im planungsrechtliche AuB3enbereich sonder eindeutig im Innenbereich. Die
gesetzliche Beurteilung endet schlielich nicht an der Gemeindegrenze, sondern
richtet sich nach dem objektiven Eindruck der tatsédchlichen Bebauung bzw.
Bauausweisung. Es wird deshalb beantragt, dass der Grundstiickseigentiimer die
gleichen baulichen Moglichkeiten erhélt, wie die benachbarte Bebauung, d.h. Baurecht
nach der Bebauung der Umgebung. Es wird hierzu um eine schriftliche Auskunft
gebeten.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Momentan ist das Grundstiick
FI1. Nr. 164/3 eindeutig dem planungsrechtlichen Au3enbereich zuzuordnen. Mégliche
Baurechte werden durch die Bestimmungen des § 35 BauGB geregelt. Sofern der
Grundstiickseigentiimer eine Kldrung der bauplanungsrechtlichen Situation wiischt, kann er
diese durch einen Antrag auf Vorbescheid bei der zustindigen Baugenehmigungsbehorde
erhalten. Regelungsgegenstinde des Flachennutzungsplans sind hierdurch nicht berihrt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

31.10 Ausweisung eines Misch- und Gewerbegebietes
Zum Erhalt des Griinzugs werde der Ausweisung eines Misch- und Gewerbegebietes
in diesem Bereich widersprochen.

Beschluss:
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Mit Verwies auf die Beschlussfassung des Gemeinderates der Gemeinde Karlsfeld vom
27.01.2011 und die damit verbundenen Anderungen des Flichennutzungsplans wird der Inhalt
der Stellungnahme zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 23
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0
Billisungsbeschluss:

Der Gemeinderat billigt den Planentwurf zum Neuen Flichennutzungsplan mit allen
beschlossenen Anderungen. Fiir den Entwurf ist eine offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
1.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB beschrinkt auf die Anderungen durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 24
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 1
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Gemeinderat

14. April 2011
Nr. 032/2011
Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Benennung des Weges entlang des Moosgrabens nach Josef Koller

Sachverhalt:

Aufgrund des groBen Engagements des vor einem Jahr verstorbenen Karlsfelder
Naturschiitzers Josef Koller (T 12.05.2010) schlug Treffpunkt 60 vor, den Weg, der entlang
des Moosgrabens zum Naturschutzgebiet Schwarzholzl fiihrt als Josef-Koller-Weg zu
benennen.

Josef Koller stellte bereits im Jahr 1965 den ersten Antrag an die Regierung von Oberbayern
zur Ausweisung des Schwarzholzls als Naturschutzgebiet, der zuerst abgelehnt wurde. Nach
Veroffentlichung seines Buches ,,Geliebtes Schwarzholzl® wurde der Antrag wieder
aufgegriffen. Seit 01.01.1994 ist das Schwarzholzl als Naturschutzgebiet ausgewiesen
worden. Zahlreiche Biotope in der Gemeinde Karlsfeld tragen die Handschrift von Josef
Koller. Im Bereich des Schwarzholzls pflegte er jahrzehntelang den nérdlichen Uferbereich
des Moosgrabens sowie grofle Bereiche des Schwarzholzls und war maligeblich an der
Umsetzung der Okokontofliche im Krenmoos beteiligt. Dariiber hinaus wirkte er an der
Entstehung zweier Informationstafeln entlang des Weges am Moosgraben mit. Seine
unzéhligen vogelkundlichen Fiihrungen werden vielen Karlsfeldern in Erinnerung bleiben.
Fiir dieses grof3e Engagement verlieh ihm die Gemeinde am 09.11.2006 die Biirgermedaille.

Der nicht gewidmete Weg entlang des Moosgrabens befindet sich im Eigentum der Deutschen
Bahn AG, die einer Benennung des Weges als ,,Josef-Koller-Weg* zustimmt.
Beschluss:

Der Weg entlang des Moosgrabens wird als Josef-Koller-Weg benannt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 24
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 0
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