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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
B.1 FESTSETZUNGEN STRARE

B.1.1 Grundstiicke

Das Planungsgebiet umfasst folgende Grundstlicke der Gemarkung Karlsfeld:

westlich der Bahn:  1057/4, 1062/19, 1062/15, 1057/5, 1045/1, 1045/2, 1045/39, 1026/1,
1043/3, 1042, 1023/4, 1023/5, 1023/23, 1023/24, 1023, 1021, 1020,
1019, 1017, 1016, 1015, 1014, 1013/8, 1013, 1012, 1011, 1010, 1008,
1003, 1003/2, 1014/9, 1013/5,

8stlich der Bahn: 1013/4, 1006/3, 1007/4, 1046/6, 1007/2, 1007/8, 1008/2, 1001, 1007/9,
1007/7, 1000, 997, 960, 959, 958, 957, 955, 386/5, 386/7, 732/1,
1062/19, 1006/2, 1005/1, 386, 388/2, 389/2

B.1.2 Art der Nutzung

Innerhalb der Geltungsbereiche des Bebauungsplanes 89 b werden folgende Nutzungen
festgesetzt:

- Verkehrsflachen inkl. StraRenbegleitgriin (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

. Offentliche Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15, BauGB)

- Fidchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§
9 (1) Nr. 20, BauGB) im Geltungsbereich 2 und 3

B.1.3 Schallschutzwinde

Im Hinblick auf die Wohnbebauung an der Sidenstrae und Ackerstrale sind westlich der
auszubauenden Bayernwerkstralle zur Abschirmung der Verkehrsgerdusche 3,6 m hohe, zur
BayernwerkstralRe hin schallabsorbierende Larmschutzwénde zu errichten. Deren L&ngen,
Hbhen und Lagen sind entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes (bzw. in der schalltechnischen Untersuchung mit der Auftragsnr. 1187.3/2002-PT
der Firma UTP Umwelt - Technik und Planungs GmbH, Altomiinster vom 13.02.2003) nach-
folgend aufgefuhrt:
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Kilometerangabe Lage Héhe
von bis
0+364 0+421 sudl. der Stdenstralie 3,6
0+427 0+521 nérdlich der Stidenstrale 3,6
0+721 0+738 stdlich der Ackerstralte 3,6
0+749 0+802 nérdlich der Ackerstralie 3,6

B.1.4 110-kV-Leitung E.ON

Mit dem Bau der StraRe im Kreuzungsbereich der 110-kV-Leitung E.ON Ltg. Nr. J98 darf erst
begonnen werden, wenn sichergestellt ist, dass der Mindestabstand von 7 m zwischen Lei-
tung und Fahrbahn hergestellt ist.

B.2 FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNG
B.2.1 Baum zu pflanzen

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18 — 20 cm. Die
im Plan dargesteliten Baumstandorte kénnen bezlglich ihrer Lage bis zu 5 m verandert wer-
den, wenn es im Rahmen der Ausfuhrungsplanung notwendig wird. Die Anzahl und Art der
Bepflanzung muss aber beibehaiten werden. Ausgefallene Gehbdlze sind spatestens in der
folgenden Vegetationsperiode entsprechend den festgelegten Giteanforderungen nachzu-
pflanzen.

B.2.2 Hecke zu pflanzen

Die Pflanzung erfolgt im Raster 1,5m x 1,5m. Mindestpflanzqualitat der Straucher: Sortierung
80/100. Zu verwendende Straucharten: sieche Pflanzenliste in Anlage F.5.

B.2.3 StraRenverkehrsfliche mit Zweckbestimmung StraBenbegleitgrin

Die Flachen sind als méglichst néhrstoffarme Standorte weitgehend ohne Oberbodenauftrag
anzulegen. Sie sind durch Ansaat von Landschaftsrasen (fur magere Standorte) zu begru-
nen.
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B.2.4 Offentliche Griinfliche

Die zwei Flachen (Zwickelflache im Bereich westlich der Bahn zwischen Bahn und Strale
bei der Einschieifung zur Bahnunterfilhrung; Restflache ostlich der Bahnunterfihrung stdlich
der Trasse) sind als méglichst néhrstoffarme Standorte weitgehend ohne Oberbodenauftrag
anzulegen. Sie sind durch Ansaat von Landschaftsrasen, durch aufgelockerte Baumpflan-
zung und durch Heckenpflanzungen zu begrunen.

B.2.5 Bodenschutz

Vor Baubeginn ist der Oberboden in seiner gesamten Dicke abzuschieben und in Mieten von
max. 3,0 m Basisbreite und 1,5 m Hohe aufzusetzen. Zur Zwischenbegriinung bis zur Wie-
derverwendung sind die Mieten anzusaen.

B.2.6 Ausgleichsflachen

Auf Teilflachen der Flurnummern 380, 386, 386/2, 389/2, 956, 957, 960, 997 und 1000 (Ge-
meinde und Gemarkung Karlsfeld) sind auf einer GréRe von insgesamt 1,92 ha die Eingriffe
in Natur und Landschaft zu kompensieren. Die Flachen liegen innerhalb der Geltungsberei-
che 2 und 3.

MaRnahmenbeschreibung:

Ausgleichsflache A 2 (Eichinger Waldchen / Geltungsbereich 2):

Aufbau eines ca. 8 m breiten Waldrandes auf der Nordseite des Eichinger Waldchens mit
standortgerechten heimischen Strauchern (Arten: Faulbaum, Haselnuss, Gew. Heckenkir-
sche, Schlehe, Kreuzdorn, Roter Hartriegel, Pfaffenhitchen, Wolliger Schneeball, Gew,
Schneeball, Gew. Liguster). Auf dem nérdlich angrenzenden Teil der Ausgleichsflache Anla-
ge einer Streuwiese auf wechselfeuchtem Standort durch Abtrag des néhrstoffreichen Ober-
bodens und anschlieRendem Aufbringen von Mahdgut aus geeigneten Spenderflachen (Ge-
samtflache A2 insgesamt ca. 0,15 ha).

Ausgleichsflache A 3 (Wehrstaudenbach / Geltungsbereich 2):

Auf der Flache ist die landwirtschaftliche Nutzung herauszunehmen. Auf den Uferrandstrei-
fen ist auf einer Flache von ca. 0,57 ha eine Geléandereliefierung durchzufiihren (Mikrorelie-
fierung und Anlage kleiner Mulden im Grundwasser-Schwankungsbereich). Am Bach ist in
den Bereichen, wo beidseits kein Ufergehélz stockt eine leicht geschwungene Laufverlage-
rung des Baches herzustellen. In den Bereichen, wo auf einer Bachseite Ufergehéiz stockt,
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sind auf der gegenuberliegenden Bachseite die Uferbereiche abzuflachen. In den kinftigen
Flachuferbereichen ist eine Initialpflanzung mit Uferhochstauden und Réhricht anzulegen.
Das bestehende, teilweise nicht standortgerechte Ufergehélz (Pappeln) soll sich durch nattr-
liche Sukzession in einen naturndheren Zustand weiterentwickein.

Ausgleichsfiache A 4 (6stlich der Warm / Geltungsbereich 3):

Auf der Fliche sind samtliche land- oder forstwirtschaftlichen sowie Freizeit-Nutzungen ein-
zustellen. Im Nord- und Sudteil der Flache soll sich durch naturliche Sukzession auf einer
Flache von ca. 0,66 ha Auwald entwickeln. Entlang der gesamten 6stlichen und nérdlichen
Grenze der Ausgleichsflache ist eine mindestens 3-reihige Hecke zu pflanzen. Auch entlang
der kurzen Streckenabschnitte, auf denen die Ausgleichsflache im Westen an den wlrm-
parallelen FuR- und Radweg angrenzt, ist eine solche Hecke anzulegen. Die Pflanzung er-
folgt im Raster 1,5m x 1,5m. Mindestpflanzqualitat der Straucher: Sortierung 80/100. Zu
verwendende Straucharten: siehe Pflanzenliste in Anhang F.5.

Im mittleren Abschnitt der Ausgleichsflache A4 ist ein maandrierender, naturnaher kleiner
Seitenlauf der Warm anzulegen. Die wasserbautechnische Uberprifung der Realisierungs-
moglichkeit ist erforderlich. Auf den neuen Flachuferbereichen des neuen Seitengerinnes ist
eine Initialpflanzung mit Uferhochstauden und Réhricht anzulegen.

Durch Oberboden-Abtrag und Geldndereliefierung sind auf einer Flache von ca. 0,53 ha
ebenfalls im mittleren Abschnitt der Ausgleichsflache A4 Rohbodenstandorte im Grundwas-
ser-Schwankungsbereich zu schaffen (Anlage von temporér wasserfuhrenden Mulden und
Mikroreliefierung). Auf den Rohbodenstandorten um die Mulden sind durch Aufbringen von
Mahgut aus benachbarten Biotopflaichen Streuwiesen zu initiieren. Desweiteren sind Habi-
tatstrukturen (Steinhaufen und Wurzelstocke) einzubringen.

Die Durchfihrung der MaRnahmen muss bis zur Fertigstellung der Baumaf3nahme abge-
schlossen sein.
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C. TEXTLICHE HINWEISE
cA1 Weitere Bauleitplanungen

CcCA1.1 In Aufstellung befindliche Bebauungspldne

Bebauungsplan 82

Der Bebauungsplan Nr 82 fur den ,Prinzenpark® (ehemaliges Bayernwerkgeldnde) schliefl3t
im Bereich der Einmindung der Dr.-Johann-Heitzer-Stralle in die Bayernwerkstralle an den
vorliegenden Bebaungsplan an.

CA.2 Nachrichtlich dargestellte, rechtsverbindliche Bebauungspldane der Gemein-
de

Bebauungsplan 56
Der Bebauungsplan schlielt an den Bebauungsplan Nr. 56 nordlich der Bebauung an der
Ackerstralle an, dessen Geltungsbereich nicht berschnitten wird.

Bebauungsplan 89 a
Der Bebauungsplan 89 a umfasst die Anbindung an die neue Ful— und Radweg— Unterfuh-
rung in Bahn-km 13,005 mit Verlegung der Bayernwerkstralle zwischen der Wirm und der
Dr.-Johann-Heitzer—StralRe. Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes 89 b
Uberschneidet sich mit dem Bebauungsplan 89 a im Bereich der Einmiindung der Dr.-Jo-
hann-Heitzer—Stralle.

C.1.3 Nachrichtlich dargestelite Planung der Deutschen Bahn AG

Die Geltungsbereiche 1 und 2 des vorliegenden Bebaungsplanes sind getrennt durch die
Ausbaustrecke Minchen - Ingolstadt. Als Folge der Stralenverbindung im Zuge dieses Be-
baungsplanes wird innerhalb der Planfeststellungsgrenzen des Bahnausbaus ein Planande-
rungsverfahren fur die Unterquerung der Ausbaustecke Minchen - Ingolstadt durchgefihrt.

C.2 Bodendenkmaéler

Bodendenkmaler sind nicht bekannt. Gegebenenfalls sind Bodenfunde aus friiheren Sied-
lungsepochen unverziglich der Unteren Denkmalbeh&rde zu melden.
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