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: 5.0 Tiefgaragen,Stellplatze und Nebenanlagen 5.17 Festsetzungen zu den Stellplatzen 7.0 Verkehr 8.0 Versorgungseinrichtungen B. Festsetzung zur Grunordnung
| Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Gestaltungsbereiches alle friiher In den einzelnen Gebieten sind die Stellplatze gemaR Festsetzungen nachzuweisen - « { N ) )
| festgesetzten Bebauungspléne e . . 7.1 StralRenbegrenzungslinie 8.1 @ Bei der Errichtung des Hochhauses ist die Verlegung der vorhandenen 10.1 ;‘;\ISS”‘ Offentliche Wasserflache ( naturnaher Teich)
: 338 Bereichsangabe fiir Festsetzung 5.1 :- —: Flachen fir Nebenanlagen . . . 2,0 Stellplatze - Allgemeines Wohngebiet funktechnischen Einrichtungen auf dem Dach des Hochhauses MK1
| L_____ Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Bauraume oder der hierfir je Wohneinheit Doppelhaus, Reihenhaus, Gartenhofhaus WA2,WA3, WA5, WAS, sicherzustelllen und anzuordnen, soweit diese Einrichtungen weiterhin q
| A Festset gekennzeichneten Flachen zulassig. WA8,WA9, WA11,WA12 7.2 |:| offentliche Verkehrsflache benétigt werden. 10.2 !)&22&4 Offentliche Wasserflache (gestaltete Brunnenanlage)
! . Festsetzungen e e . , - rotgtw _
| ; - 39 : icht auf i ; 2 | Gelandeneat abusenken und mit ener eriaprchond strken Oberbodenschicht 135 Stellplatze je Wohneinneit im Wohngebiet WAL, WA4, WA7 und WAL0 | | 8.2 Fiachen fur Versorgungsaniagen/ Tranformatorenstationen. ,
| 1.0 Abgrenzungen/Geltungsbereich : Durchfahrt, Durchgange und Arkaden werden nicht auf die Geschossflache | __ | landeniveau abzusenken und mit einer ¢ Ee chend 7.3.1 offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, FuRgénger Im Gebiet SO2 ist die Integration der Transformatorenstation im Gebaude vorgesehen. 103 R{e{"{& bestehender Teich
| angerechnet TGa 2 wie faut &rd ungspian zu begrunen. Fur WA1 -WA12 werden 195 6ffentliche Besucherstellplétze festgesetzt / DY
: 11 ininininiaks Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches (=0.4 pro WE). Offentliches Griin, parkartig zu gestalten. Die Flachen sind als extensive Wiesen
| 12 e oo Abgrenzung der Bereiche mit unterschiedlicher Nutzung 3.10 D: | festgesetzte Durchfahrtshéhe definiert iber die angrenzenden Vollgeschosse 5.3 I~ 7777  Besucher-Behindertenparkplatz, 6ffentlich MK/SO Gebiet 10.4 |:| auf magerem Standort zu entwickeln und maximal 3-mal im Jahr zu mahen. Das Mahgut
| . . iniert i | | ) ) ) ) 7.3.2 6 i 5 i i i ist ni 4ssi
| Al [?it%?ﬁgeézsié’-ggggelﬂgﬂ;\;&é}gueiirhgfsg;grenzenden Vollgeschosse | __ _BPI 1,0 Stellplatze Biro-Verwaltungsraume allgemein ( Flichen fur interne Kantinen, Erfrischungsraume offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Verkehr ist zu entfernen. Diingung ist nicht zulassig
! ) - T 5.4 F~7 777 Besucherparkplatz, éffentlich u.a. bleiben aufer Betracht) ) . ) . : ) ) .
: 2.0 Artder baulichen Nutzung ! P_: je 45 m2 Burohauptnutzflache ( ohne Besprechungsraume) 10.5 l:] gg;iﬁ%ﬁtﬁh&ﬁaﬁ]ﬂ%igga';gﬁg&@%g&zg%lii?;gasougﬁlggglrgggﬁﬁmge Minimum zu
4.0 Bauweise/Baurdume - - - : b L ' ’
| - . . u . T u >
| 21 WA Allgemeines Wohngebiet nach BauNVO §4 unterteilt in WAL bis WA12 55 | i offener Stellplatz, privat 1,0 Stellplétze Laden,Waren und Geschaftshauser 733 T‘ private Verkehr_sflache besonderer Zweckbestlm_r_nung,_emhg{thche Gestaltung des 90 Einfried mit wasserdurchlassigen Materialien durchzufiihren.
| Ausnahmen nach BauNVO 84 Abs.3 sind nicht zulassi 41 A nur Hausgruppen zulassig | ST je 20 m? Nettoverkaufsflache \ FuRgéngerbereiches; Gehrecht zu Gunsten der Offentlichkeit; - Iniriedungen
| ' 9 ’ T o Zwischenbereiche zwischen der Hauskante und privater Verkehersflache sind einheitlich
: 5.6 r —: Stellplatz oder Carport ) 1,0 Stellplatze Gaststétten zu gestalten bzw. anzupassen 9.1 Die Grundstiicke sind in den dargestellten Bereichen mit Mauern gegeneinander 10.6 — Innerhalb des angegebenen Bereiches sind Formhecken bis zu einer Hohe von 1.50 m
| 22 MK Kerngebiet nach §7 BauNVO nicht zulassig sind Vergniigungsstatten 42 A nur Doppelhduser zuléssig, je Doppelhaushalfte wird 1WE festgesetzt sTIC Die Errichtung einer Stellplatziberdachung ist gestattet. ) ) je 10 m? Netto-Gastraumflache ( ohne Kiichen-und Vorratsflachen) abzugrenzen. Aufer Im Gebiet WA 1, hier stellt das Planzeichen eine festgesetzte Mauer dar. zu pflanzen. Die Pflege erfolgt durch den Eigenttimer/ Anlieger.
: (nach BauNVO § 7 Abs. 2 Nr.2) gasropt?ls_?urferéelne gagf_sguge W_andhﬁhli\aon f2,4(tJm unt(i e|nFe| _Da;fhnag_uﬂg \t/on 7.34 private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung; einheitliche Gestaltung des Materialien WA1: Naturstei der Gabi h techn. Erforderni Die Hecken sind als Mischhecken aus standortgerechten Arten zu pfianzen
h L. u -8°besitzen. Carports drfen nur innerhalb der fe stgesetzen Fléchen errichte Besucherparkplatze sind bereits in der Anforderung fiir die gewerbliche Nutzun -3 ’ ' r > ; It I . aterialien : Natursteinmauer oder Gabionen nach techn. Erfordernissen zulassige Arten: Acer campestre, Buxus sempervirens arborescens
| Tankhstellen n Zusarrl;menhang mltharkr?ausern ur:]d GroBgaragenb 43 A nur Einzelhauser zulassig werden. Anstelle von Carports kénnen auch Stellplétze errichtet werden. (Biiro Ve?kaufp) enthalten 9 g 9 4 Verkehrsberuhigten Bereiches; Gehrecht und Fahrtrecht zu Gunsten der Offentlichkeit; Materialien WA2-WA12: Mauerwerk verputzt, Beton gestockt 9 Carpinuspbetulus Ligustrurr?vulgare
: '(AnaC EauNV_O §'7tA SMZK Tr\?\} uhn W.O élen gbac BaTqNVO §Z A.[SS'Z Nlr,'7): ! : Zwischenbereiche zwischen der Hauskante und privater Verkehrsflache sind einheitlich Mauerhohe 1.70-1.90m. AnschlieRende Mauern miissen in der gleichen Héhe !
snahmsweise ist im ohnen in den Obergeschossen 1 m assig, ———— s u R . ST
| ggmag BaL\:VN\I/o|§ 7IAbs.3 NI.2. I g 1t 2udssig ) o ) ) 57 ) | WAL Steliplatze im Garagengeschoss des Gebaudes angeordnet, die hierfur Tiefgarage Die Stellplatze der Gebiete SO1, SO2 und MK1 werden in einer zu gestalten bzw. anzupassen ausgefuhrt werden.(Bezugshéhe ist die angrenzende Strafe) 10.7 ‘ zu erhaltender Bestandsbaum
: Einzelhandelsflachen sind bis max.1200m2 GF und einer max. Verkaufsfiache 4.4 AGHH nur Gartenhofhéuser zulassig. Das Gartenhofhaus ist winkelférmig ausgebildet. |1Gaim EG erforderliche Flache wird nicht auf die Geschossflache angerechnet. SO1+S02+MK1 Gemeinschaftstiefgarage untergebracht.Die ErschlieRung der Tiefgarage erfolgt Innerhalb einer Hausgruppe sind die Grundstuckslgrenzen mit Mauern abzugrenzen
| von 800m zulassig Zwei Seiten des Gebaudes orientieren sich zum Gartenbereich. Die beiden anderen tiber die nérdliche Zufahrt. 7.4 |:| eingeschrankter 6ffentlicher Verkehr (Geh- und Radweg fiir landwirtschaftlichen Verkehr) Anschlieende Mauern miissen in der gleichen Hohe ausgefiihrt werden
i i i . i ) . « . Lo . i 3 i i i i i . Neupflanzungen mit standortgerechten Grossbaumen (Bereich Gewerbe
! Seiten sind mit Mauern zu begrenzen.Je GHH wird IWE festgesetzt 5.8 ro——-— Die erforderlichenStellplatze filr WA11 und WA12 sind im Rahmen der festgesetzten Bereiche Die Stellplatze ( max.50) die unter MK1 errichtet werden, drfen Cber die . ) 108 ‘ A tuP 24 h§|l_ ! g u (Berei werbe)
: 23 so Sondergebiet nach BauNVO §11 LTG/1—5 Jl TG/1-5 im 1.UG unterzubringen Tiefgaragenzufahrt vom Boulevard erschlossen werden. 9.1.1 vorgeschlagene Lage der Mauer ( Ausfiihrung siehe 9.1) Fr@n?uswa : A "
: : - : . . —_ ’ ’ Verlauf entsprechend der Grundstiicksteilung, Beim Zugang zu den GHH eldanorn cer campestre
: 28;28471 : Die festgesetzte Art der Nutzung ist Biro und Verwaltung 45 mmmmmma  Baugrenze _ ) ] o Tiefgarage Die Stellplitze von SO3/1 und SO3/2 werden in einer gemeinsamen Garage unter 7.5 |:| Private gestaltete Gemeinschaftsfreiflachen liegt die Mauer nicht auf der Grundstiicksgrenze. kauskasischer Ahorn  Acer cappadocicum
| 451 SO1 g;ggg"gi'ggﬂ”f ggrsn Sﬁlgzg%es von der westlichen Baugrenze ist in einem 59 Y—————— Bereich fiir Tiefgaragenabfahrten und Anlieferungsbereich S03 dem Gebaude untergebracht. Die Zufahrt der Tiefgarage erfolgt im Nord-Osten von 912 E'a'”bEChel é:ar;l)mus tl)etulus
| . . . . . - - - . SO3/1. -t Bereichsangabe fur die festgesetzte Mauer in WA 10 aumnase orylus colurna
| S02 : In diesem Gebiet ist neben Buro und Verwaltung eine Flache Ein gréRerer Abstand zur Baugrenze ist in diesem Bereich unzulassig. Gleditschie Gleditsia triacanthos
| von 300 m2 fir Gastronomie zulassig. v . X Tiefgarage : 5 e : Schmalblattrige Esche  Fraxinus angustifolia
| . . N o . 5.10 Tiefgarageneinfahrt Die Stellplatze von SO4 und SO5 werden in einer gemeinsamen Garage unter _ o ] g g
| S03 LA ot R 452 SO3  Die Abweichnung des Gebé&udes von der dstlichen und westlichen Baugrenze gareg S04+505 dem Gebaude untergebracht. Die Zufahrt der Tiefgarage erfolgt im Siiden von SO4. 76 F+R Fuss- und Radweg 9.2 Einfriedungen von Zufahrten zu privaten Stellplatzen WA3,WA6, WA9 )
| : IDleEfgstgedsgz(t;e Ar(tjdlze_r Nulr]zundg :s}lﬁiur:o u?fz\g%nmazl)tun%. -9 ist bis ZEJ 1.00rrt1) zula33|g. g o | sind nicht zulassig. Besonderheiten
m un sind Einzelhandelsflachen (1. m2) un Ein groBerer Abstand zur Baugrenze ist in diesem Bereich unzuléssig . == ) . . . ) . i
: Gastronomie( 200m2) im Bereich des Durchgangs zuléssig. g 9 9 5.11 I- /,\»—: Rampe fiir Tiefgarage. Bei Uberdeckten TG- Rampen ist eine Steigung bis zu 20% zul&ssig. .7 FIR Fussweg/ Radweg L u u N ’ : ?Cmﬁﬂ”ﬁ Jngg?jlsng:-%f[ lipifera
| Das Sortiment der Einzelhandelsflachen ist begrenzt auf Waren des =-__.TG 921 Die Einfriedung von Stellplatzen und Besucherparkplatzen an offentlichen Straften ist U%gariscr:le Eiche Qlu:ercus frainelitlc?I
| o : ; . . . . N - nicht zulassig.
taglichen Bedarfs/ innenstadtrelevanter Waren. Einzelhandelsflachen sind bis —1 . . . 6.0 Bauliche Gestaltung der Gebaude 7.8 B Tiefbord ) s . .
| max. 1200m2 GF und einer max. Verkaufsflache von 800m? zulassig. 46 — Festgesetzter Gebaudeeinschnitt I . - 5.11.1 Die Tiefgaragen-Ein-und Ausfahrten im Einwirkungsbereich schutzbediirftiger Raume Die Stellplatze und Besucherstelipldtze entlang der Dr- Johann- Heitzer Strae Strassenbaume
| — Der dreiseitig umschlossener Hof / Gebaudeeinschnitt erstreckt sich tiber mehrere (Wohn-,Schiaf- und Kinderzimmer) sind gemé® dem Stand der TA-L&rm einzuhausen x } R ) u - sind mit unterschiedlichen Belagen zu gestalten. ) ! .
I S06 . Die festgesetzte Art der Nutzung ist Biiro und Beherbergung = Geschosse, die in romischen Zahlen angegeben sind. ' 9 : 6.1 Décher Ezisc"g‘i gﬁcﬁ?:wirllirldvgiig gi]sin:i:wg:fla?:%ggirhvfggté)ége%zutlaSSIg. 7.9 s o U Gunsten der Offentlichkeit Durch die Gestaltung der Parkplatze soll die Unterscheidung P/ St abzulesen ';a;':;agsr?h:;_ﬁgoéﬂe é;?r%agpt?gto?csu?ast' iata:
: : i 5 5 R N . i iden-Hainbu inu ulus , igi
: Die Grundflache betragt ca.250m? - 300m. . - Die Uberdachungen sind als begriinte Flachdacher auszufiihren. Die Einhausung muss SEmememee Sein. Bﬁumhase, Co p|us colurna g
Dle Anordnung der festgesetzten Hofe ist innerhalb der Baugrenzen bzw. Baulinien frei wahlbar. blendfrei fihrt den. Schallschut Rnah ind zu beriicksichti . . . . N rylus col
| . Di heiten i frel ausgetunrt weraen. schallschutzmalsnanmen sind zu berucksichtigen. 6.1.1 Als Dachdeckung ist extensive Begriinung festgesetzt. Gleditschie Gleditsia triacanthos
| SO3/1 : Die Anordnung von 4 Einheiten ist festgesetzt. (gemaR Schallschutzuntersuchung) N ! 1103
! S0/2: Die Anordnung von 3 Einheiten ist festgesetzt, it , 7.10 sffentlicher Fuk-und Rad taltet geméR Griinord 9.22 Einfriedungen entlang der Strafie bei WA4, WA7 und WAL0 sind unzulassi B alblatrige Esche - Fraxius ang, sfolia
| 3.0 Mass der baulichen Nutzung S04+S05: Die Anordnung von je einer Einheit ist festgesetzt. 6.1.2 Dachaufbauten, Dachgauben und -einschnitte sind unzulassig. onentlicher Fuls-und Radweg gestaltet gemdl Grinordnung K 9 9 g 9 Esche | Esch Erax;nus exceIS||o )
_____ ennsyl. Esche raxinus pennsylvanica
: 31 Héchstzulassige Grundflache in m2 512 P | Millsammelstelle, ) ) ) 6.1.3 Dachiiberstéande bei Pultdachern sind nicht zulassig . . ) ) . . Platang Platanus'; acer>ilfolia
| : GR 240 9 47 mmmeemes  Baylinie | __ M1 sammelmiliplatze sind in Einfriedungen zu integrieren und einzupflanzen. o 9.2.3 Einfriedungen entlang &ffentlicher Flachen mit besonderer Zweckbestimmung im MK-Gebiet Robinie in Arten Robinia pseudoacacia
: . 5.13 TT777  Anlieferun . ) . ) 71 |:| Baufeld sind unzulassig. Zerreiche Quercus cerris
: | Obersch p dfléche durch Tief 471 SO2 Das Gebaude ist entlang der Baulinie zu errichten, wobei fiir 1/3 der ' | Al g 6.1.4 <+—— WAL: F;:]lggalcjt;irﬁalt\el%rﬁgogfnangabe fur den Tiefpunkt des Pultdaches giﬁfunr'b?ﬁrr:]e ggg;%‘:: j’;’gg;if;ﬁigia‘a‘
3.2 GR2 240 zulassige Uberschreitung der Grundflache durch Tiefgarage gemaR BauNVO §19 Abs.4. Seitenléange Riickspriinge bis zu 5.00m Tiefe zulassig sind. - : h ; o
: Ebenfalls hier angesetzt sind die Flachen fiir die Tiefgaragenzufahrt und die Anlieferung. 514 [~ 7"  Fahradstellplitze Silberlinde Tilia tomentosa o
| 472 WAL0 Fir die Konstruktion einer Fassadenbegriinung ist die Uberschreitung der L____F_' 6.2 Solara_nlagen und Fotovoltaikanlagen sind mit der_ Die Bepflanzung der Erschliessungsstrassen und der Promande wird mit folgenden Arten
| L . . . Baulinie bis max. 1.00m zulassi Gemeinde Karlsfeld bzgl.Form und GroRe abzustimmen. festgesetzt:
g —_———— ) ) : L
: 3.3 GR3 240 zBuIaER;gg;gﬂt)jﬂlaghe fur Garagen, Stellplatzen, Zufahrten und Nebenanlagen o 5.15 | R-: Anordnung von ErschlieBungsrampen fiir die unter dem Geschosswohnungsbau Dr.-Jo.-Heitzer-Str. Robinia 'Casque Rouge
au ’ 4. L~ Griinbereiche, deren Flache in den einzelnen Sondergebieten festgesetzt ist in ' Parkboxen' angeordneten Stellpléatze. (siehe Hinweis) Erschl.str. Mitte Platanus acerifolia, dachférmig gezogen
' = rir : ! nderge gesetzt st. ___R! "
| pd Die innerhalb des Bauraumes liegenden Hofbereiche sind zu begriinen.Die Lage und . Erschl.str. Wohnen Siid Corylus colurna o
| 5 Sasi sche i Ausformung der Hofe ist flexibel. Pro 300m?2 Hofflache ist ein mittelgroRer Baum zu pflanzen. 5.16 | Carport Park-Promenade Carpinus betulus 'Fastigiata
| 34 GF 320 Hochstzulassige Geschossflache in m= o (Arten siehg 10.8) 9 P I ___C1  Die Errichtung einer Stellplatziiberdachung ist gestattet. (alternativ: Quercus robur Fastigiata
: v[;‘olg:32?:%;::,aB;JgciggGaggceﬁg\srsl}?gcehneu;ndg;nrzrg[%zstchosyge Eingangshallen Die Flachen sind unter” griin” in der Nutzungsschablone angegeben. Der Toleranzbereich Carpots dirfen eine traufseitige Wandhdhe von 2,40m und eine Dachneigung von
: zu den angegebenen Flichenangaben betragt +- 5%. 0-8°besitzen. Carports dirfen nur innerhalb der fe stgesetzen Flachen errichtet
: geg 9 g ° werden. Anstelle von Carports kénnen auch Stellplatze errichtet werden.
! SO1 :In diesem Gebiet sind 4 Griinbereiche mit je ca. 300 m? ( +- 5%) anzuordnen.
: 35 WH12,50 Die Wandhohe ist auf die Oberkante der nachstgelegene bzw. angrenzende Verkehrsflache Die Anordnung ist frei ! ( )
in der Mitte zu beziehen. WH gibt die max. Wandhohe an. ’
|
|
: 3.6 v Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (z.B. 4 Geschosse) 4.9 Mﬂ]ﬂ Grinbereich mit 6ffentlicher Widmung
|
! 3.7 @ zwingend festgesetzte Geschosse
|
|
|
|
|
|
[ o . . Pflanzbarkeit 11.0 Immissionsschutz ) ) D. Hinweise durch Systemzeichnungen 1.3 Systemschnitt WA10
| ) (Kleine)Baume fiir kleine 6ffentliche Freiraume und Platze Die Pflanzbarkeit der festgesetzten Baume - insbesondere der Strassenbaume 112 vov—v-  Umgrenzung der Flidchen besonderer Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen C. Hinweise g WH 12.00
: Egg}:ﬁ;?ﬁén ﬁﬁélg:g':sigﬁs;rﬁzglﬁﬂw Q;ssf%%rggnzggeizrrnstsellr:r;gedner;tﬁqiugfsssfrgglefiérggi\;]vgr;]r;eciﬁ;e;tsiggn. 1.1 Auf den SO,MK-Flachen sind nur solche Betriebe und Aktivitaten zuléssig, schadliche Umwelteinrichtungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes 1.0 WA S max. 12.
: Baumhasel Corylus colurna Entwicklung des Baumes notwendige durchwurzelbare Raum verfugbar sein. gﬁ;gegﬂ!m?;S;%ﬁglsriko?srcv‘iersk'sgﬁgr? nf?;;tﬁ:nﬁ;nzlgzec;::r\:esrt;ﬁgﬁ%gﬁ:;ch;célglend 113 Fassadenbereiche mit besonderen Anforderungen an passiven Schallschutz unter der 0 --———- vorgeschlagene Grundstiicksgrenze ) 2
f : ) ) f : f 5 . : o
| Weissdorn Crataegus lavallei unterschieden nach den Tagzei " h Voraussetzung,dass in diesen Bereichen Konferenzraume mit 1.1 Systemschnitt WA3, WA6, WA9 Systemschnitt WA2, WAS, WA8
. N gzeitraum LW, T" (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) : : u
l Blasenesche Koelreuteria paniculata 10.9 Kinderspielplatzfur 3-6 jahrige und den Nachtzeitraum LW,N" (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) nicht tiberschreitet: hohen Glasanteil ( >50% Glasanteil an der Gesamt AuRenwandfiche) 20 Flurnummern e
Zierapfel Malus in Arten : - - u ! ! ! : angeordnet werden. Langsschnitt N-S S
ol : Nachweis je Wohnquartier It. geméafl3 Bauordnun . ] : :
| Zierkirschen Prunus in Arten weis) quartiertt- g vordnung 56dB(A)/m>-  SO1-SO7+ MKL : Immissionswirksame, flschenbezogene Schallleistungspegel 3= Schallschutzklasse $ erforderlch WH max. 8.45 o
| “ ) ) i 41dB(A)/m?2 56dB(A)/m2 zur Tagzeit, 41dB(A)/m?2 zur Nachtzeit = Schallschutzklasse 4 erforderlic 3.0 Bestand, bestehende Gebaude T 5
| ® Bereich Wohnen 10.10 ﬂ Offentliche Spielplatzflache 1850 — 060 . +-0.00
| ~ o " R, " . L R . . ) . ) p Y barkb Gaim UG 7
| (Kleine) Baume und Grossstraucher fur Garten und Gartenhdfe S5dB(A)/m>  SO8 - Immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel Fassadenbereiche mit besonderen Anforderungen an passiven Schallschutz unter der i ) ) ) WH max. 5.60 S aLSiul
| Burgenahorn Acer monspessulanum 40dB(A)/m? 55dB(A)/m? zur Tagzeit, 40dB(A)/m? zur Nachtzeit Voraussetzung.dass in diesen Bereichen Konferenzraume mit 3.1 Bestand, bestehendes Geb&ude, die vorhandene GF bleibt erhalten und wird gesichert [ — WH [ — Rampe Stralle
| Felsenbirne Amelanchier lamarckii 10.11 =——=—- neu festgesetztes Gelande, das Gelénde ist nach der Vorgabe des Hohenplanes einem Glasan?éil < 50% sowie Biiroraume mit einem Glasanteil von 50% -100% : ’ ! 550m =50m
| Weissdorn Crataegus lavalle zu modellieren, bautechnische Abweichungen von + 25 cm sind zuléssig (siehe Hohenplan, Planteil 3). angeordnet werden ° ° ° ’ ’
: B_Iasgnesche Koelreuteria paniculata ) ) 1111 Es sind nur Betriebe und Anlagen zul'a'}fssig, deren Gerauschemissionen die 3= Schallschuuklaése 3 erforderlich 4.0 +—"2 ¢  Massangabe in Meter —] ’—; 7 1100 ’7
| Z!era_pfel Malus in Arten 10.12 YYVYVVVYY Rodel-und Spielberg. Aufschiittung aus Aushub. festgesetzten,immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht
: életr)l_qr_sc_hex ) ;rubn_u_s in Aner& ) Die Hohe ist im Hohenplan festgesetzt. Uberschreiten. Dazu ist beim Genehmigungsantrag von jedem anzusiedelnden } } } } } }
obinie in Arten obinia pseuodoacacia . Betrieb bzw. bei Anderungsgenehmigungsantragen von bestehenden Betrieben 50 Vorgeschlagene Form der Baukdrper o B o | o | ) )
: Obstgehdize Apfel, Bime, Kirsche (auch als Spaliere) 10.13 Flachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten,Platzflachen, Feuerwehrzufahrten und anhand schalltechnischer Gutachten auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift ' 9 9 P 700 7,00 Systemgrundriss WA10 , Varianten
| _ Feuerwehraufstellflaichen miissen,soweit sie nicht im Gehflachenbereich liegen mit “Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm" (TA Larm) vom 26.08.1998 nach- 700 | 13.75 ; . ; 13.75 ; : ;
| Bere|chﬂGewerbe wasserdurchlassigen Belagen ausgefiihrt werden. zuweisen, dass die Immissionsrichtwertanteile (IRWA) an den Immissionsorten nicht
: . kastenformig geformter Strassenbaum o iberschritten werden. Sie ergeben sich aus den festgesetzten immissionswirksamen 5.1 Vorgeschlagene Form der Rampenzufahrten in WA10 Querschnitt O-W
| Kaiser-Linde Tilia europaea 'Pallida’ 1014  ———— o Fassadenbegriinung flachenbezogenen Schallleistungspegeln unter Anwendung der Rechenvorschrift
| . . . e Norm E DIN I1SO 9613-2 "Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2" oy N . - Yy - e ——————— —
| } freiwachsende Straucher ) élggssst'r%i ﬁ:éeigulatus Baumwiirger vom September 1997 mit einer Quellhohe von 2 m tiber Gelande (Berechnung nach 6.0 vorhandene Grundstu%ksgrenz%,gemaﬂ der digitalen Flurkarte vom [ T |
: Hartriegel Cornus sanguinea Clematis in Arten Waldrebeg Kapitel 7.3.2 "Alternatives Verfahren" mit f = 500 Hz, cO = 2 dB) und ungehinderter Vermessungsamt Dachau Stand 27.03.2002
| Haselnuss Corylus avellana Hodera helix Efou Schallausbreitung im Bereich der kontingentierten Flachen. Als Beurteilungsvorschrift ) :
| Pfaffenhtitchen Euonymus europaus erane ) ) ' dient die DIN 18005. Die Gutachten sind zusammen mit dem Bauantrag 7.0 Erschutterungen ) )
| Liguster Ligustrum vulgare Lonicera in Arten Heckenkirsche, Geissschlinge unaufgefordert vorzulegen. Auf der Basis der Schalltechnischen Untersuchungen durch UTP kénnen | | | |
| Heckenkirsche Lonicera xylosteum Parthenocissus in Arten  Wilder Wein zum jetzigen Zeitpunkt noch keine gesicherten Aussagen zu den Erschiitterungen | | I |
| Kreuzdorn Rhamnus catharticus Klt_etter_rosen in Arten o 11.1.2 Eine Befreiung oder eine Ansetzung davon abweichender, immissionswirksamer durch die Bahn erfolgen. . e T
: Spierstrauch Spiraea in Sorten Wisteria sinensis Blauregen, Glycinie flachenbezogener Schallleistungspegel ist nur in Absprache mit der Genehmigungs- Derzeit liegt nur die Planung der ICE -Trasse vor. UTP empfiehlt hierzu die mit | 11.00 1-00} | 5.50 | }1-00 11.00 |
| Gew. Schneeball Viburnum opulus behorde und der Gemeinde mdglich. dem Ausbau der ICE-Trasse einhergehenden,erschiitterungs-technischen
| 10.15 Grinbereich in WA11 und WA12. Untersuchungen zu verfolgen oder alternativ selbst Erschitterungsmessungen am private b B
I Bereich ,Pappelstreifen’ OK +0.50 Die Oberkante wird mit + 50 cm Gber der fertigen 11.1.3 Angesichts der vorherrschenden Verkehrslarmimmissionen (Bahnlinie, =3 I nachstgelegenen Bauobjekt vorzunehmen. Doppelhaushalfte ErschlieBung  Doppelhaushalfte ) —
: gliederndes Landschaftselement Belagsoberkante festgesetzt. Bayernwerkstra3e) muss die schalltechnische Dimensionierung von Biro- und E }4 Auch wenn die Bahn den Unterbau entprechend den Vorschriften erstellt,kann Al
| Es erfolgt eine sukzessiver Neuaufbau mit einer Mischung aus standortgerechten, Wohneinrichtungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (einschlieRlich =EIN derzeit noch keine gesicherte Aussage zu den Erschitterungen getroffen werden
| einheimischen Baumen und einer Strauchschicht Wandaufbau, Dachaufbau und mégliche Vorbauten) den Anforderungen der DIN 4109 ==
: In den neuen Pappelstreifen’ wird ein Rad- und Fussweg und eine Leitungstrasse so 10.16 Heckengarten als thematisch variierte Garten "Schallschutz im Hochbau” vom November 1989 gentigen. < ! 8.0 Samtliche Bauvorhaben miissen vor der Fertigstellung an die zentrale Wasserver- 1.2 Systemschnitt WA11, WA12
| integriert,dass die natiirschitzerischen Belange nicht beeintrachtigt werden. Einfassung aus geschnittener Hainbuchen-Hecke h=1,8 m Die Wohnnutzund im K. biet MK ist nur in den Ob h 1 mit 5 zulissi E 3 | und entsorgung angeschlossen sein P
| ie Wohnnutzung im Kerngebie! 1 ist nur in den Obergeschossen 1 mit 5 zulassig. 4 8 50
I Baume: Die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern in den Wohnungen des Kerngebietes MK1 [ 9.0 Es wird auf die in der Gemeinde herschenden hohen Grundwasserstéande hingewiesen. WH max. 6.35
: Esche Fraxinus excelsior sind bis einschlieBlich 3. Obergeschoss nach Westen, Stiden oder Norden zu orientieren. 3 } Die Einschaltung eines Baugrundgutachters zur Ermittlung der jewils méglichen
! Silberweide Salix alba Im 4. und 5.0bergeschoss sind die Fenster von Schiaf-und Kinderzimmern nach Norden | hochsten Grundwasserstande wird empfohlen. Die Abdichtung der Kellergeschosse WH max. 3.50
| Roterle Alnus glutinosa Erhaltung der Bepflanzun und Westen zu orientieren. o muss nach den einschlégigen Regeln der Technik ,z.B. DIN 18195 Bauwerks- e 1.4 systemschnitt SO1-7/ MK/ MI
: Vogelkirsche Prunus avium 10.17 9 p 9 3 abdichtungen Teil 6 ( Abdichtung gegen von auf3en drtickendes Wasser ) erfolgen.
Traubenkirsche Prunus padus | “ =f 7100 =
| N " ! / .
| Moorkl_efer Pinus sylvestris ; 7 10.0 Elekromagnetische Felder S eﬁll_illrlrgxeiczhggsen
| Mo'cl)rb|rke. Betula pubescens B o | / Auf dem Betriebsgelénde befindet sich eine ortsfeste Sendefunkanlage in Form eines o e
: Straucher: ) 10.18 |:| Flachen fiir Sickermulden | / Antennentragers, auf dem mehrere Antennen untergebracht sind. S
| Hartriegel Cornus sanguinea ) _ I o Die Funktionen des bestehenden Funkmastes sollen auf dem geplanten Biirohochhaus | 8.00 | 16.00 | 6.00
| Haselnuss Corylus avellana Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und wenig befahrenen ————— - mit einer Héhe von max. 85 m untergebracht werden. I I l I @ Regelgeschoss
: Efg.;:llfjfsetgtrmtchen EL?gOuns);erjr?\%JIg;ezus Verkehrsflacht_enkist in Sickermulden lber belebte und bewachsene Boden- Es kann mit groRer Sicherheit davon ausgegangen werden, dass die von der 2
zonen zu versickern. : Regulierungsbehérde fiir Telekommunikationund Post (RegTP) festgesetzten IS
; : 12.0 Sonstiges g 9 g 9 :
: Efecti(fggrlrrlsme 'ﬁ%r;r%egﬁsxé’gﬁ:%?us 9 Sicherheitsabstande auch dort eingehalten werden. Systemschnitt WA4, WA7 3 Erdgeschoss
| . N ; Haai Schédliche Einwirkungen durch die Sendefunkanlage sind bei der Einhaltung der e
: gtésvug\:/\'ﬁg:ga” ?/?tl)lt):rnctlj?r?f;ulz;ssonen 121 Abgrabungen sind unzulassig. Sicherheitsabstande nicht zu erwarten. S WH max. 10.00 } —— 7}
! . 11.0 Geotherme ® 76 _________ ‘
: Bereich offentlicher Park und andere o6ffentliche Freiflachen 13.0 Erschitterun Dle Energieversorgung ist langfristig Uber Geothermie vorgesehen. Die erforderlichen S ! 1
- b ; k . gen N - ) ; I I
| In diesem Bereich konnen alle bisher genannten Arten eingesetzt werden. Anschliisse an eine Geothermieversorgung sind vorzusehen. w b 4
: Es Iﬁt darauf Eu achten, dass im Umfeld von Kinderspielpldtzen keine giftigen Arten 13.1 Im Bereich der Sondergebiete SO3/1 und SO3/2 ist zusammen mit den o
| gQi%liat‘thetnvﬁ: gghblzpflanzungen Bauantragsunterlagen eine Erschiitterungsmessung oder eine erschiitterungs- hrichilich au benachbarter Beb | ®
| X _ ) i i i ituati 12.0 nachrichtlich aufgenommener benachbarter Bebauungsplan ) u
: (B;e]lzu pfla_n%]enden Bé‘;]umen sollzn die folgenden Qualitatsmerkmale und itﬁcdhenrlnsgr;? ggtgir”s#igh:;cgh\éto;zetf‘leeggeennéndgéﬁt;tgsusdzgne?ri#dr Erschiitterungssituation I; ____________ = ! 15 X=X abzureiBende Gebaude
| Strr?assss?ar;Qéicurtrlgr;tf\lilsecetl;gfrggv 2 I'x 32'mflanzt aus extra weitem Stand Genannte Schutzmafnahmen sind umzusetzten. 13.0 Thema Altlasten: ! !
: mit Drahtballen,Stammumfang 20-25, Stam'mhﬁhe min 220 cm ' Allerdings kﬁnngn im Bereich des ehgrr)aligen Betri'ebsgeléndes verginzelt lokale :___EZO_O______.____ES’_.O_O ————— . 4.00 ,
| Solitare, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Grosse 350 — 400 Boder}verunremlgungen (z.B. kontamlmerte_ alte Len_ungsgrabenverfullungen oder ] ]
| Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen Grosse 18 - 20 kinstliche Auffillungen zur Gelandemodellierung) nicht ausgeschlossen werden.
| Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, geschnitten Grosse 100 - 125 Sollten im Rahmen von NeubaumaflRnahmen organoleptisch aufféllige Boden
: Straucher, 2 x verpflanzt ausgehoben werden, sind diese zwischen zu lagern, auf Schadstoffe hin zu
| untersuchen und bei festgestellter Belastung getrennt zu entsorgen/verwerten.
| | | T | |
|
L \ - il - 1l ___
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Begriindung

Satzungspraambel

Die Gemeinde Karlsfeld erlasst aufgrund 82 Abs. 9 und 810 Baugesetzbuch

BauGB Art.91 der Bayerischen Bauordnung -BayBO- und Art.23 der

Gemeideordnung fur den Freistaat Bayern -BauGO- diesen Bebauungsplan

als Satzung.
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