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Gemeinde Karlsfeld
Bebauungsplan Nr. 78

" westlich Krenmoosgraben
zwischen Komikersiedlung und
Lena-Christ-Str. "

i.d. F. vom 13.02.1992

Die Gemeinde Karlsfeld :

erlaBt aufgrund §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern ( Gemeindeordnung - GO - ), Art. 91 der Bayer. Bauordnung ( BayBO ), der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung - BauNVO - )id.F.
der Bek. vom 23.01.1990 ( BGBI | 8. 132 ) und der 5. Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes ( Planzeichenverordnung 1981 - PlanzVO 81 - )
vom 30.07.1981 ( BGBI S. 833 ) diesen Bebauungsplan als
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B) Festsetzungen:

1. Die nebenstehende Bebauungsplanzeichnung ist Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.



2. Geltungsbereich / Abgrenzung

21 HEMEEE Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs

22  WAA1 Nummer des Wohnquartieres innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ( WA ),
z.B. WA 1



3. Art der baulichen Nutzung
3.1 Allgemeines Wohngebiet (WA )

3.1.1 Das Bauland ist nach § 9 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 2 Ziff. 3
und § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet ( WA1-WA 3 ) festgesetzt.

3.2 Nebenanlagen

3.2.1 Als Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO auBerhalb des Bauraumes sind
zulassig:
Teppichklopfstangen, Wéschetrockenstangen, Pergolen.

323 Fiir Fahrrader , Kinderwagen, Miillbehélter ( M ), sowie Gartenhduschen
der EG-Wohnungen, sind fiir die Quartiere WA 1 - WA 3 auch auBerhalb der
Baugrenzen erdgeschossige Anbauten zuldssig ( zur Grundflache siehe 4.1.2 ),
die gestalterisch an die Hauptgeb&ude angelehnt werden miissen ( siehe
Festsetzungen Pkt. 9 ).

3.24 O Nebenanlage i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO, z.B. Trafostation .Fiir diese, mit
Planzeichen festgesetzten Nebenanlagen, gelten dieselben gestalterischen
Anforderungen wie fiir die sonstigen Gebaude.



4. MafB der baulichen Nutzung

4.1 Grundflache

411 375/...

Maximale Grundfldche der baulichen Anlagen fiir den jeweiligen Baukdorper,
z.B. 375 innerhalb des Bauquartieres in Quadratmetern ( entsprechend § 19
BauNVO )

Die Grundflache der Anbauten bzw. Wintergédrten im GeschoBwohnungsbau
( Festsetzung 3.2.3 )darf 15% der festgesetzten Grundfléche nicht
(iberschreiten.

Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen nach 3.2, sowie die Tiefgaragen
sind einschlieBlich der mit Planzeichen 4.1.1 festgesetzten Grundfliache bis zu
einer maximalen GRZ von 0,8 , bezogen auf das gesamte Nettobauland des
Bebauungsplanumgriffes, zulassig.

4.2 GeschoBflache

421 .../1125

422

4.2.3

Maximale GeschoBfléche, z.B 1125 m2 bezogen auf die AuBenmaBe der
Gebadude in allen Vollgeschossen ( entsprechend § 20 BauNVO ).

Soweit die DachgeschoBe nicht als VollgeschoBe festgesetzt sind, ist die
Geschofiflache im DachgeschoB zu 2/3 der Grundflache anzusetzen.

Anbauten, wie unter 3.2.3 beschrieben, zdhlen nicht zur GeschoBfliche.
Wintergéarten sind bis maximal 5% der jeweils festgesetzten Geschofflache des
Bauraumes zulassig.

4.3 Anzahl der zulassigen Wohnungen

4.3.1

Die maximal zuldssige Anzahl von Wohneinheiten ergibt sich in Bezug auf den
Stellplatzschlissel und die maximale Grundflache der quartiersbezogenen
Tiefgaragenebene.

4.4 Zahl der Vollgeschosse

Il

1D

zuldssig sind zwei Vollgeschosse, z.B. Il

zulassig sind drei Vollgeschosse, wobei das dritte VollgeschoB im
DachgeschoB liegen muB, z.B. IID

45 Wandhdhe ( § 18 Abs. 1 BauNVO ) und Kniestockhdhe

4.5.1 Wandhdhe

Wandhéhe von O.K. ErdgeschoBfuBBboden bis O.K. Dachkonstruktion an den
Traufseiten AuBBenwand héchstens



bei | VollgeschoB 3.50m
bei Il Vollgeschossen
bzw. lID 6,50 m

4.5.2 Kniestockhdhe

Die Kniestockhéhe von O.K. Rohdecke bis O.K. Sparren, gemessen an der
GebaudeauBenwand, darf bei allen Gebduden maximal 0,50 m betragen.

46 Hobhenlage von Gebauden

Die Oberkante ErdgeschoBfuBboden darf maximal 0,60 m liber der nichstbe-
nachbarten privaten bzw. éffentlichen Verkehrsflache liegen.
Im GeschoBwohnungsbau 0,80 m.



5. Uberbaubare Grundstiicksflachen / Bauweise / Abstandsflachen

L e Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO )

5.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen gemaB § 23 Abs. 2 und 3
BauNVO darf durch Loggien und Vordicher maximal 1,50 m betragen; Durch
Balkone maximal 2,6 m.
Die Summe aller Vorbauten darf 1/3 der Fassadenbreite nicht liberschreiten.

5.4 Bauweise

541 Fur alle Bauquartiere wird geschlossene Bauweise festgesetzt ( § 22 Abs. 3
BauNVO ).

542 Fir alle Baugquartiere sind Reihenh&duser als auch GeschoBwohnungsbau
zuldssig.

5.5 Abstandsflachen

Soweit sich bei der Ausnutzung der dberbaubaren Grundstiicksflachen
Abstandsflachen ergeben, die geringer sind als es Art. 6 Abs. 3 und 4 BayBO
vorschreiben, werden diese aus stidtebaulichen Griinden ausdriicklich fir
zulassig erklart.



6.Verkehrsflachen

6.1 Offentliche Verkehrsflachen

6.1.1 eesesss——

6.1.2 | e
13

:
6110 +——+

StraBenbegrenzungslinie als
Abgrenzung von privaten und éffentlichen Flachen

offentliche Verkehrsflache

offentliche Verkehrsflache als verkehrsberuhigter Bereich;
Befestigung mit versickerungsfahigem Material

( z.B. fugenweites Pflaster aus Granit oder Betonsteinen )

FuB- oder FuB- und Radweg

Samtliche FuB- und Radwege sind mit versickerungsfédhigem Material zu
versehen ( z.B. fugenweites Pflaster aus Granit oder Betonsteinen ).

Samtliche FuBwege sind mit einer wassergebundenen Decke zu versehen.

Durchfahrten und Durchgdnge von Gebduden
lichte Héhe bei Durchfahrten im verkehrsberuhigten Bereich mindestens 4,5 m,

Das Steigungsverhdltnis der FuB- und Radwege darf 6% nicht Uberschreiten.
Soweit Treppen und Rampen erforderlich sind, missen diese mit
versickerungsfahigem Material (z.B. fugenweites Pflaster aus Granit oder

Betonsteinen) befestigt werden.

VermaBung der 6ffentlichen Verkehrsflache in m, z.5. 35

6.2 Private Verkehrsflachen

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

625 E

Zufahrten und Hauseingdnge von offentlichen Verkehrsfldchen sind mit
versickerungsfédhigem Material ( z.B. fugenweites Pflaster aus Granit oder
Betonsteinen ) zu befestigen und mit demselben Material auf anschlieBendem
Privatgrund zu versehen.

FuB- oder FuB- und Radweg mit Geh- bzw.Fahrrecht fiir die Offentlichkeit
Wo diese Wege die ErschieBungsfuntion ibernehmen { WA 2 ), ist eine
lichte Durchfahrtshéhe bei den Durchfahrten von 3,5 m fiir Feuerwehrfahr-
zeuge erforderlich.

alle FuB- und Radwege sind mit versickerungsfahigem Material zu versehen
( z.B. fugenweites Pflaster aus Granit oder Betonsteinen )

Alle FuBwege sind mit einer wassergebundenen Decke zu versehen.
Eingangsbereich GeschoBwohnungsbau ( Gestaltung wie 6.2.1 )
Die Lage ist geringfligig in Anlehnung an die Bauwerksplanung verander-

bar, ebenso die Anordnung der Stellplatze, wobei die Anzahl der Eingénge und
Stellplétze zu erhalten sind.



7. Stellplatze

7.1 Offentliche Stellplitze

71.1
712 B 1P 0
713
714

Pro Wohneinheit sind mindestens 0,45 Stellplatze im &ffentlichen Raum
nachzuweisen.

Parkplatze fiir KFZ, mit Angabe der zwingend zu realisierenden Mindestanzahl,
zB P6

Die Parkplatze (P) im &ffentlichen StraBenraum sind mit versickerungsfahigem
Material ( z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, fugenweites Pflaster,
wassergebundene Decke, Kiesel etc. ) zu befestigen.

AuBer den im Bebauungsplan dargestellten und festgesetzten privaten und
offentlichen Stellplatzen sind keine weiteren oberirdischen Steliplatze zulassig.

7.2 Private Stellplatze

Vi

7.2.2

Pro Wohneinheit im GeschoBwchnungsbau sind Uber die im Bebauungsplan
festgesetzten offentlichen Stellplatzflichen hinaus mindestens 1,3 Stellplatze in
einer Tiefgarage nachzuweisen.

Bei einer Reihenhaushebauung sind je Haus Uber die im Bebauungsplan
festgesetzten &ffentlichen Stellplatzfliachen hinaus mindestens 2,0 Stellplatze in
einer Garage nachzuweisen.



8.Tiefgaragen

8.1

8.1.1

8.2

8.2.1

8.22

8.3

8.3.1

8.3.2

8.3.3

8.3.4

8.4

8.4.1

84.2

8.5

8.5.1

Stellplatze in den Tiefgaragen

Ein Stellplatzplan mit Zuordnung der Tiefgaragenstellplatze zu den einzelnen
Wohnungen bzw. Wohngebauden ist als Stellplatznachweis flr das gesamte
Baugebiet bei den einzelnen Baugesuchen zu erbringen.

Es darf in den Tiefgaragen (TG) nur eine Ebene mit Stellpldtzen errichtet
werden.
Doppelparker bzw. Doppelstockstellpldtze sind zuldssig.

Zu- und Ausfahrten

[> 16

Zu- und Ausfahrt Tiefgarage

Zufahrten sind mit versickerungsfahigem Material { z.B. fugenweites Pflaster
aus Granit oder Betonsteinen ) zu befestigen, soweit sie nicht tiberbaut sind.

Der Abstand von Garagentoren zu &ffentlichen Fahrverkehrsflachen ( verkehrs-
beruhigter Bereich ) muB3 mindestens 5,0 m betragen.

Tietgaragenrampen

!

Die dargestellte Neigung des Pultdaches zum First ist einzuhalten

Tiefgaragenrampe

Die Tiefgaragenrampen sind larmschiitzend zu (iberbauen.
Seitenwinde der Auffahrt sind mit schallabsorbierendem Material zu versehen.

Es sind nur die festgesetzten Tiefgaragenrampen zuldssig.
Bei einer eventuellen Grundstiicksteilung muB auch das abgeteilte Grundstiick
Uber die festgesetzte Rampe in der Tiefgarage erreichbar sein.

Fir die Bauquartiere WA 1, 2 und WA 3 sind jeweils eine Tiefgaragenrampe
zu errichten.

Treppenhauser

Die Treppenhduser der GeschoBwohnungsbauten sind moglichst fuBlaufig mit
der TG-Ebene zu verbinden.

Die Ausgénge der Tiefgaragen in die Freiflichen sind in leichter Stahl-Glas-
Konstruktion zu liberdachen.

Tiefgaragendecken

Die Tiefgaragendecken sind so auszubilden, daf3 eine spétere Bepflanzung



moglich ist. Die Mindestiiberdeckung muB 60 cm betragen.

8.6 Entlaftung

8.6.1 Zur ausreichenden Entliftung der Tiefgaragen ist eine mechanische Be- und
Entliiftungsanlage vorzusehen.

8.6.2 Die von der Entliiftungsanlage erfaBte Abluft ist innenliegend tiber Dach der ge-
planten Wohngebaude in Firsthdhe senkrecht nach oben in das Freie zu fihren.



9. Gestaltung der Hauptgebdude ( WA 1- WA 3)

8.1

9.141

9.1.2

9.2

9.21

g22

9.2.3

9.24

9.2:5

9.26

9.3

9.3.1

9.3.2

Baukorpergrundriss

Die Baukorper sind auf den Grundrissen der Baulinien und Baugrenzen in ein-
facher und klarer Form aufzubauen.

Horizontale und vertikale Vor- und Rickspriinge sind Uiber die im
Bebauungsplan dargestellten Vor- und Rickspriinge und Anbaumdglichkeiten
hinaus nicht zulassig.

Putzglieder, Lisenen und sonstige plastische Gestaltungen sind bis 50 cm Tiefe
zuldssig.

Zusammenhéngende Gebaudeteile sind unter Berticksichtigung der folgenden
Festsetzungen einheitlich zu gestalten.

Fassadengestaltung

Die Fassaden sind einfach als " Lochfassaden " mit gegeniiber den Offnungen
( Fenster, Loggien, Eingdngen ) Gberwiegendem Anteil an unauffallig verputzten
Flachen, ohne plastische Gliederung tiber 50 cm Tiefe, zu gestalten.

Fiir die Reihen- und Doppelhduser sind Holzverkleidungen mit senkrechter
Lattung zuldssig, soweit 1/4 der Fassadenflache nicht berschritten wird.

Andere Materialien, wie z.B. Waschbeton, Asbestzement- oder
Kunststoffplatten sind unzuldssig.

Stark auffallende Putzmuster und Zierputz sind unzulidssig.

Ungegliederte Fassadenflichen der Hauptgebdude ( z.B. fensterlose Stirnfas-
saden ) sind durch Spaliere bzw. Rankgeriiste mit Rank-, Schling- und Kletter-
pflanzen zu begriinen.

Die Sockelzonen beim GeschoBwohnungsbau sind mit Rank-, Schling- und
Kletterpflanzen zu begrinen, soweit dort keine Wohnungsgarten vorhanden
sind.

Farbgestaltung

Alle Fassaden sind in zuriickhaltender, heller Farbgebung zu gestalten.
Holzer sollen hell gestrichen bzw. impragniert werden.

Nicht zuldssig sind grelle oder metallisch gldnzend wirkende Materialien, mit
Ausnahme von Titanzink.



9.4 Fenster und Tlren

9.4.1

942

943

9.5 Dacher

9.51

9.6 Dachform

961 «————+

962

Fenster und Tiiren sind in ihren Proportionen und GréBen unter Beachtung der
Festsetzung 9.2.1 aufeinander abzustimmen.

Fensterrahmen kénnen farbig behandelt werden.
Fensterflachen sind zu unterteilen.

Ausgenommen sind Fensterflachen, die insgesamt nur eine Glasflache bis
0,5 m2 aufweisen.

Die eingetragene Hauptfirstrichtung ist einzuhalten.
Nebenfirstrichtungen fiir untergeordnete Bauteile sind zuléssig.

Fir die Hauptwohngeb&ude sind nur Sattelddcher mit gegeniiberliegend gleich-
geneigten Dachflachen zuldssig.

Die zuldssige Dachneigung bei Wohngebduden liegt zwischen 42° und 50°.

9.7 Dachlberstande

9.71

9.7.2

973

Ein Dachiiberstand ist nicht zugelassen.
Ein bis 30 cm vorgezogener Dachiiberstand nach folgender Schemaskizze
ist jedoch zul&ssig:

Dachiiberstdnde an Giebelseiten sind nur in Verbindung mit Balkonen
( Balkoniberdachung ) zuldssig, wenn dabei Balkon und Dachiiberstand
konstruktiv miteinander verbunden sind.

Ein gréBerer Dachuberstand an einer Traufseite ist nur in Verbindung mit einer
Séaulenkonstruktion zuldssig.



9.8

9.8.1

9.82

9.9

9.9.1

9.10

9.10.1

9.10.2

9.10.3

9104

9.11

9.11.1

9.11.2

Dachaufbauten

Dachgauben mit Satteldachern oder Flachtonnen sind mit maximal 1,50 m
Breite zuldssig. Die Firsthéhe muB mindestens 1,50 m unter dem First des
Hauptgebaudes liegen. Der Abstand zwischen den Gauben muB mindestens
1,5 m betragen. Zur Giebelwand ist ein Abstand von mindestens 2,5 m
einzuhalten.

Es darf pro Baukdrper nur eine einheitliche Gaubenform ausgefiihrt werden.

Zwerchgiebel, mit Sattel- oder Tonnendédchern, die sich aus der
GebédudeauBenwand entwickeln, sind mit einer maximalen Breite von 6,2 m
zuldssig. Die Firste missen mindestens 1,00 m unter dem Hauptfirst liegen.
Der Abstand der Zwerchgiebel zur Giebelwand, bzw. untereinander, muB
mindestens 3,00 m betragen.

Der vorgeschriebene Abstand zur Giebelwand wird dort, wo sich
Verbindungsbauten befinden, aufgehoben.

Innerhalb einer Hausgruppe sind die Zwerchgiebel einheitlich zu gestalten.

Dacheinschnitte

Beim GeschoBwohnungsbau sind Dacheinschnitte nach folgenden Schema-
zeichnungen zuldssig:

die maximale Breite darf 2,5 m betragen;
der Abstand untereinander, baw. zur Gie-

1.2m belwand, muf mindestens 5,0 m betragen

Kniestock

Materialien far Dacheindeckung und Dachflachenfenster

Fur die Wohngebaude sind Ziegel in Rotténen oder gestalterisch vergleichbare
Materialien, wie z.B. rot durchgetfdrbte Betondachsteine, zuldssig.
Verblechungen sind zuldssig.

Verglaste Dachfléchen sind beim GeschoBwohnungsbau zulédssig, soweit sie
10% einer Dachflache nicht tiberschreiten.

Liegende Dachflachenfenster sind bis maximal 0,50 m? Fensterflache zuldssig.
Pro 6 lfdm Dachflache ist nur 1 derartiges Fenster zuldssig.

Ein Einbau von Sonnenkollektoren ist mit der Bauaufsichtsbehorde
abzustimmen.

Balkone

Maximale Breite eines Balkons 3,1 m, maximale Tiefe 2,6 m.

Es diirfen maximal 2 Balkone aneinandergebaut werden. Aneinandergebaute

Balkone sind durch eine Abschirmung aus Holz, Stahl oder Beton zu trennen
und einheitlich zu gestalten.



9.11.3

9.11.4

9.11.5

9.11.6

9.11.7

9.124

Balkone an einem zusammenhangenden Baublock sind einheitlich zu gestalten.

Die Balkone kdnnen als eigenstédndige Konstruktion aus Holz oder Stahl vor
den Fassaden der Hauptgebdude ermrichtet werden.

Die Briistungen der Balkone in Holzkonstruktion sind in schlichter vertikaler
Lattung zu errichten.

Bei Stahl- und Glaskonstruktionen der Balkone sind fir die Briistungen
senkrechte Metallstibe, Loch- oder Drahtgitter und Drahtbleche zuldssig.

Als Innensichtschutz an Balkonbriistungen sind nur Segeltiicher in hellen
Farbtdnen zulissig.

Loggien diirfen nicht mit Balkonen verbunden werden.



10. Gestaltung von An- und Verbindungsbauten, Wintergarten
10.1 Gartenseitige Anbauten und Wintergarten

10.1.1 Innerhalb einer Hausgruppe ist fiir Anbauten und Wintergarten eine einheitliche
Gestaltung zu wéhlen.

10.1.2 Gartenseitig sind im ErdgeschoB auBerhalb der Baugrenzen untergeordnete
Anbauten wie z.B. Erker, Wintergarten und Freisitziiberdachungen méglich,
soweit sie in Holz-, Holz-Glas-, oder Stahl-Glas- Konstruktionen ausgefiihrt sind
und nach Abmessung und Form den folgenden Schemazeichnungen
entsprechen.

Dachdeckung und Dachneigung der gartenseitigen Anbauten sind denen der
Hauptgebdude anzugleichen.

Anbau, Vordach,
Wintergarten

Anbau, bzw.
Wintergarten
unter Balkon

max. 2,0 m tief
max. 4,0 m breit

max. 3,0 m tief
max. 4,0 m breit

Ein ausreichender Brandschutz ist zu gewahrleisten.

10.2 Verbindungsbauten

10.2.1 Die [ID-geschossigen Verbindungsbauten sind in der Fassadengestaltung, der
Dachneigung und Dachform, sowie in der Verwendung ihrer Materialien den
Hauptgebduden anzugleichen.

10.3 Hauszugange und Windfange
10.31E Eingange

10.3.2 An den Eingangsseiten der Hauptgebdude sind in Verbindung mit den Haupt-
gebduden im Bereich der Hauszugange Vordécher bzw. offene oder
geschlossene Windfdnge mit Pultddchern zwischen 20° und 45°bis zu einer
maximalen Breite von 3,0 m und einer Tiefe von maximal 2,0 m auch auBerhalb
der Baugrenzen zul3ssig, soweit sie in Holz, Holz-Glas oder Stahl-Glas
ausgefihn sind.

10.3.3 Soweit bei den Hauseingdngen des GeschoBwohnungsbaus AuBentreppen
notwendig werden, kénnen diese in leichter Stahl-Glas- oder Metallkonstruktion
Uberdacht werden.



11. Gestaltung Torbau

111 }YA Die Verkehrsflachentberbauung mit Durchfahrt ist zwingend in Holz oder Stahl
als offene Uberbauung mit vier Eckstitzen zu errichten.

11.2 Die Dachform ist pyramidenférmig zu errichten und darf eine maximale
Dachneigung von 20° nicht (iberschreiten.

11.3 Der Torbau ist an den Eckstiitzen mit Rank-, Schling- und Kletterpflanzen
zu begriinen.



12.Einfriedungen

121 Fiir die Vorgérten sind keine Einfriedungen zulédssig ( offene Vorgérten ).

122 Fiir die Wohnungsgérten sind 1,0 m hohe griine Maschendrahtzdune
zuldssig,die zwischen den Gérten beidseitig zu hinterpflanzen sind.

12.3 Sockelmauern fir Zaune sind nicht zulassig.

12.4 Weitere Einfriedungen und Absperrungen privater Gemeinschaftsgriinflachen
sind unzuldssig.



13. Versorgung und Entsorgung

13.1 Versorgung

13.11

13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.2 Entsorgung

M

Versorgungsleitungen und Entwasserungsanlagen sind im &ffentlichen bzw. im
offentlich-rechtlich gesicherten Raum unterzubringen.

Schalt-, Verteiler- und GrundstiicksanschluBkésten der
Versorgungsunternehmen, die der Versorgung der Grundstiicke dienen, sind in
die baulichen Anlagen { Mauer, Zaune, Nebengebaude) zu integrieren

Die Abwéasser werden im Trenn-/Mischsystem in die Ortskanalisation
eingeleitet. '

Bei Einzel- und Reihenhdusern ist nur eine Gemeinschaftsantenne je Haus-
gruppe zuléssig.

Die mit Planzeichen festgesetzten Standorte fiir Abfallbehalter im
GeschoBwohnungsbau sind zwingend zu errichten.
Ihr Standort kann geringfiigig verandert werden.



14.Grunordnung

14.1 oOffentliche Grinflachen

1411 [ stasenbegleitgrin

14.1.2

14.2 Private Gemeinschaftsgrinflachen und Kinderspielplatze

14.21 &=

14.2.3  KISPI

14.2.4

14.2.5 gaam.

14.2.6

Die Pflanzarbeiten im StraBenraum sind nach Fertigstellung der
Verkehrsflachen vorzunehmen.

Private Gemeinschalftsgriinfliche an der nérdlichen ErschlieBungsstraBe
mit niedriger Strauchpflanzung

Arten:

Rosa rugosa
Rosa rugosa Alba

Kartoffelrose
weissbl. Kartoffelrose

private Gemeinschaftsgriinflache als allgemein zugangliche Wiese, nicht

einzuzdunen

Kinderspielplatz

Im Nahbereich des Spielplatzes ist die Bekanntmachung des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen vom 21.6.1976
(LUMBI Nr. 7/8 vom 27.8.1987) Uiber die Gefdhrdung von Kindern durch giftige
Pflanzen zu beachten.

Strauchpflanzungen an Wegen

Arten:

kleinkronige Bdume in Strauchpflanzungen

Arten:

Amelanchier canadensis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna

Malus florbunda und sargentii

Prunus spincsa
Rosa multiflora
Rosa hugonis
Rosa rubiginosa
Spiraea in Arten
Syringa in Arten
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Prunus Avium "plena"
Sorbus aucuparia
Prunus padus
Fraxinus ornus

Malus sargentii

Felsenbirne
Kornelkirsche
roter Hartriegel
Hasel
Weil3dorn
Zierapfel
Schlehe
vielblitige Rose
Strauchrose
Weinrose

Flieder
Schneeball
woll. Schneeball

Vogelkirsche
Eberesche
Traubenkirsche
Blumenesche
Zierapfel



Acer campestre - Feldahom

14.3 Haus- und Wohnungsgarten

1431

14.3.4

14.4 Vorgarien

14.5

Die privaten Grundstucksfldchen sind zu begriinen und mit einheimischen,
standorigerechten Strauchern und Laubbdumen zu bepflanzen, soweit sie nicht
Zufahrten zu Garagen, Hauseingdngen und Terrassen sind.

Die Wohnungsgarten sind zwingend zu errichten und so anzulegen, daB sie von
den Bewohnem der ErdgeschoBwohnungen zu benutzen sind.

Die Terrassen sind mit versickerungsfahigem Material zu versehen.

geschnittene, architektonische Hecke, Héhe ca. 1,5 m
Heckenpflanzen m. B. 125-150, 3 Pflanzen pro Ifm

Arten:
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche

Fir PflanzmaBnahmen im privaten Grundstlick steht nach der Bauabnahme ein
Zeitraum von 2 Jahren zur Verfligung.

offene Vorgarten ( keine Einzdunung zulédssig )
vorwiegend mit Kleinbdumen, Bliitenstrduchern und Wildstauden
bepflanzt

Thujenhecken sind nicht zuldssig.

14.7 Baumpflanzungen

14.7 1 .

14.7.2

14.7.3 .

vorhandener Baum, zu erhalten und wahrend der Bauzeit zu schiitzen

Obstbdume
Hochstamme, StU mind. 12-14 cm

Nicht mit Artenbindung versehene, neu zu pflanzende Baume
3xverpfl. StU 25-30 cm

Arten:
Fraxinus excelsior - gem Esche
Alnus glutinosa - Roterle
Alnus incana - Grauerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylatica - Rotbuche
Tilia cordata - Winterlinde
Quercus robur - Stieleiche
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche

Sorbus aucuparia - Eberesche



14.7.4

14.7.5

14.7.6

14.7.7

14.8 Wasserflachen

Ulmus laevis - Flatterulme

Pinus sylvestris - Kiefer
Picea abies - Fichte
Betula verrucosa - Sandbirke

Die Standorte der zu pflanzenden Bdume und Straucher kdnnen geringfiigig
verandert werden, wenn aus verkehrstechnischen oder aus Griinden der
Spartentrassen eine Pflanzung am vorgesehenen Standort nicht méglich ist.
Die Anzahl und Art der Bepflanzung muB dabei im Grundsatz erhalten bleiben.

Die Bepflanzungen haben, soweit sie nicht im Bebauungsplan festgesetzt sind,
Abstande zu Nachbargrundstiicken nach Art. 47 ff des Ausfiihrungsgesetzes
zum Blrgerlichen Gesetzbuch einzuhalten.

Der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete Baumbestand sowie
die nach diesen Festsetzungen zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Bdume sind auf Kosten der Eigentimer nachzupflanzen.

Bei Baumpflanzungen unter Hochspannungsleitungen darf eine bestimmte
Endwachstumshéhe nicht tberschritten werden.

Brunnen, ist bei der Realisierung aus der &ffentlichen Wasserversorgung zu
betreiben.



15. Bahnstromleitung der DB

15.1 Giiltig ist die in der Ortlichkeit tatséchlich vorhandene Leitungstrasse.

15.2 Im Lageplan ist beiderseits der Leitungsachse eine als Linie A bezeichnete
Linie eingezeichnet. AuBerhalb dieser Linie A ( von Trassenmitte aus gesehen )
ist eine Bebauung aus der Sicht der Deutschen Bundesbahn in unbegrenzier
Hoéhe moglich, sofern die flirFeuerldscharbeiten zustandige Behdrde zustimmt.

15.3 Pléne fir Bauten innerhalb des 2 x 30 m breiten Schutzstreifens miissen in
jedem Fall der Bundesbahndirektion Miinchen zur Uberpriifung der
Sicherheitsbelange nach VDE 0210 vorgelegt und genehmigt werden, auch
wenn die Bauwerke aufBBerhalb der Linie A vorgesehen sind.

15.4 In einem Héhenplanausschnitt ist eine Linie A eingezeichnet, die angibt, wie
hoch Bauwerke direkt unter den Leiterseilen errichtet werden diirfen.

15:5 Einer Bepflanzung mit Bdumen und Strduchern im Mast- und Leitungsbereich
ist nur im Rahmen der Grunddienstbarkeit zu Gunsten der DB méglich.
Hohe Baume unter der Leitung miissen beseitigt und seitlich der Leitung
soweit von dieser entfernt gehalten werden, daB sie im Falle des Umstirzens
die Leitung nicht beriihren kénnen.

15.6 Die Zufahrt zu allen Masten mit LKW muB jederzeit gewéhrleistet sein.
15.7 Die Standsicherheit der Maste muB gewahrt bleiben. Im Radius von 9 m von
Mastmitte aus diirfen Grabarbeiten nur durchgefiihrt werden, wenn die DB

diesen zugestimmt hat.

Mast 772, der neben einem Weg stehen wird, ist durch Radabweiser zu
schiitzen, wenn dieser Weg von Kraftfahrzeugen befahren wird.

15.8 Die im Erdboden liegenden Erdungsbénder der Maste diirfen nicht
beschéadigt werden.
15.9 Im Bereich der Leitung darf weder Erdaushub gelagert, noch diirfen sonstige

MaBnahmen durchgefiihrt werden, die das Erdniveau erhdhen.

15.10 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen gemaB VDE 105 Teil 1 und VDE 0210.
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Neues Erdseil AL/St 44/32 mm? ; & = 140 N/mm?
Vorhanden : & Leiterseile  Al/St 240/40 mm? ; & = 70 N/mm?
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Hochspannungsleitung der DB mit Mast

bestehende Grundstiicksgrenze

Vorschlag fir die Aufhebung von Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Vorgeschlagene Baukémer

Richtfunktrasse der DBP - Telekom Dachau - Miinchen



