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Art und MaB der baul ichen Nutzung

Das Bauland ist nach § 9 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 2 Ziffer 3 und
§ 4 BauNVO als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt.

Die maximal zulédssige GeschoBfliche betrdagt 1790 m®

Nicht ausgebaute Dachriume, die nicht Vollgeschosse sind, werden mit
2/3 ihrer GeschoBgrundPldche bei der Ermittlung der 7u1a551gen
GeschoBf"l4che bertcksichtigt.

In Nichtvollgeschossen wird die Fliache von Aufenthaltsraumen bei
seitlichen Abmauerungen von mehr als 1,50 m Hohe, nach der vor-
handenen Grundflache einschlieBlich der Umfassungswinde gerechnet.
Beli seitlichen Abmauerungen von 1,50 m Hohe und darunter, wird die
Flache gerechnetl, die von einer tatsichlich oder nur theoretisch
vorhandenen Abmauerung eingeschlossen wird.

Die Zahl der Vollgeschosse wird festgesetzt auf’ 2 Vollgeschosse
und ausgebautes Dachgescholl, das auch ein Vollgescholb sein kann.

Die eingetragene Firstrichtung ist einzuhalten, Nebenfirstrichtungen
fir untergeordnete Bauteile sind zuléssig.

Bauweise

Es ist offene Bauweise (§ 22 Abs.? BauNVO) festgesetzt.

Schank~ und Speisewirtschaften sind im gesamten Geltungsbereich
nicht zuléssig.

Abstandsf{lidchen

Die durch die BayBO, Art. 6 Abs. 3 und 4 vorgeschriebenen Abstands-
f'lachen durfen nicht unterschritten werden.

Bauliche Nebenanlagen

Zwischen den Terrassen der EG-Wohnungen konnen gartenseitig bis zu
2,0 m hohe und maximal 3.0 m tiefe Slchtschut7wande als Holz-
Konstruktion angebracht werden.
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Milltonnenschrinke fUr bewegliche Abfallbehiilter sind baulich in die
Hauptgebéude zu integricren und wie diese gestalterisch zu behandeln.

Stallungen fiur Kleintierhaltung sowie Mundezwinger sind nicht
zugelassen.

Weitere Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO werden nicht zugelassen.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Hohenentwicklung

Die Oberkante ErdgeschoBffuBboden liegt maximal 0,6 m tber der nichst-
benachbarten ¢ffentlichen Verkehrsfliche.

Die zuléssige Kniestockhthe darf maximal 50 cm, gemessen von OK Roh-
decke bis OK Kniestockpfette oder CK Betonwiderlager betragen.

Fassadengestal tung

AuBenwdnde sind geputlzt in hellen Tnen auszufihren.

Farbige Behandlung sowie Holzverkleidung ist méglich soweit 1/4 der
Fassadenf'l&che nicht Uberschritten wird.

Andere Materialien, wie z.B. Waschbeton, Asbestzement- oder Kunst-
stofplatten sind unzuldssig.

Balkone

Die Gesamtlénge der Balkone einer Hauswand .darf 2/3 der Wandlénge
nicht Uberschreiten.

Maximale Breite eines Balkons 4,0 m. Es diurfen maximal 2 Balkone
aneinandergebaut werden. Aneinandergebaute Balkone sind durch eine
Abschirmung aus Holz oder Mauerwerk zu trennen.
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Fensterflichen ab 0.5 m® Glasflidche sind zu unterteilen.

Dachgestal tung

Die zul#ssige Dachneigung fur die Hauptgebaude liegt zwischen 40°

und 45°.
Fur die Hauptgeb&ude sind nur Satteldécher zuldssig.

Die zulédssige Dachneigung {Ur Anbauten liegt zwischen 22" und 45°.

Zuldssiges Material fUr Dachdeckung

Ziegel in Rottonen coder gestalterisch vergleichbare Materialien,

wie z.B. rot durchgefarbte Betondachsteine.

Maximal zuldssiger Dachiiberstand an Ortgang und Traufe 0,4 m.
GroBere Dachiiberstidnde in Verbindung mit Balkonen (Balkoniiber-
dachung) sind nur zuldssig, wenn Balkon und Dachiiberstand

konstruktiv miteinander verbunden sind.

Liegende Dachfenster sind nur auf den nordlichen bzw. 6stlichen

Dachhdlften zulassig bis maximal 0,3 m® Fensterfliche.

Dachgauben mit Satteldachern sind mit maximal 1,5 m Breite

Zuléssig.

Die Firsthdhe mufy mindestens 1,0 m unter dem First des Haupt-

gebaudes liegen.

Der Abstand zur nachsten Gaube muf mindestens 1,0 m betragen.
Fs darf nur eine einheitliche Gaubenform ausgefllhrt werden.

Anbauten

Gartenseitig sind Anbauten, wie z.B. Erker, Wintergidrten und Freisitz-
Uberdachungen moglich, auch auferhalb der Baugrenzen zuléssig, soweit sie
als Holz-, Holz-Glas-Konstruktion oder in geputztem Mauerwerk aus-
gefthrt sind und nach Abmessung und Form f'olgenden Schemazeichnungen

entsprechen.
Dachdeckung und Dachneigung der Anbauten sind denen der
anzugleichen.

Anbau entweder

I oder Il-geschossig
=3 Vordach nur
v [-geschossig

max. 2,5 m tief
max. 4,0 m breit

Hauptgebaude

Anbau entweder

I oder II-geschossig
bzw. Wintergarten
unter Balkon

max Balkontiefe 2,5 m
max. Balkonbreite 4 m

Ein ausreichender Brandschutz ist zu gewdhrleisten.
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An den Bingangsseiten der Hauptgebaude sind im Bereich des Haus-
zugangs Vordidcher bzw. offene oder geschlossene Windfange bis zu
einer maximalen Breite von 3,0 m und einer Tiefe von 1,5 m auch

auBerhalb der Baugrenze zuldssig. Ein ausreichender Brandschutz

ist zu gewdhrleisten.

Zuléssige Materialien sind Holz, Glas und Dachziegel.

Pro Hauseinheit ist nur eine Gemeinschaftsantenne fir Rundfunk-
und Fernsehempfang zul#dssig.

Garagen und Stellplatze

Im Bereich des GeschoBwohnungsbaus ist eine Tiefgarage zu errichten.

Die Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage ist nur auf den hierfir im
Plan ausdricklich festgesetzten Fl&dchen zul&ssig.

Zur ausreichenden Entliiftung der Tiefgarage ist eine mechanische
Be- und Entluftungsanlage vorzusehen.

Die von der Entliftungsanlage erfalite Abluf't ist iiber Dach des
geplanten Wohngebdudes in Firstniédhe senkrecht nach oben ings
Freie zu flhren,

Zur Vermeldung von LArmbeléstigungen dirfen in die Gebaudeseiten
die direkt an der Garagenauffahrt geplant sind. keine Fenster wvon
Schlafraumen, hierzu zdhlen auch Kinderzimmer, eingebaut werden.

Dic Garagenrampe ist zwischen der Gebdudewestseite und Ostseite
des FuBweges ldrmschiitzend zu Uberbauen.

Seitenwdnde der Auffahrt sind mit einem schallabsorbierenden
Material zu versehen.

Die Tief'garagendecken sind so auszubilden, daB eine spatere
Bepflanzung méglich ist.

Ero Wohneinheit sind mindestens 0,5 &ffentliche Stellpliatze
innerhalb der &f'flentlichen Verkehrsfliche nachzuweisen.

Einfriedungen

Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflichen sind nicht zul&ssig.

Fir die Einfriedung des Kinderspielplatzes sind 1,00 m hohe Holz-
staketenzdune zulédssig.
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Die im Plan ausgewiesenen "Wohnungsgdrten" vor den ErdgeschoB-
wohnungen kénnen mit 1,0 m hohen Holzstaketenzaunen eingefriedgt
werden.

7aune zwischen den Wohnungsgiarten sind beidseitig zu hinterpflanzen.

Maschendrahtzaune sind zul#dssig. Die maximale Hohe der Zwischenzdune

darf” 1,0 m nicht uUberschreiten.

Sockelmauern (Betonsockel, Betonbordsteine) sind nicht zuléssig.

Grunf'lachen

Im Bereich des Wohnhauses ist auf den privaten Gemeinschaftsgrun-
flachen ein Kinderspielplatz zu errichten.

Im Bereich des Kinderspielplatzes sind nur Anpflanzungen, die der
DIN "Anpflanzungen flr Grinfléachen an Kinderspielplatzen" ent-
sprechen, zuléssig.

Grinordnung

Auf der Sud- bzw. Ostseite des Wohngebidudes sind 5,0 m tiefe Wohn-
garten vorzusehen.

Ungegliederte Fassadenlléchen des Hauptgebdudes (z.B. fensterlose
Stirnfassaden) sind durch Spaliere bzw. Rankgertste mit Schling-
und Kletterpflanzen zu begrinen.

Fur zu pflanzende Baume sind folgende Baumarten zulédssig, wobel
der Stammumfang 18/20 cm zu betragen hat:

Acer pseudo-platanus -Bergahorn
Fraxinus excelsior -Esche
Quercus robur -Stielei che
Tilia cordata -Winterlinde
Aesculus hippocastanum -RoBkastanie
Alnus incana -Welisserle
Acer campestre ' -Feldahorn
Prunus avium -Vogelkirsche
Sorbus aucuparia ~-Eberesche
Betula verrucosa -Sandbirke
Crataegus laevigata "Paul's Scarlet" -Rotdorn
Betula pubescens -Moorbirke
Prunus padus * -Traubenkirsche
Carpinus betulue -Hainbuche
Salix alba -Silberweide

sowie alle Obstbaumarten
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Folgende Straucharten sollen vorwiegend verwendet werden:

Amelanchier canadensis ~Felsenbirne
Cornus mas -Kornelkirsche
Corylus avellana -HaselnuB
Ligustrum vulgare -Liguster *
Prunus spinosa -Schlehdorn

Rosa canina -Hundsrose

Rosa rugosa -Kartoffelrose
Symphoricarpus ~-Schneebeere *

Vi ournum opulus -gemeiner Schneeball
Cornus sanguinea . -Hartriegel
Syringa vulgare -Flieder
Euonymus europaeus -Pfaffenhitchen *

¥ nicht an Kinderspielplé&tzen

8.5 Fir die zu pflanzenden Biume sind unter Einhaltung der festgesetzten
Anzahl geringfligige Abweichungen in der rdumlichen Anordnung zuléssig.
.6  Fur Heckenpflanzungen (max. Hohe: 1,5 m) sind folgende Arten zulsssig:
Carpinus betulus -Hainbuche
Cornus mas -Kornelkirsche
Fagus sylvatica -Rotbuche *#«
Acer campestre -Feldahorn =
Ribes alpinum Schmidt -Alpenjohannisbeere
Ligustrum vulgare -gemeiner Liguster
Ligustrum vulgare atrovirens -immergriner lLiguster
** nur fiir 1,50 m hohe Hecken
i Zum Bauantrag ist ein Preiflichengestaltungsplan einzureichen.
6= HI NWE 1 &5 E DNag Ui E e
o Baumaterialien
Fir Arbeiten aus Holz sollen heimische Holzarten verwendet
werden.
. VERFAHRENSVERMEREKE
155 Aufstellungsbeschluf (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Der Gemeinderat hat die Aufstellung des Bebauungsplanes in seiner
Sitzung vom 21.4.88 beschlossen.
Der BeschluBl wurde mit Bekanntmachung vom 5:5:%988 ortsiblich
bekanntgemacht.
P Offentliche Unterrichtung und Anhorung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die offentliche Unterrichtung und Anhérung fand am 8162%935 im

Rathaus der Gemeinde Karlsfeld statt (Bekanntmachung vom 5.5.1988).



