Gemeinde Karlsfeld Karlsfeld, den 21.4.1988
Begriundung

zum Bebauungsplan Nr. 67 i.d]l:: :g 26.(1)%.'{333

Plangebiet: ndordlicher verlangerter Erlenweg

1. AnlaB der Planaufstellung

Die Grundsticke ndrdlich der vorhandenen Bebauung am Er-
lenweg sind im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Karlsfeld als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen.
Im Flachennutzungsplan dargestellt ist ferner das gemeind-
liche Planungsziel eines eigenen, neuen S-Bahnhofes
*"Karlsfeld-Mitte", womit eine bessere Erreichbarkeit der
S—-Bahn aus der Gemeinde-Mitte um das Rathaus erreicht
werden soll. Es liegt also im Interesse der Gemeinde
Karlsfeld, in diesem Bereich eine weitere bauliche Ent-
wicklung mit hdéherer Dichte zu foérdern, zumal durch die
Nachbarbebauung stadtgestalterische Grundzuge bereits in
den siebziger Jahren entwickelt wurden. Uberdies besteht
durch die Bebauungsplanung auch die Chance, einen wir-
kungsvollen "Ortsrand auf Zeit" zu schaffen.

2. Ortliche Situation

Das Baugebiet ist eben und unbebaut. Kleingarten und ein
Spielplatz (ndérdlich angrenzend) pragen den Bereich, der
sich unvermittelt grin an die Bebauung entlang des
sud-nordgerichteten Erlenweges anschlieft. Ein erkennbarer,
gestalteter Ortsrand ist hier nicht gegeben. Sidlich des
Baugebietes herrscht Ein- und Zweifamilienhausbebauung vor,
zum Teil aber auch GeschoBwohnungsbau chne ein klares
stadtebauliches Ordnungsprinzip. Auch die Baustrukturen
sind dementsprechend unterschiedlich: Ein oder zwel Ge-
schosse, unterschiedliche Dachformen, Einzelgaragen, Ga-
ragenhdfe usw.

Das Baugebiet grenzt im Osten an den Eiskanal mit FuBweg.
Dieser stellt ein wichtiges "grines Ruckgrat" £Ur die be-
siedelten Bereiche dar. Norddostlich liegt der Eichinger
Weiher, an dessen Sudseite sich eine stadtebaulich aus-
gepragte Terrassenhausbebauung entwickelt hat, die hier
einen strengen Ortsrand bildet.

3. Stadtebauliche Planung

3.1 stadtebauliche Ronzeption

Mit einem einfachen abgewinkelten Baukorper soll ein klarer
Ortsrand auf Zeit geschaffen werden, der im Grundsatz die



Baumassen der Terrassenhausbebauung sidlich des Eichinger
Weihers aufnimmt. Norden und Westen des Baugebietes
(orientiert zur freien Landschaft) und der Osten am Eis-
kanal werden intensiv mit Grofbaumen bepflanzt. Ein be-
grinter Fufweg stellt die Verflechtung zum Eiskanal her.
Die Baumassen sind einfach als zweigeschossige Bauten mit
{als Vollgeschof) ausgebautem Dachgeschof vorgesehen, wo-
mit in abgewandelter Form ein Gestaltungsprinzip der Moos-
Siedlung aufgenommen wird. Die Winkelform &ffnet sich zum-
Wohnhof, der Uber den Spielplatz mit dem schmalen Grinzug
am Eiskanal verbunden ist, womit ein hohes MaB an Wohn-
qualitdt zu erwarten ist.

3.2 Verkehrsflachen, ErschlieBung

Das Baugebiet wird QOber den vorhandenen Erlenweg erschlos-
sen. Dieser wird ausgebaut und erhilt beidseitig offent-
liche Stellplédtze als Senkrechtparker mit Baumen zur ge-
stalterischen Aufwertung des StraBenraumes.

Durch den vorhandenen StraBenversatz wird eine verkehrsbe-
ruhigende Wirkung auf den KFZ-Verkehr erwartet. FuBwege
sind vorgesehen, wobel der Verflechtung zum Eiskanal be-
sondere Bedeutung zukommt.

Da GeschoBwohnungsbau vorgesehen ist und eine grdfere An-
zahl an Wohnungen erwartet wird, wird der notwendige Stell-
platzbedarf in einer Tiefgarage untergebracht. Die TG wird
iber die Nordostecke des Wohngebdudes angefahren, sie ist
also im Bereich der Rampe umbaut, womit die Larmemissionen
verringert werden.

3.3 Nutzung

Vorgesehen ist Geschofwohnungsbau, voraussichtlich Wohnungen
des sozialen Wohnungsbaus. Das dritte Vollgeschof liegt im
steilen Dach. Die mdégliche Anzahl der Wohnungen ist derzeit
noch nicht exakt bekannt. Aufgrund des Stellplatzschliissels
(s.u.) wird ven max. 25 Wohnungen ausgegangen.

Raum fiir TG ist ausreichend vorhanden.



4.Staddtebauliche Daten

Geltungsbereich des Bebaungsplanes 3.300 m3

./. O0ffentliche Verkehrsfliche mit

StraBenbegleitgrin 980 m?2
Nettobauland 2.320 m2
zuldssige GeschoBflache in 3 Vollgeschossen 1.790 m2
GFZ bezogen auf Nettobauland 0,77

GFZ bezogen auf Bruttobauland (Geltungsbereich) 0,54

Die GFZ liegt damit im Rahmen der nach BauNVO zuldssigen
Werte (max. 1,0 bei III Vollgeschossen), sie ist wegen der
Nachbarschaft im Osten und wegen des stadtebaulichen Ziels
des S-Bahnhofes Karlsfeld-Mitte mit verdichtetem Einzugs-
bereich stadtebaulich begrindet).

5.Kosten der ErschlieBungsanlagen

Die Kosten der ErschlieBungsanlagen werden durch die Bei-
triage gedeckt.

Architektengemeinschaft topos
LeopoldstraPe 62

8000 Munchen 40



