C. Festsetzungen durch Text zum Bebauungsplan Nr. 65 der Gemeinde Karlsfeld

Bereich: "Gewerbegebiet LiebigstraRe/DieselstraBe"
Stand: 19.1.1989

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Das Bauland ist nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. mit § 8 Abs. 1
und 2 Baunutzungsverordnung {(BaulNVO) als "Gewerbegebiet" (GE) fest-
gesetzt. Ausnahmen gemah § 8 Abs. 3 BauNVO sind zuléssig.

1.2 Fur die Baugrundstiicke wird als Hochstgrenze drei (3) Vollgeschosse
festgesetzt, mit einer maximalen Traufhohe von insgesamt 9,0 m.
Maximale Grundflachenzahl (GRZ) : 0,6

Maximale GeschoBflachenzahl (GFZ) 2

1.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind allgemein zul&ssig.

1.4 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durfen folgende
Arten von Betrieben nicht errichtet werden:

- abwasserintensive Betriebe

- Betriebe mit aggressiven Abwidssern
- geruchsbelastigende Betriebe

- larmbelistigende Betriebe

2.0 Abstandsflachen
Die durch die Bayerische Bauordnung, Art. 6 Abs. 4 vorgeschriebenen
Abstandsfliachen durfen nicht unterschritten werden.

3.0 Stellplitze

3.1 Die erforderlichen Stellplatze sind auf den Grundstiicken nachzuweisen.
Je 5 Stellplatze ist ein groBkroniger Baum, StU 18/20 cm, gemdB Arten-
auswahlliste 7.3 zu pflanzen.

4.0 Offentliche Verkehrsflachen

4.1 Die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsfladhen besonderer Zweck-
bestimmung, wie StraRenbegleitgrin und Verkehrsgrin, sind mit Baumen
und Strauchern entsprechend der Pflanzliste 7.3 ff zu bepflanzen.



Ffur den Fall, daB in den Gewerbegebieten mehrere Grundsticks-
zufahrten notwendig werden, kann die Anzahl der entlang der
Liebigstrape festgesetzten ¢ffentlichen Parkplitze (Planz.2.3)
reduziert werden.

Einfriedungen

Als Einfriedung wird festgesetzt: Laubhecke, max. 2,0 m Hohe
mit oder ohne Maschendrahtzaun (max. 2,0 m Uber Gelidndehohe),
der hinter der Hecke (von der StraBe abgewandte Seite) zu
liegen hat.

Maschendrahtzidune mit einer maximalen Hohe von 2,0 m sind zul&ssig.
Zur Bepflanzung siehe Punkt 7.8.

Koniferenhecken sind nicht zulassig.

Griunf'lachen

Die offentlichen Stellplatzflichen sind mit grofkronigen Béumen,
StU 18/20 cm, gemad Grinordnung und der Artenauswahlliste (siehe
Pkt. 7.3) zu bepflanzen.

Zufahrten und Wege dirfen nur in der erforderlichen Breite befestigt
werden.

Im 6stlichen Bereich des Bebauungsplanes ist im Randbereich der
privaten Grinflache eine 25 m breite Laubmischwald-Aufforstung
mit Heistern festgesetzt.

Es sind nur folgende Arten als Heister, 2x verpflanzt, zu verwenden:

Alnus glutinosa Schwarzerle
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus WeiRbuche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus laevis Flatterulme

Plflanzdichte: 1 Heister/2 m?
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Grinordnung

Private Grundstiicksfléchen auflerhalb der festgesetzten Bauriume
sind gaértnerisch zu gestalten.

Ungegliederte Fassadenfldchen der Betriebsgebiude sind durch
Spalierpflanzen und selbstkletternde Rankpflanzen zu begrinen.

Fur zu pflanzende Baume im Strafenraum laut Planzeichen 4.3 sind
folgende Baumarten zulédssig, wobei der Stammumfang 18/20 cm zu
betragen hat:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Fir zu pflanzende Baume im Aufforstungsbereich und im &ffentlichen
Grinzug laut Planzeichen 4.4, sind die Baumarten aus 1.3 zu ver-
wenden, wobei der Stammumfang 16/18 cm zu betragen hat.

Folgende Straucharten sind im &ffentlichen Grin zul&ssig und
sollen im privaten Bereich vorwiegend verwendet werden:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn

Rosa canina Hundsrose

Rosa multifilora Wildrose

Viburnum lantana : wolliger Schneeball
Viburnum opulus gemeiner Schneeball

PflanzgroBe: 2 x verpflanzt, 100 - 150
Pflanzdichte: 1 Strauch pro 1,5 m®

Fur die mit Planzeichen 4.3 und 4.4 festgesetzten zu pflanzenden
Biume sind unter Einhaltung der festgesetzten Anzahl geringflgige
Abweichungen in der rdaumlichen Anordnung zul&ssig.

Im Innenbereich der Privatgrundstiicke sind folgende geschnittene
Hecken zulissig:

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Fagus sylvatica Rotbuche

Acer campestre Feldahorn

Ribes alpinum Schmidt Alpenjchannisbeere
Ligustrum vulgare gemeiner Liguster

Ligustrum vulgare atrovirens immergriner Liguster



7.8 Soweit eine Grundstiicksteilung durchgefthrt wird, ist entlang
der Grenze auf jeder Grundstiicksseite ein 2 m breiter Pflanz-
streifen anzulegen. Bei Herstellung eines gemeinsamen Pflanz-
streifens ohne Zwischenraum genigt ein 3 m breiter Streifen.

Die Pflanzstreifen sind nach der Artenavsviahlliste gemaB Zifr.7.3
und 7.5 zu bepflanzen.

7.9 Im Bereich der Freihaltetrasse der Hochspannungsleitung durfen
nur Straucher gemédlP Artenauswahlliste 7.5 gepllanzt werden.
Baume sind hier unzuléssig.

7.10 Zu den jeweiligen Bauantrigen sind Freifl&chengestaltungspléne
vorzulegen.

8.0 Mit dem Bauantrag ist vom Bauwerber ein schalltechnisches
Gutachten vorzulegen, in dem nachgewiesen wird, daB der ge-
plante Betrieb in seinem fl#achenhaften Immissionsverhalten
die gebietsweise festgesetzten fliachenbezogenen Schalleistungs-
pegel nicht Uberschreitet. Das Gutachten ist von einem ge-
eigneten, amtlich anerkannten schalltechnischen Beratungs-
bluro erstellen zu lassen.

9.0 Aufzuhebende Rechtsvorschrifiten

Dieser Bebaungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches
alle {riheren Bebauungspléne.

D. VERFAHRENSVERMEREKE

i AufstellungsbeschluB (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Dgr Gemeinderat hat die Aufstellung des Bebauungsplanes in seine
Sitzung vom 24.5.188% beschlossen.

------

bekanntgemacht .

2. Offentliche Unterrichtung und Anhérung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

........

Rathaus der Gemeinde Karlsfeld statt (Bekanntmachung vom 7%-2:. 82



