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Die Gemeinde KW ar l s feld erldBt aufgrund §2 Abs.1,89 urd 870
Bundesbaugesetz (8Baul) i.d.Fassung vom 6.7.1979, BGBl I S5.943 urd

Artikel 23 der Gemeindeverordnung f.d.Freistaat Bayern (GO) i.d. Fassung
der Bekanntmachung vom 26.10.1982, GUB1 S.903 und der Bayeriscnen Sau-
ordnung (Bayd0) i.d.Fassung der Bekanntmachung vom 2.7.1982, GLZ1 S5.419
und der Baunutzungsverordnung (BauN0O) i.d.Fassung der Bekanntmacnung vom
15.9.1977 BGB1 S5.1763 und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 2p.7.1981
BG31 I 5.833 diesen Hebauungsplan als
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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZETICHEN

b Geltungsbereich

1.7 " Grenze des r&8umlichen Geltungsbereichs

2. Offentliche Verkehrsfliachen

A e StraBenpegrenzungslinie

2.2 [ 6©ffentliche Verkehrsfliche, Fahrbahn/ Gehweg
23 —‘ o Verkenrsgrinfliche, Straﬂenbegleitgrﬂn.

24 AT Eigentumerweg

e Bauporenzen, Bauweise
Ly fo—e s BBUQI'EHZE
Baes 2B zweil VollgeschoBe zuldssig

zulassige GescnoBflache tur Neubauten

(320
3.4 +———p vOrgeschrieoere 'Firstrichtung

L. Garagen

.1 [:: o Flache fur €inzel- bzw Doppelgaragen

S Griinordnung

D! . zu erhaltende Baume
5.2 ./ & zu pflanzende Bdume 1.Ordnung bzw. II.Cranung
B3 == Wasserflache / Bachlauf
—_—
5.4 D zu pflanzende Straucher (Ortsrandbegrinung)

3 Sonstige Flanzeichen

Sl RnE ? MaBangaber in Metern



Das Bauland ist nach §9 BBauG i.V. mit §1 Abs.2 Ziff.2 und Abs.3 und
§3 BaulNv0 als "Allgemeines Wonngebiet" (WA) festgesetzt.

Nur freistehende CGebZude mit nicht mehr als zwei Wonneinheiten sind

Als bauliche Nebenanlagen im Sinne des §14 BaulNu0 Acs.’ sind nur
Garten- und Gerdtehduschen sowie Kleingewdchshiuser 0is zu insgesamt
einer Uberdachten Fléche von max. 12.0 gn und einer Traufhdhe von

Zuldsseige Material&en 8ind nur Holz, Glas und Dachziegel; die D&cher

Bewegliche Abfallbendlter sind in MOlltonnenschréanmken unterzubringen,
die gestalterisch in die Hauptgebdude oder Garagenbauten zu integrieren

Pro Wohneinheit ist auf dem Grundstiick mind. ein Garagenstellplatz
nachzuweisen, (als Einzel-,Doppel- oder Hausgarage). der in den Hiusern

direkt an der WaldstraBe (Bestand) innerhalb des Bauraumes zu liegen hat.

Die im Plan ausgewiesenen Caragenfldchen dirfen ninsichtlich ihrer
Lage geringfigig veréndert werden, sofern dadurch andere Festsetzungen

Besucherstellpldtze liegen in der @ffentlichen Verkehrsflache.

Der ErdgeschofifuBboden liegt max. o.60 m Uber dem natlirlichen Geldnde.

Die Traufkante (Schnittpunkt Fassade mit Unterkante Sparren) liegt bei
Cebduden mit I max. 3.20 m ,pei GebZuden mit II vollgeschoBen max.

Satteldacher von WonngebZuden und Garagen sind Lo%-50° geneigt und mit

Pro Dachseite sind entweder max. zwei liegende Dachfehster zu je max.
0.5 gm Flache oder pro Dachseite max. zwei Dachgauben zu je max. 1.20 m
Breite zuldssig. Die Firste der Satteldachgauben missen mind. 1.5a m

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
0% Art und Maf der baulichen Nutzung
Tl
132
zuldssig.
e Bauliche Nebenanlagen
257
max. 2.20 m zuldssig.
missen zwischen 2o~ und 45° geneigt sein.
252
sind.
3. Caragen und Stellplatze
Jal
3l
dieses Bepbauungsplans nicnt eingeschrénkt werden.
33
L. Gestal tung der baulichen Anlagen
L.
L2
5.4o m Uber dem EG-FuBbocen.
5,
Dachziegeln in Rotténen zu decken.
LG
unter dem Hauptfirst des Dacnes liegen.
4.5

Cer Dachiberstand darf am Ortgang und an der Traufe 0.30 m nicht lber-
schreiten. Davon ausgenommen sind Salkoniberdachungen bis zu max. 1.50 m
Tiefe und max. 2.50 m Breite.



L.b AHuBenwande von rauptgebduden und Garagen 8lnd al8 geputztes Mauerwerk
guszufuhren.

4L.7 Fensterflachen ab 0.5 gm Gr8Be sind zu unterteilen.

4.8 Geneigte Vorddcher im Eingangsbereich sind nur als Holzkonstruktionen

- mit Ziegeldeckung zul#dssig.
"8, Einfriedungen und Griinordnung

5.1 Einfriedungen gegenilber der 8ffentlichen Verkehrsfliche sind rur als
Holzstaketenzaun bis zu 1.o0 m HBhe zuldssig.

Zwiscnen den Grundsticken sind Staketenzdune oder Maschendrahtzdune
zulassig.

5.2 Fir zu pflanzende Béume I.0rdnung sind folgende Beumerten zul#ssig:
Salix alba - Sllberuweige
Fraxinaus excelsior - Esche
Betula verrucosa - Sandbirke
GQuercus pedunculata - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme

5.3 Fdr zu pflanzende Baume II.Ordnung sind folgende Saumarten zul#ssig:
Alnus glutinosa - Scruwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia -~ Eberesche
Prunus padus - Traubenkirsche

5.4 Folgende Straucharten sollen vorwiegend verwendet werden:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Euonymus europasus - Pfaffenhiitchen
Crataegus mormogyna - UWeiBdarn

tonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehdarn

Rosa canina = Hundsraose

Viburnum opulus = Gemeiner Schneeball
Sambucus nigre - Holunder

5.5 Die privaten freifl&chen auBerhalb der festgesetzten Baursume sind
gartnerisch zu gestalten.Weitere Kfz-Stellpldtze sind hier unzul#ssig.

£ Inmissionsschutz

6.1 Die Fenster der Schlafradume sind auf der der B 304 abgewandten
Gebidudeseite anzuordnen.

6.2 Die Fenster aller Aufenthaltsriume miissen . sowelt sie Sichtverbindung
zur B 304 und/oder zur Bahnlinie haben, der Schallschutzklasse 3
nach VD1 entsprechen.

C. HINWEISE

Ve o= vorhandene Grundsticksgrenze

Qe mm———- vorgeschlagene Grundsticksteilung (cnverbindlich)

7,
57 22?;; vorhandene Haupt- und Nebengebdude
b, vorgeschlagene Stellung der GebZude (unvertindlich)

gﬂx abzubrechende Gebdude



