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der Gemeinde Kar l1lsfeld
"Allacher StraBe / siidostlich Adalbert-Stifter-StraBe
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. Art und MaB der baulichen Nutzung
it Das Bauland ist nach § 9 BBauG i.V. mit § 1 Abs 2 Ziffer 3 und

Abs.3 und § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

12 Die maximal zuléssige GeschoBflédche pro Bauraum ist mit entspre-
chender gm-Angabe durch Planzeichen festgesetzt.

Tl Baugrundsticke fir Reihenhiduser miissen je Gebaude mindestens
6m Breite betragen.

(AS]

Abstandsfldachen

Sowelt sich bei der Ausnutzung der tiberbaubaren Grundstiicksflichen
Abstandsf'léachen ergeben, die geringer sind als die gesetzlichen
Mindestabstandsflachen, werden diese auf den Eingangs  (Nord- bzw.
Nordwest-) Seiten der Reihenh#user ausdriicklich fir zul#dssig er-
klart.

AL Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen ‘im Sinne des § 14 (1)
BauNVO und Stallungen fUur Kleintierhaltung und Hundezwinger sind
unzulassig.

i
i

£ Im Terrassenbereich in Verbindung mit max. 2,0 m hohen Sichtschutz-
wanden zwischen den Terrassen oder in Verbindung mit den Garagen-
bauten sind Gerdtehiitten oder Gartenhiduschen in Holzkonstruktionen
zulassig, sowelt deren Traufhohe 2,20 m und deren Uberbaute Flache
6 gm nicht tiberschreiten. Sie sind wie die Hauptgebiude einzudecken
Feuersghtten sind dert nicht zuldssig. .
Ein ausreichender Brandschutz muB gewidhrleistet sein.

Sote: Pergolen durfen bis zu einer Grundfliache von 6 gm Uberdacht werden.

l Die Millstandorte fir bewegliche Abfallbehalter sind durch
Planzeichen 6.7 festgesetzt. Geringfiigige Abweichungen sind moglich.
Die Muillstandorte sind zu umbauen und mit dem Garagengebidude, bzw.
der TG-Zufahrt baulich zu verbinden bzw. zu integrieren.
Die Mulltonnenschranke sind so zu bemessen, daB auch die Unter-
bringung von 120- bzw 240-1-BehAltern gewdhrleistet ist.
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Pergolen diirfen bis zu einer Grundflédche von 6 am tiberdacht werden.

Die Millstandorte fur bewegliche Abfallbehilter sind durch
Planzeichen 6.7 festgesetzt. Geringflgige Abweichungen sind moglich.
Die Millstandorte sind zu umbauen und mit dem Garagengeb#dude, bzw.
der TG-Zufahrt baulich zu verbinden bzw. zu integrieren.

Die Mulltonnenschranke sind so zu bemessen, daB auch die Unter-
bringung von 120- bzw Z240-1-Behaltern gewahrleistet ist.

Trafohduser und andere Anlagen der Ver- und Entsorgung, soweit sie
oberirdisch sind, sind baulich wie die Wohngebdude oder Garagen zu
gestalten oder in diese zu integrieren.

Kabelverteilerschrinke missen vorderseitig biindig mit der Einfriedung
in die Grundstiicke gestellt und wie die Einfriedungen mit Holz ver-
kleidet werden oder vorderseitig bindig in die Geb&ude integriert
werden (entweder in die Hauptgebdude oder die Garagen).

Hohenentwicklung und duBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Oberkante ErdgeschoBfertigfufBbodenmax 0,6 m Uber Hohe der nichst
benachbarten Verkehrsfl&che.

Ein Kniestock bis max. 50 cm ist zulassig.

Fassadengestaltung:

4,3.1 Material flr AuBenwinde: Putz in Weifténen. Farbige Behand-
lung ist moglich, soweit 1/4 der Fassadenfldche nicht uber-
schritten wird. _

Glaskonstruktionen wie Wintergidrten sind zuléssig, sowelt
die Halfte der Fassadenflache nicht Uberschritten wird.
Andere Materialien wie z.B. Waschbeton, Asbestzementplatten,
etc. sind auch fiir Brustungen nicht zugelassen.

4.3.2 Fenster sind durch Sprossen zu unterteilen.

4.3.3 Erker und untergeordnete Bauteile sind zuldssig, sowelt sie

nicht breiter als 3,0 m sind und die Baugrenze um nicht mehr

als 2.0 m uberschreiten und nur im ErdgeschoB vorgesehen werden.
P il

4,3.4 Vordacher und Windfinge sind als Holzkonstruktionen mit Zie-
geldach oder als Glaskonstruktionen zulédssig.
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4.3.5 Balkohe diirfen nicht breiter als maximal die Half'te der
Jeweiligen Wand- bzw. Giebelfl&chen sein.

4.3.6 Balkone sind als Holzkonstruktionen mit Holzbristungen mit
einfacher vertikaler Lattung zu errichten.

Dachgestaltung:

4.4.1 Zulassige Dachneigung: 35° bis 45°.

4.4.2 Es sind nur Sattelddcher zuldssig; ausnahmsweise kotnnen Zelt-
dédcher zugelassen werden (z.B. bei anndhernd quadratischen
Grundrissen) .

4.4.3 Material fiir Dachdeckung: Ziegel in Rottoénen.

4 4.4 Dachiiberstand traufseitig und am Ortgang: max. 40 cm,
Ein groBerer Dachiiberstand ist nur in Verbindung mit vorge-
hangten Balkonkonstruktionen zulassig.

4.4.5 Liegende Dachfenster sind nur auf der Nordseite der Wohngebdude
und auf Garagendidchern zuldssig in einer GréBe von 0,3 gm.

4. 4.6 Dachgauben sind zuldssig. Ihre maximale Breite darf 2,0 m
betragen. Ihre Firsththe muB mindestens 1,0 m unter der
Hauptfirsthohe des Daches liegen. Die Satteldacher der Gauben
sind mit Ziegeln in Rottdnen zu decken.

Der Abstand zwischen zwel benachbarten Gauben muB mindestens
2,0 m betragen, zu den Giebelseiten mindestens 2,5 m.

Faukérper, die im Plan mit einem durchgehenden, gemeinsamen First-
pfeil gekennzeichnet sind, missen gleiche Dachneigung, gleiche
Traufhdhe, gleiche Firsthcéhe, gleiche Dachgauben und gleiche Dach-
eindeckung aufweisen.

Anbauten nach den Ziffern 3.2, 4.3.3, 4.3.4 und Pergolen nach
Ziffer 3.3 sind gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Bro Hausgruppe ist nur eine Gemeinschaftsantenne ftr Rundfunk- i
und Fernsehempfang zuléssig.

Abweichende Gebaudenthen und abweichende Dachneigungen sind dann
zuldssig, wenn im [Leitungs- und Ausschwingbereich der Hochspannungs-
leitungen aus Sicherheitsgrinden nur geringere Gebdudehohen als

in Bebauungsplan moglich sind.
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Bro Hausgruppe ist nur eine Gemeinschaftsantenne fur Rundfunk- -
und Fernsehempfang zuldssig.

Abweichende Geb&udehohen und abweichende Dachneigungen sind dann
zuléssig, wenn im Leitungs- und Ausschwingbereich der Hochspannungs-
" leitungen aus Sicherheitsgrinden nur geringere Gebdudehthen als

in Bebauungsplan méglich sind.

_Garagen und Stellplitze

Bro Wohneinheit wird mindestens ein Stellplatz in einer Garage oder
Tiefgarage festgesetzt. Die Fliche fur Garagen und die Zufahrten
und Standorte der Tiefgaragen sind in der Planzeichnung ausgewiesen.

Die Zufiahrten zu den Tiefgaragen sind larmschiitzend zu um- und iiber-
bauen.

Die oberirdischen Garagenbauten und Zufahrten zu den Tiefgaragen
sind hinsichtlich Material, Farbe, Dachdeckung und Dachneigung
entsprechend den Hauptgebiuden zu erstellen.

Flacher geneigte Garagendidcher bzw. Flachdacher sind nur bei
Baubeschrénkungen im Bereich der Schutzzonen der Hochspannungs-
leitung zuldssig.

Die Garagenbauten um den Wendeplatz der Adalbert-Stifter-StraBe
sind durch Pergolenkonstruktionen aus Holz zu verbinden, die
mindes tens 2 m tief sein miissen. Sichtschutzwinde sind in diesem
Bereich nicht zugelassen.

Pro Wohneinheit sind 0,5 offentliche Stellplatze innerhalb der
offentlichen Verkehrsflache nachzuweisen. Die Standorte sind in
der Planzeichnung ausgewiesen.

Die mit Planzeichen P gekennzeichneten 6ffentlichen Stellplatz-
flachen sind mit Rasenpflastersteinen oder mit GroBsteinpflaster-
steinen - mit mindestens 3 cm Abstand verlegt, mit Raseneinsaat
in den Fugen - anzulegen.

Offentliche Verkehrsflichen

Mit Ausnahme der St. 2063 sind alle StraBen als verkehrsberuhigte
StraBen ausgewiesen. _
FuBgénger- und Fahrverkehr sind auf dieser Fliche gleichberechtigt.

Die FuBwege an nicht verkehrsberuhigten StraBen sind mit Gehwegplatten
zu, belegen.



Einfriedungen

Gegeniiber den off'entlichen Verkehrsfldchen sind Einz&unungen aus
1,0 m hohen Staketenzaunen zulassig, soweit nicht durch Planzeichen

Einfriedungen ausgeschlossen sind.

Einfriedungen innerhalb der Grundstiicke sind nur dann zul#ssig,
wenn Mieter- oder Hausgirten angelegt werden, sof'ern nicht durch
Planzeichen Einfriedungen ausgeschlossen sind.

Zwischen benachbarten Mietergiarten bzw. Hausgédrten sind hinter-
pflanzte Maschendrahtzdune in einer Hohe von max. 1,0 m zulidssig.

Grinordnung

Fur zu pflanzende Baume 1. Ordnung laut Planzeichen 5.4 sind folgende
Baumarten zulédssig, wobei der Stammumflang 18/20 cm zu betragen hat:

Acer pseudo-platanus -Bergahorn
Fraxinaus excelsior -Esche
Quercus robur ~-Stieleiche
Tilia cordata -Winterlinde
Aesculus hippocastanum -RoBkastanie
Robinia Psedoacacia -Robinie

sowle alle heimischen Cbstbaumarten.

Fir zu pflanzende Baume 2. Ordnung laut Planzeichen 5.5 sind folgende
Baumarten zuldssig, wobei der Stammumfang 16/18 cm zu betragen hat:

Alnus incana -WeiBerle
Carpinus betulus -Hainbuche
Acer campestre -Feldahorn
Prunus avium -Vogelkirsche
Sorbus aucuparia -Eberesche
Betula verrucosa -Sandbirke
Crataegus monogyna -Rotdorn

sowle alle Obstbaumarten.

Unter der Hochspannungsleitungs-Trasse sind nur Biume 2. Ordnung
zu pflanzen.

Folgende Straucharten sollen vorwiegend verwendet werden:

Amelanchier canadensis -Felsenbirne

Cornus mas -Kornelkirsche

Hedera helix, H hibernica -Ef'eu

Corylus avellana -HaselnuB

Ligustrum vulgare -Liguster (nicht zu pflanzen an KISPI)
Prunus spinosa -Schlechdorn }
Rosa canina -Hundsrose

Rosa rygosa -Kartof'felrose



Unter der Hochspannungsleitungs-Trasse sind nur Baume 2. Ordnung
zu pflanzen.

e 3 Folgende Straucharten sollen vorwiegend verwendet werden:
Amelanchier canadensis -Felsenbirne
Cornus mas -Kornelkirsche
Hedera helix, H hibernica -Efeu
Corylus avellana -HaselnuB
Ligustrum vulgare -Liguster (nicht zu pflanzen an KISPI)
Prunus spinosa -Schlechdorn
Rosa canina -Hundsrose
Rosa rygosa -Kartof'felrose
Symphoyicarpus -Schneebeere (nicht zu pflanzen

. ap KISPT)
Virburnum opulus -gemeiner Schneeball (nicht zu
pflanzen an KISPI)

Cornus sanguinea -Hartriegel
Syringa vulgare -Flieder

8.4 Fir die mit Planzeichen 5.4 und 5.5 festgesetzten zu pflanzenden
Baume sind unter Einhaltung der festgesetzten Anzahl geringflgige
Abweichungen in der rdumlichen Anordnung zulissig.

8.5 Fir Heckenpf'lanzungen an Hausgérten sind folgende Arten zulassig
(2x venpflanzt, 150/175 cm, 5 Stick pro LEdm. %
Carpinus betulus -Hainbuche
Cornus mas -Kornelkirsche
Fagus sylvatica -Rotbuche
Acer campestre -Feldahorn
Die Hecken zur Abschirmung von ErdgeschoBgirten durfen max. 1,7 m
hoch sein.
Fiir Heckenpflanzen in Vorgidrten sind folgende Arten zulidssig (2x
verpflanzt, 80/100 cm, 5 Sttck pro 1fdm.):
Ribes alpinum Schmidt -Alpenjohannisbeere
Ligustrum vulgare -gemeiner Liguster
Ligustrum vulgare atrovirens -immergriner Liguster

8.6 Die Baume im Bereich von 18 m beiderseits der Leitungsachse dirfen
eine Hohe von 8 m nicht tiberschreitet.

9. Immissionsschutz
lérmzugewandfe Bauteile von Aufenthaltsrdumen missen in Geb&uden,
die in einer geringeren Entfernung als 80 m zur StaatsstraBe 2063
errichtet werden mindestens Schallschutzklasse III (bewertetes
BauschalldammaB 35-39 dB) entsprechen.

10, Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs alle

f'riheren Bebaungspléne.
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B bestehende Grundsticksgrenzen

¥ 3% Grundsticksgrenzen, die entfallen sollen

E Stellung der Baukérper, unverbindlich

28 838/6 Flursticksnummer




