B) FESTSETZUNGEN

1. Die nebenstehende Bebauun?sFLanzeichnung ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes,
Dieser Bebauungsplan ersefzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches alle froheren
Bebauungsplane.

2. Geltungsbereich / Abgrenzung

24 LLLELELEL L) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

3. Art der baulichen Nutzung

34 WA Das Bauland ist nach § 9 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 2 Ziff. 3 und § 4 BauNVO
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
311 Ausnahmen nach § & Abs. 3 BauNVD werden ausgeschlossen.
3.2 Nebenanlagen Bauliche Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNV0 for Faherader und Mallbehalter sind

innerhalb der in der Planzeichnung fest%ese’rzten Grenzen for Nebenanlagen, Garagen und
(arEurts {siehe Punkt 5.3) zulassig. Motlbenalter sind nur in Anlagen mit einer geschlossenen
Rockwand zulassig. - ) _ ' _

Daraber hinaus sind Nebenanlagen je Grundstack von maxim. 6,0 m? mit einer maxim.
Wandhohe von 2,2 m zulasslg.

im Streifen zwischen Wohnweg und dem Grundstack FL N

_ r. 840 sind Nebenanlagen ohne
Befonfundament mit max. 1 m Tiefe und 3 m Lange sowie 2,2

m Wandhahe je Grundstack

Zulassig.
4. MaB der baulichen Nutzung
£ 2 Grundflache der Wohngebaude pro Bauraum in m?, z.B. 12
b2 AR (F max. 1.2
43 ] Zulassig sind max. drei VollgeschoBe
0 Zulassig sind max. drei VollgeschoBe, wobei das dritte VollgeschoR im DachgeschoR
Liegen muB.

| Zulassig ist ein VollgeschoB

I Zulassig sind zwei VollgeschoBe

4.4 Wandnohe (§ 18 Abs. 1 BauNvO) Als Wandhohe giLt das Mass von der natarlichen Gelandeaberkante bis zum
Schnittpunkt der Aussenwand mit der OK Dachhaut, traufseitig gemessen. .
For Block 1 gitt die Schnittzeichnung. Die Gelandehdhe fdr Block 1 ist bezogen auf die bestehende
Gelandehdhe der HabichtstraRe. Far die Aushildung der Balkoniberbauung bei Black 1an der
Sdseite gitt die Schnittzeichnung. . o
For Block 2 bis Block 4 gitt die Schnittzeichnung. Die Gelandehghe far Block 2 bis & ist bezogen
auf die bestehende Gelandehohe des Krahenweges mit Verlangerung der ErschlieBungsstrafe
Earallel Bijuwaren_sfraﬁe. . ) )
ar Block 5 gilt: die Wandhthe an der ostlichen Eingangsseite hat sich der Wandhohe des
ﬁacgbfrgebﬂuges auf FL. Nr. 83875 anzugleichen. Gartenseitig betragt die Wandhdhe
gchstens 11,0 m.

Schnittzeichnung far Wandhohe Block 1 ( M 1500 ): T
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Schnittzeichnung for Wandhohe Block 2 bis 4 ( M 1:500 ): T
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5. (berbaubare Grundstacksflachen und Abstandsflachen

51 _—

52 —_—

5.4

6. Verkehrsflachen
6.1 Offentliche Verkehrsflachen

6.11

6.1.2

6.13

a [T

6.15 713%4_

6.15

6.2 Private Verkehrsflachen

6.2.1 F

6.2.2 fi—%

7. Stellplatze

[Al

1.2

13 6ST

T4

Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNV0 )

Baulinie | § 23 Abs. 2 BauNv0 )

Umgrenzung der Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Carports

Zwischen der stdlichen Seite der Bauquartiere Black 2 bzw. Block 3 und der ndrdlichen Seite der
Quartiere Block 4 und Black 5 sowie zwischen der westlichen Seife von Quartier Block & und der
ostlichen Seite von Quartier Block S durfen die Abstandsflachen aus Gronden des verdichteten
und damit kostensparenden Stadtebaues geringer sein als nach Art. 7 Abs. 1 BayBo0.

StraBenbegrenzungslinie

FuB- und Radweg
Die FuB- und Radwege sind mit versickerungsfahigem Material (z.B. Rasenpflaster,
Rasengittersteine, fugenweites Pflaster, etc.) zu befestigen.

offentliche Verkehrsflache

bffentliche Verkehrsflache als verkehrsberuhigter Bereich

VermaBung der Verkehesflache in m, z.B. 3,5

Parkplatze far KFZ, mit Angabe der maglichen Hochstanzahl, z.B. 6
Die Parkplatze sind mit versickerungsfahigem Material (z.B. Rasenpflaster,
Rasengittersteine, fugenweites Pflaster, etc.) zu befestigen.

FuRweg, mit offentl. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Die FuRwege sind mit versickerungsfahigem Material (z.B. Rasenpflaster,
Rasengittersteine, fugenweites Pflaster, efc.) zu befestigen.

VermaBung der Verkehrsflache in m, z.B. 3,5

Privater Wohnweg, mit offentl. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Die privaten Wohnwege sind mit versickerungsfahi%em Material (z.B. Rasenpflaster,
Rasengittersteine, fugenweites Pflaster, etc} zu befestigen.

Insgesamt sind als EaraPen oder offene Stellplatze 2,0 private Stellplatze
je Wohneinheit erfarderlich.

Ausser den im Bebauungsplan fesf%esetzten privaten und offentlichen Stellplatzen
und Garagen sind keine weiteren Stellplatze zulassig.

Stellplatze for KFZ, mit Angabe der maglichen Hachstanzahl, z.B. 6
Die Stellplatze sing mif versickerungsfahigem Material (z.B. Rasenpflaster,
Rasengittersteine, fugenweites Pflaster, etc.} zu befestigen.

Die privaten Stellplatze der Carports sowie die privaten Stellplatze im und
am Garagenhof sind einheitlich mit berankten Pergolen zu gestalten oder
mit einem begranten Dach zu dberstellen. .

Die jeweiligen nordlichen Seitenwande dewr Carports im Block 1 sind als
geschlossene Konstruktion auszufahren.



8, Garagen

8.1 b Ga

8.2

8.3 <__

9. Gestaltung der Hauptgebaude

9.1 Fassadengestaltung

9.2 Dachform
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9.3 Dachneigung

9.4 Dachaberstande

9.5 Materialien fir Dacheindeckung
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9.6 e e

9.7 Keller

10. Einfriedungen / Sichtschutzwande
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10.3

10.4

Private Garagen, mit Angabe der moglichen Hochstanzaht.

Die zusammenhangenden Garagen sind einheitlich zu gestalten.

For die Dachform sind nur Pultdacher zulassig.
Die Firsthahe muB mind. 5,5 m betragen (siehe Punkt 13).

Die Hausgruppen sind jeweils einheitlich zu gestalten.

Satteldach mit Hauptfirstrichfung. o
Nebenfirstrichtungen fir untergeordnete Bauteile sind zulassig.

Pultdach, Pfeil zum First zeigend

Flachdach

Satteldacher sind nur mit gleichgeneigten Dachflachen zulassig.

Die Dachneigung der Reihenhausgrugpe im direkten Anbau an das
Nachbargebaude auf FL.Nr. 83875 hat sich diesem anzugleichen [ca. 43°).

Die zulassige Dachneigung der Pultdacher bel den Reihenhausern betragt
zwischen 6 und 18", Bef den Satteldachern ist eine Dachneigung bis zu 45° zulassig.

Bei der Reihenhausgruppe im direkten Anbau an das Nachbargebaude
auf FL. Nr. 838/5 ist ein Dachaberstand an den Traufseiten bis zu
30 cm zulassig fvgl. Nachbargebaude). ;
Bei Pultdachern ist ein Dachtberstand von bis zu 1,0 m zulassig und
bei Satteldachern bis zu 30 cm.

Bei der Reihenhausgruppe im direkten Anbau an das Nachbargebaude
auf FL ?]Ir‘. 838/5 “ist eine Angleichung an die Dacheindeckung des Nachbargebdudes
vorzunehmen,

Bei jeder Hausgruppe ist eine einheitliche Dacheindeckung vorzunehmen.
Durchgang, bzw. Durchfahrt, Mindestdurchfahﬁshﬂhe 35m

Die Ketler einschlieBlich der Kellerschachte sind wasserdicht auszufahren.

Als Einfriedungen zwischen privaten und offentlichen bzw. ffentlich gewidmeten
Flachen sind nur 1,80 m hohe berankte Gitterzaune zulassig.
Ausnahme: Einfriedung Gitterzaun zur Habichtstrasse 1,0 m hoch.

Die Gitterzaune sind mit Kletterpflanzen zu beranken.

Sockelmauern for Zaune sind nicht zuldssig. .
Zwischen den privaten Grundstdcken sind maximal 1,0 m hohe Maschendrahtzaune zulassig.

Zwischen den Terrassen der Reihenhduser sind an der Grundstacksgrenze
Sichtschutzwande bis 2,0 m Hohe und 3,0 m Tiefe zulassig.



10.5 fow10n_ Zu errichtende Mauer mit Hohenangabe z.8. 2.0 m

1. Versdr ung und Enfsorgun
4ung g Die Standorte fir Abfallbehalter sind in den Gebauden bzw. in den zulassigen

Nebenantagen (vgl. 3.2) vorzusehen.

Sthalt-, Verteiler- und GrundstacksanschluBkasten der Versorgungsunternehmen, die der
Versorgung der Grundsticke dienen, sind in Absprache mit den jeweiligen
Versorgungsunternehmen, z.B. Deutsche Telekom, Energieversorgungsunternehmen

usw. in die baulichen Anlagen zu integrieren.

12. Gronordnung

121 Private Gronflache {Garten) sowie nicht dberbaubare private Grundstacksflachen.
Die nicht Gberbaubaren privaten Grundsticksflachen sind gartnerisch zu gestalten
und zu begranen, soweit sie nicht Hauseingange oder Terrassenflachen sind.

1.2 Nebenanlagen sowie Garagen und Carports sind mit Klettergehdlzen zu beranken.
’ Ebenso sind die Gitterzaune mit geeigneten Kletterpflanzen zu beranken.
Die Mauer entlang der Habichtstrasse ist mit immergranen Klettergehdlzen zu begranen.

12.3 Strassenbegleitgrdn

12.4 Baumpflanzungen

Auf privaten Grundstacksflachen zu pflanzende schmalkronige Baume Il oder
Ii. Ordnung. Pflanzqualitat: Hochstamm 3xv. Db 14-16

Im 6ffentlichen Strassenraum zu pflanzende standortgerechte Baume Il. Ordnung.
Die Artenauswahl richtet sich nach den bereifs in den anﬂrenzenden Strassenzdgen
hes’re_henclen Baumarten, Pflanzqualitat: Hochstamm 3xv. Db 18-20
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Pretiats effrt e

125 Beim Ausbau der Strafen und Wege im Bereich des Baumbestandes ist ein Wurzelvorhang,
’ soweit in Abstimmung mit der Untéren Naturschutzbehdrde erforderlich, vorzusehen.
Bei der StraBen- und Wegeplanung ist im Bereich des Baumbestandes die Untere
Naturschutzbehorde zu betelligen.

Bei aberhangenden Asten in den StraBen- und Wegeraum ist eine Durchfahrtshdhe
von 4,50 m inzuhalten.

13. Immissionsschutz Entlang der Staatstrasse 2063 ist ein zusammenhangender Larmschutz zu gewahrleisten,
der durch den Gemeinschaftsgaragenbau mit Pultdach und First zur Larmquelle

gebildet wird.
13,1 Wand ind. 60 0 hoth Im dstlich ai . : .
: rrrrrrz chen Bebauungsplangebiet ist zur Abschwmunﬁ der Gerausche durch die BajuwarenstraBe

{St 2063) in WEiterfnhrunE der bestehenden, nardlichen Larmschutz- Rieaelhebauun% gine

Garage mit einer dstlich abschlieRenden, mindestens 6,0 m dber der StrafSenoberkante der
BajuwarenstraBe hohen, durchgehenden Wand oder eine schallschutztechnisch gleichwertige
Konstruktion zu errichten. Deren Lange und Lage ist der schalltechnischen Un ersuchun? mit der
Auf’rr?ger. AL 1266 / 99 - PT der Firma UTP Umwelt- Technik und Planungs GmbH, Alfomanster
zu entnehmen.

Um an den AuBenfassaden van schutzbedarftigen Raumen Beurteilungspegel zu erzielen,

die zur Nachtzeit hinsichtlich Schlaf-, Kinder-"und Ruhezimmer bzw. zur Tagzeit hinsichtlich
Wohnraume moglichst unter den geltenden Orientierungswerten nach der DIN 18005 Liegen,
sind Fenster mit einer ausreichenden Schalldammung (mindestens Schallschutzfensterklasse 2)
einzubauen. Die Fenster mdssen die Anforderungen der Tabelle 6 der VDI 2119 erfallen.

B ool Abschirmende Wand bei den Carparts in Block 1.

14, KISPI Kinderspielplatz
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4RH
Block 1

840

Flurstacknummer, 2.B. 840

Besfehende Grundstacksgrenze

Vorschlag fur die Aufhebung bestehender Grundstacksgrenzen
Vorschlag for neue Grundstucksgrenze

Samtliche Bauvorhaben sind vor Baufertigstellung an die zentrale Wasserversorgung
und zentrale Abwasserbeseitigung anzuschlieBen.

Reihenhaus mit Angabe der Hausanzahl pro Hausgruppe, z.B. 4RH
Bezeichnung der Baublocks, z.B. Block 1

Trotz der als aktive Larmschutzwand fungierenden Earagenzaile Langs der

StaatsstraBe 2063 ist nachts ein Larmpegel bis zu 48 dB (A} zu erwarten. Daraus ergeben
sich nachts Uberschreitungen des nach der Norm DIN 18005 maBgeblichen
Orientierungswerte um etwa 3 dB(A).

Mﬁ?licher Bebauungsvorschlag far FL. Nr. 840 entsprechend Zeichnung,
falls das Grundstick einer Bebauung zugefuhrt werden soll.



