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Aufhebung friherer Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
werden die Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 58 ¢ aufgehoben.

Art und Map der baulichen Nutzung

Das Bauland ist nach § 9 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 3
und § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die zulassigen Ge-
schoBflachen pro Bauraum einer Hausgruppe als Plan-
zeichen mit m2-Angabe festgesetzt. Die in den ein-
zelnen Bauraumen festgesetzten Geschoffliachen kénnen
geringfligig erhdht oder verringert werden, wobei die
gesamte GeschoBflache nicht iberschritten werden

darf.

Nicht ausgebaute Dachraume, die nicht Vollgeschosse
sind, werden mit 2/3 ihrer GeschopBgrundflache bei der
Ermittlung der zuldssigen GeschoBflache bericksichtigt.
In Nichtvollgeschossen wird die Flache von Aufenthalts-
raumen bei seitlichen Abmauerungen von mehr als 1,50 m
Héhe, nach der vorhandenen Grundflache einschlieflich
der Umfassungswande gerechnet. Bei seitlichen Ab-
mauerungen von 1,50 m Hohe und darunter, wird die
Flache gerechnet, die von einer tatsdchlich oder nur
theoretisch vorhandenen Abmauerung eingeschlossen wird.

Bauliche Nebenanlagen

Zwischen den Terrassen der EG-Wohnungen kénnen garten-
seitig bis zu 2.00 m hohe und max. 3.00 m tiefe Sicht-
schutzwande als Holzkonstruktion angebracht werden.

Offene Pergolen aus Holz sind zulassig.

Oberdachungen von Rankgeriisten sind nur im Terrassenbe-
reich bis zu einer max. Grundflache von 6 m? zulassig
und gestalterisch wie Anbauten zu behandeln (siehe hier-
zu 4.4)

Die mit Planzeichen 4.3 festgesetzten Nebenanlagen fir
Fahrrdder, Kinderwagen und Mill sind hinsichtlich Ma-
terial, Farbe Dachdeckung und Dachneigung in Anlehnung
an die Hauptgebidude zu gestalten.

Im stidwestl. Gebaude an der KrenmoosstraPe ist im Reller-
geschof oder oberirdisch in Verbindung mit dem Hauptgebaude

ein Fahrradraum unterzubringen.

Stallungen fir Kleintierhaltung sowie Hundezwinger sind
nicht zugelassen.
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AuBere GEStaltung'der baulichen Anlagen

Innerhalb eines zusammenhidngenden Baukorpers sind die
Hohenentwicklung (Firsthohe, Traufhohe), die Dachge-
staltung (Dachdeckungsmaterial, Dachneigung, Gauben-
form) sowie die Fassadengestaltung insbesondere unter-—
geordneter Anbauten, Windfange, Vordacher benachbarter
Gebaude aufeinander abzustimmen.

Hohenentwicklung:

Die Oberkante ErdgeschoBfuBboden liegt max. 0,6 m uUber
der nachst benachbarten offentlichen Verkehrsfléche.

EKniestdcke sind bis max. 50 cm, gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Oberkante Kniestockpfette oder Oberkante
Betonwiderlager zuléssig.

Fassadengestaltung

AuBenwande sind geputzt auszufiithren.

Holzverkleidung ist méglich, soweit 1/4 der Fassaden-—
flache nicht lberschritten wird.

Andere Materialien wie z.B. Waschbeton, Asbestzement-
oder Runststoffplatten sind unzulassig.

Fensterflédchen ab 0,8 m2 Glasfladche sind zu unterteilen.

Die Lange eines Balkons darf 4,0 m nicht Uberschreiten.
Es diirfen max. 2 Balkone aneinandergebaut werden. Anein-
andergebaute Balkone sind durch eine Abschirmung aus
Holz zu trennen.

Dachgestaltung

Die zuldssige Dachneigung fur Hauptgebaude und Garagen
liegt zwischen 40 ° und 45 °.

Zulédssiges Material fiur Dachdeckung:
Ziegel in Rottdénen oder gestalterisch vergleichbare Ma-
terialien, wie z.B. rot durchgefdrbte Betondachsteine.

Max. zuldssiger Dachiberstand an Ortgang und Traufe 0,4 m.
Grépere Dachiberstande in Verbindung mit Balkonen (Balkon-
uberdachung) sind nur zulé&dssig, wenn Balkon und Dachiiber-

stand konstruktiv miteinander verbunden sind.

Liegende Dachfenster sind auf den Dachhalften bis max.
0,50 m2 Glasflache zuléassig.

Dachgauben und Zwerchgiebel mit Satteldachern sind zu-
lassig. Ihre Dacher sind wie die Hauptdacher zu decken,

die Firste missen mind. 1,00 m unter dem Hauptfirst liegen.
Innerhalb einer Hausgruppe sind die Gauben einheitlich zu
gestalten.



4.4 Untergeordnete Anbauten

4.4.1 Gartenseitig sind an das ErdgeschopP der Hauptgebaude
untergeordnete Anbauten wie z.B. Erker, Wintergarten
und Freisitziberdachungen mdéglich, soweit sie als
Holz-, Holz-Glas—-Konstruktion oder in geputztem
Mauerwerk ausgefihrt sind und nach Abmessung und Form
folgenden Schemazeichnungen entsprechen.

nur zweigeschossige Hiuser

Anba : Anbau bzw.
My Norp el - - Wintergarten Uber bzw.
max. 3.0 m tiefl unter Balkon

max. Balkontiefe 2,0 m

Ein ausreichender Brandschutz ist zu gewahrleisten.

4.4.2 An den Eingangsseiten der Hauptgebidude sind im Bereich
des Hauszugangs Vordacher bzw. offene oder geschlossene
Windfange bis zu einer max. Breite von 3,0 m und einer
Tiefe von 1,5 m auch auferhalb der Baugrenze zulassig.
Ein ausreichender Brandschutz ist zu gewahrleisten.

a5 5 Pro Hauseinheit ist nur eine Gemeinschaftsantenne fir
Rundfunk- und Fernsehempfang zulédssig.

5. Garagen und Stellplatze
5.1 Pro Wohneinheit wird ein Garagenstellplatz festgesetzt.
B 2 Pro Wohneinheit sind 0,5 offentliche Stellplatze inner-

halb der offentlichen VerkehrsfliAchen nachzuweisen.

3 Garagenbauten sind hinsichtlich Material, Farbe, Dach-
deckung und Dachneigung in Anlehnung an die Hauptge-
baude zu gestalten.

5.4 Zur ausreichenden Entliftung der Tiefgarage ist eine
mechanische Be- und Entliaftungsanlage vorzusehen.

Gils Die von der EntliGftungsanlage erfaBte Abluft ist Uber Dach
eines der geplanten Wohngebidude senkrecht nach oben ins
Freie zu fiihren.
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Zur Vermeidung von Larmbeldstigungen dirfen in die
Gebaudeseiten, an denen die Garagenauffahrt geplant
ist, keine notwendigen Fenster von Schlafraumen,
hierzu zahlen auch Kinderzimmer, eingebaut werden.

Die Garagenauffahrt ist, soweit bautechnisch mog-
lich, abzudecken. Seitenwidnde der Auffahrt sind mit
einem schallabsorbierenden Material zu versehen.

Die Tiefgaragenzufahrt ist so herzustellen, daB der
Wurzelraum der hier vorhandenen Birken nicht ver-
dichtet wird.

Die Tiefgaragendecken sind so auszubilden, daB eine
spatere Bepflanzung mdéglich ist.

Geringfligige Abweichungen von der festgesetzten Lage
der Tiefgaragen und ihrer Zufahrt sind zulassig.

Offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsberuhigte WohnstraBen, FufP- und Radwege
sind hinsichtlich Belag gegeniiber der Fahrbahn-
fliache der Krenmoosstrafe unterschiedlich zu ge-
stalten.

Einfriedungen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sowie
entlang der dinglich zu sichernden Flachen sind
nur 1,0 m hohe Holzstaketenzaune zulassig.

Sockelmauern sind nicht zulassig.

Grunordnung

Private Grundsticksflachen auferhalb der festge-
setzten Bauraume sind gartnerisch zu gestalten.

Zusatzliche Stellplatze fiur Kfz sind auf diesen

Fladchen unzulassig.

Ungegliederte Fassadenflachen von Hauptgebauden
(z.B. fensterlose Stirnfassaden) und Garagenge-
baude (Stirnseiten und Riickseiten der Garagen-

héfe) sind durch Spaliere bzw. Rankgeriste mit

Schling- und Kletterpflanzen zu begrinen.



Fir zu pflanzende Biume 1.

Ordnung laut Planzeichen

5.3 sind folgende Baumarten zuléssig, wobei der Baum
3 x verpflanzt sein soll und der Stammumfang

18 -20 cm betragen soll:

Fraxinus excelsior
Betula verrucosa
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Tilia cerdata
Quercus robur
Tilia platyphyllos

Fir zu pflanzende Baume 2.

Esche
Sandbirke
Spitzahorn
Bergahorn
Winterlinde
Stieleiche
Sommerlinde

Ordnung laut Planzeichen 5.4

sind folgende Baumarten zuldssig, wobei der Baum 3 x
verpflanzt sein soll und der Stammumfang 16-18 cm be-

tragen soll:

Alnus incana
Carpinus betulus
Prunus padus
Prunus avium
Populus tremula
Sorbus aucuparia

sowie alle Obstbaumarten

WeiBerle
Hainbuche
Traubenkirsche
Vogelkirsche
Zitterpappel
Eberesche

Fir Strauchpflanzungen laut Planzeichen 5.5 (2 x verpfl.,

100-150 cm, 1 Geholz/m3?,

Arten zulassig:

Rosa canina

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Corylus avellana
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Prunus spinosa
Lonicera xylosteum
Crataegus monogyna
Ribes nigrum

Acer campertre
Ligustrum vulgare

zweireihig) sind folgende

Hundsrose
Hartriegel
Pfaffenhliitchen
Hasel

Schneeball
wolliger Schneeball
Schlehe
Heckenkirsche
WeiBdorn

wilde Johannisbeere
Feldahorn

Liguster

sowie an den Gartenrdndern heimische Blitenstraucher wie

Flieder, Jasmin, Weigelien.

Fir Heckenpflanzungen laut Planzeichen 5.9 (2-3 x verpfl.,

100 =18 5o S 58 SiEck. /1 fm,.,
sind folgende Arten zuléssig:

Carpinus betulus

auf 80 cm zurickgeschnitten)

Hainbuche




Ligustrum lodense, vulgare und

atrovirens - Liguster

Ribes alpinum Schmidt - Alpenjohannisbeere
Acer campertre : - Feldahorn

Cornus mas - Kornelkirsche

Fir die mit Planzeichen 5.3 und 5.4 festgesetzten zu
pflanzenden Baume sind unter Einhaltung der festgesetzten
Anzahl geringfiigige Abweichungen in der rAumlichen An-
ordnung zuléassig.

Die laut Planzeichen 5.7 zu erhaltenden BAume sind wihrend
der Bauzeit durch geeignete MaBnahmen zu schiitzen.

Zum Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzu-
reichen.

AN s~ IDSUERNE T S R R

Fir Arbeiten aus Holz sollen heimische Holzarten verwendet
werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluf (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat hat die Aufstellung des Bebauungsplanes in seiner
Sitzung vom 21. 1.88 beschlossen. -

Der BeschluB wurde mit Bekanntmachung vom 5. 2.88 ortstiblich
bekanntgemacht .

Offentliche Unterrichtung und Anhorung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die offentliche Unterrichtung und Anhrung fand am 14.12.88 im
Rathaus der Gemeinde Karlsfeld statt (Bekanntmachung vom30.11.88 ).



