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(siehe Textteil zum Plan)
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—_——p— vorhandene Grundstiicksgrenze

———————n vorgeschlagene Grundstlckseinteilung (unverbindl

vorgeschlagene Stellung der geplanten Baukoérper
(unverbindlich)

7.8, 838/2 Flurstiicksnummer

/497 | vorhandene Haupt- und Nebengebdude
fi

entfallende Grundstiicksgrenze

Im stidlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans konnen l&rm-
belastigungen durch den Betrieb der Jugendraume und auf dem
Geldnde der Feuerwehr auf'treten, auch wenn die vorgesehenen
LarmschutzmaBnahmen verwirklicht werden.
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(siehe Textteil zum Plan)



Textteil zum Bebauungsplan Nr. 58c der Gemeinde Karlsfeld

Bereich: "Nordlich der Falkenstrape'" (Hofbauer) i.d.F. vom 30.07.1987
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Art und MapB der baulichen Nutzung

Das Bauland ist nach §9 BBauG i.V. mit §1 Abs.2 Ziffer 3 und §4
BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt,

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die zul&ssigen GeschoBfliachen pro
Bauraum einer Hausgruppe als Planzeichen mit m®-Angabe festgesetzt.

Fiir die Reihenhduser in den Bauguartieren b,c und e sind
pro Haus max. 150m® GeschoBflache zulissis. @ir die Eckhiuser der Quartiere
b und ¢ sind pro Haus max. 153m® GeschoBfléche zul&ssig.

Baugrundstiicke fiir Reihenhduser miizcen je Gebiéude mindestens 6ém Breite betragen.

Abstandsfléchen

Die durch BayBO Art. 6 Abs. 3 und 4 vorgeschriebenen Abstandsflichen
diirfen bel den oberirdischen Garagenbauten sowie zwischen den Quartieren
e und d und auf den Nordseiten der Quartiere b und ¢ unterschritten
werden.

Bauliche Nebenanlagen

Zwischen den Terrassen der EG-Wohnungen kénnen gartenseitig bis zu
2.00 m hohe und max. 3.00 m tiefe Sichtschutzwinde als Holzkonstruktion
angebracht werden.

Garten-oder Geratehduschen als Holzkonstruktion mit kleinteiliger
Dachdeckung (z.B.Dachziegel ,Holzschindeln) sind bis zu einer
Gesamtgrundfliche von max. 6m an den vorgesehenen Standorten zuldssig,
sowelt sie nach Form und Abmessung folgenden Schemaskizzen entsprechen :

Pultdach Satteldach bzw.
I max, 2.20m Tr‘auf‘héheI Zeltdach

Ein ausreichender Brandschutz ist zu gewdhrleisten.
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Die Gartenh#uschen diurfen nur an den durch Planzeichen A 5.6
festgesetzten Standorten errichtet werden.

Offene Pergolen aus Holz sind zulassig.

Uberdachungen von Rankgertusten sind nur im Terrassenbereich bis zu
einer max. Grundfliche von 6m° zuldssig und gestalterisch wie
Anbauten zu behandeln (siehe hierzu 4.4)

Mulltonnenschréanke fir bewegliche Abfallbehilter sind baulich in die
Garagengebiude (auch als Gemeinschaftsmiillstandort) oder die Hauptge-
bdude zu integrieren und wie diese gestalterisch zu behandeln.

Der Standort fir eine Trafostation ist durch Planzeichen festgesetzt.
Die Trafcanlage ist baulich in die Garagengebdude zu integrieren bzw.
diesen gestalterisch anzugleichen.

Stallungen fUr Kleintierhaltung sowie Hundezwinger sind nicht zugelassen.

Das verbindende Nebengebaude mit Durchgang fiir FuBgianger und Radfahrer
zwischen der sldwestlichen Reihenhausgruppe und dem siidostlichen
GeschoBwohnungsbau ist zwingend zu errichten.

Die erforderliche Trafostation ist mit einem Satteldach zu versehen

und in hellen Farbténen zu verputzen.
Sie ist jJjeweils zur Halfte in diesem Bebauungsplan und im Bebauungsplan 58b

im Zusammenhang zu errichten.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
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Innerhalb eines zusammenhingenden Baukorpers bzw. innerhalb einer
Hausgruppe sind die Hohenentwicklung (Firsthohe,Traufhshe),die Dach-
gestaltung (Dachneigung,Dachdeckungsmaterial und Gaubenform) sowie
die Fassadengestaltung insbesondere untergeordneter Anbauten,Windfznge,
Vordacher benachbarter Gebidude aufeinander abzustimmen.

Héhenentwicklung:

Die Oberkante ErdgeschoffuBboden liegt max. O.om tber der n#ichst
benachbarten offentlichen Verkehrsfléche.

Kniestocke sind bis max. 50cm, gemessen von CK Rohdecke bis OK Knie-
stockpfeette oder OK Betonwiderlager zuldssig.

Fassadengestal tung

AuBenwdnde sind geputzt in hellen Ténen auszufiihren

Farbige Behandlung sowie Holzverkleidung ist mbglich soweit 1/4 der
Fassadenflache nicht Uberschritten wird.

Andere Materialien wie z.B. Waschbeton,Asbestzement- oder Kunststoffplatten

sind unzulissig.

Fensterflachen ab 0.5m* Glasflache sind zu unterteilen.
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Dachgestal tung

Die zulassige Dachneigung fur Hauptgebdude und Garagen liegt
zwischen 40 und 45 .

Zulédssiges Material flur Dachdeckung :
Ziegel in Rottonen oder gestalterisch vergleichbare Materialien,
wie z.B. rot durchgefarbte Betondachsteine.

Max. zuldssiger Dachiiberstand an Ortgang und Traufe O.4m.
GroRere Dachiiberstiande in Verbindung mit Balkonen (Balkoniiber-
dachung) sind nur zuldssig wenn Balkon und Dachtiberstand
konstruktiv miteinander verbunden sind.

Liegende Dachfenster sind auf den Dachhalften bis max. 0.30 m® Glasflac
zul&ssig.

Dachgauben und Zwerchgiebel mit Satteldidchern sind zul&ssig.
Ihre Dacher sind wie die Hauptdacher zu decken, die Firste miissen

mind. 1.00m unter dem Hauptfirst liegen.
Innerhalb einer Hausgruppe sind die Gauben einheitlich zu gestalten.

Untergeordnete Anbauten

Gartenseitig sind an das ErdgeschoB der Hauptgebiude untergeordnete
Anbauten wie z.B. Erker, Wintergarten und Freisitziberdachungen
moglich, soweit sie als Holz-, Holz-Glas-Konstruktion oder in
geputztem Mauerwerk ausgefihrt sind und nach Abmessung und Form
folgenden Schemazeichnungen entsprechen.

N nur zweigeschossige Hiusern

Anbau, Vordach \\\:; Anbau bzw.
-— Wintergarten
max. 3.0 m tief unter Balkon

max. halbe HAusSbreite = o=
max. BRalkontief
w:d Balkenbreit

Ein ausreichender Brandschutz ist zu gewidhrleisten.

An den Eingangsseiten der Hauptgebaude sind im Bereich des Hauszugang
Vordécher bzw. offene oder geschlossene Windfange bis zu einer max.
Breite von 3.0 m und einer Tiefe von 1.5 m auch auBerhalb der
Baugrenze zulassig. Ein ausreichender Brandschutz ist zu gewahrleisten,

Pro Hauseinheit ist nur eine Gemeinschaftsantenne fiir Rundfunk- und
Fernsehempfang zul&ssig.

im Bereich der eingeschossigen Gebaudeteile sind Wintergarten auch
mit von Hauptgebduden abweichenden Dachformen, -neigungen und
-deckungen als Holz-/Stahlkonstruktion zulassig.



Pro Wohneinheit im GeschoBfwohnungsbau wird ein Garagenstellplatz

Je Wohneinheit der Reihenhiduser wird ein oberirdischer Garagenplatz
Pro Wohneinheit sind 0.5 offentliche Stellpléatze innerhalb der
Garagenbauten sind hinsichtlich Material, Farbe, Dachdeckung und

Dachneigung entsprechend den Hauptgeb&duden zu gestalten.

Die Tiefgaragenein und -ausfahrt ist larmschutzend zu Uberbauen.

Verkehrsberuhigte Wohnstrafen, FuB- und Radwege sind hinsichtlich
Belag gegeniber der Fahrbahnflachen der Krenmoosstrale

Der durch Planzeichen dargestellte Durchgang,ist Uber die gesamte
Breite zwischen den Hauptgebiuden durchgehend festgesetzt.
Die lichte Durchfahrtshohe (fur Notdienste ) muB mind.3.5m betragen.

Er ist zwingend mit der Errichtung der benachbarten Bauten zu verwirklich

An der Siidgrenze des Baugebietes wird entlang dem Grundstick
des Jugendheims eine 2.5m hohe Schallschutzwand aus Holz festgesetzt,
die baulich und gestalterisch mit den Gartenhduschen zu verbinden ist.

Gegeniiber den &ffentlichen Verkehrsfl&dchen sind nur 1.00m hohe Holz-
staketenzaune zulissig, soweit als Einfriedung nicht Hecken vorge-

S Garagen und Stellplétze
5
festgesetzt.
festgesetzt.
S
of fentlichen Verkehrsflachen nachzuweisen.
5.3
5.4
O Offentliche Verkehrsflichen
Bl
unterschiedlich zu gestalten.
S
Wi Imnmissionsschutz - Larmschutz
Die Liarmschutzwand ist einheitlich zu gestalten.
&, Einfriedungen
8.1
schrieben sind.
8.2

8.3

Zwischenzaune sind beidseitig zu hinterpflanzen. Maschendrahtzéune
sind zuldssig. Max. Hohe der Zwischenz&dune 1.00m.

Sockelmauern sind nicht zulassig.
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9.  Griunordnung

9.1 Private Grundstiicksfléchen auBerhalb der festgesetzten Bauriume
sind gartnerisch zu gestalten,

Zus&tzliche Stellplétze fir Kfz sind auf diesen Flichen unzulassig.

9.2 Ungegliederte Fassadenfldchen von Hauptgebduden (z.B. fensterlose
Stirnfassaden ) und Garagengebdude (Stirnseiten und Riickseiten der
Garagenhof'e) sind durch Spaliere bzw. Rankgeriiste mit Schling-
und Kletterpflanzen zu begrimnen.

9.3 Fir zu pflanzende Bdume 1.Crdnung laut Planzeichen 5.4 sind
folgende Baumarten zuladssig, webei der Stammumfang 18/20 cm zu
betragen nat:

Acer pseudo-platanus -Berzgahorn
Frarinatls excelsion -Esche
Quercus robur -Stieleiche
Tilia cordata -lWinterlinde
Aesculus hiprocastanum -RoBkastanie
Robinia Pseudoacacia -Robinie

9.4 Fur zu pflanzende Baume 2.0rdnung laut Planzeichen 5.5 sind
folgende Baumarten zulissig,wobei der Stammumfang 16/18 cm zu
betragen hat:

Alnus incana -lWeisserle
Carpinus betulus -Hainbuche
Acer campestre -Feldahorn
Prunus avium -Vogelkirsche
Sorbus aucuparia -Eberesche
Betula verrucosa -Sandbirke
Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet" -Rotdorn
scwie alle Cbstbaumarten.
9.5 rfolgende Straucharten sollen vorwiegend verwendet werden:

Amelanchier canadens:is -Felsenbirne
Cornus mas -Kornelkische
Corylus avellana -HaselnuB

Ligustrum vulgare

-Liguster (nicht zu pflanzen an Kispi)

Prunus spinosa -Schlehdorn
Rosa canina -Hundsrose
Rosa rugosa -Kartof'felrose

Symphoricarpus
Virburnum cpulus
Cornus sanguines
Syringa vulgare
Fucnymus europaeus

-Schneebeere (nicht zu pflanzen an Kispi)
-gemeiner Schneeball (nicht zu pflanzen an Kispi)

-Hartriegel
~rlieder

-Praffenhtitchen (nicht zu pflanzen an Kispi)
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Fur die mit Planzeichen 5.4 und 5.5 festgesetzten zu pflanzenden
Baume sind unter Einhaltung der festgesetzeen Anzahl geringfligige
Abweichungen in der raumlichen Ancrdnung zulassig.

Sir Heckenpflanzungen an Hausgarten sind folgende Artan zulissig

(2x verpflanzt, 150/175 cm, 5 Stiick pro lfdm.)

Carpinus betuius -Hainbuche
Cornus mas -Kornelkirsche
ragus sylvatica -Rotbuche

Acer campestre -Feldahorn

Die Hecken zur Abschirmung von ErdgeschoBgirten durfen max. 1,7 m
gelels; Slabsh:

rir Heckenpflanzen in Vorgarten sind folgende Arten zuldssig (2x
verpflanzt ., 80/100 , 5 Stiuck pro 1fdm.)

Ribes alpinum Schmidt -Alpenjohannisbeere
Ligustrum wvulgare -gemeiner Liguster

Ligustrum vulgare atrovirens -immergrune:r Liguster



