Textteil zum Bebauungsplan Nr. 58b der Gemeinde Karlsfeld
Berefch: WNordlich der FalkenstraBe

zwischen Krenmoosstrabe und ST.2063 (Belkner) i.d.F. vom 30.07.1987

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1, Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1

1.2

Das Bauland ist nach § 9 BBauG i.V. mit § 1 Abs. 2 ZifTer 3 und § U
BauMV0 als Allgemeines Wohngebiet (WA} lestgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die zul&su-igen Geschofif18chen pro
Bauraum einer Hausgruppe als Planzeichen mit m®-Angaben lest-
gesetzt.

Es sind nur Hausgruppen zul#issig, an der Nordostecke ein Einzelhaus.

Baugrundstiicke Mir Reihenhfuser missen je Gebdlude mindestens 6 m
Breite betragen.

Abs tands(*1#chen

Die durch die BayBO Art. 6 Abs. 3 und 4 vorgeschriebenen Abstandsi‘liéichen
dilelen unterschritten werden, wo durch Baulinien die Bebauung
swingend Pestgesetzt ist.

Bauliche Nebenanlagon

3.2

3.5

3.6

= b

3.8

Zwischen den Terpassen der EG-Wohnungen kdnnen gartenseitig bis zu
2.00 m hohe und maximal 3.00 m tiefe Sichtschutzwtinde als Holz-
kenstruktion angebracht werden.

Garten- oder Gertitehuschen als Holzkonstruktion mit klein-
teiliger Dachdeckung (z.B, Dachziegel, Holezschindeln) sind bis
zu einer Gesamlgrundflfche von max . 6 m® an den vorgesehenen
Standorten zul#ssig, sowelt sie nach Form und Abmessung Colgenden
Schemaskizzen entsprechen:

Pultdach Satteldach baw.
max. 2.20 m Traufhihe Zeltdach

Ein ausreichender Brandschutz ist zu gewdihrleisten.

Die Gartenh#uschen fir die 9 8stlichen Reihenhiuser dirfen ent-
sprechend Planzeichen A 5.7 nur in die Holzpergola integriert
mit maximaler Grundfl#che vom 6 m®, sowie in Hohe der Pergola
van 2,30 m realisiert werden.

Die AusfUhrung der Pergola mub einheitlich gestaltet werden.

Offene Pergolen aus Holz sind zul#ssig.

Uberdachungen von Rankgertsten sind nur im Terrassenbereich bis
zu einer maximalen Grundf(léche von 6 m® zulfissig und gestalterisch
wie Anbauten zu behandeln (siehe hierzu 4.1).

Ein ausreichender Brandschutz ist zu gewfhrleisten.

Milltormenschrinke e bewegliche Abfallbehdlter sind baulich In
die Garagengebdiude (auch als Gemeinschaltsmillstandorte) oder
die Hauptgebdiude zu integrieren und wie diese gestalterisch zu
behandeln.

Der Standort flr eine Trafostation ist durch Planzeichen festge-
setzt. Die Trafoanlage ist baulich den Garagengebliuden anzugleichen

Stallungen fur Kleintierhal tung sowie Hundezwinger sind nicht zuge-
lassen .

Das verbindende Nebengebiude mit Durchgang fiir Fubgtnger und Rad-
fahrer zwischen der mittleren ndrdlichen Reihenhausgruppe und dem
#stlich anschlieBenden Ga | - Hol® ist zwingend zu errichten,

4. AuPere Gestaltung der baulichen Anlagen

Innerhalb eifies zusammenhtingenden Baukdrpers bzw. innerhalb einer
sind die HShenentwicklung (Firsthtthe, Traufhohe), die
Dachgestaltung (Dachneigung, Dachdeckungsmaterial und Gaubenform)
sowle die Fassadengestaltung insbesondere untergeordneter Anbauten,
Windfénge, Vord#cher benachbarter Gebfiude aufeinander abzustimmen,

4.1 Hohenentwicklung:

5.1.1 Die Oberkante ErdgeschoBfuBboden liegt maximal 0.60 m Gber der
néichstbenachbarten 8ffentlichen Verkehrsiliche.

h4.1.2 Bei den Reihenh#iusern darf die maximale Wandhohe bezogen auf die
néichstbenachbarte 6ffentliche Verkehrsfléche 6.80 m betragen.

Die zulassige Kniestockhthe darf maximal 0.50 m, gemessen von
OK Rohdecke bis OK Kniestockpfette oder OK Betonwiderlager be-

Lragen.

4.2 Fassadengestal tung:

4.2.1 AuBerninde sind geputzt in hellen TSnen auszuftihren.
Farbige Behandlung sowie Holzverkleidung ist mglich soweit 1/U der
Fassadeni'l#iche nicht tberschritten wird.
Andere Materialien wie z.B. Waschbeton, Asbestzement- oder Kunst-
stoffplatten sind unzul#ssig.

4.2.2 Fensterflichén ab 0.5 m* Glasflache sind zu unterteilen.

h.3 Dachgestaltung:

h.3.1 Die zul#ssige Dachneigung fr Hauptgebédude und Garagen liegt
zwischen 40 und 45°.
Fiir Hauptgebiude sind nur Satteldicher zul#ssig.

a2 Zuliissiges Material Cir Dachdeckung:
Ziegel in Rottdnen oder gestalterisch vergleichbare Materiallen.
wie z.B. rot durchgefirbte Betondachsteine.

4.3.3 Maximal zuliéssiger Dachlberstand an Ortgang und Traufe: O 40 m.
Gréshere Dachiiberstiinde in Verbindung mit Balkonen (BalkonUter-
dachung) sind nur zulfissig wenn Balkon und Dachiberstand
konstruktiv miteinander verbunden sind.

4.3.4 Liegende Dachflenster sind nur auf den nordlichen bew. fstlichen
Dachhéllten zuldssig bis maximal 0.3 m® Fensterfléche.

4.3.5 Dachgauben mit Sattelddchern sind zuliissig.
Pro Dachhilfte sind meximal zwe! Gauben zu je maximal 1.20 m Breite
oder eine Gaube mit maximal 2.00 m Breite zuldssig.
Gaubendficher sind wie die Hauptdicher zu decken, die Firste missen
mindestens 1.00 m unter dem Hauptfirst liegen,
Innerhalb einer Hausgruppe sind die Gauben einheitlich zu gestalten.

h.y Untergeordnete Anbauten:

hoh.1 Gartenseitig sind an das ErdgeschoB der Hauptgebéiude untergeordnete
Anbauten wie z.B. Erker, Wintergérten und Freisitztiberdachungen
miglich, soweit sie als Holz- Holz-Glas-Kenstruktion oder in ge-
putztem Mauerwerk ausgefithrt sind und nach Atmessung und Form
folgenden Schemazeichnungen entsprechen.
Dachdeckung und Dachneigung der Anbauten sind denen der Hauptgebéiude
anzugleichen.,

nur zweigeschossige
Hauser

Anbau bew,
Wintergarten
unter Balkon

Anbau, Vordach

max: 3.00 m tief

max. halbe Hausbreite ———- rer: BatbritTars

und Balkonbreite

Ein ausreichender Brandschutz ist zu gewahrleisten.

44,2 An den Eirgangsseiten der Hauptgebiude sind im Bereich des Haus-
zugangs Vordéicher bew. offene oder geschlossene Windfinge bis zu
einer maximalem Breite von 3,00 m und einer Tiefe von 1.50 m auch
auBerhalb der Baugrenzen zuliissig. Ein ausreichender Brandschutz
ist zu gewtihrleisten.

Zul#ssige Materialien sind Holz, Glas und Dachziegel.

h.5 Pro Hauseinheit ist nur eine Gemeinschaltsantenne FUr Rundfunk- und
Fernsehempfang zulssig.

5. Caragen und Stellplitze
5.1 Pro Wohneinheit im Geschofwohnungsbau wird ein Garagenstellplatz
festgesetzt.

Je Wohneinheit der Relhenhiuser wird ein oberirdischer Garagenplatz
in den Gemeinschaltsgaragenhifen oder in Garagen, die den Hiusern
zugeordnet sind, Festgesetzt.

5.2 Pro Wohneinheit sind 0.5 6ffentliche Stellpléitze innerbalb der
dffentlichen Verkehrsfléchen nachzuwelsen.

5.3 Garagenbauten sind hinsichtlich Material, Farbe, Dachdeckung und
Dachneigung entsprechend den Hauptgebéiuden zu gestalten.

6. Urrentliche Verkehrsfl#ichen
6.1 FPuBwege bew. Wohrwege sind hinsichtlich Belag gegeniiber den Fahr-

bahnfl#ichen (StaatsstraBe St.2063 und Krenmoosstr.) unterschiedlich
Zu gestalten.

6.2 Die durch Planzeichen dargestellten Durchfahrten bzw. Durchgiinge sind
tiber die gesamte Gebdiudetiefe durchgehend lestgesetzt, lhre lichte
burchffahrthdhe (fir Notdienste und Feuerwehr) muB mindestens 3.50 m

betragen.
T Immissionsschutz - Ldrmschutz
Tl Entlang der 5t.2063 ist durch die Garagenbauten und die verbindende

Larmschutzmauer ein durchgehender LArmschutz in einer Hohe von 5.0 m
zu errichten. An der Nordgrenze des Geltungsbereichs ist der Larm-
schutz durch eine verbirdende Mauer zwischen den angrenzenden Garagen
in Traufhthe zu gewihrleisten. Die Hohenangabe bezieht sich aul das
Niveau der Oberkante der St.20063.

1.2 Die der St.2063 zugewandten Fenster von Aufenthal tsréiumen im 8stlichen
Bauquartier sind schallschutzwirksam zu verglasen.

T3 Die AuBenmauer der LdrmschutzmaPnabmen sowie die nach auBen gerichteten

Garagenttiren sind schallabsorblerend zu errichten.

7.4 Die vor der Durchfahrt zu errichtende Larmschutzmauer direkt vor der
5t.2063 mup mindestens 3.00 m hoch sein. Der Standort der Mauer
karn bis zu 2 .00 m nach Westen verschoben werden.

7.5 Die Larmschutzwiinde sind durch Gliederung, Spaliere mit Schling-
und Kletterplanzen und durch Abdeckung mit Dachziegeln einheitlich
zu gestalten,

8. Einfriedungen

8.1 Gegeniber den Offentlichen Verkehrsfl#chen sind nur 1.00 m hohe

Holzstaketenzdune zulassig, sowell als Einfriedung nicht Hecken
vorgeschrieben sind.

8.2 Zwischenzéiune sind beidseitig zu hinterpflanzen. Maschendrahtzaune
sind zul#ssig. Maximale Hohe der Zwischenziune: 1.00 m.

8.3 Sockelnauern sind nicht zul#issig.
9. Grinordung
9.1 Private Grundstilcksf'léchen auBerhalb der festgesetzten Baurtume

sind girtnerisch zu gestalten.
Zustitzliche Stellpliitze fir Kfz sind auf® diesen Fléchen unzulfissig.

9.2 Ungegliederte Fassadenfléchen von Hauptgebdiuden (z.B, lensterlose
Stirnfassaden) und Garagengebiude (Stirnseiten und Rickseiten der
Garagenhof'e) sind durch Spaliere bzw. RankgerUste mit Schling-
urd Kletterplflanzen zu begrinen.

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Fir zu pflanzende Biume 1. Ordnung laut Planzeichen 5.4 sind folgende
Baumarten zul#issig, wobei der Stammumfang 18/20 em zu betragen hat:

Acer pseudo-platanus - Bergahorn
Fraxinaus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Aesculus hippocastanum - RoBkastanie
Robinla Pseudoacacia - Robinie

Fir zu prlanzende Baume 2. Ordnung laut Planzeichen 5.5 sind folgende
Baumarten zul#issig, wobei der Stammumfang 16/18 cm zu betragen hat:

Alnus incana - Weisserle
Carpinus betulus - Hainbuche
Acer campestre - Feldahorn
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Betula verrucosa - Sandbirke

Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet" - Rotdorn

sowle alle Obstbaumarten

Folgende Straucharten sollen vorwiegend verwendet werden:

Amelanchier canadensis - Felsenbirne

Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - HaselnuB

Ligustrum vulgare - kigusier (nicht zu pfianzen an KISPl)

Prunus spinosa - Schlehdorn

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rugosa - Kartoffelrose

Symphoricarpus - Schneebeere (nicht}zu prlanzen an

KISP1

Virburnum opulus - gemeiner Schneeball (nicht zu
pllanzen an KISPI) =

Cornus sanguinea - Hartriegel

Syringa vulgare Flieder

Fur die mit Planzeichen 5.4 und 5.5 festgesetzten zu pflanzenden Biume
sind unter Einhaltung der festgesctzten Anzahl geringfUgige Abweichungen
in der réumlichen Anordnung zul#ssig.

Mir Heckenpflanzungen an Hausghrten sind folgende Arten zuliélssig
(2% verpflanzt, 150/175 em, 5 Stuck pro 1fdm.):

Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Acer campestire - Feldahorn

Die Hecken zur Abschirmung von Frdgeschofighirten dirfen maximal 1.70 m
hoch sein.

Fir Heckenpflanzen in Vorghrten sind folgende Arten zul#ssig (2x ver-
pflanzt, 80/100, 5 Stiick pro 1fidm.):

Ribes alpinum Schmidt
Ligustrum vulgare
Ligustrum vulgare atrovirens

- Alpenjohannisbeere
- gemeiner Liguster
- immergriner Liguster



