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I HINWEISE

15 = vorhandene Grundstilcksgrenze

2. e e vorgeschlagene Grundstiickseinteilung
(unverbindlich)

3. %ﬂm vorhandene Haupt- und Nebengebéiude

i, D vorgeschlagene Stellung der geplanten Baukbrper
(unverbindlich)

B z.B. 1052/1 Flurstiicksnummer

6. s Hochspannungsleitung mit Mast und Schutzzone

T @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(2B allgemWohngebiet / Mischgebiet)

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Act und MaB der baulichen Nutzung

bas Pauland ist nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. mit

§ 1 Abe, 2 Ziffer 3 und § 4 BauNVO im westlichen ‘leil westlich
des Ulmenweges als Allgemeines Wolmgebiet (Lia) festgeselzt und
nach § 0 BauGH 1.V, mit § 1 Aba, 3 und § 6 BauMvO T ost]ichen
Teil zwischen Ulmerweg und Bayertwerkstrabe als Mischgebiet (M1)
lestpesetazt.,

Dle hichstzultissige G2 betrdigt 0.4, Nicht ausgebaule Dachiriume
die nicht Vollgeschosse sind, wepden mit 3 ihrer Geschofi-
grundliche bei der Ermii tlung der zulfissigen GeschoR Schen-

L beriicksichtigt, In Nichtvollgeschossen wird die Flache von
Aulenthal tsrdiumen bei sedtlichen Abmuerungen von mehr als 1,50 m
nach der vorhandenen Grundl#che einschlieflich der Linf LnEs-
winde gerechnet, Bel seitlichen Altwauerungen von 1,50 m 1he
oder darunter wird die Flache gereclinel, die von efiner tat-
stichlich oder nur theoretisch vorbandenen Assuerung von 1,50 m
Hishe eingeschlossen wird.

Im Allgenmeinen Wohngeblet wird offene Baneise Cestgesctzl .
Zultissig sind Linzelbtiuser und Doppelhiiuser, Woligebdode
durfen maximal zwel Wolneinheiten echalten. Tm Mischgobiol
wird entlang der Bayermwerkesteabe geschlossene Bobauung fos) -
peselz, Zuldssig simd mit Ausnalime der bereitls vorbandenen
Wohnnutzung nur noch gewerbl ich genutzte Gebsde

AbstandsCldchen

Sofern bepechbarte Garagen oder Nebotgebéude an der Grengse nichit
ausanmenEebaul werden, kionen die Abstands4chon abhe fehond veor
Artikel 6 Abs. Il und 5 DeyBO (e solehe Gob#udo aul’ 2,5 movep-
ringert werden, wenn efn ausreichetder Brandsclnty gesfihelelstet
ist. Dies gilL such nicht (o genehmigugsp foht ige Goebdiude

Soweil Doppelhéiuser errichtet werden, wird Grenshbebmuning onl bang
der kinftigen gemeinsamen Grundstiicksgrenze (5 stgesclal .

Bauliche Nebepanlagen

o

Pa

Zwischen den Terrassen der FO-Wolmungen von Doppeldiusers kitmen
gartenseilig bis zu 2,00 m hohe und maxioml 3,00 m Uiel's Siclii=
schutzwinde als Holzkonstruklion angebrachl werdon.,

Garten- oder Ger#itehfiuschen als lolzkensirukl ion mit klefntedl fger
Lachdeckung (z.B. Dachziegel, Holzschindeln) sind bis zu einer
Gesamtgrund Cliiche von maxinal 6w zullssig, sowelt sie nach Form
uns Abmessung lolgenden Schennze lchnungen entsprechon:

Pul tdach Satteldach b,

Jeltdach
max,. 2,20 m
Traulhishe

Gartenhéuser sind auch auBorhalb der Baggrenzen sulissie, jedoch
nicht in den Vorgartenbereichen zwischen Gebsuden wd Steabens.

Offene Pergolen ("Rankgertste™) aus Holwy sind auch auPerhnlb der
Baurtiupe zuliissig,

Uberdac wrgen von Bankgeristen siod our D Tere:
den Wohnetiumen i Ltelle r vorgelagert is1, bis zu einer max il en
Grundlche von 6 m® Zuldssig e gestalterisch wie Anbeanten

zu behandeln (siehe hierzu U.0).

Ein ausreichender Brandscimtz ist zu gewtihrleisten,

senbere e, dor

5

3.0

.,

ML Lonnenselndinke (T besweg ] Tele AL @ 0 Ler s Tod enbreder H.3.5
baul Teh An die Teopt gebiiode cder Carngergeddiode 20 itegeferen
und wie diese gestolterisel 2o belwnde b oders in den Ver-Danl®

des lolzzaumes zu Inbegeioron ooed mit Tolz o verdole e,

Stallungen far Kleintlerhnl Lung sowie Thndeswinger simd nieht
Zugelassen,

h.3.6

fubere Geslaltung der baul fehen Anlogen

|
h.1.2

h.1.3

§.2.2

h.3

#.3.1

§3.2

1.3

3.0

I

Tonerle b eines zusmmenhfingendon Peloingers:
einer Havsgroppe sind die IBhenenbwiek lings ( /
Wit ), dlle Dachgestal bong (Doaclaee D mne, Terehidese feormg
el Ganbenlotm) sowie die Passadenm g fnabesondere aoch
untergeordneler Abavten, Windfinge . Vordieher bereehlenter
Gebfiikle auleinander abzust fmwn .

Hohenenbwick g :

Die Oberkante FrdgosehoRoby sen Fieg) meacined 06w fiber ey
nichsl benachbarlen Verlwlest ] el
h.h.2

I der Zone der Bonbeschatiolmgs beoers,
Leilung det Isar-Amper Werke, dmel dir werr SO on e fbers N
vain Baukdrper (einsehl ieBLich Fertaelemtome and Bandnd niehit
Uberschieitlen werden,

enl Tegr e THY KW

I der Zone des Baabesclndindomg Lo ddersed te ool Tewape chers 110 KV =

Leitungen der Payerimerke Qi Cen die geplanten Tl oioe .5
Hohe van 503,30 m Obers BN inbert dess Vorsissel s ciner Torrton '
Pedachiug (DIN 1102) nieht berselired Lo,

Fassadengestal Lung:

Niberwittde sind poputzt o hel e Toen s
Farbige Delomel long seavle o lzverdk be bl nEe ] fely, senge ] 1 5.1
LA der Passadent el ndehl filbersele 0 0oy wipd,
Mdere Malerial ion wie Waschboton, Asbest zou
stolTplatlen i unznlissig,

LTI R LITRET

exler Rl

Fenster14chen ab 1,0 m® Glastlache siml 20 inberte i len.,

Dachgestal bung:

Tk Al Lgeweinen Wolwigebiot beprdigl die
bed Hopl gebitden 107 bis 507,
orduele Anleiilen 107 Lis W57
Im Mischgebiel bolrdgl die znl e Peechme g e odety [t =
gebitoden der vorhapdenen Wolmlelennnge 107 his G507, Led Cnnpen
tnwl I'Jl'Ix.-m;',vlll.’iut]r‘ll_itl- Bis 057, bel et gewerhl el gerwllzleny Lo
buden 30 bis 05,

b ipge Dol T

bed tivenpen tnel unl epge-

N

o

Zultissiges Malerial e Dachideckong:

Alegel in Botkiven oder gestalteriseh vergloiolbare fhlersinl ion,
wie z.H. rol durclgel#rble Detordachs e oo, (e

Max il zolfiss rer Dnehitbersiand sio vt el Tesnle 0N m,
Grisiere Pachiiborstiode o Vortiodooges mie Pl (el ey
ttherdachonn) siod o zoliiesie wonn Falloay ol Preacliilvae el
konstrukbiv o mi Lefrader verbonden simd .
6.2

Ldopende Dachtenster sfod oo ool dene piesd U icehen Tachbidd fen
zulfissiE bhis maxinad O, 3 w7 Fonztor el

6.3

Iachgnuben ghid poe onl® Thoptgebdioden d bed Inchocigigen von
meler als 35 zulfissig, ro Doehbéd Ple sl aeiom] 2 Gewiben 70
Jeowaxdeal 1500w eeite oder eine Ganbe mit wevcinel 00 m
elte zulfssig. Bei Ferichbomg vone & Gaabon anl® efaers Taehldi fie
milssen dlese idenlbsceh sefn, Golsapk bl wie die gl -
dicher zu decken, die Fleste wissen mindestens 1,00 moonber dem
lauplClrat liegen.

vy Ofwerlaad o 1oy
gl
wilfissim,

KnlesLicke shinl bis mnaxion)
| decke bis Cherdhmnbe Spenron, grm
el Geldhrlen, die mil 1D ['eslgesot

Untergeordiete Aubetlen

An dis Frdpeschol der Haoptgeldinde siel aufectin b des Bangrenzen
wed i Bebmen eler zulfiasigen GF7 Ademiben mil einer Tiele his

¥ clnmgen,
wlers Tne etz Len
W begrrenzinges ] inde isl
stlberl beny b Gl fpeen simd die

Mgl el sid =.b. Brker, Winle
aowe il sie ans liolz, 1olz-ins-
Maverwerk ausgetilnt sind, Zine
oin Minkdestobsbael von 100 m e
Abstadsi ehen 2o walwen,

Ein ausreichender Banwlscholz it zu gewdibe loisten,

A den Eivgongsse i Len der Uaoptgeléiede siod D Pevefely dos Tns-

Zugangs Vordicher bew, offene oder geschlossene Wiedioge bis 2o
civer wasing ben Beedte von 3,0 moaeed odoer CTierls v 1,5 momach
auberball der enprenzen zol#ssie,

Mmlbssipe Materinlion siied otz Glas ool Doncledeged s Poclrdeckong
el Dachoeimung cntsprechend dem Boopdedacb, Bin snsee felwieder
Branidschutz IS0 20 gewfileleisten.

Pro lhus Ist our eine Gene lnschal teantene (e Bound Contc- o
Fernsehemplang zultissig,

_ VevkelwsCibchen, Gaagen e Stel Iplilze

e neugeploten Steafon swiechon 11
ala verkehrsberuhigler Nereich Pos s

g oiel Lieelwarneer werden
wlml:

Je Wolme tnhed U der ednzelnen 1Eser witd ein obweed rd bseher tintapzen-
plalz ausgewlesen.

Pro Wolme inhe i Losimd 0% a0Fenl | el 2] Lprlavbze Bomweden by ders
ifTent] fclen Ver nachizime faen.

Garagenbouten sind Dol el Paberdal . Pl ol Fereclwherclsing
enksprechend den Templgeldielon zn gestalbon,

Garagen diefon nue fn den hiertine vorgesobenen Pereichon oo
Iimerhall der Gbevbaubaren FEchon ereiehbel wepd

Inmissionsschulz - Ltmschuls

I den dm Mischgebiel geplanten Gebéioden i Lo ey enl lang der
BayernwerksLlrabe ist eine Wolbmmtzong niehl zulfssie.

Die in Zilfer 6.1 gersun ben Gebdinde sied aosseh] feplich dboep
die dstliche Gelihdeseite s erschlielion,

Bel den in einem Absbamd von woniger nls 300 m bis mole nis
130 m zue Tabd fnfe geplanten Wolwdgnmsern shel Forgtor v
Schiafvimen, hicrzoa zihlen moch Eioderzinmer, oiehit in der
der Balnlinie zogowuddten Geldtdoseite aozoaordoen.,

6.1 Bel den in efoem Abstand von wenfger ala W0 m 2 Dalnd fife
peplanten Wolmbdivsern simd Fenebor ven Sebibalifmen, o
zhihlen auch Kinders e, ansach ) fold fely anl® der (el
arzuordoen, von der aus ke ine Sichlverbindogs e el
besteht.

0.5 Ple Fenster von Woln= wed Anlentlead Csefiomen dess o 2000 6,3
gevainben Wobinl giesce miisscn dere | Sl s warees o] (Ries
ders In ZECCer G0 gensmnben Wolmléineser miisson dor Hirmeclnt z-
Klnsse §opech doers Biehb b inde VDT 2710 el ape|
Ple Lhmmschubzk lnsson shad ombers Deptieles el By vonn Befenl 1=
brticken, wie 7030 Dol indenldisten, ausamens mit dom Paveant ropg
nachzuwe isen,

() Die in Ziller 6.1 bis 6.5 peaormlon Maboolasen gellen | sowedl
werechibests, D Balwen von DlswmsMsalmen ovch e die boslelhoneden
Wolnmbdivser s inngengil,

T Linfreledungen

1.1 Gegeniiber den & Tenl LTehen Verkeleal Hichen sind oo 1,80 bis
1,00 m hohe Holzslake Lenzione w2l fissedy,

{2 Fawischo e siid beddsed ) b s hilnterpt’ o
Maschendeahbzime sind aulissig, Mecinele 1B der Swisehen-
#une 1,00 m,

T3 Maschendralitzime frmerbally dor Hecken, il 08 m, aind
zulfissig.

T Sockelmmuern sind bis o, 10 m 70l

8. Grilnording

8.1 Predvate Geodst telar i 2ehen aoferde b ders Pealgresse ] =ten Fanefiome
siml ghrtnerisch 2u gestal ten,

Justilzliche Stellplitze Cie KEZ siml onl dicsen UlAchen imzu-
ifssig.

8.2 Ungegl iederte sarplent” e E
lomse S Frmilns o) el o r wl el
Trmilgeriiste mit Schling wel Bletberpliangen zo begrtinen,

8.3 Fiitr zopllanzende Bome 1. tashmg Tl Ploanze fehen B sl
folgetde Dewmwrlen zuliics g, wolwed der Stanmmmiloogg 18720 em
su beleagen hal:

Acer pseuado-plal s Vgt
Fraxinme excelsior Tisehpes
uercus robur S iededolve
Tilia cordatn Winkerirele
Nesculus hippoens Lo Tk
Ncer platanoides apit
8.0 Fie 20 pllanzerde Wiome 2. Ordoong 1 noh sl

Iolgetele Tamaeten zuliiss g, wobaod dor Shammnnlzoge 16018 om
20 belragen hat:

W ifer e

“Fvialselie

e dddahorm

ANogo llireche

~Fherrsche

~Cewwibirke

~Fotdorn "nnl Seorlett"

Al nesne
Carpinus betulus
Neer conpes
Prumus s
Sorbus avcuparin
Potula verrucosa
Cralasgus Levigatn

sowie alle Chalbowmmrton,
titer den Hochspoammngsled bonges
2. dung zu pllanzen,

Tengaen siold ooe Rane

H.0

8.8

Folgerde Straucharten sollen vorwieperned verwerndel werdon:

~Fedaenbiviee

~Remme ke irsche

s ol

~lleckenlifveche (nicht z2u |
pllanzen on KISPT)

-Ligmler (nicht zo plrlanzen
an KISEL)

THehleldorn

“lhwelsrose

~Enavtol felrose

“I'at lenbiitelrn (nicht 2u |
pllanzen o K150T)

—wol Hiper Selmechal ] (nicht
a2 pl banzen o KISEL)

Tt iepel

,i.“ iml;‘{-

~Sehetl ische Zannose

Melanchier canadensis
Cornus s

Corylus avellann
Lanicera xylosteum

Lidgustieun vulgare

Prunus spinosa
Rosa canina

Bosa 1rrugosa
Fuonynus  europeus

Virburimm lantaa
Cornis sangulnen
Syringa vulgare
liosa rublginosa

I lanzgrobe mindestens 2x verpllanzt , oloe Pallen, HKhe B0 bis
125 om.

Fir die mit Planzelehen 5.0 mod 5.5 Pestposetzien au plianzendet
T sled amter Binbalvong der 1 teny Anzah )l g Lo Fgc e
Aweichungen In der rduml ichen Aier 153

T L Y] B

e HeckenpClanzngzen oo Havsgicten shod Dolpende feten zoltiss ig
(2% verpllanzt, 1504175 em, 5 Stbek peo 1, ) :

“tirinbwnhe
“Kenwne Vg frsche
~Noat b
~Feldaborm

Carpinus betulus
Carnus nag

IFagus sy lvatica
Acer canpestre

Die Hecken zoe Abschitmoge der Pedgescholbedieten daelen el
1,7 m hoch sein.

P Heckenpl tanzangen To Vorggieten sbhel folpeiede Arten anltins
(2% verpllanzt, B0/100, 5 S0elk o 1. )

Hibes alpinom Sclmidt =Alpen jolenm isheere
LigusLeun valgore e iner Ligoster
Ligustirun valgare atrovivons ~imerpriner Liguster

£

orterandbogeinnnge an dor fordeeense des Gelbinesbere fele:

Pl Tenage edens Norelmeenze des G bonpesbere febs bawe siid e ieh e
s | i vertenwlenen Fesehl felfngmswepe | e oen. 0om

T e PP anzslec i Con sl Peiuntpeoned it e imiscelon Grof
v Klednbtioamen (Beebe, Mwnr, FTehe, Diocde, Bede, Painbaehe,
Feldnhory, Fheresele, Vepeloiesche ol Bicke) el mit ebon-
solehwon Stefiochorn (Hosel, Pigetor . Heckenlidescho, T lerosog,
PrarCenhitteles, Sclmeetsrd ] et foped Sehlebe ael Wed o )
zu bepl lanzen.

Planzdichie: ein Stroaeh o 1,5 w07
Me t wlhepmrtinwigs (el |00
geringlUgige Maeichuigen miglich).

i e peo 15 Inatendp

b Pesit preosel =1,

Frihere Debauungspline

Dieger Bebatnmgsplan erselzl fonerda b soines cdomnl felen

Gl Lungsbereichs al le Deihoren Beboomgspddioe.

tinweise durch Texc

1. Auch mit den Cestgesetzion Lavmesehol znefioed e n

im Wologehiet kinnen Peorted opgespeoge ] bis s
elwr HH AB(AY Lops omwd pmehns ol den Paln
aul breten, b Mischpebibet e mit o diga)
Iishieren Pegeln gerechiet werden,
Peies erpeben sich b Wolnogedied Fiterracn
wvorr g 2o 3 JidA) tags o) T3 ABEAY vl
sowie InMischeebicl von bis zo B dnia) e
18 du(a) machis.

ol

2. For Avbelten aus Holz sollen heimisele Arten
verwerklel werden.

3. Lie GHrten sollen mturcialy gestallel werden.



