GEMEINDE KARLSFELD

BEBAUUNGSPLAN NR. 52

BEREICH: ALLACHER STR./JAGERSTR.
FLSTCKNR. 973

M 1:1000 £

PLANVERFASSER:

t apos / Stadtplanung und Architektur

Leopoldstrafe &2 |, 2;;; Miinchen &
089 / 31515 =

GEFERTIGT AM: 16. 4. 1985

sssscssssssnsss

GEANDERT AM: 18, 9. 1985

ssssssevssssssns

12.11. 1985 s

esssssssssnnsss

27.11.1986

sesstssssssssvess

12 .5.1987

3
esessssbisessreee

= R e

Die Gemeinde Karlsfeld erldBt aufgrund § 2 Aps.l, § 9 und § lo Sundesbau-
gesetz (BBauG) in der Fassung vom 6.7.1979, 8G8l I S.9u3 und Artikel 23
4er Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO0) in der Fassung der Se-
«anntmachung vom 26.10.1982, GuB1 S.903 und der Bayerischen Sauordnung
(=ayd0) in der Fassung der Sekanntmachung vom 2.7.1982, GuBl 5.419 und
4pr Saunutzungsverordnung (BauWQ) in der “assung der Bekanntmachung

om 15.9.1977 9CGA1 S,1763 und rer Planzeichenvergrdnung (2lanzl ! uom

ig./.1981, 8G81 1 5.833 dieden Hepauungiplan als

SATIUNG

.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN (siehe Legende zum Plan)

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT (siehe Textteil)

C. HINWEISE

nestenencer Bachlaut™

2 s — o hestehende ‘:rundstilcksgrenze

————— vaorgeschlagene srundstiicksteilur unverbindlich

b %ﬂ] bestehende -ebdude
AJ vorceschlacene Stellung der sebZude (un erbindlict

L

6. z.8. 9713 F lurstiicksnummer
lmmissionsschutz
Durch die Nihe der Bahnanlagen ist nachts mit nicht unwesentlichen
| Armeinwirkungen zu rechnen. Vom lennisplatz konnen LArmstorungen
ausgehen.

D. VERFAHRENSHINWEISE ( siehe Textteil)
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Festsetzungen durch Text

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Bauland ist nach § 9 88auG i.V. mit § 1 Abs. 2 Ziffer 3 und
Abs. 3 und § & BauluO als Allgemeines Wohngeoiet (WA) festgesetzt.

Abstandsfldchen

Soweit sich bei der Ausnutzung der Uberbaubaren Grundstiicksfléchen
Abstandsflichen ergeben, die geringer sind als Art.6 Abs.3 und &
8ayB0 vorschreiben, werden diese #stlich der Gstlichen Relhenhaus-
gruppe flr zuldssig erklért.

Neopranlagen

Untercecrcnete fecenanlagen im Sinne des § 1 (1) und Stallungen fir
Klgintierhaltung, Scweit sie im Ser=ich der Terrassen ozw. Garten-und
Gerdtehduschen untergebracht sind, werden zugelassen.

Hundezwinger sind nicht zul@ssig.

Im Terrassenbereich in Vertindung mit max. 2,0 m hohen Sichtschutz-
wdncen zwischen den Terrassen oder in Verdindung mit den Garagen-
pauten sind Gerdtandtien ccer Gartennduscren in Holzkonstrukticnen
zuldssig, scweit ceren Traufndne 2,20 m und deren Obertaute Fliche
& om micnt Oberscnreiten. Sie sind wie gig Hauptgebdude einzucecken.

“ir die Gestalt der Garten- bzw. Geratehduschen kommen nur

‘die folgenden beiden Schematypen in Betracht:

Satteldach bzw.

Pultdach
T Zeltdach

qux 2.20m Trcxufh'ohe-l_

—

Uberdachte Freisitze bis 6 m? Grundfléche sind auch auflerhalb des
Baugrenzgefiiges zuldssig. :

M1l tonnenschrénks

in die Gebaude zu integrierer
il 1 tonnenschréas

Trafonsuser und andere Anlagen cer Ver- und Entsorgung, Soweit sie
omerirdisch sind, sing baulich wie die WonngebZude oder Garzgen zu
gestalten oder in diese Zu integrieren.

HEhenentwickluno der taulichen Anlzgen und SuBeres Gestaliung

A. FESTSETZUNGEN _ DURCH PLANZEICHEN
L
1. CGeltungsbereich
11
7.7 wEEEEEEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
2
2. (Offentliche Verkehrsflichen
2.1 esssssmsswe  Strafenbegrenzungslinie
2.2 [ crrentiicre verkenrsriscre BE: =
’ 3.1
2.3 _ StraBe verkenrsberuhigt ausgebaut
2. R Fudees
3.2
2.5 - . Verkehrsgriinfléche, StraBenoegleitgrin
3. Baugernzen, Sauweise
351 e Baulinie
T
3.2 @ o— Baugrenze
3.3 ® 2.VollgeschoBe zwingend
5.2
3.4 zaBs maximal zul#ssige GeschoBflachg pro
Bauraum eimer Hausgruppe (in m -Angabe)
|
L.
) =l vorgeschriebene Firstrichtung fiir Satteldach
L.
L, Garagen und Stellpldtze
r-----. i ) = K
L.l gz.B. 7GGa  Fldche mit Gemeinschaftsgaragen
i mit Anzahl der Garagen
r----.‘ = d
L.2 : Ga : l&che flr Garage L.2
. L - --‘
5. Grinordnung
S.1 - #ffentliche Grinfldche
5.2 #kleinkinderspielplatz
Gr&Be und Ausstattung nach DIN 18034
5.3 . zu pflanzende B&ume 1.0rdnung
5.4 . zu pflanzende B&ume 2.0rdnung
<P GEBE D) Strauchpflanzung mit bodensténdigen Strduchern
6. Sonstige Planzeichen
6.1 @ Allgemeines Wohngebiet
6.2 zZ.B. "?;‘ MaBangapen in Metern
6.3 © Trafo

Hohenentwicklung:

4.1.1 DOberkante ErdgeschoB8fuBboden max. 0.5 m Ober HBhe der nachst
benachbarten &ffentlichen Verkenrsflichen.

L.1.2 Bei den Reinenhdusern darf die mex. Traufhdhe, bezogen auf die
nachst benacnoarte &ffentliche Verkenrsfliche bei traufsténcigen

Hiusern 6.8 M picht lberschreiten.

Fassadengestaltung:

L.2.1 Material flr Aulerwdnce: Futz in WeiftSnen. FaThige Serand-
lung und Holzverkleicung 1st miglich, scweit 1/4 der Fassa-
denfliche nicnt Oberschrittzn wird.

Glaskonstruktionen wis Wintergdrtan sind zuldssig, soweit
die HElF4e der Fassadenfliche nicht Oberschrittan wird.
Andere Materialien wie z.8. Waschbetan, Aspestzementplatten
etc=. sind auch fOr Srdstungen nicht zugelassen.

4L.2.2 Fensterflichen ab 0.5 m2 Gr&Se singd zu untertailen.
4L.2.3 Erker und untergeardnete Sautszile sind zuldssig, scweit siz

mictt breitzr 2ls 3,0 m sind und die 2augrenze um nicht menTt
als 2,0 m (berscnreiten.

Erkerartige Anbauten durfen nur erdeeschoBig sein und sind
entsprechend den nachfolgenden Schen »u gestalten.Die
Anbauten sind aul’ Recl teckgrundrissen zu entwickeln; nur Pult-
dicher mit Ziegeldeckung sind zulassig.
\\\\l Anbau,Vordach \\\\\ Anbau bzw.
TT=- - = Wincergarten

.- ‘ uncer Balkon
max. 3.0/ m tlex

max.halbe Hausbreicte

7

-

b2
Jordicher ozw. affene ccer geschlossene Wincdf3inge ols zu einer
max. Sreite ven 3.0 m und einer max. Tisfe von 1.5 m zuldssiz.
Die Dachneicung emtsoricht cer JeT Hauptceciuce, zulZssige

Materialien sind nur Holz, Glas und Cachziegel. .-

4.3.1 Zulassige Dachneigung fUr Wohngebaude 4o'-U5".
Fir die Wohnbauten sind nur Satteldacher zuléssig.

4.3.3 Material fir Dachdeckung: Ziegel in Rottdnen oder
gestalterisch vergleichbare Materialien.

4.3.4 Dachilberstand am Ortgang und traufseitig: max. o.4o m.
Ein gréBerer Dachilberstand ist nur in Verbindung mit vor-
gehingten Balkonkonstruktionen zulassig soweit Balkone und
Dachilberstand konstruktiv miteinander verbunden sind.

4.3.5 Liegende Dachfenster sind nur bis zu 0.3 m? Fensterflache
ausschlieBlich auf den ndrdlichen Dachh#lften zuléssig.

4.3.6 Dachgauben mit Satteldichern sind zulsssig. Pro Dachhalfte
sind max. zwei Dachgauben zu je max. 1.20 m Breite oder eine
Dachgaube mit max. 2.00 m Breite zul#ssig. Gaubendicher sind
wie die Hauptdacher zu decken, die Gaubenfirste milssen mird.
1.00 m unter dem Hauptfirst liegen.

Innerhalb einer zusammenhingenden Hausgruppe sind die Dact-
gauben einheitlich zu gestalten.

Balkone diirfen sich Uber max. 2/3 der Reihenhausbreite bzw. Reihenhaus-
lange erstrecken. Zur Gebaudeecke sollen Balkone einen Mindestabstand
von 1.00 m einhalten, mit Ausnahme von {iber-eck-geflihrten Balkonen.

Baukérper, die im Plan mit einem durchgehenden gemeinsamen Firstpfeil
gekennzeichnet sind, missen gleiche Dachneigung, Dachdeckung, Treuf-

Pro Hausgruppe ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage fir Rundfunk-

Pro Wohneinheit wird eine Garagenstellplatz festgesetzt.
Pro Hauseinheit wird 1 8ffentlicher Stellplatz innerhalb des
als verkehrsberuhigt ausgewiesenen Bereichs festogesetzt.

Garagenbauten sind hinsichtlich Material, Farbe, Dachdeckung und
Dachneigung entsprechend den Hauptgeb&uden zu gestalten.

Gegendiber den 8ffentlichen Verkehrsflichen sind nur 1,0 m hohe
Holzstaketenziune ohne Sockelmauern zuldssig.

Zwischenziune zwischen den Grundstiicken sind beidseitig zu hin-
terpflanzen; hier sind auch Maschendrahtzdune mit max. Hihe wvan

4.3 Dachgestaltung:
4. 5.2
4.4
4.5
hohe urd Firsththe haben.
L.6
und Fernsehempfang zul#ssig.
5a Garagen und Stellpl&tze
Bel
B
543
E. Einfriedungen
6.1
6.2
1,0 m zuléssig.
7. CGrinorgnuno

max.Balkonciefe
1nd Balkonbreite

An den Eingangsseiten ger Geodude sind im Sereicnh cas “Yauszugencs

Private Grundstiicksfléchen suBernalb der festgesetzten Baurdume £ind
cirtnerisch zu gestalten.

Jusatzliche Stellplétze for Kfz sind auf diesen Fl&chen unzuldssig.
A Reresclh oler fodvu.‘ﬁ-?»ou olir leedine o W A

sind durch Spaliere bzw. Rankgeriste mit Schling- und Kletterpflanzen
zu begrinen.

7.3 Fur zu pflanzende S&ume 1.0rdnung

sind folgende Arten zuldssig, wcbei die Pflarizorite
mindestens 3-mal verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm zu betragen mai:

Acer platancides - Spitzahorn

Fraxinus excelsior - Esche

Robinia pseudcacacia - FRobinie, Scheinakazie
Populus alba nivea - Silherpzppel

Tilia cardata = UWinterlinde

Tilia tocmentosa - Silberlinde

Quercus pedurculata - Stieleiche

Ulmus carpinifolia - Feldulme (nicht in Gruppen)
Aesculus hippocastanum - RoBkastanie

und alle heimischen Obstbaumarten.

7.L Fur zu pflanzende SZume 2.0rdnung

festgesetzt sind, sind flogende Arten zulZssig ,wopei cle Pflanzcribe

mindestens 3-mal verpflanzt, Stammumfang 16/18 zu setragen nat:

Acer campestre - Feldanharn
Setula verrucosa - Sandbirke
Carpinus betulus = Hainbuche
Prunus avium - \Vglgelkirsche
Sgrous aucuparia - \Vogalbeeroaum

Sopinia pssudeacacia monopiylla - Rapinie
ond alle heimischen Obstbaumarten

”

7.5 Flr die Randpflanzung sind folgende St&ucher und Heister zul2ssig,

wocei die Fflanzgrife mindestans Z-mal verpflanzt, loo- 125 cm 3u
betracen hat, der Pflanzapstand mindestens ein Gendlz pro .5 m .

— Ly

Ungegliederte Fassadenfldchen von Hauptgebsuden (z.B. fensterlose Stirn=-
fassaden) und Garagengebzude (Stirnseiten und Rickseiten der Garagenhdfe)

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus = Hainbuche

Cornus sanguinea - FRoter Hartriegel
Cornus c=2s - Kgrnelkirsche
Lanicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Prunus padus - Traubernkirscne

Rosa multiflorz - Vyielbliitige Rose

Rosa ruciginosa - Zaunrose

Visurnum lantana - Unlliger Schneeball
Vigurnum opulus - Cemeiner Scrmeesall

Fir Strauchpflanzungen
PflanzgriZe mindestens 2-mal verpflanzt, 80 -1oo cn , Anteil an iacel-
gehdlzen nicht Gber 3.

7.7 Flr Heckenpflanzungen sind folgende Arten zul3ssig, wopei die Hecken-
pflanzen mindestens 2-mal verpflanzt sein sollen.
Fir Vorgdrten:
Ligustrum vulg. Lodense - Zwergliguster
LigustTum vulg. Atrgvirens - Immergriner Ligustar
Lonicera xyl. Clavey's Ouazf - Gemeine Heckenkirscre
Ribes alpinum Schmidt - Alpenjohannisgesre
Spiraea arguta - Schmeespiree
Fir Sichtschutzhecken:
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - HKornelkirsche
Acer campesiTe - Feldahorn
Ligustrum wvulgare - Gemeiner Liguster
Ligustrum vulg. Atrovirens - Immercriner Liguster

7.8 Filr die Serankung von Garagen und Hauswanden sollen folgende Arten
varwiegend verwendst werden:
Hedera nelix - Efesu
Parthenocissus Quingquefolia Engelmannii - Selbstklimmender Wein
Polygonum aubertil - HKngterich
Lonicera caprifolium - Jeléngerjelieber
Clematis montana Rubens - Apemonerualdresbe

7.9 FlUr die mit Planzeichen 5.3 . B4 festgesetztan zu pflanzenden
S5.me sind unter Einmaltung der festgesetzten Anzanl geringflgice Aowei=
chungen in der rdumlichen Anordnung zuldssig. !

8. Immissionsschutz
Fenster von Aufenthaltsriumen der beiden der St 2063 nichstgelegenen Hauser
miissen auf der larmzugewandten Seite der Schallschutzklasse 3 entsprechen.

9. Hochwassersicherung
Gegen die hohen Grundwasserstinde ist jedes Bauvorhaben bis zur iidhe von
495,00 m {i. NN zu sichern. Bis zu dieser Hohe sind die Grundstucke aufzu-
fiillen und die hochwasserfreien Zugange diirfen diese Hohe nicht unterschreite

N
10. Frilhere Bebauungsplédne

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereichs
alie friiheren Bebauungspline.

b, VERFAHRENSVERMERKE

13 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der ung
gemdB § 2a Abs. 6 BBauG vom 24:8: ASE}. . bis 23:6.173F
im Rathaus der Gemeinde Karlsfeld sffentlich ausgelegt.

Karlsfeld, den

(Siegel)

Die Gemeinde Karlsfeld hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom . 23.11..48%% .. den Bebauungsplan gem. § lo BBauG als
Satzung beschlossen.

o

Karlsfeld, den

(Siegel)

o Das Landratsamt Dachau hat den Bebauungsplan mit Bescheid
T, ¢ 11 RPN B TR R ST PR SR s
gem. § 11 BBauG in Verbindung mit § 2 der Zustandigkeitsverord-
nung zum Bundesbaugesetz und Stadtebauftrderungsgesetz
- ZustvBBauG/StBauFG - in der Fassung vom 6.7.1982 (GVBI1.
S.450) genehmigt.

4. Der genehmigte Bebauungsplan wird mit der Begrindung

ab AL A4 132y jedermanns Einsicht im Rathaus der Ge-
meinde Karlsfeld gem. § 12 Satz 1 BBauG offentlich ausgelegt.

Die Genehmigung und die Bereithaltung sind am Ak 17, 0537
ortstiblich durch Anschlag an derrBekanntnBchungstaFel
bekannt gemacht worden.

Mit Wirksamwerden der Bekanntmachung am L2 M A%E
wird der Bebauungsplan gem#d § 12 Satz 37 BBauG rechtsver-
bindlich.

Karlsfeld, den
/

....................

(Siegel)

sind heimische Striucner gesigneter Wanl zui3ssiz.



