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Voraussetsungen
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Der Bebawungsplan ist auf der G

der CGameinde Warlsfeld vom 13.4.7

‘amilienhausbebavung in Form

i1

aBnahmen =y ermdglichen.

DO? pelihausern

Dareh ausgewviesens Bavland wird ein Teilbercicn der Bebauun
von Rotheohy im Nordosten winschengcwe arrondiert.
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Der Geltungsbereich des Bebzuungsplanes uwmfaBt ca. 1,37 ha. Das

\.f“

.
=
8
—

n
t
/‘.\
w
L,
=

i
Q
ot
taa

o
U2

(!
e

57 n breite Grundstick liegt waige zwischen

Minchner Strafe und Alter Wirm. Siidlich schliefnt V1h€amiliannau

bebavung an; das ndrdlich folgende Grundstiick wird landwirtschalt-

lich genmatzt. Das Grundstiick ist als eben anzesehon. Auf dem im
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westlichen Teil dicht mit Biumen bestandenen Crundstiick steht e

LBinfamilienhaus. ¥n der Mitte iat eine Allee vornardern, im west

lichen Teil Birken, im 8stlichen Pappeln. Die Birkenallee und

mahrere

im Weslen sind erhaltenswert, Sie

ordmingsplan & arcestellit
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Die Gemeinbedarfs— und wohanfolgeéinrichitungen lieger wesentlich

steld, dessen zentraler Bereich am Bathaws 1.5 kn efitw
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Die Doppelh

Wohnstrale. Die Hiuser sind leicht schridg gestellt, um eine

-

differenzierte Wirkung der langen Straflie

zu erreiclicn.
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Birkenalliee bleibl erialicn. Line Fort

Zuge der neuen Wohnstrabie ist vorgesehen. Die HShenentwick-

lung liegt bei E+I+Dach (ohne Kniestock)

Es sind Sattelddcher festgesetzt,

Die VWohngebdude sind mit ihren Gdrten nach Siiden orientiert.

Die vier Doppelhaushalften an der Minchner StraBe sind parallel

zu dieser geplant.

Bauliche Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in seinen

Nettobaulandflichen als Reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen.

Bruttobauland (Geltungsbereich)

./. WohnstraBe/Parkplitze/Verkehrsgrin
./. Griinfliche ohne Xispi

ofe Kispi

= Nettobauland

Maximal zuldssige CGeschoBfliche laut
Festsetzungen des Bebauungsplanes

GFZ netto 0,42
GRZ netto 0,23

An Neubauten sind vorgesehen: 26 Doppelhaushalften
1 freistehendes Einfamilienhaus

Die Einwohnerzahl errechnet sich mit

WATUNG
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13.676
14345
481
285

11.565

4.900

ser liegen beidseitig an einer leicht gekrimmten
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27 Hauseinheiten x 3,3 EW/HE = ca. 90 Einwohner

Verkehrserschliefiunag

Das Wohngebiet wird durch eine WohnstraBe
FuBBgingern, Radfahrern und Kfz. gemeinsam benutzt wird.
gliedernde differenzierte Pflasterung und

pflanzungen am Rande der StraBe vorgeseh

EhN.

erschlossen,

eingestellte Bauman-
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Die Wohnstralfe endet als Sacksir
Bebauwungsplan sieht keine Fort

Wilrm vor. Nar fir Fuligdnger st
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Pro Hauseinhei ein Garagen
nahme der 4 DHH an der Minchner
Grundstiicken den Hiéusern direkt
Fiir Besucher sind 8 Stellpldtze
8 weitere Stellpldtze am Wendepl
Griinfléchep und Spielpldtze

P

Die vorhandene Birkenallee soll

ale in einem Wendepliatw. Derw

fihrung der Strafe

an der Alten

eine Welterfihrung vorgesehen.

stellpiatz voracﬁ

StrafBe sind die

zugeordnet.

[ el

shene Mit Aus—

ragen auf den

am Anfang der WohnstraBe und

atz vorgesehen

erhalten bleiben.

Sie wird mit

jumern entlang der Wohnstrafe fortgefilthrt. Zur Vermeidung von

zu grofen ungegliederten Pflaste

Garagenzufahrten Bdaume aunf Priva

rflichen sind zwischen den

tgrund festgecetzt.

Der Xleinkinderspielplatz ist 285 gqm grof ausgewiesen (mehr als

3 qm oro Binvohner) und ist so s

ituiert, dal nur ganz wenige

Hiuser im Bereich von Spielgerduschen liegen. Als

Schutzmalie

nahme gegeniiber dem S8etlich anschlieBenden Einfamilienhaus

ist eine kleine Anwallung mit dichter Bepflanzung vorgesehen.

Entlang der Alten Wirm ist ein schmaler CGriinzug mit Spazierweg

geplant. Der CGrinordnungsplan von Prof.Dr.G.Mihle, Dachau, ist

Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Die Wasserversorgung ist sicherg

estellt durch Anschlufl an die

zantrale Wasserversorgung der Gemeinde Karlsfeld.

Der Anschlull

ist sofort mbglich. Die Abwdsser werden in das gemeindliche

Kanairetz geleitet, das im Baugebiet zur Zeit - Sommer 1930 -

unter der WohnstraBe realisiert

ebenfalls sofort méglich.

wird., Damit ist
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r Anschliuld

iber den Ostrand des Baugebietes fihrt eine Hochspannungs-

freileitung der Isar-Amper-Werke mit beidseitigem je 7,5 m

breiten Schutzstreifen.

Die Stromversorgung erfolgt iiber das Versorgungsnetz der Isar-

Amperwverko.
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S Uberschliglg ermittelte Xosten, welche durch di

MaBnahmen entstehen (P”’im17lﬁ“ Herstellunagskosten)

R I

oA
°
sl

Strafenherstellung

Die CGesamtkosten der Straflienherstellung belaufen sich auf
ca. 130.000,-- DM wobei 90 % von den Anliegern zu bezahlen

sind.

52 Kanalisation

Die Kogten der Kanalisation betragen ca. 120.000,-- DM wobei
ca, 85.000,—— DM Uber den Herstellungsbeitrag gedeckt werden.

po2

« 3 Wasserversorgung

Die Xosten der Wasserleitung in HShe von ca. 60.000,—-- DM werden
durch den Herstellungsbeitrag gedeckt

5.4 Kosten der StraBenbeleunchtung

Fir die Ausleuchtung der OrtsstraBen werden ca. 10 StraBenlampen
mit einem Kostenaufwand von ca. 25,000, DM notwendig.

6. Kinftige laufende Unterhaltskosten der ErschlieBunagsanlage

6.1 Strafen (Winterdienst und Kehren) = 2.000,~- DM
6.2 Wasserverserqung und Abwasserbeseitiqung

(Kanalspiilen) = 1.000,=~ DM
6.3 Unterhalt der Strafenlampen = _ 250,--— DM

Karlsfeld 25,”.1980

Danzer
1. Blurgermeister



