Bepgpriindung
( § 9 Abs., & BBauG )

zum Bebauungsplan Nr., 48 der Gemeinde Karlsfeld

Plangebiet: Gewerbegebiet - siidlich der Grundstiicke an der
Fasanenstralle und ndrdlich der Dieselstrafle, T1f. von ca.
20,600 gm ( Flst. Nr. 791/2 ) .

1-

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 48 wurde aus dem Fldchennutzungsplan
der Gemeinde Karlsfeld vom 13, 4, 1978 entwickelt. Das

Gebiet ist als Gewerbegebiet ( GE ) mit einem Griinstreifen
siidlich der Wohnsiedlung an der Fasanenstrafle ausgewiesen,
Der Bebauungsplan baut grundsiédtzlich auf der vorgeplanten
und teilweise bereits vorhandenen Erschlieflungskonzeption
auf und arrondiert in wiinschenswerter Weise das bestehende

Gewerbegebiet auf den noch unbebauten Fldchen im Nordosten,

Lage, Grofle und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet liegt nahe der dstlichen Gemeindegrenze zur

Landeshauptstadt Miinchen und schliefit an drei Seiten

unmittelbar an bebaute Flachen an. Das Gebiet wird derzeit

noch landwirtschaftlich genutzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaflt einschliefl-

lich Grin- und Verkehrsfldchen ca. 2,08 ha.

Das Béugebiet wird begrenzt im

— Siiden durch die Dieselstrafle mit gewerblicher Nuizung

- Westen durch unmittelbar anschlieflende gewerbliche
Nutzung .

- Norden durch die Wéhnsiedlung an der Fasanenstrafle

- Osten durch derzeit noch landwirtschaftlich genutzte
Fldchen, die im Flidchennutzungsplan auch als Gewerbe-

gebiet ( GE ) ausgewiesen sind.

Geplante bauliche und sonstige Nutzung

3.1 StdZdtebauliches Konzept:

Aufnahme des bestehenden Straflennetzes mit verstirkter



©Griinabschirmung und Griinintegration,

.3

Filr das Baugebiet ist entsprechend den benachbarten
gewerblichen Grundstiicken eine max. Traufhohe von
12,0 m festgesetzt. -

Gegeniiber der nordlich anschlieflenden Wohnsiedlung an
der Fasanenstrafle wird ein im Mittel 10,0 m dicht

bepflanzter 6ffentlicher Griinstreifen angelegt.

Bauliche Nutzung

Das Baugebiet ist als Gewerbegebiet ( GE ) ausgewiesen;
soweit es nicht Griin- bzw. Verkehrsfléche, umfaBt die
gewerblich nutzbare Fldche ca, 1,73 ha von ca. 2,08 ha
des gesamten Geltungsbereiches des Bebéuungsplanes.

Pro Grundstiick ist eine max. GRZ von 0,6 und eine max,
GFZ von 1,2 zugelassen., Diese Werte entsprechen. demn
benachbarten Bestand. ‘

Zum Schutz der benachbarten Wohngebiete diirfen keine
abwaséerintensiven, keine geruchs- und ldrmbeldstigenden
Betriebe und keine Betriebe mit aggressiven Abwissexn
errichtet werden, .

Von Seite der Gemeinde Karlsfeld wird die Errichtung
eines Handwerkerhofes zur Deckung und Stadrkung des
ortiichen Bedarfs béfﬁrwortet. Um einen solchen
funktionsfidhig entwickeln und erhalten zu konnen, ist

pro Betrieb die Errichtung einer Wohnung zulidssig.

Vérkehrserschlieﬁung

Das Baugebiet wird siidweitig durch die vorhandene
Dieselstrafle und nordseitig durch die zu verlédngernde
Liebigstrafle erschlossen, Die einzelnen vorgesehenen
Baugrundstiicke konnen von diesen beiden StraBen direkt

angefahren werden,

Ruhender Verkehr

Der Ruhende Verkehr ist auf den Grundstiicken

unterzubringen.



L,

3.57Grﬁndrdnung

die fiinf Baugrundstiicke ( unverbindliche Festsetzung )
des Baugebietes sind mit Hecken zu umgeben., Fiir die
Baugrundstiicke an den Straflen sind alleeértige Baumbe-
pflanzungen vorgesehen. Ebenfalls sind im Innern des
Baugebietes zu pflanzende Bidume festgesetzt. Uberdies
ist fiir die Stellplatzanlagen auf den Grundstiicken

eine I'estsetzung iiber Begriinung mit Bidumen getroffen,
Nordlich der Liebigstrafle ist zur Siedlung an der
Fasanenstrafle eine dichte Schutzpflanzung mit heimischen

Gehtlzen vorgesehen,

Ver— und Entsorgung

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschlufBl an
die zentréle Wasserversorgung der Gemeinde Karlsfeld. Der
Anschlufl ist sofort msglich,

Die Abwiédsser werden durch den sofortigen AnschluB an die
gemeindliche Kanalisation der Kldranlage zugefiihrt.

Die Stromversorgung erfolgt durch das Versorgungsnetz der
Isar-Amper-Werke, —

Die Miillabfuhr erfolgt durch ein von der Gemeinde beauftrag-

tes Unternehmen.

Realisierung

Die Dieselstraflle ist vorhanden und ausgebaut, die nordliche
LiebigstraBe wird verlangert. Eine Bebauung des Quartiers

ist grundstiicksweise in Stufen oder in einem Zuge méglich.

Uberschligig ermittelte Kosten, welche durch die bauliche
MaBnahme entstehen '

( Erstmalige Herstellungskosten )

6.1 StraBenherstellung ca. 98.000,00 DM
6.2 Kanalisation ' ca. 56.000,00 DM
6.3 Wasserversorgung ca, ' 20.000,00 DM
6.4 StraBenbeleuchtung ca. 6.000,00 DM
6.5 Gesamtkosten 180.000,00 DM
6.6 Die Herstellungskosten werden durch die Jeweiligen

Satzungsbeitridge gedeckt,



7. Kiinftige laufende Unterhaltskosten der ErschlieBungsanlage

7.1 Straflen ( Winterdienst und Kehren ) 1.500,00 DM
7.2 Wasserversorgung und Abwasser-—
beseitigung ( Kanalspiilen usw. ) 1.,000,00 DM

Karlsfeld, 15. Februar 1979

Gemeinde Karlsfeld

Danz.e

1. Birgermeister



