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Die Gemeinde

Karlsfeld

erlaBt aufgrund § 2 Abs. 1, § 9

und § lo Bundesbaugesetz - B8auG - und Art. 23 der Gemeindeordnung

fir den Freistaat Bayern

BayGO - diesen Bebauungsplan als

Satzung

R. Festsetzung durch Planzeichen
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Festsetzungen durch Text

Das Bauland ist nach § 9 BBauG in Verbindung mit § 1 Abs.3 und § 4 BaullVO

Im Bauquartier nidirdlich der SiidenstrafBe sind nur l-geschossige freistehen-

Im Bauguartier silidlich der SiidenstraBe sind bis zu 2-geschossige Eibfami-

Die max. zul#ssige GeschoBfléchenzahl (GFZ) betrdgt im Quartier niirdlich

Die max. zuldssige GFZ betrédgt im Quartier stidlich der SiidenstraBe o,4

Die zul&@ssige Grundfldchenzahl (GRZ) von o,b darf nicht lberschritten

Der Ausbau des Dachgeschosses wird zugelassen, sofern die gesetzlichen te=-

stimmungen beziliglich der Mindesthtihe von Wohnrdumen eingehalten werden und

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des & 14 (1) SaulVB

bewegliche Abfallbehéilter sind in geschlossenen Miilltonnenschrénken in Ver-

Uberkante ErdgeschoBfertigfuBboden max. 1,0 m Uber 0K StraBenmitte der

1. Art der baulichen Nutzung
1.1
als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
M
de Einfamilienhduser zuléssig.
13
lienhduser bzw. Doppelh&user zuldssig.
2. lMaB der baulichen Nutzung
2.1
der SiidenstraBe o,3 bezogen auf das Baugrundstiick.
2N2
bezogen auf das Baugrundstiick.
2.3
werden.
ECL'
sofern die max. zul8ssige GFZ nicht Uberschritten wird.
3. lebenanlagen
Sl
sind zul@&ssig.
B2
bhindung mit dem Geb&ude oder der Einz&unung unterzubringen.
. [wuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
L.l
ndchst benachbarten Strafe.
4.2

Zulé@ssige Dachneigung flr zweigeschossige Gebdude 229 his 35D, fiir einge-
schossige Geb&udBYbis 45 °.
Dacheindeckung: Ziegel in Rot- oder Lraunttnen.

Dachiiberstand an Ortgang und Traufe: max. Lo cm.

4.3 Material fiir AuBenwdnde: Putz.
Holzverschalungen sind zugelassen, sofern ein Viertel der Fassadenfl&che

nicht iiberschritten wird.
Vordicher aus Kunststoffmaterialien sind nicht zugelassen.
Waschbeton und groBfléchige Asbestzementplatten bzw. entsprechende Materia-

lien sind fiir AuBenwinde und Brilstungen und Miilltonnehduschen nicht zuge-

lassene.

5.1 Pro Wohneinheit ist ein Einstellplatz #XX in einer Garage nachzuweisen.
5.2 Material und ZuBere Gestaltung der AuBemmauern wie Wohngeb&ude.
5.3 Traufhiihen benachbarter Garagen miissen gleich hoch sein.

5.4 Dacheindeckung der Caragen mit Ziegel in Rot- bzw. Brauntdnen.

Dachneigung von 22° bis 35° zuldssig.

6. Einfriedungen

6.1 Entlang den iffentlichen Verkehrsflochen sowie zwischen den Grundstiicken

sind Holzzdune ( Jégerzaun oder Staketenzaun) zuldssig.

7+ Grinordnung

7.1 Die vorhandenen Fichten entlang der SiidenstraBe unterliegen der Pflanz-
bindung, d.h. sige miissen erhalten bleiben.
Im Bereich der Garagen ist eine Abweichung ven dem Pflanzbindungsgebot

zuléssig.

8. Ldrmschutz

8.1 Sdmtliche Fenster von Aufenthaltsrdumen, die in Sichtverbindung mit der Oun-

desbahntrasse stehen, miissen der L&rmschutzklasse 4 entsprechen.

0.2 Aufenthaltsrdume sind auf der l&rmabgewandten Seite anzuordnen.

9. Friihere Oebauungspléne

9.1 Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereiches

alle friiheren Bebauungspléne und Baulinienpléne.

Cs Hinwedilse

1. //43\\\%7///// bestehende Grundstiicksgrenze

2, ———-————————— \orschlag zur Teilung der Grundstiicke, unverbindlich

Se /i;¢%4 Vorhandene Hauptgeb@ude
///;2§ C
b, Hﬂlﬂﬂﬂ Vorhandene [lebengebdude

5. z.0. 105A5 Flurstiicksnummer

6. Aufgrund der Lage des Baugebietes an der Dundesbahntrasse ist trotz der
LarmschutzmaBnahmen noch mit einer erheblichen Uberschreitung des zulds-

sigen Planungsrichtpegels zu rechnen.

D.

Verfahrenshinweise

1.

3

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemédB § 2 a
Abs. 6 BBauG vom .g:.M.a.j.'.?.g. bis 1;%:2’.“.’3:.[.17.9. im Rathaus der Gemeinde
Karlsfeld Gffentlich ausgelegt.

Karlsfeld, den 25, 3,1979....

(Siegel)

7

(1.8iirgermeister)

Die Cemeinde Karlsfeld hat mit Oeschlull des Gemeinderates vom e 37479

den Bebauungsplan gem. & lo BB8auG als Satzung beschlossen.

25.7.1979

Karlsfeld, den ceecsecscscscee

(Siegel) ,
(1.Blirgermeister)
s
Das Landratsamt Dachau hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom ?2&?:}211.

40/160-4/3

NTo oosesescssasesscsnscses 0emdB & 11 Bundesbaugesetz in Verbindung mit

§ 3 Delegationsverordnung i.d.F. vom 4.7.1978 genehmigt.

dermanns Einsicht im Rathaus der Bemeindekﬁérlsfe;njgbm. § 12 Satz 1 GBauG
iffentlich ausgelegt. Oie Genehmigung und die Ter€ithaltung sind am eeee..

ortsiiblich durch Anschlag an der Bekanntmachungstafel bekannt gemacht wor-

ol 8 .
Rt - b
Der genehmigte Bebauungsplan uird:;ff'ﬁggxpegrﬂndung*ah,

den. Der Cebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

31, 10. 1979

Karlsfeld, OBN cececcccscscce

(Siegel)




