Begrindung

( § 9 4bs. 8 BBauG )
zum Bebauungsplan Nr. 47 der Gemeinde Karlsfeld

Plangebiet: nordlich und siidlich SiidenstraBe zwischen
BayernwerkstiraBe und Ulmenweg Flst. Nrn. 1053/3, 1054/15,
1054/18, 1054/17, 1063 ( Teilflddche

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen ' -

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan der
Gemeinde Karlsfeld vom 13. 4. 1978 entwickelt. -

In diesem Gebiet werden durch den Bebauungsplan teilweise
bebaute Grundstiicke neu geordnet und der wertvolle
Baumbestand erhalten. Der Bebauungsplan verfolgt nur
abgrenzende und abrundende Ziele. Entsprechend den
Empfehlungen des Fldchennutzungsplanes werden in diesem
Bereich freistehende Einfamilienhiuser realisiert,

2. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet liegt im nur teilweise bebauten Ortsteil
'wesflich der DB-Trasse und grenzt nérdlich an das
Umspannwerk der Bayernwerk AG, -
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt ca,
- 0,72 ha,

Das Baugebiet wird begrenzt im

- Westen durch den Ulmenweg mit lockerer Einfamilien—
hausbebauung i

- Norden durch teilweise mit Einfamilienhiusern
bebaute Grundstiicke

~ Osten durch die BayernwerkstraBe und die Bundesbahn-
trasse

- Siiden durch das Umspannwerk der Bayernwerk AG,

Gemeinbedarfs- und Infrastruktureinrichtungen liegen im
wesentlichen in den Hauptsiedlungsgebieten tstlich der
Bahn,




Besonders crhaltenswerter Baumbestand ist siidlich der

Siidenstrafle vorhanden. .
Nordlich der SiidenstraBe besteht im Westteil des Grund-

stiickes ein Einfamilienhaus, siidlich der Siidenstrafle sind

zwel Einfamilienhduser vorhanden.

Geplante bauliche und sonstige Nﬁtzung
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Stiddtebauliches Konzept

Das stidtebauliche Konzept geht von einer Aufnahme der
benachbarten Baustruktur mit starker Griinintegration
aus, Nordlich der Siidenstrale sind~eihgeschossige
freistehende Einfamilienhduser vorgesehen, siidlich

der Siidenstrafle zweigeschossige Einfamilienh&user,

"deren Gdrten optimal nach Siiden bzw. Westen orientiert

sind, Die Bauridume wurden bewuBt groBer gefaBit, um
den Bauplanungen mehr Spielraum zu lassen,

Bauliche Nutzung

Nordlich der SilidenstraBe ist fiir drei eingeschoésige
Einfamilienhduser eine.GFZ von 0,; siidlich der

SiidenstraBe fiir zwelgesch05516e Elnfamlllenhauser

‘eine GFZ von 0,4 festgesetzt,

Verkehr

Die Baugrundstiicke liegen an bereits ausgebauten
Straflen. Die Anlage eines zusdtzlichen Gehweges
erscheint wegen des geringen Verkehrsauflkommens in
diesem Bereich nicht notig., Die StraBe hat den
Charakter eines Wohnweges. :

Die ErschlieBung erfolgt durch die BayernwerkstrafBe.
Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind Garagen
auf den Grundstiicken vorgesehen. '

Griin

Die Grundstiicke sind teilweise dicht mit Bdumen
bestanden. Der erhaltenswerte Baumbestand siidlich der
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SiidenstraBe ist als Pflanzbindung in die Festsetzungen

des Bebauungsplanes aufgenommen,

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an
die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Karlsfelq; Der
AnschlufBl ist sofort moglich. B N
Die Abwadsser werden bis zur Verlegung der'Kanélisation
Dreikammerausfallgruben zugefiihrt. |

Die Miillabfuhr erfolgt durch ein von der Gemeinde
beauftragties Privatunternehmen. ,

Die Stromversorgung erfolgt durch dés Versorgungsnetz der

Isar-Amper-Werke.

Realisierung

Die Gebiude kiénnen in beliebiger Folge realisiert werden.
Bausbsichten bestehen fiir das sstliche Bauwerk auf Flst.
Nr. 1053/3.

Uberschligiz ermittelte Kosten

Kosten entstehen der Gemeinde durch die Ausweisung nicht.
Sdmtliche Erschlieflungsanlagen sind vorhanden. Die in
Zukunft durchzufiihrende Kanalisation des Ortsteiles

" Karlsfeld westlich der Bahn " wird iiber die Satzungs—

beitrige abgerechnet.

Kiinftige laufende Unterhaltskosten der Erschlieﬂungsanlage

Die laufenden Unterhaltskosten erhthen sich nicht.

Karlsfeld, 15. Februar 1979
Gem Karlsfeld

Danze'r

i, Biirgermeister



