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Begri-ndung
( § 9 Avs, & BBauG )

zum Behonungsplan Nr, 41 der Gemeinde Karlsfeld

Plangebiet:

1.

siidlicll Wiesenwer/westlich Am Erebsbach

Planunrsrechiliche Vorausselzunren

Der Bebanungspfan Nr, 41 wurde aus dem Flﬁchennutﬁungsplan
der Gemeinde Karlsfeld vom 135, 4. 1978 cntwickelt, Der
stidwestliche Teilbercich der Flst, Nr. g§61/2, in Entwurf

des IPlachennutzungsplanes als Wohngebicl ausgewiesen, ist

im Genehmigungshescheid der Regierung von Oberbayern vou
15. 3. 1978 Nr. 420 - 6310% — DAY - 16 - 2 von der Genchmigung
ausgenonmen, |

Die vorgeschene Bebauung arrondiert die aullerhalb des
Hauptsiedlungsbereiches liegende sogenannte Handwerker-
sicdlung im siidlichen Bereich zwischen bebauten IFldchen

an den Sirafien Am Krebsbach und Wiesenweg,

Der Bebauungsplan umfalt auch die im Flﬁchcnnﬁtzungsplan

von der Genehmigung ausgenommenen Flichen, die hier als
Griinfldche mit Oritsrandbegriinung und Kinderspielplatz
ausgewiesen sind. : _

Mit der Ausweisung des Baugecbieies will die Gemeinde Kar1§"
feld dem starken Interesse an eigentumsbildenden BaumaBnahwmen

entgegenkonoen,

Lage, Grife und Beschaffenheit des Baugebieiles

Das Baugebiet liegt am Siidrand der sogenannten Handwerkey-
$iedlung., Der Geliungsbereich umfafit ca. 1,44 ha ein-
schlieBllich Verkehrs- und Griinflédchen.

Das Baugebict wird begrenzt im

- Norden durch dic bereits asusgcbaute Stralle Wieseuweg, ¢
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daran anschliefienden parallel verlaufenden Moosgraben nit
nordlich folgender liberwicgmender Einfanilienhaus- und

NDoppelhausbebauung



- Ostien dureh die cinseitip nmit Gehsteig ausgebaute Stralle
Am Krebsbach wit ostlich anschliclender Einlanil lenhang-
bebauung, Der Krebsbach ist in diesem Abschnitt berceits

vaoryrohit,

- Siiden durch ein Einfamilienhaus auf PFlst, Nr; 861/8 una

~sonst diberwiegende landwirischaftliche Nuilzung

"~ Weslen durch landwirtschaftliche Nutzung und den Feldweg

Feldstirafie

- Das die Handwerkersicdlung arrondierende Baugebiet licgt

dezentral zu den Hauptsiedlungsfliéchen der Gemcinde Karlsfeld
und damit auch entfernt von Gemeinbedarfs— und Wolinfolge-.
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cinrichtungen, Ladengeschifte sind in der Handwerkersiedlung

nicht vorhanden.

Die Ausweisung als Wohngebicet verfolgt auch das Ziel, durch
den Einwohnerzuwachs in der Handwerkersiedlung Voraus-—
setlzungen fiir die Errichtung eines Ladens fiir den tdaglichen
Bedarf zu schaffen. . A

Tw stidosilichen Teil des Baugrundstiickes ist zahlreicher

wertvoller Baumbestand vorhanden;,dcr liberwiegend erhalten

'werden soll,

Moglichkeiten zur Ver- und Entsorgung des Baugebietés sind
gegeben, '

Geplante bauliche und sonstige Nutzung

3.1 Stidtebauliches Konzept

Die Bebauung soll die'Handwerkersiedluné arrondieren
und einen deutlichen landschaftsintegrierten Ortsiand
schaffen., Dem Charakter der Siedlung entsprechend ist
klecinteilige Bebauung vorgeseken, die am sﬁdliqhen
Ortsrand nur ein Vollgeschofl aufweist. Lediglich an dexr
Ecke Wiesenweg/Am Krebsbach sind zwelgeschossige
Reihenhduser in Giebelstellung vorgesehen.

Die Bebauung orientiert sich an den vorhandenen Strafien
und gruppiert sich um einen kleinen mit Biiumen

bepflanzten Platz, der sich aus der Flihrung der Wohnwege



‘und der Zuordnung zu Garagenhof und Spiclplatz /

Griinfidchen crgibt,
3.2 Bauliche Nutzung

Das Baugebicet ist als Reines Wohngebiet ( Wi )
ausgeviesen,

Dér'gesamte Geltiungsbereich des Bebauungsplanes
unfafit ca, 1,44 ha, '

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca., 14.470 qm

./. Griinfliche ( offentlich ) ca. 2,270 gm
«/. Garagenhof ‘ ca. 450 qﬁ
./. Verkehrsflidchen ca. 5.740 gm
= Nettobauland © ca, 8,060 gm
zulissige GeschoBfliche: _ 3.780 qm
GF7 netto = Geschoffidche = 0,47

Nettobauland

Bei 19 Hiusern errechnet sich unter Annahme von
3y 2 Einwohnern/ﬁaus ein Einwohnerzuwachs von ca.
45 Personen,

Diese Zahl entspricht den Zielsetzungen des Fldchen-
nutzungsplanes, der in diesem Bereich - die von der
Genehmigung ausgcnommene Fldche abgezogen - eine

Einwohnerzahl von ca., 80 vorsieht.

Die zuldssigen Geschofiflédchen sind im Bebauungsplan
grundstiicksweise festgesectzt, '



'

3.3 Verkehrserscehlicefung

' Das Baugebict wird durch die bestchenden Stiralflien
Wiesenwveg urd Am Krebsboeh ecvschlossen,
“Fiir die Niuser dexr Quartiere d und e werden ( tiir
“Notldicnste befahrbare ) Wohnwege angelegt, die

befestigt und mit Bdumen bepflaﬁzt werden,

.4 NMuhender Verkehr

SR

Fiir die 21 Hauscinheciten sind 4 Ldngsparkstﬁnde an

der SiraBe Awm Krebsbach als offentliche Besucherstell--
pliitze festgesetzt, .

Die Hﬁuécr der Quartiere a und b haben ihre Garagen -
jeweils auf dem Grundstiick, Filir die Quarticre c, d

und e ist cin Geméinschaftsgaragenhof mit je 1 Garage
pro Hauseinheit vorgesehen, der vom Wiescnweg her

befahren wird.

3.5 Griinfliichen und Spielplidtize
" Der wertvolle Baumbestand wird nahezu vollstindig
erhalten. Die zu erhallenden bestehenden Bidume sind
im Bebauungs- und Griinordnungsplan féstgcsetzt.
Zusitzlich werden weitere Biume in den Wohnwegen und-
auf dem kleinen Platz gepflanzt.
Zur besseren Landschaftsintegration und zur Betonung
des Ortsrandes ist auch auf einem Teil der Privat-
grundstiicke eine intensive Ortisrandbegriinung o
festigesetzt.
Die Straflen werden alleeartig bepflanzt ( Pflanz-
bindungen sind hier zum groflen Teil auf privaten
2 ‘Grundstﬁéken festgesetzt ).
Der Kinderspielplatz ist als Kleinkinderspielplatz
vorgeschen, Bei einer Einwohnerzahl von ca. 70 bis
75 ist der erforderliche Spielflﬁchehbedarf fiur
Kleinkinder voll abgedeckt. '

Ver- und Entsorcuny

Die Wasserversorgung ist -sichergestellt durch Anschlufl an
die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Karlsfeld., Der

Anschlufl ist sofoxrt mcéglich,
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Dic Abwisscr werden dey gemeindlichen Kanalisation zsupeliihrd,

Dic Miillentsorgung crfolgt durcli ein von dery Gemeinde

beauftragtes Unicernchuen.

Dic Stiromversorpgung crfolgt durch das Versorgungsnctz der
; (8=) O [ o

Isar-Amperwerke.

Ncalisiecrung

Die Realisicrung kann quarticrweise in kleinen Stufen ¢riolren,

Fiir die Erschlieclung der Quarticre d und e ist jedoch dic

"Anlage der Wohnwege erforderlich.

Es ist AbLsicht der Gemeinde, die Grundstiiclke an private
Interessenten zu'vefﬁuﬁern und die Gebilude von dicsen inner-
haldb eciner Frist von 5 Jahren individuell errichten zu lassen.
7Zur Sicherstellung einer stéddtebaulich befriedigenden
Gesamterscheinung sind im Bebauungsplan detaillierte Festi-
setzungen liliber die dufiere Gestaltung der baulichen Anlagen
getroffen, Auferdem wird durch die Planverfasser eine
Beratung der Gemeinde bei ihrer Zustimmung zu den einzclnen
Baugesﬁéhen und eine Beratung der einzelnen Bauinteressenten
erfolgen.

Aufstellunc der iiberschliecig ermittelten Kosten,

welche durch die baulichen Malnahmen entstehen ( erstmalige

Herstellungskosten ). ‘ "

6.1 ErschlieBungsanlagen ( § 127 Abs. 2 BBauG )

Die Herstellung der Erschliefungsanlagen belaufen sich
auf ca. 125,000 DM, wobei durch den ErschlieBungsbeitrag
ca, 112,500 DM gedeckt werden.

6.2 Kanalisation

Die Kosten der Kanalisation betragen voraussichtlich
100.000 DM. Die Herstellungskosten werden iiber die

Herstellungsbeitrdge eingehoben.,
6.3 Wasserversorgung:

Die Kosten der Wasserversorgung betragen voraussichilich
35.000 DM,
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Die Kosten sind durch.Lrhebung der Ilo!n'nc;tz}aostenhuitr:i;:e

gedeckt,

"7, Kiinftic laufende Unterhaltungskosten der Frschliefungsanlacoen
L ; f

o Twed Si.raﬁen'( WVinterdiensti und Kehren ) = 4,000,00 DM

7.2 Wasscyversorgung und Abvasser-

I

beseltigung 2.000,00 DM

7.3 Unterhalt dér Straficnlampen =L 400,00 DM

Har]sfeid 14, Februar 1979
Geme1nde Yarls{eld
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