Bebawungsplan Nre 31 b
EEMEINDE RARLSEELD

Plangebiet: westlich Rathaus zwischen der RathausstraBe und der B 3o4, sowie niirdlich der RathausstraBe.
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Die Gemeinde W AR L SFELD
erldalt aufgrund § 2 Abs.1, § 9 und 1o Bundesbaugesetz -tiiguG- und Art. 23 der Lemeindeordnuny fir den
Freistaat Uayern -HaylO- diesen Bebauungsplan als
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T L] lirenze des ré@umlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Zedl) zeHa CE) Anzahl der VYollgeschasse, zwingend
b Zetla Bl Anzahl der Vallgeschosse,als Hilchstorenze
e Baulinie
bis —— Laugrenze
S <§————~4—~%> rirstrichtung Sattelddcher i
6o S Pultdicher
Te _h_ﬁ_’L}————— versetzte Dicher, der schwarze Pfeil kennzeichd»t die hilhere Dachfliche
e Flachdécher i
He e Stralenbegrenzungslinie &
10.a) SR Uffentliche Verkehrsfléchen: Fahrbahn
by NN Uffentliche Verkehrsfléchen: Gehweg 1
G) ‘Sichtdreieck mit MaBangabe, von jeder Oebauung lber 0,8 m Hiihe iiber Straflenoberkannte,
bezogen auf die Fahrbahmmitte, freizuhalten; ausgenommen sind Einzelbdume mit Astansatz
nicht unter 3,0 m !
L Parkpldtze fiir KFZ, mit Anzahl der Stellplétze

12. Wi StraBenbegleitgriin

13. R Gemeinschaftsspielplatz fir Kinder, GriBe und Ausstattung mach DIN 18034
T, B W SR O Zu-und Ausfahrtsverbot
|
15, l!;(;il73 Flache flir Gemeinschaftsgaragen als Parkhaus, mit Anzahl der Parkplétze
i 2200 g ;
16 | thé } k4 Gemelnschaftsstellplétze, mit Anzahl der Parkplitze
BTy Whf S5 | ; :
e Eln-d;z;_m_g——j Fliche nur fir Ladenandienung
18, Mallangabe in m
19, - Privatweg mit Ueh= und Fahrrechten sowie Leitungsrechten fiir die (Ffentlichkeit
20, Passage mit Gehe,Fahr- und Leitungsrechten fiir die (iffentlichkeit im ErdgeschaB
2 Mullbehdlter
AL e e Einzéunung mit Drahtzaun, S0 cm hoch, beidseitig zu bepflan zen
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1.1. Das Uauland ist nach § 9 tBaub in Verbindung mit & 1 Abs. 3 und & & baulWl als Allnemeines Wohngebiet
(WA) festfesetzt.

1.2. Zuldssig sind mehrgeschossige Mehrfamillenhiiuser; in den zwingend zweineschossin festgesetzten febilude-
tellen nordiistlich des Ausschwingungshereichs der 110 KU=Leitung sind Einfam{lienhﬂuser als Reinen-
hiluser oder Hettenhiuser zulidssige _

T.3. Die gesamte ErdgeschoBzone ist fir Léiden oder Dienstleistungsbetriebe oder Uiliros freizuhalten mit Aus-
rahme der Erdgescholzone der émeiqeschossigen Einfamilienhiuser r%rdﬁstlich des Ausschwinnunnshereioks
der 110 WV=Leiturng und der sildlich der Passage zwischen Hathaus und Parkpalettenzufahrt gelegenen 111-
geschossigen Wohnbebauunge. '

l.4s Es ist geschlossene tauweise festgesetzt.
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2. B der baulichen fu¥zung “ 1.0 87

2.1. Die maximal zuldssige GeschoBfldchenzahl (GFZ) betrdgt o,65 bezogen auf das gesamte "ettobauland, wobei
die Lrundfliche der Parkpalette mit in das llettobauland einbezogen wird.Ausgebaute Dachgeschosse sind auf die GFZ anzurechnen.
2.2. Die maximal zuldssige Urundflédchenzahl (GRZ) betrigt o,b.-

2.3« Der llusbau des Dachgeschosses wird zugelassen,auch als Vollgeschoss.,
B _ ?

D% Hebenanlagen

3.7. liebenanlagen im Sinnme des 4 14 Abs. 1 tauiWl sind zulissig mit Ausnahme von Polizei~- und Fernmeldeein-

. richtunnen, Stellplitze fiir bewegliche Abfallbehiilter und Einrichtungen zum WHschetrocknen und Teppiche
klopfen.

3.2. Die (iroBbehdlter fir die Abfallbeseitigung sind in geschlossenen Uoxen unterzubringen ,S0welt ihre
Unterbringung nicht in R&umen inmerhalb der Geb#dude vorgesehen ist. Die Standorte fiir Miillberilter im
Freien sind seltlich zu umbauen (Mauerwerk oder Palisaden), zu (iberdachen und zu umpflanzen.

3.3. Fiir die Einfamilienhiuser ist ein gemeinsamer Hiillstandort vorzusehen.

Die Boxengrosse muss fir eine Unterbringung von 120 -bzw. 240 L. Behaltern geeignet sein.

beo1. Die zuliissige Dachneinung betréagt 20" bis 36 D, soferrn nicht Flachdécher festgesetzt sind. Im zweigeschos-
sinen Lebdudeteil unter dem ﬂusschuingunqsbereich der 110 K\ - Hochspannungsleitung ist die Dachnei-
gung zwischen 159 his 24° zuliissige

L.2. Die Dachdeckung ist kleinteilig in KRottiinen vorzusehen.

L.3. Dachgauben und Dacheinschinitte sind bis zu einer maximalen Oreite von 6 m zuldssin.

L.4. Die Fassaden, Fenster und Tiiren sind farbig zu behandeln. Auf der brundlage des RAL-Farbenkataloges sind
folgende Farben vorzusehen, wobei geringfiigige Rbmeiﬁhungen zuldssig sinds
RAL Nr. 1oo2, ook, 1oo5, 1loo6, 1014, 1017, 1021, 2000, 2003, 200k, 3000, 3002, 3003, 3005, 3012, 3013,
RAL Nre. 5002, 5003, 5007, 5013, 5015, Goo2, 6Goo3, 6oo5, 6013, 5025, 602U, Sool, Doe3, Oook, Ho2b

4.5, Pro Hausgruppe ist nur eine Lemeinschaftsantennenanlage fiir den Rundfunk- und Fernsehempfann zuliissic.

L.6. Die ErdneschoBterrassen der Wohnungen sind durch Abschirmuwiinde untereinander zu schiltzen. Die Abschirm—
wdnde miissen,serkrecht zur Hauswand gemessen; mindestens 2,0 m lang und in diesem Uereich 1,8 m hoch
sein. An Materialien sind vorzusehen: Mauerwerk oder Holz (Palisaden, ialken, (iohlen). Ebenfalls zu-

ldssig sind Hecken in einer Hihe von 1,8 m. Die Abschirmung mit Thujen ist ausgeschlossen.

5¢1. Die Lirten der ErdgeschoBwohnungen sidlich der Passage zwischen tathaus und Parkpalettenzufahrt sind im
tereich zum Minderspielplatz mit 1,8 bis 2,0 m hohen Abschirmwénden als Mauer, Holzkonstruktion oder
Hecken zu umgebens Die Abschirmung mit Thujen ist nicht zuldssig,

5.2+ Die Heihenhiduser im Nordosten des Grundstiicks erhalten Gartenhiife, die auf allen Seiten mit 2,0 m hohen
Abschirmuiéinden als Mauer und/Oder Holzkonstruktion zu umgeben sind. Hecken sind in einer Hihe von Iy @im

zulidssiye Die Abschirmung mit Thujen ist unzuldssig.



Ge Verkehrsflichen und Gehwege
6e1. Die diffentlichen Verkehrsflichen / FuBwege und die Lehwege mit Geh= und Fahrtrechten fiir die Offentlich-
keit sind als befestigte und fiir \otdienste zu befahrende Wege anzulegen. Die Wege sind mit Lehweg-
platten, “leinsteinpflaster, Hetonverbundsteinen oder entsprechenden Materialien zu pflastern,
/s Daragen u.d Stellplitze
7¢71. Flir jede Wohneinheit und Jedes Einfamilienhaus ist ein Stellplatz innerhalb der Parkpalette vorzusehen.
7e2« Pro Wohneinheit sind 0,2 Stellplétze an einer dem Wohngebiet zugeordneten offentlichen StraBe bz,
einer von dieser direkt erreichbaren Stellfliche nachzuwelisen,
Zeds Fro Lo mz fdenverkaufsflﬂche ist ein Einstellplatz nachzuweisen. ;
7ele Die Biffentlichen Stellplédtze fiir Kfz. an den offentlichen Stralen, die Stellplitze fir Andienung und die
‘ufahrten zum Parkhaus und zu Stellflédchen sind mit Kleinsteinpflaster oder Betonverbundsteinen, die
- sich von der Pflasterung der lLiehwege unterscheiden, zu pflastern.
7e5« Eine Absperrung der ©ffentlichen Stellplitze und der ErdgeschoBzone der Parkpalette ist unzulissig,
7eba Fiir die Ladengesshiifte sind Kundenstellplitze und Haltebuchten fiir andienende Lieferfahrzeuge vorzusehen.
7+7. Das Parkhaus an der |} 3o4 hat zusdizlich dem Ldrm= und Emissionsschutz zu dienen. Das Parkhaus ist an der
der Wohnbebauung zugewandten Seiten aus Ldrmschutzgriinden zu schlielen. Das Parkhaus ist zu benriinen,
" das oberste GeschoB ist zu iiberdachen. '
.—/;
8¢ Ldrmsthutz
8e1. Das entlang der i 3ok vorgesehene Parkhaus wird in den gesamten Lérmschutzriegel einbezogen. Es ist dabei
sicherzustellen, dal die oherste Lebiudekannte der der U 3ok zugewandten Hassadenseite eine Hihe von
mindestens 7,2 m {iber Fahrbabnachse der .. Sob aufweist. Falls sich diese HBhe nicht von selbst ergibty
ist eine ﬂquahtung wie in der Anlage NT. 38Y - 9 = g2 des Ldrmschutzgutachtens fr. 3682 vom 3.8.1977,
gefertigt von Dipl.Ing. Peter viggl, zu ersehen, vaorzusehen, In der der B 304 zugewandten Giebelseite dirfen oberhalb
der Traufkante keine Fenster von Wohn-und Schiafrdumen liegen.
9 Grinardnung_ |
Je1e Der lrlnordnungsplan vom ...:@%:gaq..gl..... vERTalt ven Profy Do i, Mihle, Dachay ,ist testandtei!
des tebauungsplares., '
To.  Frihere bebauungspline
10.7. Dieser Uebauungsplan ersetzt innerhalh seines riumlichen reltungsbereiches alle fritheren iebauunnspliine,
Le.  Hinueises
T 20 bestehende | rundstiicksirerze
G Ml nrundsticksyrenzen, die entfallen sallen
By 2;;;// vorhandene Hauptgebiiude
b, [IIII] % ' vorhandere ‘ebengehliude
Bio . vorgescinlanene Lrundstickseinteilurny, unverbindlich
G 726/22 Flurstiicksnummer
e S i nachrichtlich Gberndmmene Hochsparnungsfreileitung 10 4v der Deutschen

> 4 Jundesbahn mit Schutzzonen

8. : Eine Uberschreitung des Lirmrichtwerts nachts um 3 dB (A) ist zu erwarten.



