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2 Abs. 1, § 9 und § 1o Lundesbaugesetz - laul - und Art. 23 der Cemeindeprdnuns
Hayern - JayGC - diesen Oebauungsplan als

AT ZU

A. Festsetzungen durch Planzeichen

2oa) Z 8, (::)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Lebauun-splanes
Anzahl der Vollgeschosse, zwingend

Anzahl der Vollgeschosse als Hiichstnrenze

c) z.t. IS / IIS 1.5 bzw, 2.5 Geschosse (Sockeloeschol + “olloescho’l, split-lsvel)

19) e e

20. @

Yindest-/Hiichstgrenze der ‘'ollreschasse

daugrenze

firstrichtung Satteldicher

Pultdicher

versetzte Dicher

der schuarze Pfeil kenmnzeichnet die hithere Dachfliche

Straflenbeqgrenzunnslini e 4

Uffentliche ‘‘erkehrsflichen: fahrbahn

Uffentliche Verkehrsflichen: Bhue)

Sichtdreieck mit (iaBangabe, von jeder Uebauuno iber 0,8 m Hihe Uber Strafen-
oberkannte, hezogen auf Fahrbahrmitte, Freizuhalten; ausnenomen sind Einzelbiume
mit Astansatz nicht unter 3,0 m

Fikplétze flr KFZ. mit Anzahl der Stellplitze

Stralenbeglei tgriin

:eneinschaftsspielplatz fiir Hinder, TriiBe und Ausstatiunn nach DI 10034

anzupflanzende AlleebZume bodenstindiger Art -emip Festsetzunnen des
Griinordnungsplanes

Fléche fiir Gemeinschaftsnaranen als Parkhaus

‘aBangabe in m

Kindergarten

Fléchen fir den Cemeinbedarf

rivatuweg mit Gehrechten fiir die Urfentlichkeit

Passage mit Cehrechten flir die Offentlichkeit im Erdgeschan
und ¥ ahrrechten i " W ' u

L8rmschutzmauer

Trafostation



. restsetzuncen durch Text:

1. Das Uauland ist mach . 9 Juau€ in Uerbindung mit § 1 Abs. 2 Ziffer 3 und Abs. 3 und 94

;auJt alas Allgemeines Wohnoebiet (WA) Festoesetzt.

2. ‘ebenanlagen im Sinne des| S 14 Abs. 1 ZawV0 sind unzulissin, mit Ausnahme von Polizei- und
Fernneldeanlagen, @ffentlichen Fernsprecheinrichtungen, Stellplitzen Flir bewegliche Abfall-
behillter und Einrichtungen zum Wischetrocknen und Teppichklopfen.

5. Es ist offenc Jauweise festgesetzt

L. Diz maximal zulissige GesghoBfldchenzahl (CFZ) betriigt o,8 fiir das gesamte ettobauland, ein-
schlieflich der Fléche fir den Hindergarten: Fiir die Saugrundstiicke mit T- und IS-geschossicer

lauweise betrigt die zulidssige GFZ 0,5 bezogen auf die jeweiline Grundstiicksgriife.

X) ungf olar Ft-i'alu.. Sy die Farkgar v c.rada . Aor %Qﬂﬁrﬂr ATt AR s
)VJ:Z~u~v - Vo E% 2.%¢ 5 fé&
5. Die maximal zuld5uiwe Lrurdfléchenzahl (TilZ) betrigt o,b4

6. Der Ausbau der Dachgeschosse wird zuselassen.

7. Die zuliissige Dachneigung der Wohngebiude mit 3 und nehr Volloeschossen betriigt 2% nis 35°;
die zuliissige Dachneinung der Einfamilienhiuser (IS) betrigt 10° hig 27°

8. Dachgaupei und Dacheinschritte sind auf den Gebfiuden mit mehr als 3 Yollgeschossen zulilssin.

el Gebiiuden mit 3 und mekr Ceschossen ist ein Xniestock von 0,7 m zul&ssig.

Y. Die Dacheindeckung ist kleinteiliy vorzusehen (z.7. ‘legel); Asbestzemen’platten in Schieferform

sind farbio ebenfalls zugelasseni”

1o. Die Erdgescholterrassen der Wohnunner sind durch Abschirmuinde untereinander und vor Einsicht
van den Offentlichen Verkenrsfléchen zu schiltzen. Die Abschirmungen miissen, serkrecht zur aus-
wand femessen, mind. 2,4 1 lang sein und in diesen Sereichen mind. 1,0 m hoch sein. Als
laterialien sind vorzusehen: !auerwerk oder Holz (Palisaden, dalken,iohlen,Flechtzéune) .

11. Die Fassader, Fenster und Tiiren sind farbig zu behandeln. Auf der Crundlane des AL-Farben-
kataloges sind folpende Farben vorzusehen, wobei geringfigine Abweichungen miiglich sind:
PAL “re 1oo2, 1ooh, 1011, 1005, 400G, 1017, 1021.

RAL v, Coot, Oop3, Gooh, 1024,

AL 'r. 2000, 2002, Zoob.

fAL ‘1. 30o0, 3oo2, 3003, 3ooS, 3012, 3012.
AL ..re bos2, Soo03, 5007, G013, 5015.

} - - = - s} = = PR - o
AL ‘. GooZ, Goo2, GooS, SolZ, Go2S, o298,

12, Einziunungen sind nur filr die Urundstiicke der Einfamilienhiuser nartenseitin his zu einer Hihe
vor g," i1 als Holzziune zuldssig. uf den Eingangsseiten der Einfamileinhiuser sind nur Hecken

bis zu einer Hibe von o, @ zuldsai.

12. Die &ffentlichen “erkehesflichen /fufuege sind als befestigte und fiir Notdienste befahrbare
Wege anzulegen. Die Uege sind mit Cehwegplatten, Kleinsteinpflaster oder entsprechenden

iaterialiegn zu pflastern.

14, Die Crofibehiilter fiir diz Abfallbeseitisuns sind in neschlessenen Uoxen unterzubringen,
soweit ihre Unterbringung hicht in H8umen innerhalb der Geb#ude vorgesehen ist. Die
Standorte Flr (idllbehilter im Freien sind seitlich zu umbauen (Hauerwerk oder Palisaden), zu
tiberdachen und zu umpflanzen.

Filr die EinfamilienhZiuser ist ein geneinsamer i) lstando=t vOTzZugeher.



15. Das Parkhaus an der U ZJoh hat zusitzlich dem Lirm= und Emissionsschutz zu dienens
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Das Parkhaus ist an den Seiten, auf denen es der Uahnbebauung zugeuands ist, aus
Lirmschutzgriinden zu schliefen. Das Papikhaus ist zu bejriinen, das oberste Ceschol

ist zu Uberdachen.

Fir jede Uohneinheit wund jedes Einfamilienhaus ist ein Stellplatz innerhalh des Paskhauses

3
vorzusehen. Zusitzlich sind pro Wohmeinheit 0,2 Stellpli#tze an einer dem Wohnpebiet zu=
neordneten Gffentlichen Straflle nachzuweisen.

Die Gffentlichen Stellplitze fiir 14fz. an den Bffentlichen Strafen und die ufahet zus

Parkhaus sind mit Kleinsteinpflaster ader ietonverbundsteinpilaster anzulegen.

Eine Absperrung der dffentlichen Stellplitze anden Strafen und in der Erdnescholzone des

Parkhauses sind unzuliissic,

Eine Trafostation ist innerhallt des Parlchauses vorzusehen., Die nutzhore Zufahrtshieite hat
minde. 5,0 m zu betranen.

Der Griinordrnungsplan vom .fb@cfélrfgf?é?..... nefertint von ijle‘.fféfiﬁh..............,...

ist Oestandteil dieses Oebauunnsplanes.

Die iindestabstandsflichen cemlil Jayrischer Dauordnunn - Gay 0 - Art. 6
Yy Y
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nachzuwelsen.

Die Sohallsclutzmauer ist als geschlossene Usnd in den | aterialisn eton, atursktein pder Zienel-
mauer weill geschlem it auszuflihren. Die Wand muf Tunenlos und dicht her estellt wezden, am Erdhoden

in den Untergrund einbinden und ebenso fugenlos an das varnesehene Parkhaus anschliellen, Die

Schallschutzuand ist mit Karkjewdichsen (wilder Wein, Efeu, Glimmer) anzupflanzen.

vas entlan der U 3ob vornesehene Parkhaus wird in den yesamten Lidrmschutzriegel ainbezonen.

Es st rdahe! sicherzustellen, dall fis gherste Geb#udekannte der dor O ok zugewandien Fassadenseite
eine Hithe von mindestens 7,2 m ilber Fahrbahrachse der 0 Job aufusist. Falls sich diese Hihe nicht
durch die voroesehene llilhe des Parkhauses von selbst ergibt, ist eine Aufkamntun; wie die in der
Anlage .r. 302 -~ Y= 02 des Lirmsciutzoutachiens . 302 vom 3.0.1977 uefs. von DipllIng. Peter

‘innl zu ersehen, vorzusegher.
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bestehende Crundstiicksgrenze

e trundsticksorenzen, die entfallen sollen

/////45 varhandene Hauptoebiiude
[[1111 voriandene ebennebiude

Rt vorseschlagene  cundstiickseinteilung, unverbindlich
737 Flurstiick snummer
> achrichtlich lbernomens 1o} §

der Deutschen oundesbabn mit Schut



