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Festsetzungen durch Planzeichen und Text

Abgrenzung
|

Regelungen zur Art der baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Aligemeines Wohngebiet

Das mit WA gekennzeichnete Bauland wird gemaR § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet planungs-
rechtlich gesichert.

Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, nicht stérende Handwerks-
betriebe sowie Raume fir freie Berufe geméan § 13 BauNVO. Anlagen fur kirchliche, soziale, kulturelle und
gesundheitliche Zwecke kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fir sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuléssig.

Einrichtungen und Anlagen fur Kleintierhaltung sowie Hundezwinger sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise
kénnen die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung des
Abwassers dienenden Nebenanlagen zugelassen werden. Die gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise
mdgliche Zuldssigkeit von Mobilfunkanlagen als fernmeldetechnische Nebenanlagen wird ausgeschlossen.

Regelungen zur baulichen Ausnutzung, zur Héhenlage und zur Héhe

Grundfidche
GR 135 Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die GrdRe der Grundfidchen der baulichen Anlagen in Quadrat-
metern gemaB Einschrieb in der Planzeichnung, z.B. GR 135, bestimmt. Die zul&ssige Grundfi&che kann
abweichend davon insgesamt um héchstens 25 m? fiir folgende bauliche Anlagen tberschritten werden:;
Terrassen, Balkone und Wintergérten.
Die zuléssige Grundflache GR gemaB Ziffer A 3.1.1 darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 150 m? Giberschritten werden.
Hohenlage Hoéhenlage des fertigen ErdgeschoRfufboden, z.B. OK 491,50 (i.NN)
_¢_ Die Oberkante des fertigen ErdgeschoRfulbodens von baulichen Anlagen wird als Hohenkote in m (.NN
0K 491,50 festgesetzt und dient als Bezugshéhe zur Ermittlung der zuldssigen Wandhéhen gemaR Ziffer A 3.3. Sie
betragt héchstens 491,50 m .NN.
Wandhéhe max. zulassige Wandhéhe, Angabe in m, z.B. WHf 6,50
Als Wandhdhe WHf gilt das Maf von der Oberkante des fertigen ErdgeschoffuBbodens bis zum Schnitt-
WHf 6,50 punkt der Wand (Auenkante) mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand, gemessen an

der Traufseite.

Regelungen zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und zur Bauweise

---------- Baugrenze
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die im Plan eingetragenen Baugrenzen festgesetzt.
Bauweise
0 Es wird offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu erichten.
A Es sind nur Einzelh&user zul4ssig.
Abstandsflachen Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

Regelungen zur Stellung der Gebaude, zur baulichen Gestaltung und zur Anzahl der Wohnungen

SD Fiir Hauptgebdude sind nur gleich geneigte Satteldécher mit mittigem Dachfirst und einer Neigung zwischen
28° und 36° zur Waagrechten zuléssig.

Dachgauben, Quergiebel oder Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.

Technische Einrichtungen und Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie sind gestalterisch in die
Dachflache zu integrieren. Sie sind in gleicher Neigung wie die Dachflache als rechteckige oder quadratische
Flache parallel zu First, Traufe und Ortgang angeordnet, zu errichten.

Stellung der Hauptbaukdrper (Ausrichtung der langsten Geb&udeachse bzw. Firstrichtung)
Die Hauptbaukdrper sind mit einer rechteckférmigen Grundrissform und einem Mindestverhéltnis der Lange
zur Breite von 4:3 zu errichten.

Abgrabungen oder Abbéschungen zur Belichtung von R&umen im UntergeschoR sind nicht zuléssig.

Anzahl der Wohnungen
Je Wohngebaude sind nur hdchstens zwei Wohnungen zulassig.
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Raumlicher Geltungsbereich des rechtsverbingli splans Nr. 25
"Eichinger Weiher - stidlich Nikolaus-Lenau-Strae, nérdlich Hans-Kudlich-Strale"

vom 30.04.1971
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Regelungen zu Garagen und untergeordneten Nebenanlagen
Flachen fur Garagen

Umgrenzung von Flachen fir Garagen mit Angabe der Stellplatzanzahl
Je Wohngebé&ude ist eine ebenerdige Garage mit zwei Pkw-Stellplatzen nachzuweisen und auf dem Bau-
grundstick zu errichten. AuBerhalb dieser Fléchen sind keine Garagen zuléssig.

Gestaltung von Garagen
Fiir Garagen sind nur gleich geneigte Satteldécher mit mittigem Dachfirst und einer Dachneigung zwischen
20° und 30° zuléssig. Fensterlose Wandflichen von Garagen sind mit Hilfe von Selbstklimmern oder Gerst-
kletterpflanzen abschnittsweise und wandhoch zu begrinen.

Stellplatze
Erforderliche Stellplétze sind nur ebenerding auf einem Flachenstreifen von 6,0 m Tiefe zuléssig, der
paralell zum Rand der erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflache der Nikolaus-Lenau-StraRe verl3uft.

untergeordnete Nebenanlagen, die Geb&ude sind
AuBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind pro Baugrundstiick untergeordnete Nebenanlagen im
Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO, die Geb&ude sind (Gartenhauschen, Gartenschuppen), nur bis zu einer
Grundfiache von max. 10 m? (einschlieBlich eines Uberdachten Freisitzes) und einer Traufhéhe von bis zu
2,30 m zulassig. Je Baugrundstiick ist nur eine solche Nebenanlage zulassig.

In dem Grundstcksstreifen, der parallel zur Nikolaus-Lenau-Stralie verlauft, sind bis zu einer Tiefe von
5 m, gemessen ab der Grundsticksgrenze, keine untergeordneten Nebenanlagen, die Gebéude sind,

zuldssig.

befestigte Flachen Sitzbereiche und Geb&udezuwegungen, sowie Garagenvorfahrten und Stellplatzfiachen diirfen nur mit ver-
sickerungsfahigen Belagsmaterialien (z.B. Pflaster) befestigt werden.

Einfriedungen Einfriedungen sind entlang der 8ffentlichen Verkehrsfidchen nur als Holzzaune mit senkrechter Lattung oder

als Drahtzdune mit einer maximalen Héhe von 1,20 m tber der Oberkante der anschlieRenden Fahrbahn-
oder Gehbahndecke zuléssig. An den sonstigen Grundstiicksgrenzen sind auch hinterpflanzte Maschendraht-
zaune mit einer maximalen Héhe von 1,20 m zulssig.

Alle Z&une sind ohne durchlaufende Sockel, nur mit Punktfundamenten und einem fir Kleinlebewesen durch-
lassigen Bodenabstand von mindestens 10 ¢cm zu errichten.

Regelungen zu den Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Regelungen zum Immissionsschutz

Ausgehend von der Bahnlinie Miinchen - Treuchtlingen wirkt Schienenverkehrslarm auf das Plangebiet ein.
Zum Schutz vor diesem Larm mssen schutzbedirftige Aufenthaltsraume, wie Wohnzimmer, Schiaf- und
Kinderzimmer so angeordnet werden, dass sie mindestens uber ein notwendiges Fenster, das an einer l&rm-
abgewandten Nord-, Ost- oder Siidostfassadenseite liegt, beliiftet werden kdnnen. Sofern diese Voraus-
setzungen nicht bestehen, sind schutzbedirftige Aufenthaltsraume unzuléssig.

Regelungen zu Griinflachen, Bepflanzung und Naturhaushalt

Private Grinflache, intensive Ortsrandeingriinung

Umgrenzung von Fléchen mit Mainahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

Als AusgleichsmaRnahme ist eine intensive Ortsrandeingriinung bestehend aus Wiesen-/ Saumfléchen,
Baumpflanzungen und frei wachsenden, héhengestuften Strauchpflanzungen herzustellen. Es sind
mindestens 15 standort-heimische Laubbaume I. und Il. Wuchsordnung in der Mindestpflanzqualitst
Hochstamm 3xv. mB. StU 18-20 cm in Einzelstellung oder Gruppen bis zu 3 Stiick zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Abgange sind gleichartig in der Mindestpflanzqualitat Hochstamm 3xv. mB. StU 20-25 cm
nachzupflanzen. Der Standort der Nachpflanzung kann um bis zu 5 m vom urspriinglichen Standort des
Baumes abweichen. 70 % der Flache sind mit standort-heimischen Strauchern zu bepflanzen und dauer-
haft zu erhalten, Pflanzdichte der Straucher 1 - 2 Stiick je 1,5 m? mindestens 3-5 Sttick einer Art sind
zusammenzupflanzen. Es wird die Verwendung von Arten der Liste Ziffer C.2.24 empfohlen.

(Hinweis: Die Mainahmen sind in enger Abstimmung mit der zusténdigen Fachbehérde vorzunehmen.)
Nachpflanzungen sind in der n&chstfolgenden, artspezifisch gtinstigen Pflanzperoide durchzufiihren.

Die Ausgleichsfiache in einem Gesamtumfang von ca. 1.130 m? st anteilsmé&Big den einzelnen Baugrund-
stiicken (Eingriffsgrundstticken) zum Ausgleich zuzuordnen.
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neu zu pflanzende Baume

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten sind mittelgrofle, standortgrechte, heimische
Laubbdume mit einer Endwuchshéhe von ca. 8 m bis 15 m in der Mindestpflanzqualitét Hochstamm 3xv. mB.
StU 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Standort kann in der Ortlichkeit um bis zu 3 m vom
geplanten Standort abweichen, insbesondere, wenn die Lage von unterirdischen Leitungen dies erfordert.
Abgénge sind gleichartig in der Mindestpflanzqualitét Hochstamm 3xv. mB. StU 20-25 ¢m nachzupflanzen.
Der Standort der Nachpflanzung kann um bis zu 5 m vom urspriinglichen Standort des Baumes abweichen.
Es wird die Verwendung von Laubbaumarten der Liste Ziffer C.2.24 empfohlen. Nachpflanzungen sind in

der néchstfolgenden, artspezifisch gtinstigen Pflanzperoide durchzufilhren.

Baumbestand mit Erhaltungsbindung

] Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind gleichartig in der Pflanzqualitat Solitér 4xv, Db.
StU 20-25 cm nachzupflanzen. Der Standort der Nachpflanzung kann um bis zu 5 m vom urspriinglichen
Standort des Baumes abweichen. Nachpflanzungen sind in der néchstfolgenden, artspezifisch gunstigen
Pflanzperiode durchzufiihren.

Wird die Errichtung einer zulassigen baulichen Anlage erheblich beschwert, kann ausnahmsweise der mit
einer Erhaltungsbindung versehene Baum entfernt werden, sofern an anderer Stelle im raumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplans in der nachstfolgenden, artspezifisch giinstigen Pflanzperiode ein gleichartiger
Ersatz in der Pflanzqualitat Solitar 4xv, Db. StU 20-25 cm gepflanzt wird.

Begriinung der privaten Baugrundstiicke

Die nicht iberbaubaren und nicht fiir zulassungsfahige Nebenanlagen gem&R § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauNVO genutzten Grundstiicksflachen der privaten Baugrundstiicke sind gartnerisch zu gestalten
zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Mindestens 20 % der Flachen sind mit standort-heimischen
Strauchern zu bepflanzen. Es wird die Verwendung von Arten der Liste Ziffer C.2.24 empfohlen.

Sonstige Regelungen

10.00

— MaRlinie mit MaRRangaben in Meter (m), z.B: 10,00 m

Hinweise und nachrichtliche Darstellungen
Hinweise durch Planzeichen

bestehende Grundstiicksgrenze
990 Flurnummer

Vorschlag Grundstiicksteilung
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Bebauungsplan Nr. 25, Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Erlauterung der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung

Dachform Dachneigung

Bauweise Bauweise

Hinweise durch Text

Der Grundschutz des abwehrenden Brandschutzes wird tber eine ausreichende Léschwasserversorgung durch die Gemeinde
Karlsfeld sichergestellt. Dartiber hinausgehende Belange und Anforderungen an den baulichen und abwehrenden Brandschutz sind
vom Bauwerber, Grundsttickseigner und Planer eigenverantwortlich zu priifen. Auf die Bestimmungen des Abschnitt V der BayBO
wird verwigsen. Es wird empfohlen, die "Richtiinien tber Fléchen fiir die Feuerwehr" zu beachten.

Im Planungsgebiet kénnen ggf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Vorsorglich wird auf den Erhalt der Bodendenkméler gema
Art. 1 DSchG, die denkmalrechtliche Eraubnis gemaR Art. 7 Abs. 1 DSchG fiir Bodeneingriffe jeder Art und die Meldepflicht nach
Art. 8 DSchG hingewiesen.

Auf die geltenden kommunalen Satzungen, insbesondere die Entwésserungssatzung, wird hingewiesen.

Die notwendigen Pkw-Stellplatze sind auf der Grundlage der kommunalen Stellplatzsatzung in ihrer jeweils geltenden Fassung
zu ermitteln.

Das Plangebiet ist nach bisherigen Erkenntnissen der Gemeinde Karlsfeld altlastentrei.

In der Nikolaus-Lenau-Strale und im Plangebiet befinden sich bereits Leitungen der Ver- und Entsorgungstrager. Bei Bauarbeiten

ist auf die geltenden Schutz- und Sicherheitsbestimmungen zu achten. Baumpflanzungen mssen einen Mindestabstand von 2,5 m zu
vorhandenen oder geplanten unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen einhalten. Bei geringeren Absténden ist je nach Leitungs-
art der Einsatz von SchutzmafRnahmen zu iiberprifen. Bei Bauarbeiten sind Baume und Stréucher vor Beeintréchtigungen oder
Beschadigungen zu schilzen.

Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fir Pflanzungen nach Art. 47 bis Art. 53 des Gesetzes zur Ausfilhrung des
Burgerlichen Gesetzbuches (AGBGB) ist zu beachten.

Auf den Schutz des Mutterbodens gemé&R § 202 BauGB wird hingewiesen.

Es wird auf die in der Gemeinde herrschenden hohen Grundwasserst&nde hingewiesen. Die Einschaltung eines Baugrund-
gutachters zur Ermittlung der jeweils méglichen héchsten Grundwassersténde wird empfohlen.

Die Abdichtung der KellergeschoRe muss nach den anerkannten Regeln der Technik, (z.B. DIN 18195-6:2011-12 "Bauwerksab-
dichtungen, Teil 6 Abdichtung gegen von aulen driickendes Wasser") erfolgen.

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser sind der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - und den dazugehdrigen technischen Regeln - TRENGW - zu entnehmen.

Die Grundstiicksentwésserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik erstellt werden.

Sémtliche Bauvorhaben miissen vor ihrer Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen werden. Samtliche
Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschliefen.

Der Einsatz von technischen und baulichen Anlagen sowie Manahmen zur aktiven und passiven Nutzung erneuerbarer Energien
(z.B. Sonnenenergie) wid empfohlen.

Der Anschluss an das kommunale Nahwéarmenetz wird empfohlen.

Im Plangebiet sind bei Bauarbeiten Baume, Pflanzenbesténde und Vegetationsfiachen gemaf der DIN 18920:2014-07 "Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfidchen bei BaumaRnahmen" vor Beschadi-
gungen und Beeintrachtigungen zu schatzen.

Die Belange des besonderen Artenschutzes wurden im Rahmen einer Vorpriifung ermittelt und beurteilt und die Ergebnisse mit
den zusténdigen Fachbehgrden abgestimmt. Es kann festgestellt werden, dass in der Folge des Planvorhabens fiir keine Arten
des Anhangs IV der FFH-RL sowie fiir keine Europaischen Vogelarten gem. Art. 1 der EU-VRL Verbotstatbesténde des

§ 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgeldst werden.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die Auseinandersetzung mit den artenschutzrechtlichen Belangen zum Bebauungsplan-
verfahren den kiinftigen Bauherrn weder im Baugenehmigungsverfahren, noch bei einer genehmigungsfreien Errichtung baulicher
Anlagen von der Priifung und Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote entbindet, da sich die Verhaltnisse seit
der Ausarbeitung und des Inkrafttretens des Plans wesentlich geéndert haben kénnen. Vollstéandigkeitshalber wird auch auf die
Bestimmungen des allgemeinen Artenschutzes gemaR § 39 BNatSchG hingewiesen.

Zur Vermeidung von Lichtsmog und zum Schutz fliegender und nachtaktiver Insekten wird empfohlen, fiir die Errichtung der
AuBenbeleuchtung nur energieeffiziente Lampen / Leuchten mit einem nach unten gerichteten Lichtkegel zu verwenden.

Es wird empfohlen, die Aussagen zur Regenwasserversickerung und zur Gestaltung der unbebauten privaten Grundstticksflachen
in einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag oder Freistellungsantrag darzustellen. Die festgesetzten Pflanz-
gebote sind Mindestanforderungen, weitergehende Pflanzmanahmen sind ausdriicklich erwlinscht. Bei der Bepflanzung soll aus
siedlungsdkologischen Erwagungen vorzugsweise auf standortgerechte, heimische Arten zurtickgegriffen werden. Die fest-
gesetzten Bepflanzungen auf den Baugrundstiicken sollten jeweils ein Jahr nach Bezug der Gebaude ausgefiihrt sein.

Alle Richtlinien und zitierten DIN-Normen liegen in der Bauverwaltung der Gemeinde Karlsfeld zur Einsichtnahme bereit.
Die DIN-Normen kénnen beim Beuth-Verlag, Berlin, bezogen werden. Zudem sind alle Normen und Richtlinien archivmaBig hinterlegt
beim Deutschen Patentamt.

Dem Bebauungsplan liegt keine exakte Bestandslagevermessung des Baumbestandes zugrunde. Die Lage der Bestandsbéaume
wurde anhand eines Luftbildes ermittelt, vor Ort durch Inaugenschinnahme Uberpriift und in die Bebauungsplanzeichnung ein-
getragen. Fir die Standorte der B4ume kénnen sich demgemaB Abweichungen in der Ortlichkeit ergeben.

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Fi&chen kénnen auch bei ordnungsgeméafer Bewirtschaftung Larm-, Geruchs- und
Staubemissionen ausgehen und auf das Plangebiet einwirken. Dies kann auch vor 6:00 Uhr morgens bzw. nach 22:00 Uhr abends und
an Sonn- und Feiertagen - wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten - der Fall sein.

2.23  Pflanzenliste (Vorschlag)
Far die festgesetzten Pflanzmafnahmen wird die Verwendung von Gehdlzen aus nachfolgender Liste empfohlen.
1. Baume 2. Stréucher
Acer platanoides - Spitz-Ahorn Comus sanguinea - Roter Hartriegel
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn Comusmas - Kornelkirsche
Fagus sylvatica - Rot-Buche Crataegus monogyna - WeiR-Dorn
Quercus robur -  Stiel-Eiche Corylus avellana - Hasel
Tiliacordata - Winter-Linde Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Acercampestre - Feld-Ahom Ligustrum vulgare - Liguster
Carpinus betulus - Hainbuche Prunus padus - Trauben-Kirsche
Prunus avium - Vogel-Kirsche Sambucus nigra - Holunder
Sorbus aria - Mehlbeere Rosacanina - Hunds-Rose
Sorbus aucuparia - Eberesche Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Inkrafttreten
1. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB in Kraft.
2. Der Bebauungsplan Nr. 105 "ndrdlich der Nikolaus-Lenau-StraRe" ersetzt in seinem rdumlichen Geltungsbereich den Bebauungs-

plan Nr. 25 " Eichinger Weiher - sidlich Nikolaus-Lenau-Strale, nérdlich Hans-Kudlich-Strale" vom 30.04.1971.

D) Verfahrensvermerke

1,

Gemeinde Karlsfeld

Der Gemeinderat der Gemeinde Karisfeld hat in seiner Sitzung vom 11.12.2014 gemé&R § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 105 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.01.2015 ortsiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf
des Bebauungsplanes Nr. 105 in der Fassung vom 31.03.2015 hat in der Zeit vom 06.07.2015 bis 05.08.2015 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vor-
entwurf des Bebauungsplanes Nr. 105 in der Fassung vom 31.03.2015 hat in der Zeit vom 25.06.2015 bis 05.08.2015 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 105 in der Fassung vom 17.02.2017 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.08.2017 bis 21.09.2017 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 105 in der Fassung vom 17.02.2017 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 18.08.2017 bis 21.09.2017 éffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Karlsfeld hat mit Beschluss des Bau- und Werkausschusses vom 08.11.2017 den Bebauungsplan Nr. 105 gem4R
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 08.11.2017 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Karlsfeld, den ...........c.ccoeuueeee.

Stefan Kolbe
(Siegel) Erster Blrgermeister
Ausgefertigt
Gemeinde Karlsfeld, den .........ccccoocomervverrrennns
Stefan Kolbe
(Siegel) Erster Birgermeister
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 105 wurde am ....................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich

bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und dber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan Nr. 105 ist damit
in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 1 Satz 2 und 3 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 wird hingewiesen.

Gemeinde Karlsfeld, den .......................

Stefan Kolbe

(Siegel) Erster Burgermeister

Regierungsbezirk Oberbayern - Landkreis Dachau

Bebauungsplan Nr. 105
mit integrierter Griinordnung
"nérdlich der Nikolaus-Lenau-Strale"

Die Gemeinde Karlsfeld erldsst aufgrund der §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO),
des Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und § 11 Bundesnaturschutzgesetz in
Verbindung mit Art. 4 des Gesetztes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und

die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) diesen Bebauungsplan als
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