NIEDERSCHRIFT

Gremium:

Sitzung am:

Sitzungsraum:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 009

Mittwoch, 5. Oktober 2016

Rathaus, Grol3er Sitzungssaal
18:00 Uhr

18:40 Uhr
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Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen
Bau- und Werkausschusssitzung am 14.09.2016

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines &mitienhauses (E + 1) auf
dem Grundstiick FIl.-Nr. 830/13, Gemarkung Karlsf&dpsweg 29

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Kitadesstatte mit 4
Krippen- und 4 Kindergartengruppen westlich derdH.Nr. 1045/36
Gemarkung Karlsfeld, Larchenweg

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von 4 Dibppshélften mit
Fertiggaragen (Haus 1 bis 4) auf dem GrundstichFEI1066/1,
Gemarkung Karlsfeld, Fohrenweg 9

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines BEititmhauses mit
Garage auf dem Grundstuck Fl.-Nr. 371/13, Gemark{anrtsfeld,
ZweigstralRe 13(a)

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Tiglihgs-Produktion mit
Burordumen, Werkstatt, Lager und Betriebsinhabenual auf dem
Grundstick Fl.-Nr. 765/17, Gemarkung Karlsfeld, Gstual3e 28

- Erneute Beratung

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer latgbhaftlichen
Mehrzweckhalle mit Kartoffellager auf dem Grundstét.-Nr. 673,
Gemarkung Karlsfeld, Waldschwaigweg

Bekanntgaben und Anfragen
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Bau- und Werkausschuss
5. Oktober 2016

Nr. 094/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bauund Werkausschusssitzung am
14.09.2016

Beschluss:
Die Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und Werkssehusssitzung am 14. September 2016
wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI-Nr. 0242.211
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Bau- und Werkausschuss
5. Oktober 2016

Nr. 095/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamiienhauses (E + 1) auf dem
Grundstick Fl.-Nr. 830/13, Gemarkung Karlsfeld, Mosweg 29

Sachverhalt:
Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhaiguen Ortsteile in einem Gebiet ohne
Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Beurteilufgt nach § 34 Abs. 1 BauGB.

Das Grundstuick ist bebaut. Anstelle des Bestarmesis Einfamilienhaus (E + 1,
Grundflache 12,00 m auf 10,00 m, Wand- / Firsth®/%® m / 10,50 m, Satteldach 35°)
errichtet werden.

Mit dem Antrag auf Vorbescheid ist folgende Fragkshg verbunden:
Ist die Bebauung des Grundstiicks wie im Lageplagestellt als Einfamilienhaus E + 1
bauplanungsrechtlich moglich?

Das Vorhaben fugt sich nicht in die Eigenart ddrarén Umgebung ein. Mdglich ist nur ein
Gebaude in E + D-Bauweise. Eine dreireihige Bebgustrebenfalls nicht mdglich.

Die Abstandsflachen sind ebenfalls nicht eingehalliegen teilweise auf den
Nachbargrundstticken bzw. vom nérdlichen Gebaudueirsd. ein Abstand von ca. 10 m
erforderlich).

Die Stellplatze sind entsprechend der gemeindli@erung herzustellen.
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vartessl zur Errichtung eines
Einfamilienhauses wird nicht erteilt.

Die Abstandsflachen sind nicht eingehalten.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 1

EAPI-Nr. 6024.11
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Bau- und Werkausschuss
5. Oktober 2016

Nr. 096/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Kindertgesstatte mit 4 Krippen-
und 4 Kindergartengruppen westlich der Bahn, FI.N. 1045/36 Gemarkung Karlsfeld,
Larchenweg

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im Aul3enbereich im Geltungslo@reines Flachennutzungsplans. Im
Flachennutzungsplan ist die Flache als Flachediir@emeinbedarf/weiterfihrende Schule
mit Grunflache dargestellt.

Errichtet wird auf einer Teilflache - nordwestlici@rundstiicksbereich - eine
Kindertagesstatte mit 4 Krippen- und 4 Kindergagteppen mit einer Hauptgrundflache (Il
VG) von 49,66 m auf 15,41 m, einer Wandhohe vob &lund einem Flachdach. Die
Stellplatze (40 Stuick) werden oberirdisch untergelb.

Das Vorhaben fallt unter § 35 Abs. 2 BauGB.

Offentliche Belange (u. a. Darstellung Flachennoggplan > § 35 Abs. 3 BauGB) werden
nicht beeintrachtigt.

Die gemeindliche Stellplatzsatzung ist eingehalten

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau einerdfiagesstétte mit 4 Krippen- und 4
Kindergartengruppen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
EAPI-Nr. 621
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Bau- und Werkausschuss
5. Oktober 2016

Nr. 097/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von 4 Doppellighélften mit
Fertiggaragen (Haus 1 bis 4) auf dem Grundstick FINr. 1066/1, Gemarkung
Karlsfeld, F6hrenweg 9

Sachverhalt:
Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhaiguxen Ortsteile in einem Gebiet ohne
Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Beurteiluf@gt gemar § 34 Abs. 1 BauGB.

Das Grundstiick ist bebaut. Anstelle des Bestarmksns?2 Doppelhauser (Grundflache je
12,04 m x 12,00 m, E+I, Wand- / Firsthéhe 5,90 14,00 m, Satteldach 45°) errichtet
werden.

Die erforderlichen Stellplatze werden als 5 off&tellplatze sowie in 3 Garagen auf dem
Grundstick nachgewiesen.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht ejjadigemeinen Wohngebiet* WA (8§ 4
BauNVO).

Das Vorhaben fugt sich bis auf die Firsthéhe inElgenart der naheren Umgebung ein. Die
Firsth6he ist um mindestens 1,50 m zu reduzieren.

Die Stellplatzsatzung ist eingehalten. Die Anfalnkbé der 2 offenen Stellplatze entlang des
Fohrenwegs ist aber zu prufen.

Die Gaubensatzung ist nicht eingehalten. Die jegeiGaubenbreite darf max. 2,00 m
betragen

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau von 4 &lbppshalften mit Fertiggaragen
wird erteilt.

Die Firsthohe fugt sich nicht ein und ist um mindes 1,50 m zu reduzieren.

Die jeweilige Gaubenbreite darf max. 2,00 m betnage

Die Anfahrbarkeit der 2 offenen Stellplatze entlaleg Fohrenwegs ist zu prufen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
5. Oktober 2016

Nr. 098/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfaniénhauses mit Garage auf
dem Grundstiick Fl.-Nr. 371/13, Gemarkung Karlsfeld,Zweigstral3e 13(a)

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhaiguxen Ortsteile in einem Gebiet ohne
Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Beurteiluf@gt gemar § 34 Abs. 1 BauGB.

Das Grundsttick ist im vorderen Bereich bebaut. dnaichen Grundstiicksteil soll ein
Einfamilienhaus (Hauptgrundflache 9,46 m x 16,0@&+l, Wandhdhe bis ca. 6,32 m,
Flachdach) errichtet werden.

Die erforderlichen Stellplatze werden als 2 off&tellplatze sowie in einer Garage auf dem
Grundstick nachgewiesen. Die Garage des Bestandedwrch 2 offene Stellplatze an der
Zweigstral3e ersetzt.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht ejadigemeinen Wohngebiet* WA (8 4
BauNVO).
Das Vorhaben fugt sich in die Eigenart der nahéhergebung ein.

Die Stellplatzsatzung ist eingehalten. Die Anfalnkbé der Stellplatze/Garage ist aber zu
prufen (Fahrgassenbreite).

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eineaibiiénhauses mit Garage wird
erteilt.

Die Anfahrbarkeit der Stellplatze/Garage ist zuf@ni(Fahrgassenbreite).

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
5. Oktober 2016

Nr. 099/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer TK-Teighgs-Produktion mit
Blrordumen, Werkstatt, Lager und Betriebsinhaberwomung auf dem Grundsttick
FI.-Nr. 765/17, Gemarkung Karlsfeld, Gaul3stralR3e 28- Erneute Beratung

Sachverhalt:

Der Bau- und Werkausschuss hat sich in seiner tfitfean Sitzung am 11.05.2016 mit o.a.
Bauvorhaben befasst und dem Bauantrag grundsazlggstimmt (Nr. 47/2016).

Hinsichtlich der erforderlichen Ausnahme vom Bebagsplan gem. § 31 Abs. 1 BauGB —
Betriebsinhaberwohnung — wurde das gemeindlichedeirehmen nicht erteilt.

Die Betriebsbeschreibung und Begriindung wurde machgereicht:

.Fur den Neubau ist eine Betriebsleiter- / Betrishaberwohnung vorgesehen.

Hierbei soll eine Wohnung fir den Junior Chef eafish. Er hat seinen Backermeister und
seinen Betriebswirt erfolgreich bestanden undtletedieser Zeit mit seinem Vater die
Backerei. Spater wird er sie ibernehmen. Dah&ingt Wohnung notwendig, da er zu jeder
Zeit dem Betrieb zur Verfigung stehen muss. DiegetWohnung wird von Senior Chef
bewohnt, der auch zu jeder Zeit verfliigbar sein muss

Unser Betrieb arbeitet mit flexiblen Arbeitszeit&ubald die Temperaturen steigen und die
Sonne hervorkommt, 6ffnen die Biergarten und missiefrischen Brezen beliefert werden.
Obwohl wir mit TK Ware arbeiten, missen diese fripcoduziert werden, (...). Auch
GrolRveranstaltungen (...) mussen flexibel mit deatdvlal- und Personaleinsatz (...) zu
friher Stunde geplant werden. Hierzu ist es nanigQrt zu sein, da auch an Sonn- und
Feiertag produziert wird und dies je nach Auftragslim Zwei-Schicht-Betrieb. Langere
Anfahrtswege zur Betriebsstatte behindern die Blétdt des Unternehmens (...). Unsere
Kunden schatzen unsere Flexibilitat sehr, dasediagedem Wochentag auch an Sonn- und
Feiertagen eine Bestellung abgeben kdénnen odelFéimeingsperson bei Problemen
erreichen. Wir sind kein Grol3konzern und kdnnenNiedrigpreisen nicht mithalten, setzen
uns aber durch Service und Qualitat bei der Kodnmrdurch. Aber hierzu missen
Betriebsleiter und Inhaber an der Produktionssté@ttenen, um diese Aufgaben jederzeit
erfullen zu kénnen.

(...)

Der Anbau dient zur Erhaltung eines funktionierenBetriebsablaufes. In den letzten Jahren
haben wir die Backstube Grol3teils automatisiertgeréten hierdurch in Platznot. Aufgrund
der wachsenden Geschéfte und unsere Exporte idarluarbeiten wir mit vier Linien,
angefangen haben wir 2000 mit einer Linie. Die &msind automatisiert und dadurch
benotigen wir kein weiteres Personal.

Das gemeindliche Einvernehmen zur Ausnahme kaseiiteverden.

Seite8 von10



9

Mit dem Landratsamt wurde auch nochmals der Stgiipachweis diskutiert. Seitens der
Genehmigungsbehdrde wird die Regelung *4) Bei dffgrtlichem Missverhéltnis
gunstigenfalls 1 Stellplatz je Beschaftigte ald-Bastimmung ausgelegt, d.h. es ist bei
entsprechender Darstellung und Offensichtlichkeitdie Anzahl der Beschétftigten
abzustellen und die Gemeinde hat hier keinen Er@nespielraum mehr.

Die 14 neuen im Bauantrag dargestellten Stellplgitze somit ausreichend.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zur Ausnahme vom Befgsplan -
Betriebsinhaberwohnung - wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 2

EAPI-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
5. Oktober 2016

Nr. 100/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer landwigchaftlichen
Mehrzweckhalle mit Kartoffellager auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 673, Gemarkung
Karlsfeld, Waldschwaigweg

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im Aul3enbereich im Geltungslo@reines Flachennutzungsplans. Im
Flachennutzungsplan ist die Flache als landwirtsloettze Flache dargestellt sowie die
Eingriinung von baulichen und sonstigen NutzungeAurfdenbereich.

Errichtet wird eine landwirtschaftliche Mehrzweckba (I) mit Kartoffellager und
Direktvermarktung mit einer Grundflache von 30,0@uf 17,00 m (+ 4,00 m Vordach), einer
Wand- / Firsthéhe 6,00 m / 9,74 m und einem Sattdidnit 20° Dachneigung.

Es wird angenommen, dass das Vorhaben nach § 35.Ats 1 BauGB privilegiert ist.

Offentliche Belange (u. a. Darstellung Flachennogmplan > § 35 Abs. 3 BauGB) stehen
nicht entgegen.

Das gemeindliche Einvernehmen wird unter der Ma8gateilt, dass das Vorhaben im Sinne
des 8 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB privilegiert ist unand@ndwirtschaftlichen Betrieb dient
sowie betrieblich an diesem Standort auch als nudvgeerkannt wird und sinnvoll ist.

Es sind mindestens 3 Stellplatze nachzuweisen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau einenasghaftlichen Mehrzweckhalle mit
Kartoffellager wird unter der MalRgabe erteilt, ddas Vorhaben im Sinne des 8§ 35 Abs. 1

Nr. 1 BauGB privilegiert ist und dem landwirtsclhiafien Betrieb dient sowie betrieblich an
diesem Standort auch als notwendig erkannt wirdsimaloll ist.

Es sind mindestens 3 Stellplatze nachzuweisen.

Das Vorhaben ist entsprechend einzugrinen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI-Nr. 6024.01
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