NIEDERSCHRIFT
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Sitzung am:

Sitzungsraum:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 003

Mittwoch, 20. April 2016

Rathaus, Grol3er Sitzungssaal
18:00 Uhr

19:35 Uhr
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10.

Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der offentlicheauBund
Werkausschusssitzung am 09.03.2016

Neue Mitte Karlsfeld - Beschlussfassung Uben&emgsvorschlage zur
Larmschutzwand

Antrag auf Abriss und Erneuerung des Buswartsti@ans auf der Ostseite
des Bahnhofs von Frau Mechthild Hofner, Bundnisiérisfeld, vom
17.03.2016;

- Stellungnahme / Sachstandsbericht der Verwaltung

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Mehifanfiauses mit vier
Wohneinheiten auf den Grundstticken Fl.-Nrn. 99@#2d -/22, Gemarkung
Karlsfeld, Nikolaus-Lenau-Stral3e

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von 2 Doppedhalften mit Garagen
und Stellplatzen auf dem Grundsttick FI.-Nr. 105@8markung Karlsfeld,
Larchenweg 68

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einesaiilienhauses mit
Garage auf dem Grundstuck Fl.-Nr. 751/16, Gemark{artsfeld,
Winterstral3e 7(a)

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Dbapgses mit Garagen
auf dem Grundstuck Fl.-Nr. 987/37, Gemarkung KaltsfHans-Kudlich-
Stral3e 34/36

Antrag des Bundnis fur Karlsfeld, Frau Piroue Asylunterkunft auf FI.-Nr.
871 betreffend

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 "Jagdfistf Allacher Stral3e”;

- Behandlung der wéahrend des Verfahrens nach §s32bnd 4 Abs. 2
BauGB vorgebrachten Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss

Bekanntgaben und Anfragen
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Bau- und Werkausschuss
20. April 2016

Nr. 031/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bauund Werkausschusssitzung am
09.03.2016

Beschluss:

Die Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und Werkselsusssitzung am 09.03.2016 wird
genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 0 242.211
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Bau- und Werkausschuss
20. April 2016

Nr. 032/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Neue Mitte Karlsfeld
- Beschlussfassung tiber Gestaltungsvorschlage zuaimschutzwand

Sachverhalt:

Um Stérungen der bestehenden Wohngrundstiicke aGerart-Hauptmann-Stral3e durch
den KFZ-Verkehr auf der Pfarrer-Miuhlhauser-Straleszaschlieen, ist gemal
Bebauungsplan 6stlich der Wendeflache eine Schaitzswand zu errichten.

In der Bau- und Werkausschusssitzung am 20.04.20dr6len verschiedene Gestaltungs-
varianten aufgezeigt und erlautert.

Da der Gewerbebau entlang der Gerhart-Hauptmamafs&teine Fassadenbegrinung erhalt,
ist es aus optischen Grunden sinnvoll, die Begrgramder angrenzenden Schallschutzwand
fortzufuihren.

Es wird die Errichtung einer begriinten Aluminiunat@konstruktion vorgeschlagen.

Beschluss:
Der Bau- und Werkausschuss nimmt Kenntnis von degestellten Gestaltungsvarianten
und stimmt der Errichtung einer begrinten Schallsoliand in der Gerhart-Hauptmann-

Stral3e zu. Die Verwaltung wird beauftragt, einerbietg Aluminium-Stahlkonstruktion
auszuschreiben.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 1

EAPI.-Nr. 6312.52
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Bau- und Werkausschuss
20. April 2016

Nr. 033/2012

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Abriss und Erneuerung des Buswarteh&dusabns auf der Ostseite des
Bahnhofs von Frau Mechthild Hofner, Buindnis fir Karlsfeld, vom 17.03.2016;
- Stellungnahme / Sachstandsbericht der Verwaltung

Sachverhalt:

Von Frau Mechthild Hofner, Bundnis fur Karlsfelduwle beiliegender Antrag auf Abriss
und Erneuerung des Buswartehduschens auf der tesissiBahnhofs gestellt.

Seitens der Gemeindeverwaltung wird schon seitgeiniZeit der Abriss und die

Neuaufstellung eines Buswartehauschens, sowie difiedoints, auf der Ostseite des S-
Bahnhofes Karlsfeld forciert. Nachdem die Zustakeigbei den verschiedenen eventuell
beteiligten Stellen bei der Deutschen Bahn (mehkeneer), der Park & Ride GmbH und der
Stadt Munchen, sowie die Grundstiicksverhéltniseklag werden konnten, liegt jetzt ein
Gestattungsvertragsentwurf vor.

Bei Zustimmung in den Haushaltsberatungen kénntdda des Hauschens (ca. 11.000 Euro
brutto) und des Info-Points voraussichtlich 2018issert werden.

Die Standorte und das Modell der Halle sind in d&dsentation ersichtlich. Bei
Durchfiihrung der MalZnahme wie geplant, kénnten texairam bisherigen Standort des alten
Buswartehduschens durch die Park & Ride GmbH Zzid#&z Fahrradstander aufgestellt
werden.

Beschluss:

Seitens des Bauausschusses besteht EinverstanddisnmVorgehen der Verwaltung.

Der Antrag ist somit erledigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6318.6
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Bau- und Werkausschuss
20. April 2016

Nr. 034/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Mehrfamiliehauses mit vier
Wohneinheiten auf den Grundstticken Fl.-Nrn. 990/21nd -/22, Gemarkung
Karlsfeld, Nikolaus-Lenau-Stral3e

Sachverhalt:

Die Grundsticke sind derzeit unbebaut bzw. einevapei Grinflache. Es soll ein
Mehrfamilienhaus errichtet werden. Der Baukorper {EI, das Obergeschoss ist ein
Staffelgeschol3) hat eine Hauptgrundflache von 3m@auf 8,59 m, eine Wandhdhe von 6,00
m und ein Flachdach.

Die Stellplatze werden oberirdisch als 4 Stell@atGaragen!?) auf dem Grundstick
nachgewiesen.

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich. E< liegGeltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplans Nr. 25a - ,Eichinger Weiher”. Diamingsrechtliche Beurteilung erfolgt
gemal § 30 Abs. 1 BauGB.

Es ist ein ,reines Wohngebiet®* WR (8 3 BauNVO) @esdetzt. Zulassig sind nur
Doppelhauser mit je einer Wohneinheit.

Die Grundstiicke selbst sind als Spielplatz/Griuhiggausgewiesen.

Das Vorhaben entspricht nicht den FestsetzungeBelesuungsplans.

Fur folgende Abweichungen vom Bebauungsplan weieineiungen gemal § 31 Abs. 2
BauGB erforderlich:

- Errichtung Wohnnutzung anstelle Spielplatz/Gruirfiic

- GFzZ0,72 anstelle 0,4

- Wandhdohe 6,00 m anstelle Traufhohe 4,50 m

- 2 Vollgeschol3e anstelle 1 Vollgeschol3 mit Sockel

- Errichtung Gebaude aul3erhalb der festgesetztebaiigaren Flachen

- Flachdach anstelle Satteldach 8° - 15° Dachneigung

- Errichtung Mehrfamilienhaus (4 Wohneinheiten) alhstoppelhaus (2 Wohneinheiten)

Mit dem Antrag auf Vorbescheid sind folgende Fragleshgen verbunden:

1. Ist auf den Grundsticken eine Bebauung mdglich?nKlaierzu eine Befreiung vom
Bebauungsplan in Aussicht gestellt werden?
Zur Begrundung wird angefiihrt, dass die FlacheKatglerspielplatz ausgewiesen ist,
aber dieser weder hergestellt wurde noch eine mtisende Nutzung vorhanden ist. Ein
neuer Kaufer wirde ebenfalls keinen Spielplatzcbten, zumal fuRlaufig Ecke Martin-
Luther-Stral3e / Wirmstral3e ein gut ausgestattpietpatz vorhanden ist.
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Der Gemeinderat hat sich in seiner 6ffentlichez8ig am 19.01.2006 mit einem Antrag
auf Anderung des Bebauungsplans fir diese Grurkistziie Wohnzwecken befasst und
einstimmig einer Anderung nicht zugestimmt, dafiiieweder aus stadtebaulichen noch
aus anderen Griunden ein Erfordernis besteht.

An der Beurteilung hat sich seitdem nichts gednd&iner Abweichung vom
Bebauungsplan fehlt weiterhin die stadtebaulichéwdaodigkeit. Des Weiteren ist die
Flache gleichzeitig auch als Grinflache dargestelt kann somit als ,Ausgleichsflache”
fur die massive nérdlich angrenzende Bebauung deol®is-Lenau-Stral3e angesehen
werden.

Einer Bebauung der Grundstlicke wird weiterhin nitdther getreten. Das gemeindliche
Einvernehmen zu den notwendigen Befreiungen wictitrerteilt.

Bei einer positiven Beurteilung zu Frage 1 warerteve Fragestellungen vorgesehen:

2.

Erfolgt die baurechtliche Beurteilung gemaf’ Bebasgptan oder § 34 BauGB?
Die Vorgaben des Bebauungsplans fur diesen Teittieveiren dann einzuhalten.

Bei Beurteilung gemald Bebauungsplan Bezug auf chigtige und gartenseitige Zone*
ahnlich der 6stlich angrenzenden Bebauung FI.-80/38 und -/17?

Es wére Bezug auf die Ostlich angrenzenden Bebadrinr. 990/18 und -/17 zu
nehmen.

1. Bei Beurteilung gemal3 § 34 BauGB fiigt sich dagh®ben nach Art und Umfang in
die umliegende Bebauung ein?

Entfallt, Begriindung s. Ziffer 3.
2. Ist die Ausbildung eines zurlickversetzten Olmrigesses maoglich?

Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans wkrg @eadstlich angrenzenden
Bebauung nur 1 Vollgeschol3 mit Sockel méglich.

Kann eine Abweichung in Aussicht gestellt werdendié Abstandsflachen bis zur Mitte
der offentlichen Verkehrsflache?

Zustandigkeit Landratsamt!

Kann eine Abweichung zur Erstellung eines Kindestgpatzes in Aussicht gestellt
werden?

Zustandigkeit Landratsamt!
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7. Kann eine Abweichung von der Garagenverordnung tgklus Garage / offentliche
Verkehrsflache — Fahrgassenbreite / Breite Stellpla Aussicht gestellt werden?

Zustandigkeit Landratsamt!

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines fitaliienhauses mit 4 Wohnein-

heiten wird nicht erteilt.
Das gemeindliche Einvernehmen zu den notwendigéreigagen wird nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.11
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Bau- und Werkausschuss
20. April 2016

Nr. 035/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von 2 Doppelhausiiften mit Garagen und
Stellplatzen auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 1050/8, Gemrkung Karlsfeld,
Larchenweg 68

Sachverhalt:

Das Grundstick ist derzeit mit einem Einfamilienhdaebaut. Der Bestand soll durch ein
Doppelhaus (Grundflache 13,53 m x 10,74 m, E + nW / Firsthéhe 3,75 m / 10,15 m,
Satteldach 50°) ersetzt werden.

Die Stellplatze werden oberirdisch in 3 Garagen alsdL offener Stellplatz nachgewiesen.

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich. E< liegGeltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplans Nr. 56 — ,westlich der Bahn, ndhdiler Stidenstral3e - Kastanienweg®. Die
planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemal § 88.A BauGB.

Es ist ,allgemeines Wohngebiet* WA (8 4 BauNVO)ttesetzt. Zulassig sind Einzelhauser
und Doppelhauser. Wohngebaude dirfen max. 2 Woheiéém erhalten.

Das Vorhaben entspricht nicht den FestsetzungeBelesuungsplanes.

Fur folgende Abweichungen vom Bebauungsplan weieineiungen gemal § 31 Abs. 2

BauGB erforderlich:

1. Uberschreitung der festgesetzten tberbaubaren @fdfihn Hauptgebaude (ca. 1 m an 3
Seiten) und 3. Garage.

2. Grundflache ca. 145 m? anstatt ca. 110 m? (BaunamnBestand).

3. Dachflachenfenster 1,14 m x 1,40 m (= 1,60 antstatt 0,30 m2.

4. Je Wohneinheit ist 1 oberirdischer Garagenplatgewgsen.

Mit dem Antrag auf Vorbescheid werden die Befrermgu Ziffer 1 — 3 abgefragt.

Durch die Abweichungen vom Bebauungsplan werdenr adi@ Grundziige der Planung

berthrt. Die Befreiungen (zu Ziffern 1 > nur Wohbhgeade, 2, 3) sind stadtebaulich
vertretbar, zumal einige Bezugsfalle vorhanden simdi hinsichtlich des MalRes der baulichen
Nutzung damals nur der Bestand umfasst wurde. KiZifern 1 (Garage) und 4 liegen

keine Bezugsfalle vor.

Fur den Stral3engrund sind noch 16 m2 im BereichLdeshenwegs abzutreten.
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10

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vaibesl zum Neubau von 2
Doppelhaushalften wird erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen zu folgenden notvgemdBefreiungen wird in Aussicht
gestellt:

« Uberschreitung des Bauraumes an 3 Seiten um jevaeils,0 m.

« Teilweise Uberschreitung der festgesetzten tibedrandFlachen fiir die Garagen.

* Grundflache ca. 145 m? anstelle ca. 110 m?; die @&#x0,4 ist einzuhalten.

» Dachflachenfenster 1,14 m x 1,40 m (= 1,60 anfstatt 0,30 m2.

Fur folgende Abweichungen wird keine Befreiung ins8icht gestellt:
» 3. Garage.

Fur den Stral3engrund sind noch 16 m2 im BereichLdeshenwegs abzutreten.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.11
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Bau- und Werkausschuss
20. April 2016

Nr. 036/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Einamilienhauses mit Garage auf
dem Grundstiick Fl.-Nr. 751/16, Gemarkung Karlsfeld,Winterstral3e 7(a)

Sachverhalt:

Der Bau- und Werkausschuss hat sich in seiner i@jtzum 11.03.2015 (Nr. 022/2015) mit
einem Antrag auf Vorbescheid zu diesem Grundstiétadst. Mit Bescheid des Landratsamts
Dachau vom 13.08.2015 wurde eine Baugenehmigurnggéizlich in Aussicht gestellt.
Errichtet werden kann ein Gebaude (E + D) mit e@rindflache von 10,00 m auf 13,00 m,
einer Wand- / Firsthéhe 3,25 m / 7,45 m und einaatte®lach 40° Dachneigung gemafn
Lageplan.

Der Bauantrag weicht davon ab.

Es wird nun ein Gebaude (E + I) mit einer Grundi&gon 12,25 m auf 8,00 m, einer Wand-
/ Firsth6he von 6,28 m / 7,90 m und einem Sattéldhait 22° Dachneigung beantragt.

Die Stellplatze werden oberirdisch in 1 Garagedmmh Grundstiick nachgewiesen.

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhargien Ortsteile, im Geltungsbereich
des einfachen Bebauungsplanes Nr. 1 a — ,Baulitaenplord”. Die planungsrechtliche
Beurteilung erfolgt hinsichtlich der tberbaubardachen gemal § 30 Abs. 3 BauGB, im
Ubrigen nach § 34 Abs. 1 BauGB.

Das Vorhaben entspricht nicht den FestsetzungeBelesuungsplans.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht eif@lgemeinen Wohngebiet* WA (8 4
BauNVO).

Das Vorhaben fugt sich in die Eigenart der nah&hergebung ein.

Fur die Abweichungen vom Bebauungsplan - Errichtuvigrhaben aul3erhalb der
festgesetzten uberbaubaren Flachen - wird eineeBefy gemal 8 31 Abs. 2 BauGB
erforderlich.

Fur die Abweichung wurde das gemeindliche Einvemmat im Vorbescheidsantrag in
Aussicht gestellt.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung elfiefamilienhauses mit Garage wird
erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt zu faoldgr Befreiung:

- Errichtung Vorhaben aul3erhalb der festgesetabenbaubaren Flachen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
20. April 2016

Nr. 037/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Doppelbhaes mit Garagen auf dem
Grundstick Fl.-Nr. 987/37, Gemarkung Karlsfeld, Hars-Kudlich-Strafl3e 34/36

Sachverhalt:

Das Grundstiick ist derzeit mit zwei Gebauden belizert Bestand soll durch ein Doppelhaus
ersetzt werden. Der Baukorper (E + 1) hat eine @fldache von 15,54 m auf 10,50 m, eine
Wand- / Firsthéhe von 7,00 m / 9,35 m und ein &téh mit 24° Dachneigung.

Die Stellplatze werden oberirdisch in 2 Garagen ahsl 2 offene Stellplatze auf dem
Grundstick nachgewiesen.

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich. E< liegGeltungsbereich des qualifizierten

Bebauungsplans Nr. 25 -  Eichinger Weiher“. Die miagsrechtliche Beurteilung erfolgt

geman § 30 Abs. 1 BauGB.

Es ist ein ,reines Wohngebiet* WR (8 3 BauNVO) fgstetzt. Zulassig sind Wohngebaude.
Ausnahmen werden nicht zugelassen.

Das Vorhaben entspricht nicht den FestsetzungeBelesuungsplans.

Fur folgende Abweichungen vom Bebauungsplan wer8efieiungen gem. 8 31 Abs. 2

BauGB erforderlich:

- Errichtung Gebaude/Garage grol3tenteils auRRerhalb festgesetzten Uberbaubaren
Flachen

- 2. Wohneinheit

- Wohnflache grofRer als 144 m?

- Kniestock

- Ausbau Dachgeschoss.

Die Zustimmung zu den Befreiungen kann erteilt werdAuf die Beschlussfassung des Bau-
und Werkausschusses vom 18.09.2013 (Nr. 117/20i8)werwiesen.

Die Stellplatzsatzung ist eingehalten.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines &logpses mit Garagen wird erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt zu falden Befreiungen:

- Errichtung Gebaude/Garage groR3tenteils auRRerhalb festgesetzten Uberbaubaren
Flachen

- 2. Wohneinheit
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- Wohnflache grofRer als 144 m2.

- Kniestock
- Ausbau Dachgeschoss.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01

14
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Bau- und Werkausschuss
20. April 2016

Nr. 038/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag des Bundnis fur Karlsfeld, Frau Piroué die Asylunterkunft auf FI.-Nr. 871
betreffend

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 17.03.2016 beantragt Frau Pir@®i@dnis fur Karlsfeld, das Thema

erneut zu behandeln, um die Struktur (Gro3e undalAzder Standorte zu tGberdenken und
hieraus ggf. einen neuen Beschluss zu fassen. &griBdung wird auf den Antrag

verwiesen.

Seitens der Verwaltung werden keine neuen Anhalldpugesehen, so dass eine erneute
Beratung und Beschlussfassung zu diesem Themachtsenforderlich angesehen wird.

Unabhangig davon stellt das gemeindliche Einverreghauf rein planungsrechtliche Belange
ab. Die Anzahl der unterzubringenden Personen magsn unabhangig betrachtet werden
und liegt in der Zustandigkeit bzw. im Ermessen éetragstellers bzw. Betreibers. Im

Beschluss bzw. in der Stellungnahme zum Antrag “Yofbescheid wurde aber ein

entsprechender Hinweis auf die maximale Belegutgpfjen.

Die tatsachliche Grol3e des Standortes wird sichh lees der Vorlage des konkreten

Bauantrages zeigen.

Beschluss:

Dem Antrag zur erneuten Beratung und Beschlussfigssird zugestimmit.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 3
Nein-Stimmen: 10
EAPI.-Nr. 1641
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Bau- und Werkausschuss
20. April 2016

Nr. 039/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 "Jagerstral¥eAllacher Stral3e";

- Behandlung der wahrend des Verfahrens nach § 3b%. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsfeld hat in dlifdrer Sitzung am 27.02.2014 die
Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 98 beschiasseé gleichzeitig das weitere
Verfahren auf den Bauausschuss delegiert.

Die Aufstellung erfolgt gem. § 13 a BauGB im besdinigten Verfahren. Auf Durchfiihrung
einer Umweltprifung wird verzichtet. Der Flachermurtgsplan wird im Wege der
Berichtigung angepasst.

In der Zeit vom 15.12.2014 bis 30.01.2015 wurdefdihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgefii@teichzeitig fand die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Bau@i#ts

In der Sitzung des Bauausschusses vom 22.07.200tewler Bebauungsplanentwurf
gebilligt.

Die offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGBdfamder Zeit vom 04.03.2016 bis
04.04.2016 statt. Gleichzeitig wurden nochmalsTdiger offentlicher Belange beteiligt.

Anregungen haben vorgebracht:
- Landratsamt Dachau,
Untere Naturschutzbehdrde, Schreiben vom 04.03.2016
Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 03.03.2016
- Kreisbranddirektion, Schreiben vom 02.03.2016
- Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern, $wdmesom 15.03.2016
- Birger 1, Schreiben vom 24.03.2016
- Birger 2, Schreiben vom 21.03.2016
- Birger 3, Schreiben vom 29.03.2016

Keine Anregungen haben vorgebracht:

- Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 01.08.201

- LH Minchen, Ref. fur Stadtplanung und Bauordpnuschreiben vom 04.04.2016
- Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 2203%

- DB AG, Schreiben vom 14.03.2016

- Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 0201%

- Regionaler Planungsverband Minchen, Schreiben0A408.2016

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 120046
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1. Landratsamt Dachau, Technischer Umweltschutz, $mmevom 03.03.2016

Zur Verbesserung der Larmsituation wurden im netrmvurf folgende

Larmschutzmal3nahmen eingeplant:

Zone 30 im gesamten Plangebiet per verkehrsrebhtlisnordnung, La&rmschutzwand

zwischen und am Ende der Gebéaude B1 und 2, schatiéade Vorbauten zur Reduzierung

der Larmimmissionen vor Fenstern von Aufenthaltsréa auf max. 59 dB(A),

Wohnraumorientierung von Fenstern von Schlafzimnaerflarmabgewandten Fassaden.

Sollte eine Orientierung von Schlafzimmern, zu \Wwelt wir auch Kinderzimmer zahlen,

planerisch nicht machbar sein, wird der Einbauresgballdammenden Beluftungseinrichtung

vorgeschrieben. Dies halten wir aus fachlicher Shighnicht ausreichend.

Durchgefihrte Studien/Umfragen bei Bewohnern vorhimgen mit Schallschutzfenstern

plus schalldammender Beluftungseinrichtung ergatiass die Bewohner trotz

BelUftungseinrichtung die Fenster 6ffnen wollen awodh 6ffnen, was dem Larmschutzzweck

zuwider lauft. Somit fordern wir eine Umformuliegider Festsetzung zu Schlafzimmern:

- Anderung des Wortes "Schlafraume" in "Schlaf- uriadérzimmer".

- Anderung des drittletzten Absatzes von Ziffer 8.2.:

»Ist dies fur Schlaf- und Kinderzimmer nicht madjjcsind unabhéangig vom Einbau
schallddmmender Luftungseinrichtungen bauliche Mafdren (kalte Wintergarten,
Prallscheiben, Schiebeladen u.A. zu treffen, widan Schlafraumen einen Innenpegel
von max. 30 dB(A) nachts bei teilgetffnetem Fensiehnerstellen. Die evtl. eingebauten
schalldd@mmenden Luftungseinrichtungen dirfen dleaid@mmung der AulRenhaut
nicht maf3geblich mindern und selbst zu keiner sérp Erhéhung des
Innenschallpegels beitragen.”

- Anderung des vorletzten Absatzes:

Von den o.g. Anforderungen kann abgewichen werdenn der Aufenthaltsraum bzw.
das Schlaf- und Kinderzimmer zusatzlich Uber einsk&r an einer nicht
gekennzeichneten Fassade bellftet werden kannetbatentfallt, da er bereits vorher
gefordert wurde.

- Bei der Einfuhrung der Planzeichen im dritten Absain 8.2. wurden die Farbbalken
vertauscht, der gelbe Balken steht fir R'w,res dB@®), der grine fur R'w,res > 35
dB(A). Wir bitten, dies zu andern.

- Zur Sicherstellung der Wirksamkeit der Larmschut2nma&hme Zone 30 fordern wir,
den Bezug der Wohnungen erst nach Einfuhrung decl@®éndigkeitsbegrenzung
festzusetzen, da sonst die LarmschutzfestsetzungeBauausfiihrung am Gebaude B 2
nicht mehr ausreichend sind.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen uedehlenden Erlauterungen werden

wie folgt erganzt:

- Bei der Festsetzung wird das Wort ,Schlafraume‘tySchlaf- und Kinderzimmer*
geandert

- Der drittletzte Absatzes von Ziffer 8.2. wird wiergeschlagen tlbernommen.

- Der vorletzte Absatz wird wie folgt geandert:
Von den o. g. Anforderungen kann abgewichen werdeenn der Aufenthaltsraum bzw.
das Schlaf- und Kinderzimmer zusatzlich Uber einsk&r an einer nicht

gekennzeichneten Fassade beliftet werden kann.
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- Ziffer 8.2 werden die Farbbalken berichtigt

- Es wird gemanR § 9 Abs. 2 unter Ziffer 8.3 festgaselass der Bezug der Wohnungen
erst nach Einfiihrung der Geschwindigkeitsbegrenzanfajgen kann. Die bisherige
Ziffer 8.3 wird Ziffer 8.4

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 3

2. Landratsamt Dachau, Untere Naturschutzbehdrde, &ban vom 04.03.2016

Wir bitten die artenschutzrechtlichen Vorgaben bdgl Vogelbrutzeit sowie der Erfordernis
Baume, die Hohlen aufweisen vor der Fallung auh&adl dort Uberwinternde Fledermause
hin zu untersuchen (8 44 BNatSchG) ebenfalls irHiiwveise mit aufzunehmen.

Beschluss:

Eine Begehung des Plangebietes am 18.09.2014 kegabd Hinweise auf das Vorkommen
geschutzter Arten (Vogelnester, Baumhdhlen) im Baestand.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Dienese werden jedoch erganzt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

3. Kreisbrandinspektion Dachau, Schreiben vom 02.03%520

Sollten die Punkte der Stellungnahme vom 18.12.2&t4euerwehr Karlsfeld
bertcksichtigt werden, sieht die Brandschutzdi¢aktskeinen weiteren Grund fir eine
zweite Stellungnahme.

Beschluss:

Die Einhaltung der geforderten Regelungen zum wmybeden Brandschutz wird auf der
Ebene der Genehmigungsantrdge beriicksichtigt. Purmké im Bebauungsplan zu
beriicksichtigen waren, wurden nicht angesprocheaheb ist keine Anderung in den
Festsetzungen veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
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4. Handwerkskammer flr Munchen und Oberbayern, Sobmeitom 15.03.2016
Die in der Stellungnahme vom 30.01.2015 vorgebeachulRerungen werden grundsatzlich
aufrecht erhalten und sind als nochmals angefiihbetrachten.

Beschluss:

Da keine weiteren Argumente vorgebracht werdend wurf den Beschluss vom 22.07.2015
verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

5. Burger 1, Schreiben vom 24.03.2016

Auf der Internetseite der Gemeinde Karlsfeld sire@okumente und Planungen fir die

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 "JagerstrABacher Stral3e" zur Einsicht

veroffentlicht.

Als einer der direkten nordlichen Nachbarn desdtliaks 977/2 haben wir die Planungs-

unterlagen genau studiert und sind entsetzt Uleemdssive geplante Bebauung mit

minimalem Abstand zu den Bestandsgebauden im Norden

Wir haben auch bereits im Bauamt mit Herrn Endres ferau Hotzan Uber die Plane ge-

sprochen und die Argumente fur die geplante Bebgqugehort.

Da wir dieser Argumentation nicht folgen kénnemgee wir mit allen uns zur Verfigung

stehenden Mitteln Einspruch gegen den Bebauung®pla®8 - besonders aber gegen die

Planungen des 6stlichen Gebaudes B2 fristgerecht ei

Nachfolgend legen wir dar, warum wir gegen die akéun Planungen sind.

- Das Hauptproblem bei den Planungen fur das GelaRdéstlicher Bereich) ist, dass es
sich tberhaupt nicht in Art, Hohe und Ausmali anBiyauung der bestehenden
Nachbargebaude orientiert!

Alle bestehenden Geb&aude der Flurnummern 977, 9988217 bis 978/20 weisen nur
E+ | + D auf (Erdgeschol3, |. Stock, Schrag-Dachgs Blaus auf 978/13 hat nur E+D!
Diese Gebaude sind mafigeblich dafur, wenn es u@rikatierung fur die Festlegung
der GeschoRhdhe geht - und nicht wie im Bauamtraegiiert, das Hochhaus in der
Jagerstralle 18. Das Hochhaus ist Uber 80m entfiedliegt jenseits der Jagerstralde; die
malf3geblichen Nachbargebaude sind 12m entferntiegen in unmittelbarer Sichtweite.
Das Gebaude B2 ist im Gegensatz zu allen Bestant#sbpedoch 3-geschol3ig und mit
Flachdach geplant und soll eine Wandhthe von 9meisén.

- Das zweite schwerwiegende Argument" gegen die Rlarait der geringe Abstand zu
den nordlichen Nachbargrundstiicken, der fir digesge Gebaude - 9m hoch, bis zu
52m lang-geplant ist. An den zwei GebaudeeckendeieNachbargrundstiicken am
nachsten liegen, ist dieser 9m hohe Bau nur et@mm Spn der Grundstiicksgrenze
entfernt! Den zu erwartenden massiven Schattenwndfdie Beeintrachtigung durch die
massive Wandflache direkt vor den Bestandsgebéletieen wir vehement ab. In wie
fern diese Planung mit inren Abstandsentfernun@geqg die Bayrische Bauordnung
verstolt, muss noch gepruft werden. (Nach unsefermbationen ist bei Gebauden tber

16m Lange die einfache Wandhdhe als Mindestabsbsd;ebduden unter 16m die
Seitel9von23




20

halbe Wandhdhe als Mindestabstand zum Nachbardiistdsotwendig). Die geplante
Nordseite des Geb&udes B2 ist mit 44,3m deutlicdéals 16m! Im ersten
Planungsentwurf fir diesen Bebauungsplan vom Deee@il 4 waren die Gebaude
noch mit einem Abstand von ca. 5m zur Allacher &rgeplant, nordlich von B2 viel
gréRere Abstandsflachen zu den nérdlichen NachRaenBeeintrachtigung durch
Schatten und Sicht waren deutlich geringer. Auf3ardére ein schallgeschutzter und
sonniger Gartenbereich fur die Neubewohner von Bglich geworden. Eine Win-Win-
Situation fur Neu- und Bestandsbewohner diesesi®@erevare mdglich. Das Grundstiick
ware sinnvoll ausgenutzt worden. Diesen Bebauuagdpht der Gemeinderat 2014
jedoch abgelehnt. Der jetzt im Februar 2015 vom @&ederat beschlossene
Bebauungsplan bedeutet aber eine deutliche Verdukleing gegentber dem alten Plan.
Die Verschiebung des gesamten Gebaudes um ca.@niNoaden (aus
schallschutztechnischen Griinden, wie im Bauamtraeguiert) hilft niemandem. Nicht
den Neubewohnern von B2 und schon gar nicht detaBeas-Karlsfeldern der
Nachbargrundstiicke. Eine aus Schallschutzgrindeyemommene
Abstandsvergrof3erung von ca. 5m der Gebaude zachdl Stral3e bringt fir die
zukinftigen Bewohner dieses Objekts keine nennemewWerbesserung. Rechnerisch
mag sich der Schalldruckpegel im Nachkommaberegchingern, fir menschliche Ohren
ist diese Verringerung aber nicht maf3geblich watimrizar.

Ein letzter Punkt, der bei der Betrachtung des Babgsplans auffallt, sind die geplanten
Ausmalde der Tiefgarage.

Diese soll genau bis an die nordliche Grundstuekszg gebaut werden. Die
Grundstiicke der Flurnummern 978/17 und 978/18 sindsrenzfundamenten und
sogenannten L-Steinen befestigt. Durch die Bebabimdirekt an die
Grundstiicksgrenze drohen hier Bauschaden an ddriiagundsticken.

Wir sind bei aller Kritik nicht gegen eine Bebauuwtes Flurstiicks 977/2 und eine sinnvolle
Nachverdichtung der bestehenden Bebauung. Abez &8ielsauung soll sich an den
Bestandsbauten orientieren, sich harmonisch umi/sinin die Bebauung einfigen und fur
die Bewohner der Bestandsobjekte und Karlsfeldeg&uiakzeptabel sein.

Deshalb formulieren wir nachfolgend unsere Anregumiiir eine alternative Bebauung:

Wir schlagen vor, dass der Bebauungsplan Nr.d@®mals dahingehend angepasst wird,
dass die Gebaude mit deutlich geringerem Abstandbiacher Stral3e errichtet werden.
Die ursprunglich geplanten 5m wéren ideal. Dademistehen gré3ere Abstandflachen
zu den nordlich gelegenen Nachbarn. Ein fur diekdawhner nutzbarer
schallgeschutzter und sonniger Gartenbereich wagich. Auf der Stdseite des
Gebéaudes B2 entfiele ein 10m breiter nutzloser @stirctksstreifen.

Das neu zu errichtende Gebaude B2 soll sich and Grol3e an den Mehrpartei-
enhausern der Allacher Strafl3e 80A und 80B auf demimmern 978/20 und 978/2
orientieren: ein 2-geschol3iges Haus mit Giebelr ¥daimdach (E+I+D) passt
bedeutend besser in die gesamte Umgebung undieriesith an den Bestandsgebauden
der Nachbarschatft.

Fur das Gebaude B2 missen auf der Stdseiteemj&all geeignete Schallschutz-
malinahmen eingeplant werden. Das andert sich digehbstandsveranderung zu
Allacher Strafl3e nicht.

Die in der 2. Version vorgesehenen Larmschutzw&otlen bestehen bleiben und
konnten in Materialvariation auch zwischen Haus 8trd3e errichtet werden.

Begleitend soll auf dem gesamten angrenzendegideder Allacher Stral3e eine
Geschwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h eingefiihdt durchgesetzt werden
(regelmaRige Kontrollen).
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Wir bitten Sie, unsere ausfuhrlichen Einwande geljeraktuelle Fassung des Bebau-
ungsplans Nr. 98 zu prufen und zu bericksichtigen.

Bitte vertreten Sie als gewahlte Gemeinderaterderdéssen der Karlsfelder Burger und ihre
Bedurfnisse als "Bestands-Karlsfelder" und beder8&ienwelche Bebauung sie sich an lhrer
Grundsticksgrenze vorstellen konnten!

6. Burger 2, Schreiben vom 29.03.2016

Als Eigentimer und Bewohner der Erdgeschowohnulagiier Stral3e 80 b, Flurnummer
978/20, haben wir die Planungsunterlagen kritisgtinazhtet. Diese Nachverdichtung des
Flurstiicks 977/2 ist allerdings fur uns als direkiachbarn im Norden aus folgenden
Grunden nicht zu akzeptieren: Die geplante Bebau@sgistlichen Bereichs orientiert sich in
Art, H6he und Ausmalf3 nicht an den Bestandsgebauandemmittelbarer Nahe (Abstand ca. 5
m). Diese zu dichte Bebauung und die damit zusarhéregende Schattenbildung durch das
zu hoch geplante 9 m hohe Geb&aude beeintrachtiggarel\WWohnung derart intensiv, dass
wir das so leider nicht akzeptieren konnen. Winaieln, ob hier wirklich alle
Mindestabsténde eingehalten sind. Dies bitten wm8chmals zu prifen. Weiter planen Sie
die Tiefgarage mit einem Ausmal bis direkt an diediiche Grundstiicksgrenze. In der
Bauphase wurde also ein Grof3teil unseres Gartanplktt zerstort werden, Bauschaden an
unseren Terrassen waren zwangslaufig. Es ist 8etercksichtigung der angrenzenden
Grundstiicke nicht zu verstehen, warum das ganzekOmicht 5 m weiter zur StralRe geriickt
wird. Im ersten Planentwurf vom Dezember 2014 wes do0 vorgesehen und damit waren
doch alle glicklicher. Aul3erdem ist es schon faseuschamt, wegen kaum wahrnehmbaren
Schalldruckpegelverringerung die Interessen detaBesgrundstiicke ganzlich aul3er Acht zu
lassen.

Wir bitten Sie unter Berlcksichtigung der Inter@sder Bestandsgrundstticke die aktuelle
Fassung des Bebauungsplanes Nr. 98 nochmals zariieien.

7. Burger 3, Schreiben vom 21.03.2016

Ich bin Eigentiimer des angrenzenden Grundstickd 878 der Allacher StralRe 82a. Die
Bebauung auf 977/2 grenzt sehr nah an mein Gruckistii so dass das neu geplante 3-
stockige Haus einen grof3en Schatten wirft. AuRersieimen die neuen Anwohner direkt auf
meine Terrasse. Meine Anregung ware, das Gebauitker\aa die StralRe zu bauen, d.h. z. B.
mit nur 5 m Abstand zur Stral3e. Inwieweit 10 m woemgeplant sind, erschlief3t sich nicht.
Eine Larmminderung bringen bei 5 m keinen Untersg¢haber fir die bisherigen Anwohner
mehr Privatsphare und mehr Licht.

Hier sollte die bisherige Bauweise (1-2 stockigesi$) bericksichtigt werden, da alle
angrenzenden Anwohner das eigene Haus mit mehreSorhPrivatsphare gekauft haben.

Beschluss zu 5., 6., 7.:

Die neu geplanten Gebaude auf der Flurnummer Ba?dume Blund B2 im allgemeinen

Wohngebiet sind den Larmemissionen der AllachaalStrausgesetzt. Der erste Entwurf im

Jahr 2014, hatte die Werte an der stralRenzugewakdtsade so sehr Gberschritten, dass

sogar die Orientierungswerte flir Gewerbegebietdemen das Wohnen nur noch

ausnahmsweise zulassig ist, tberschritten wurdefgrand der Larmemissionen wurde die
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Planung erneut Uberarbeitet. Die Baurdume wurdeh Narden verschoben und die Tiefe
der Gebaude von 14 Meter auf 13 Meter reduziegs®Anderung wurde zusatzlich mit
aktiven Schallschutzmal3inahmen kombiniert. Damitdenrentlang der Allacher StralRe zwei
Baurdume fir Geschosswohnungen festgesetzt, dreadgsit &rmschutz fur die rickwartige
Bebauung dienen sollen.

Zusatzlich zur Verbesserung der Larmsituation ugrdReduzierung des Larmpegels im
gesamten Planungsgebiet wird Zone 30 angeordnetairadlddmmende Vorbauten
eingeplant. Mit diesen MalRhahmen kann der Charaktess Wohngebietes sichergestellt
werden. Ohne diese MalRnahmen kann in dem Gebiedj@urspringliche Planung nach
dem gultigen Flachennutzungsplan verwirklicht weard@ieser sieht ein weit kleineres
Wohngebiet im Osten und ein Sondergebiet fir Elasdel im westlichen Bereich des
Planungsgebietes vor, was einen hoheren Larmpafgssen wirde. Der bei dieser Nutzung
zusatzliche Pkw- und Lkw Verkehr wirde die Anwohwesentlich mehr belasten
hinsichtlich der Larmemissionen, als die nun gegglddohnbebauung.

Aufgrund der oben genannten Uberarbeitung des Isiarisgutachtens miissen die siidlich
gelegenen Bauraume einen maoglichst grol3en Abstan8tralRe einhalten. Dennoch missen
die Abstandsflachen gemal3 der BayBO eingehaltedemer

Die Abstandsflachen werden bis auf kleine Teilbdreides Bauraumes B1 eingehalten. Aus
diesem Grund werden hier verkirzte Abstandsfla¢estgesetzt.

Eine Unterschreitung der Abstandsflachen beim BaurB2 ist nicht zugelassen. Die
Abstandsflachen gemalR der BayBO werden angeoidastit ist die Belichtung,
Besonnung, Bellftung und sozialer Abstand gewdatdeiHier wird dem Planer tberlassen,
die Abstandsflachen zu den nordlichen Nachbargtiicken entsprechend einzuhalten; z.B.
kann durch Rickspriinge in der Fassade Ricksicttiaufordlich angrenzenden
Grundstiicke genommen werden.

Bei der Schaffung von Baurecht im Rahmen der Bgpl&iung handelt die Gemeinde nach
dem Grundsatz der Verdichtung im Innenbereich venalisweisung von Flachen im
Aul3enbereich. Dies wird bei der Festlegung der @ider Bebauung berlcksichtigt.
Ausgangspunkt fur die vorliegenden Planungen isSdawerpunkt der Bebauung im

Bereich der Jagerstraf3e. Hier wird von dem mehhgssigen Gebaude an der Ecke
Jagerstralie / Allacher Stral3e eine Abstufung irGésichoR3héhe zur bestehenden Bebauung
hin vorgesehen.

Zu Tiefgaragenflache

Zu unterirdischen Anlagen, wie Tiefgaragen, Schiumen etc. mussen keine Ab-
standsflachen eingehalten werden. (vgl. dazu SE®wBayVGH, Beschluss vom 21.4.1986,
BayVBI. 1986, S. 397). Die Einhaltung der Techne&tiiRegelungen zum Vorbeugen vor
Bauschaden wird auf der Ebene der Genehmigungganberticksichtigt.

Die Planung wird beibehalten.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 3
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Beschluss:

Der Bauausschuss beschlief3t den Bebauungsplanéntiierv. 20.04.2016 mit den oben
beschlossenen Anderungen als Satzung.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 3

EAPI.-Nr. 6102.2
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