NIEDERSCHRIFT

Gremium:

Sitzung am:

Sitzungsraum:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 03

Mittwoch, 11. Marz 2015

Rathaus, Grol3er Sitzungssaal
18:00 Uhr

19:20 Uhr
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Tagesordnung

Genehmigung der 6ffentlichen Bau- und Werkaussss$itzung vom
04.02.2015

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Whauses auf dem
Grundstick Fl.-Nr. 751/7, Gemarkung Karlsfeld, VénstralRe 7

Antrag auf Vorbescheid zur Erweiterung der Faehnschule auf dem
Grundstiick Fl.-Nr. 1064/8, Gemarkung Karlsfeld, Zpitzstralle 3

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Rimd-Gewerbegebaudes
mit Betriebsleiterwohnung und Tiefgarage auf derar@sttick FI.-Nrn.
737/19 und 737/32, Gemarkung Karlsfeld, Minchneal§t 145

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Mghiienhauses mit
Garage auf dem Grundstuck Fl.-Nr. 1053/7, Gemari(antsfeld,
Sidenstral3e 27

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung ein@hwanlage mit neun
Eigentumswohnungen, Tiefgarage und Stellplatzement Grundstick Fl.-
Nr. 827/33, Gemarkung Karlsfeld, SchwarzhdlzIstrale

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einehiN¥amilienhauses mit
Garage und Carport auf dem Grundsttick Fl.-Nr. 754@emarkung
Karlsfeld, Lena-Christ-Stral3e 8

Antrag der CSU auf Anderung der gemeindlichexl@atzsatzung
- Empfehlung an den Gemeinderat

Bekanntgaben und Anfragen
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Bau- und Werkausschuss
11. Méarz 2015

Nr. 021/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der offentlichen Bau- und Werkausschusgzung vom
04.02.2015

Beschluss:

Die Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und Werkselsusssitzung vom 04.02.2015 wird
genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 0242.211
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Bau- und Werkausschuss
11. Méarz 2015

Nr. 022/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Wohnhawsses auf dem Grundstiick
FI.-Nr. 751/7, Gemarkung Karlsfeld, Winterstral3e 7

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusanitaeg bebauten Ortsteile im Bereich
des rechtskraftigen einfachen Bebauungsplanes Er- Baulinienplan Nord. Die planungs-

rechtliche Beurteilung erfolgt hinsichtlich der @baubaren Flachen nach § 30 BauGB, im
Weiteren nach 8§ 34 BauGB.

Das Grundstick ist derzeit bebaut. Im hinteren @stiicksbereich soll ein Gebéude (E + D,
Grundflache 10,00 m auf 13,00 m, Wand- / Firsth@i25 m / 7,45 m, Satteldach 40°
Dachneigung) errichtet werden.

Mit dem Antrag auf Vorbescheid ist folgende Fraghshg verbunden:
Wird dem Neubau entsprechend beiliegendem Lagejpigestimmt?

Das Vorhaben Uberschreitet um ca. 12 m die hilBarginie.

Eine Befreiung gemal § 31 Abs. 2 BauGB ist erfdicter

Durch das Vorhaben werden zwar die Grundzlge derunl berthrt, eine Abweichung vom
Bebauungsplan ist aber stadtebaulich vertretbaspEgchende Bezugsfélle sind ebenfalls im
direkten Umfeld vorhanden.

Das Vorhaben fugt sich in die Eigenart der nahéhergebung ein.

1992 wurde bereits in diesem Bereich ein Einfamiieus mit &hnlicher Kubatur genehmigt.
Die Baugenehmigung wurde aber nicht umgesetzt.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vartessi zur Errichtung eines
Wohnhauses wird erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen zur Abweichung voimeBangsplan - Uberschreitung der
ndrdlichen Baulinie um ca. 12,00 m - wird erteilt.

Die gemeindliche Stellplatz- und Gaubensatzungirstuhalten.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.11
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Bau- und Werkausschuss
11. Méarz 2015

Nr. 023/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Vorbescheid zur Erweiterung der Fachobeschule auf dem Grundstiick
FI.-Nr. 1064/8, Gemarkung Karlsfeld, ZugspitzstralRe3

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich im Bitreles rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 82/3. Anderung — ,Karlsfeld West - Teil Ost dr&lergebiet”. Die planungsrechtliche
Beurteilung erfolgt geman § 30 BauGB.

Das Grundstiick ist unbebaut. Der Erweiterungsbaudié@ Fachoberschule schliel3t sich
profilgleich (VG / Wandhéhe: 111 / 11,45 m, Il /58 m im Bereich Turnhalle, I / 3,75 m im

Bereich der Nebenrdume, Flachdach) an den westlater Grundstiicksgrenze befindlichen
1. Bauabschnitt an.

Mit dem Antrag auf Vorbescheid werden folgende Almlvengen vom Bebauungsplan

abgeklart:

1. Uberschreitung der héchstzulassigen GrundflacheGesthoRflache.

2. Uberschreitung des festgesetzten Bauraumes.

3. Nachweis von Stellplatzen nur oberirdisch, aul3érlolls Bauraumes und nicht in einer
Tiefgarage.

4. Grunordnung: Beseitigung von als erhaltenswergtssttzten Baumen.

Zul.

Im Bebauungsplan sind eine GR von 1.752 m2 sowie &F von 3.900 m? festgesetzt. Die
hdchstzulassige GR wird um ca. 131 m? (ca. 7,5 A6 die GF um ca. 264 m? (ca. 6,8 %)
uberschritten.

Zu 2.
Der festgesetzte Bauraum wird im Sidden um ca. 8900nd im Westen um ca. 3,00 m
Uberschritten bzw. um ca. 210 m2.

Zu 3.

Im SO 7 sind die erforderlichen Stellplatze auss@ich in einer Tiefgarage unterzubringen.
Da dies fur ein Schulgebaude bzw. fur den Schu#detnicht geeignet ist, werden die
notwendigen Stellplétze (3 pro Klasse) analog zuBaliabschnitt oberirdisch untergebracht.

Fur die Abweichungen vom Bebauungsplan sind Befiggn gemall § 31 Abs. 2 BauGB
erforderlich.
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7

Durch die Abweichungen werden zwar die GrundzigeRdignung beriihrt. Die Befreiungen
konnen aber erteilt werden, da Grinde des Wohls Algemeinheit die Befreiungen
erfordern sowie die Abweichungen stadtebaulich regdor und unter Wurdigung der
nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Bggarnvereinbar sind.

FUr das Gesamtvorhaben sind insgesamt 48 Stebphézustellen.

Zu 4.

Auf Grund der Lage des Bauvorhabens kdonnen die Baomoht erhalten werden. Dem
Antrag auf Beseitigung von 4 Bdumen wurde bereitZuge einer isolierten Befreiung vom
13.02.2015 in Absprache mit der Unteren Natursdieligrde (> Ortstermin 10.02.2015)
zugestimmt. Eine entsprechende Ersatzpflanzung dgr Baugenehmigung aufzunehmen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vatbesl zur Erweiterung der
Fachoberschule wird erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen zu den Abweichungesm vBebauungsplan -
Uberschreitung der GR um ca. 131 m?, der GF uni2@.m? und des Bauraumes um ca. 210
m2 - wird erteilt.

FUr das Gesamtvorhaben sind insgesamt 48 Stebphézustellen.

Fur die beseitigten Baume ist eine entsprechensi@fflanzung festzusetzen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.11
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Bau- und Werkausschuss
11. Méarz 2015

Nr. 024/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Blro- uhGewerbegebaudes mit
Betriebsleiterwohnung und Tiefgarage auf dem Grundtick FI.-Nrn. 737/19 und
737/32, Gemarkung Karlsfeld, Minchner Stral3e 145

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusantraeg bebauten Ortsteile im
unbeplanten Innenbereich. Die planungsrechtlichat®gung erfolgt gemal § 34 BauGB.

Das Grundstick ist derzeit unbebaut. Errichtet eerdsoll ein Gebaude mit einer
Hauptgrundflache von 24,80 m x 19,48 m, 3 Vollgefsdn (3. Geschol? als Staffelgeschol3),
Wandhohe 7,40 m bzw. 10,70 m und Flachdach.

Die erforderlichen Stellplatze werden oberirdisc®6,( davon 1 fur Menschen mit
Behinderung) und in einer Tiefgarage (13) auf demmn@stiick nachgewiesen.

Das Vorhaben fugt sich in die Eigenart der nah&hergebung ein.
Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines -Biinodl Gewerbegebaudes mit

Betriebsleiterwohnung und Tiefgarage wird erteilt.
Ein Freiflachengestaltungsplan ist noch einzureiche

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
11. Méarz 2015

Nr. 025/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Mehrfarnienhauses mit Garage auf
dem Grundstlick Fl.-Nr. 1053/7, Gemarkung Karlsfeld,Stidenstral3e 27

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusantraeg bebauten Ortsteile im
unbeplanten Innenbereich. Die planungsrechtlichat®gung erfolgt gemaR § 34 BauGB.

Das Grundstick ist derzeit unbebaut. Das Bauvorhabeist eine Hauptgrundflache von
12,00 m x 16,50 m, 2 VollgeschoRe, Wand- / Firs¢h@/©0 m / 10,14 m und ein beidseitig
abgeschragtes Satteldach mit 28° Dachneigung auf.

Die erforderlichen Stellplatze werden als Doppedgat 1 Carport und 3 offene Stellplatze
auf dem Grundstick nachgewiesen.

Das Vorhaben fugt sich gerade noch in die Eigasharndheren Umgebung ein.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines fihailienhauses mit Garage wird
erteilt.

Die Lange der Grenzgarage darf max. 9,00 m betragen
Im Freiflachengestaltungsplan ist noch ein ausezidigrol3er Spielplatz nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01

Seite9 von12



10

Bau- und Werkausschuss
11. Méarz 2015

Nr. 026/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Wohranlage mit neun
Eigentumswohnungen, Tiefgarage und Stellplatzen aufem Grundstlck Fl.-Nr.
827/33, Gemarkung Karlsfeld, Schwarzhoélzlstral3e 14

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusantraeg bebauten Ortsteile im
unbeplanten Innenbereich. Die planungsrechtlichat®gung erfolgt gemaR § 34 BauGB.

Das Grundstick ist derzeit bebaut. Anstelle dedaBees sollen zwei Mehrfamilienh&user
mit 4 bzw. 5 Wohnungen (jeweils Hauptbaukérper %32 x 12,00 m, E+I, Wand- /
Firsthéhe 6,35 m/ 10,61 m, Krippelwalmdach 36figktet werden.

Die erforderlichen Stellplatze werden als 3 off&tellplatze zwischen den Gebauden und in
einer Tiefgarage (11) auf dem Grundstick nachgenies

Die Summenbreite der Dachaufbauten liegt jeweilserildem zuldssigen 1/3 der
Fassadenbreite. Das gemeindliche Einvernehmen =xer elAbweichung von der
gemeindlichen Gaubensatzung wird nicht erteilt.

Das Vorhaben fugt sich in die Eigenart der nahéhergebung ein.
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eindfohnanlage mit neun
Eigentumswohnungen, Tiefgarage und Stellplatzed waiiteilt.

Die Summenbreite der Dachaufbauten liegt jeweilserildem zuldssigen 1/3 der
Fassadenbreite — das gemeindliche Einvernehmen imar eAbweichung von der
gemeindlichen Gaubensatzung wird nicht erteilt.

Im Freiflachengestaltungsplan ist noch ein ausezidigrol3er Kinderspielplatz
nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
11. Méarz 2015

Nr. 027/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Mehfamilienhauses mit Garage
und Carport auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 754/12, Gemakung Karlsfeld, Lena-
Christ-Stral3e 8

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusaniraeg bebauten Ortsteile im Bereich
des rechtskraftigen einfachen Bebauungsplanes Nra 1 Baulinienplan Nord. Die
planungsrechtliche Beurteilung erfolgt hinsichtlider tGberbaubaren Flachen nach § 30
BauGB, im Weiteren nach § 34 BauGB.

Das Grundstiick ist bebaut. Der Bestand soll duncbneNeubau ersetzt werden. Der neue
Baukorper (E + 1) hat eine Hauptgrundflache vor925n x 11,24 m (+ sudlicher / nérdlicher

Anbau: 1,50 m x 4,15 m /2,50 m x 5,24 m), eine WdrFirsthohe von 6,25 m/ 10,40 m und

ein Satteldach mit 36° Dachneigung. Die notwendi§ésllplatze werden oberirdisch als 1

Garage und 2 Carports am suddstlichen Grundstidkssowie als 5 offene Stellplatze an der
Lena-Christ-Stral3e auf dem Grundstiick nachgewiesen.

Der westlichste Carportstellplatz ist nicht anfasrtbda nicht genigend Abstand zum
Gebéaude verbleibt (mind. 6,50 m erforderlich). B&gllplatz ist anders zu situieren.

Die Nebenanlage (Garage/Carport) liegt grofRtent¢da. 32 m2) aullerhalb der im
Baulinienplan festgesetzten Uberbaubaren Flachae.Eefreiung gemal § 31 Abs. 2 BauGB
ist erforderlich.

Die Befreiung ist stadtebaulich vertretbar.

Das Wohnhaus fugt sich in die Eigenart der nahé&yergebung ein, befindet sich aber
hinsichtlich der Gebéaudeldnge und Firsthohe imeb&renzbereich.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eMesrfamilienhauses mit Garage und
Carport wird erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen zur Abweichung vornaBengsplan - Uberschreitung der
sudlichen Baulinie durch die Nebenanlage um can32wird erteilt.

Der westlichste Carportstellplatz ist nicht anfalirtbda nicht genigend Abstand zum
Gebéaude verbleibt (mind. 6,50 m erforderlich). Begllplatz ist anders zu situieren.

Ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan isizeirreichen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
11. Méarz 2015

Nr. 028/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag der CSU auf Anderung der gemeindlichen Stefilatzsatzung
- Empfehlung an den Gemeinderat

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 20.11.2014 stellt die CSU-Fraktidderr Wanka, einen Antrag auf
Anderung der gemeindliche Stellplatzsatzung. Deraqlag als Anlage der Ladung bei.
Insbesondere sollten Anderung bzgl. der erfordeglic GroRe und Anzahl der Stellplatze
getroffen werden.

Nach Diskussion der in der Vorlage geanderten Tinem&d der Entwurf der geénderten
Satzung zur weiteren Beratung in die Fraktionerwiesgen. Eine Beschlussfassung erfolgt
nicht.

EAPI.-Nr. 6011.40
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