NIEDERSCHRIFT

Gremium:

Sitzung am:

Sitzungsraum:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 1

Mittwoch, 18. Januar 2017

Rathaus, Grol3er Sitzungssaal
18:00 Uhr

18:32 Uhr
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Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der offentlicheauBund
Werkausschusssitzung am 14. Dezember 2016

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines militmhauses mit 2
Carport-Stellplatzen auf dem Grundstiick FI.-Nr.@/67T, Gemarkung
Karlsfeld, Birkenstral3e (2)

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung vorethBnhausern sowie eines
Einfamilienhauses mit Stellplatzen auf dem Grunclste.-Nr. 830/22,
Gemarkung Karlsfeld, Augustenfelder Weg 7

Antrag auf Baugenehmigung zur Aufstockung ungi€ang des
bestehenden Wohnhauses auf dem Grundstiick Fl.OMf25, Gemarkung
Karlsfeld, Adalbert-Stifter-Stral3e 7

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Widhga mit 28
Wohneinheiten, 7 Gewerbeeinheiten und Tiefgarafdeu Grundstiicken
FI.-Nrn. 977/3 und 974, Gemarkung Karlsfeld, Jémefe 29/31

Bekanntgaben und Anfragen

Seite2 von9



Bau- und Werkausschuss
18. Januar 2017

Nr. 001/2017

Status: 6ffentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bauund Werkausschusssitzung am
14. Dezember 2016

Beschluss:
Die Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und Werksalsusssitzung am 14. Dezember 2016

wird genehmigt

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 10
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr. 0242.211
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Bau- und Werkausschuss
18. Januar 2017

Nr. 002/2017

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfaninhauses mit 2 Carport-
Stellplatzen auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 1076/5/T, @markung Karlsfeld,
Birkenstral3e (2)

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhargaden Ortsteile, in einem Gebiet
ohne Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Beurtgierfolgt gemaf §8 34 Abs. 1 BauGB.

Das Grundstick ist im nordlichen Bereich bebautf Aer sudlichen Teilflache soll ein
Einfamilienhaus (E + I, Hauptgrundflache 11,49 nh @99 m, max. Wand- / Firsthéhe 6,90
m / 8,92 m, Satteldach 22° Dachneigung) errichtten.

Die Stellplatze werden oberirdisch in einem Carp@@) und als offener Stellplatz
untergebracht.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht eif@lgemeinen Wohngebiet* WA (8 4
BauNVO).

Das Bauvorhaben fugt sich in die Eigenart der réthe&imgebung ein. Die Wand-/Firsth6hen
sind aber zu Uberprifen.

Die Stellplatzsatzung ist eingehalten.
Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eineaibiiénhauses wird erteilt.

Die Wand-/Firsthéhen sind zu Uberprifen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
18. Januar 2017

Nr. 003/2017

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung von 3 Reilenh&ausern sowie eines
Einfamilienhauses mit Stellplatzen auf dem Grundstik Fl.-Nr. 830/22, Gemarkung
Karlsfeld, Augustenfelder Weg 7

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhabguen Ortsteile, in einem Gebiet
ohne Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Beurtgierfolgt gemaf §8 34 Abs. 1 BauGB.

Das Grundsttick ist im nordlichen Bereich bebautstalle des Bestandes sollen im
nordlichen Bereich 3 Reihenhauser (E + D, Hauptgjtéiohe 13,00 m auf 8,50 m, Wand- /
Firsth6he von 4,45 m / 8,56 m, Satteldach 44° Deigumg) und im sudlichen Bereich ein
Einfamilienhaus (E + D, Grundflache 6,75 m auf 6@2Nand- / Firsthéhe von 3,66 m / 6,92
m, Satteldach 44° Dachneigung) errichtet werden.

Die Stellplatze werden oberirdisch als 8 offend|@tdze untergebracht (3 am Moosweg, 3
zwischen den Gebauden, 2 am Augustenfelder Weg).

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht eijadigemeinen Wohngebiet* WA (8 4
BauNVO).

Das Bauvorhaben fiigt sich in die Eigenart der rétheimgebung ein.

Die Gaubensatzung ist einzuhalten; bei Haus 4 derdAbstand Gaube/First (mind. 1,0 m)
unterschritten (vorhanden 0,51 m).

Die Breite des Zwerchgiebels bei Haus 2 soll 3,5Qicht Gberschreiten (vorhanden 4,33 m)

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung vétehenhausern sowie eines
Einfamilienhauses wird erteilt.

Die Gaubensatzung ist einzuhalten; bei Haus 4 derdAbstand Gaube/First unterschritten.
Die Breite des Zwerchgiebels bei Haus 2 soll 3,50icht Gberschreiten.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
18. Januar 2017

Nr. 004/2017

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zur Aufstockung und Sanieing des bestehenden
Wohnhauses auf dem Grundsttick Fl.-Nr. 701/25, Gem&ung Karlsfeld, Adalbert-
Stifter-Stral3e 7

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich. E< liegGeltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplans Nr. 61 / 1. Anderung - ,Allacher-Adalbert-Stifter-Strae“. Die
planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemal § 88.A BauGB.

Es ist ein ,Allgemeines Wohngebiet* WA (8 4 BauNV{@stgesetzt.

Der Bebauungsplan wurde auf Anregung des Grundsgigggntimers 2013 geandert.

Das Grundstiick ist bebaut. Das Bestandsgebaudé&s(liGrundflache 11,24 m auf 9,99 m)
soll um ein Vollgeschoss aufgestockt (neu: Wartdtgthohe von 8,98 m / 10,32 m, Zeltdach
mit 15° Dachneigung) und der Wintergarten im Siudergro3ert und verlagert werden mit
Uberdachtem Freisitz (neu: Grundflache von 3,89 uh %63 m, Wandhoéhe 3,32 m,
Flachdach).

Die notwendigen Stellplatze sind bereits in Gara@rauf dem Grundstiick nachgewiesen.

Das Vorhaben entspricht nicht den FestsetzungeBelesuungsplans.

Fur die Abweichungen vom Bebauungsplan werden falgeBefreiungen gem. § 31 Abs. 2

BauGB bendtigt:

1. Uberschreitung Bauraum durch Wintergarten/FreiaitzZNW- und SO-Seite um jeweils
2,50 m.

2. Uberschreitung GR (ca. 37 m2 anstelle 12 m2).

3. Uberschreitung Breite Balkon SW-Seite (ca. 60 %edles50 % der Fassadenbreite).

4. Uberschreitung Dachiiberstand (1,25 m) anstelle ®60

Das gemeindliche Einvernehmen zu den Befreiungen ka Ziffer 1 und 2 erteilt werden.

Es werden zwar die Grundzlge der Planung bertierAldweichung ist aber stadtebaulich
vertretbar, dariiber hinaus hatte man den Bebaulamgdpmals entsprechend angepasst.

Zu Ziffer 3 und 4 wird das gemeindliche Einvernehma den Befreiungen nicht erteilt; die
Breite der Balkone Uberschreitet die bereits ziggelae Ausnahme und der Dachiberstand ist
bereits relativ grol3zligig festgesetzt und in gesiather Hinsicht grenzwertig/verunstaltend.

Das Vorhaben entspricht im Weiteren den Festsetzudgs Bebauungsplans.

Die gemeindliche Stellplatzsatzung ist eingehalten.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Aufstockung wemtie8ung des bestehenden
Wohnhauses wird erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen wird zu folgendendsehgen erteilt:

Uberschreitung Bauraum durch Wintergarten/Fre@itNW- und SO-Seite um jeweils 2,50
m.

Uberschreitung GR (ca. 37 m2 anstelle 12 m2).

Das gemeindliche Einvernehmen wird zu folgendendahgen nicht erteilt:
Uberschreitung Breite Balkon Siidseite (ca. 60 %edies50 % der Fassadenbreite).
Uberschreitung Dachiiberstand (1,25 m) anstelle @50

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
18. Januar 2017

Nr. 005/2017

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Wohnantge mit 28 Wohneinheiten,
7 Gewerbeeinheiten und Tiefgarage auf den Grundst&en FI.-Nrn. 977/3 und 974,
Gemarkung Karlsfeld, Jagerstral3e 29/31

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich. Eg iregGeltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplans Nr. 98 - ,Jagerstral3e”. Die plameatsliche Beurteilung erfolgt gemaf 8§
30 Abs. 1 BauGB.

Es ist ein ,Allgemeines Wohngebiet* WA (8 4 BauNV{@stgesetzt. Nicht zulassig sind
Nutzungen gem. 8§ 4 Abs. 3 BauNVO, Nr. 4 (Gartenbk#idgbe) und Nr. 5 (Tankstellen)
sowie Mobilfunkanlagen.

Das Grundstuick ist bebaut. Anstelle des Bestarltleine Wohnanlage mit 28 Wohnungen
(2- bis 4-Zimmer-Wohnungen zwischen 51 m2 und 18Bsowie 7 Gewerbeeinheiten (ca. 50
m?2 bis 80 m?) errichtet werden. Das L-formige Getg(lll/IV VG, das letzte Stockwerk als
Staffelgeschol3) hat eine Grundflache von 44,20w B8,00 m auf 13,00 m, eine Wandhothe
von 9,75 m (Il VG) bzw. 12,00 m (IV VG) und eingehdach.

Die notwendigen Stellplatze werden in einer Tiedggr (62) sowie oberirdisch als offene
Stellplatze im Innenhof (10) und entlang der Ja&gaRe (6) nachgewiesen; im Weiteren 69
Fahrradabstellplatze (18 im Innenhof, 24 im EGI2KG).

Das Vorhaben entspricht in folgenden Punkten rdeint Festsetzungen des Bebauungsplans:
Unterschreitung der Bezugshdhe -Rohful3bodenoberiamigeschoss- fur die Wandhéhe um
0,39 m unter Beibehaltung der festgesetzten Warethth

Mit der im Bebauungsplan vorgegebenen BezugshéheeaAnforderung an Rampen (max.
Neigungsverhaltnis 6%) unter Bertcksichtigung leaefreier Zugdnge (Wohnen/Gewerbe)
sowie die Anbindung an Bestandshdhen nicht umsetzba

Vermutlich wurde bei der Aufstellung des Bebauuteysp die Hohenangabe fir das Bauteil
,B1"in Bezug zu den Bestandshdhen (ErschlieRuégkin) zu hoch festgelegt.

Uberschreitung der festgesetzten Wandhohe um 0,80 Bereich der Aufzugsiberfahrten.

Es gibt 3 Aufzugsiiberfahrten mit einer Flache vamsgils ca. 6 m2. Die Uberschreitung ist
nur punktuell und damit unerheblich.

Uberschreitung des Bauraumes fiir die Tiefgaraggewrails ca. 4,70 m bzw. 5,10 m im
Bereich der Jager- bzw. der Allacher Stral3e.
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Bei der Festlegung des Bauraumes fur die Tiefgaragéuge der Bebauungsplanaufstellung
war die tatsachliche Lage, Grof3e und Ausformungtrabsehbar. Zwischenzeitlich haben
sich dartiber hinaus auch noch die Anforderungetieastellplatzbreiten erhéht.

Strauch- anstelle von Baumpflanzungen im Bereichldgerstrale.

Der Bebauungsplan setzt eine Anleiterbarkeit fér\ifiohnungen tber den 2. Rettungsweg
stral3enseitig voraus. Die Baumpflanzungen steheneasiégegen. Des Weiteren fehlt auf
Grund des immer noch auszugleichenden Hohennivdsusotwendige Raum zur
Unterbringung fir Baumscheiben zur art- und fumdigerechten Entwicklung
schmalkroniger Baume.

Fur die Abweichungen vom Bebauungsplan werden Befgen gem. 8 31 Abs. 2 BauGB
bendtigt. Das gemeindliche Einvernehmen zu den erxdvgen Befreiungen kann erteilt
werden. Die Abweichungen sind stadtebaulich vdytnet

Das Vorhaben entspricht im Weiteren den Festsetrudgs Bebauungsplans.

Die gemeindliche Stellplatzsatzung ist eingehalten.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau einer \Afdage mit 28 Wohneinheiten, 7
Gewerbeeinheiten und Tiefgarage wird erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen wird zu folgendendsefgen erteilt:

Unterschreitung der Bezugshdhe -Rohful3bodenoberkamigeschoss- fur die Wandhéhe um
0,39 m.

Uberschreitung der festgesetzten Wandhohe um 0,80 Bereich der Aufzugsiberfahrten.
Uberschreitung des Bauraumes fiir die Tiefgaraggewrsils ca. 4,70 m bzw. 5,10 m im
Bereich der Jager- bzw. der Allacher Stral3e.

Strauch- anstelle von Baumpflanzungen im Bereichldgerstralie.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 1

EAPL-Nr. 6024.01
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