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Bau- und Werkausschuss Nr. 07
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Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der Bau- und Weskehusssitzung vom
11.07.2012

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 "Am Bugdén/ Ottostral3e”
- Behandlung der wahrend des Verfahrens nach 8s31And 4 Abs. 1
BauGB vorgebrachten Stellungnahmen

- Billigungsbeschluss

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Dibapges mit zwei
Garagen und 4 Stellplatzen auf dem Grundsttck Fl120843/1, Gemarkung
Karlsfeld, Ackerstral3e 10

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Dbapses mit zwei
Garagen und Doppelcarport auf dem Grundsttick EI208F6/10, Gemarkung
Karlsfeld, Birkenstral3e 4 a

Bekanntgaben und Anfragen
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Bau- und Werkausschuss
25. Juli 2012

Nr. 066/2012

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschrift der Bau- und Werkausshusssitzung vom
11.07.2012

Beschluss

Die Niederschrift der Bau- und Werkausschusssitawomg 11.07.2012 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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Bau- und Werkausschuss
25. Juli 2012

Nr. 067/2012

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Am Burgfeden / Ottostral3e”

- Behandlung der wahrend des Verfahrens nach 8&bs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB vorgebrachten Stellungnahmen

- Billigungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsfeld hat in dlifdrer Sitzung am 01.07.2003 und
29.07.2010 die Aufstellung eines Bebauungsplanes8Bimeschlossen und gleichzeitig das
weitere Verfahren auf den Bauausschuss delegiert.

In der Zeit vom 27.01.2012 bis 27.02.2012 wurdefidibzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiil@teichzeitig fand die Beteiligung der
Trager oOffentlicher Belange statt.

Anregungen haben vorgebracht:

- Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 09.02.2012

- Landratsamt Dachau, Fachbereich Rechtliche Belange,
Schreiben vom 09.02.2012

- Landratsamt Dachau,
Fachbereich Untere Naturschutzbehdrde, Schreiben0203.2012
Fachbereich Technischer Umweltschutz, Schreiben@®3.2012
Fachbereich Untere Denkmalschutzbehorde, Schreitnenl6.02.2012
Fachbereich Geoinformation, Schreiben vom 18.04£2201

- Wasserwirtschaftsamt Minchen, Schreiben vom 22002.2

- Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Schreioem22.02.2012

- Landeshauptstadt Minchen, Schreiben vom 22.02.26d27.03.2012

- SWM Infrastruktur GmbH, Schreiben vom 20.02.2012

- Handwerkskammer flr Miinchen und Oberbayern, Solmeiom 09.02.2012

- HBE Handelsverband Bayern, Einzelhandel, Schrevioem 30.01.2012

- DB Energie GmbH, Bahnstromleitungen, Schreiben 20m02.2012

- Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Schreiben 86r91.2012

- E.ON Bayern AG, Netzcenter Unterschleil3heim, Stiereivom 14.02.2012

- Freiwillige Feuerwehr Karlsfeld, Schreiben vom 282012

- Birger / Grundstickseigentimer A, Karlsfeld, Sdheaivom 16.02.2012

- Burgerin B, Karlsfeld, Schreiben vom 18.02.2012

- Birgerin C, Karlsfeld, Schreiben vom 27.02.2012

- Burgerin D, Karlsfeld, Schreiben vom 27.02.2012
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Keine Anregungen haben vorgebracht:

- Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 23.02.20

- Gemeinde Oberschleilfheim, Schreiben vom 28.02.2012
- E.ON Netz GmbH, Schreiben vom 10.02.2012

- DB Services Immobilien GmbH, Schreiben vom 23.0220
- Stadt Dachau, Schreiben vom 16.02.2012

- Erzbischofliches Ordinariat, Schreiben vom 16.0220

- Bischofliche Finanzkammer, Schreiben vom 14.02.2012

Nicht gedulRert haben sich:

- Regionaler Planungsverband

- Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
- Landratsamt Dachau, Fachbereich Planerische Belange
- Landratsamt Dachau, Fachbereich Kreiseinrichtungen
- Amt fur Ernédhrung, Landwirtschaft und Forsten

- Gemeinde Bergkirchen

- Munchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH

- IHK fir MUnchen und Oberbayern

- Deutscher Gewerbeverband

- Bayerischer Bauernverband

- Autobahndirektion Sudbayern

- Bund Naturschutz in Bayern e.V.

- Kabel Deutschland Service GmbH

- Kreisbrandrat im Landkreis Dachau

Im Rahmen der Uberarbeitung des Bebauungsplandeswyurde der siidliche Bereich der
Gewerbegebietsflachen soweit abgeandert, dassihigewerblich nutzbares Grundstiick mit
ca. 14.200 m? entstand. Die Abstande zum sudlighesxzenden Mischgebiet bzw. zur
Wohnsiedlung wurden dadurch stark reduziert unchgen jetzt lediglich 6 — 10 m.
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A. Fristgerecht eingegangene Stellungnahmen der Bétden und sonstigen Trager
offentlicher Belange:

1. Regierung von Oberbayern als Hohere Landesplgsioehdrde,
Schreiben vom 26.09.2011
Die Gemeinde Karlsfeld beabsichtigt mit dem Vorhalie planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine weitere gewerbliche Behgusowie die stadtebauliche
Ordnung einer Splittersiedlung zu schaffen. DienBlegen stehen den Erfordernissen
der Raumordnung grundsétzlich nicht entgegen. Daallen Ebenen ein sparsamer
und rationeller Umgang mit Energie und ein Einsdiesonders effizienter
Energieerzeugungs- und Versorgungstechnologien stieben ist, sollte geprift
werden, ob eine Erzeugung oder Gewinnung regeweraftnergien lber den
gesetzlichen Rahmen gemall EEWarmeG nicht zumindesaglich geregelt bzw. in
das Gesamtprojekt mit eingearbeitet werden kanmde#u sollte geprift werden,
inwieweit nicht auf eine energieeffiziente Erstaljuder Gebaude, z.B. mit einer tGber
die gesetzlichen Anforderungen (EnEV) hinausgehen@&mmung, hingewirkt
werden kann. Es sollte geprift werden, inwieweit dweser Hinsicht die
Moglichkeiten, die sich durch die BauGB-Novelle voB80.07.2011 ergeben,
ausgeschopft werden kdnnen.

Beschluss:

Das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes beiEdéwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 22.07.2011 ist am 30.07.2011 in Kjefteten (Novellierung des BauGB)
und hat zum Ziel die Energiewende in das Stadtelshtiumzusetzen. Mit der Novellierung
des BauGB erhalt der Klimaschutz zwar den ihm amgsenen Stellenwert in der
Abwagung, einen absoluten Vorrang gegenuber andgetamgen erhélt er dadurch allerdings
nicht.

In der konzeptionellen Ausgestaltung des BebaudagspNr. 85 sind die Belange des
Klimaschutzes insbesondere durch die Arrondierungsebestehenden Gewerbestandortes
unter Rickgriff auf bereits vorhandene Erschliel3engichtungen sowie die Festsetzungen
zu offentlichen Grunflachen, zum Mal3 der baulichsntzung, zur Bauweise, den
Uberbaubaren Grundsticksflachen und zu Art und bghfeon Bepflanzungen hinreichend
beriicksichtigt. Von den neuen Festsetzungsmadglitdhkedes 8§ 9 BauGB wird dartiber
hinaus mit Blick auf die Gleichbehandlung der Gmtidkseigentimer und Nutzer im
bestehenden Gewerbegebiet und in der Erweiterdoys| die Nutzungserfordernisse an die
der in der Planfolge zu errichtenden Gebaude sdeiigrivaten Belange der Eigentimer und
Nutzer kein Gebrauch gemacht, so dass AnderunganEydanzungen der Planung durch die
Stellungnahme der Regierung von Oberbayern nichiam@sst sind. Auf die in der
Begrindung enthaltenen Erlauterungen zum Klimagcwird hingewiesen. Im Rahmen von
Bauberatung und im Bauvollzug wird auf die Mdoglielikenergieeffizienter Bauweisen
hingewiesen und auf deren Umsetzung hingewirkt. . Ggfnnen dann weitergehende
vertragliche Vereinbarungen getroffen werden oder Anschluss an das kommunale
Warmenetz erfolgen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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2. Landratsamt Dachau, Fachbereich RechtliBe&ange, Schreiben vom 09.02.2012
2.1 Punkt 2.1.1: Statt der Formulierung ,GE 1 mit GBx8fd fur alle Festsetzungen, in
denen diese Formulierung verwendet wird, vorgeggmadie GE aufzuzahlen.

Beschluss:

Der Empfehlung wird gefolgt. In den Festsetzungesrden die einzelnen Gewerbegebiete
aufgefuhrt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

2.2 Punkt 2.1.1 und 2.1.2: In den beiden Festsetzuhgsteht ein Widerspruch hinsichtlich
der Regelung der sportlichen Zwecke.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Anlagen fur sportliche Zwecke
sollen sowohl im Gewerbegebiet als auch im Mischegelusgeschlossen sein. Festsetzung
Ziffer A 2.1 wird entsprechend korrigiert.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

2.3 Punkt 2.2.2: Die Festsetzung ist nicht schlissigraGe in einem Mischgebiet sind
Gewerbe und Wohnen nebeneinander zulassig. Es @efmkten, die Festsetzung
nochmals zu Gberdenken.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganen. Im Nordwesten der
Mischgebietsflachen wirken infolge der vorgegebeismnissionskontingente des westlich
benachbarten Bebauungsplangebietes Nr. 70 (Gevwebiatg/) Gerduschimmissionen ein,
die teilweise Uberschreitungen der Orientierungssvder DIN 18005, Beiblatt 1, zur Folge
haben. Die schalltechnische Untersuchung gelangpalle zu dem Ergebnis, dass auf den
Flurstiicken Nr. 3734, 3734/2 und 3734/6 die Ertolgt von Wohnnutzungen in der Folge
des Bebauungsplans ausgeschlossen sind. Durah déz angesprochenen Festsetzung Ziffer
B 2.2.2 auf der Grundlage des 8§ 1 BauNVO vorgenonamodifikation der abstrakten

Baugebietsart MI wird sowohl den spezifischen Raatgungen der 6rtlichen
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stadtebaulichen Situation Rechnung getragen, alk dan von der Gemeinde angestrebten
Zielrichtungen der stadtebaulichen Entwicklung &idnend Beachtung geschenkt. Die
Einschrankung der Wohnnutzung im Mischgebiet isbweit abwégungs- und sachgerecht.
Der typische Gebietscharakter des Mischgebietabtbéehalten. Auf den Sachvortrag und

den Beschlussvorschlag zu 4.1 wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 1

2.4 Punkt 3.2.4: Ware es nicht doch sinnvoll, auchtéithnische An- und Aufbauten eine
Hohenbeschrankung festzusetzen?

Beschluss:

Mit Verweis auf die derzeit nicht absehbaren Nuggerfordernisse an die der in der
Planfolge zu errichtenden Gebaude und den spat&auvollzug wird von einer

Hohenbeschrankung technischer An- und Aufbauterdeufsrundlage des Art. 81 BayBO in
Verbindung mit 8 9 Abs. 4 BauGB im Bebauungsplan8% auch weiterhin verzichtet. Eine
derartige Regelung wird fur ein Gewerbegebiet undchbebiet als stadtebaulich nicht
erforderlich angesehen. Abweichend dazu wird algs fur den Sicherheitsbereich der
Bahnstromleitung eine Beschrankung der Bauh6hestleliie3lich aller Aufbauten normiert.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

2.5 Punkt 6.3: In der zeichnerischen Plandarstellurgyauch unter den Festsetzungen sind
Tiefgaragen nicht dargestellt bzw. angefuhrt. Ugdbzung wird gebeten.

Beschluss:

Gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB kdnnen im Bebauungsplachen fur Garagen und

Stellplatze festgesetzt werden. Da die Gemeinde iatbe/orliegenden Bebauungsplan von
dieser Erméachtigung keinen Gebrauch macht, gil2 &khs. 1 BauNVO, wonach Stellplatze

und Garagen in allen Baugebieten allgemein zul&ssiy Mit 8§ 1 Abs. 3 Satz 2 BauNVO ist

geregelt, dass die Vorschriften des § 12 BauNVGtllplatzen und Garagen ohne weitere
Festsetzungen Gegenstand des Bebauungsplans weddeitber hinaus bestimmt die

Festsetzung Ziffer B 4.5, dass Tiefgaragen nurrhmdb der Uberbaubaren Grundstlicks-
flachen zulassig sind. Eines textlichen oder zedclschen Hinweises bedarf es nicht,
weshalb keine Erganzung der Planung erfolgt.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

2.6 Begriundung Punkt 4.4, vorletzter und letzter Sadtz. die Festsetzung sollte
aufgenommen werden, dass nur Einzel- und Doppedhausldssig sind sowie die
Regelungen der Wohneinheiten (bisher nur 4 WE pobhNgebaude).

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Die Festsetzung Ziffer A 2.2.1
regelt, dass in den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 Wgdgbaude mit bis zu 4 Wohnungen
zuldssig sind. In der Festsetzung Ziffer 4.2 wirden der Regelung zur offenen Bauweise
bestimmt, dass in den Mischgebieten MI 1 und MI Bhhgebaude nur als Einzel- oder
Doppelhduser mit einer Lange bis zu 20 m erricitetden dirfen. In der Begrindung
Abschnitt 4.4 werden diese Festsetzungen erlautert.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

3. Landratsamt Dachau, Fachbereich Untere Natursdbehdrde,

Schreiben vom 02.03.2012

Die geplante Ausgleichsflache A 1, die gleichzeiagch der Eingrinung des
kunftigen Gewerbegebietes dient, sollte unter Vexduag grol3erer Baume starker
begriint werden, um das Gewerbegebiet besser ihafidschaft einzubinden. Dies
sollte vor allem im sudlichen Bereich Richtung Wuanmal erfolgen. Unter Hinweise
sollte die Formulierung unter Punkt 1.5 so gewédtden, dass deutlich wird, dass
die so dargestellten Baume entfernt werden konméer nicht entfernt werden
mussen.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Der Empfehlung der

Fachbehorde zur Gestaltung der Ausgleichsflache Avirtdl entsprochen, die textliche

Festsetzung bzw. Festsetzung durch Planzeichen emitsprechend geandert. Der Hinweis
Ziffer C 1.5 wird folgendermal3en geandert: ,Baudie,entfernt werden kénnen®.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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4. Landratsamt Dachau, Fachbereich Technischer Uisalautz,
Schreiben vom 02.03.2012
4.1  Larmschutz

Soweit an der Festsetzung von flachenbezogenenlli8idtangspegeln in den

Mischgebieten MI 1 und MI 2 festgehalten werdenl,solird gebeten, die

schalltechnische Untersuchung unter Berucksichgjgder nachfolgenden Punkte

erganzen zu lassen:

 Bei der Ermittlung der flachenbezogenen Schallikeigspegel sind fur die
Immissionssorte innerhalb der Plangebiete MI 1 ukd 2 auch die
Gerauschbeitrage des eigenen Plangebietes mitridakisechtigen.

« Des Weiteren ist zu Uberprifen, ob die festgesetzidachenbezogenen
Schallleistungspegel mit den bestehenden Betrigbaxinbar sind.

Alternativ hierzu ist es aus unserer Sicht auchliddgdie Larmimmissionen an den

relevanten Immissionsorten durch bestehende Betrieberhalb der Mischgebiete

(z.B. Fl. Nr. 3734) zu ermitteln und als zusataictiorbelastung zu bertcksichtigen.

Hierbei ist auf den genehmigten oder tatsachlidBetriebsumfang abzustellen. Eine

eigene Kontingentierung fur die Mischgebiete istrdaicht erforderlich.

Im Rahmen der vorgenannten Ergédnzung der schatidien Untersuchung ist in

jedem Fall eine Uberpriifung, ob die zum Ansatz geffen Vorbelastungen durch die

Firmen MAN / MTU noch dem aktuellen Genehmigungsdtaentsprechen,

vorzunehmen.

Soweit vorgenannte Erganzungen zu Uberschreitudgenmmissionsrichtwerte an

den relevanten Immissionsorten fuhren, sind diehB&bezogenen Schallleistungs-

pegel in den Plangebieten GE 1 mit GE 3 entsprethemeduzieren.

Beschluss:

Aufgrund der Ergebnisse der Uberarbeiteten scohtischen Untersuchung werden fur die
beiden Mischgebiete MI 1 und MI 2 keine flachenlmgten Schallleistungspegel mehr
festgesetzt, stattdessen wird folgende Festsegetngffen:

»IN den Mischgebietsflachen MI 1 und MI 2 ist auh d&rundsticken Fl. Nr. 3734, Fl. Nr.
3734/2 und Fl. Nr. 3734/6 Wohnnutzung nicht zugid3artiber hinausgehend sind Neubau-,
Anbau- oder Umbaumal3nahmen an Wohngebauden odenuMgpén nur zuldssig, wenn
anhand geeigneter schalltechnischer Gutachten nawhesen wird, dass aufgrund von
gewerblichen Larmimmissionen, ausgehend einerseits den zuldssigen Emissionen der
umliegenden Gewerbegebietsflachen und andererseitsvorhandenen Gewerbebetrieben
innerhalb der MI 1- und MI 2-Flachen, die Bestimmgan der TA Larm eingehalten werden.
Bei der Neuerrichtung und Anderung von Gewerbemgtzn auf den MI 1- und MI 2-
Flachen ist der Nachweis zu fihren, dass durch ®Washaben an den umliegenden
bestehenden Wohneinrichtungen die Immissionsrictéwser TA Larm um mindestens 6
dB(A) unterschritten werden und die dariber hinagetenden schallschutztechnischen
Anforderungen erfullt werden.

Die neu formulierte Regelung ist erforderlich, dader Umgebung des auf dem Flursttick Nr.
3734 ansassigen Gewerbebetriebes Dachdeckerei digertalb des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 85 gelege@ewerbeflachen die
Orientierungswerte der DIN 18005 bereits vollenderoannahernd ausschoépfen. Deshalb
darf dieses Unternehmen an der bestehenden Wohrarachaft nur Gerauschbeitrage
liefern, welche die Orientierungswerte fiir Mischgéd bzw. die gleich hohen
Immissionsrichtwerte der TA Larm um mindestens §AJBunterschreiten. Dadurch ist im
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Sinne der TA Larm der Gerauschanteil als nichtvaeié anzusehen. In Bezug auf sich neu
ansiedelnde oder sich andernde Gewerbenutzungehasifalls in der Weise zu verfahren,
dass an den zum Zeitpunkt des Bauantrags vorhamdsdex genehmigten Wohngebauden
bzw. Wohnungen innerhalb des Mischgebietes um @\pdB{duzierte Immissionsrichtwerte
einzuhalten sind. Andererseits ist bei der Realisig von Wohnbauvorhaben darauf zu
achten, dass diese nicht zu einem Konflikt mit denihrem Bestand geschitzten
Gewerbebetrieben fuhren. Wohnnutzungen dirfen awveit heranrticken, dass die um 6
dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte gesicheringehalten werden. Im Fall des
Gewerbebetriebes ,Dachdecker” ist die erforderlicAbstandslinie (54 dB(A)- Tag-
Isophone) aus der schalltechnischen Begutachtugichdich. Die geschilderten Sachverhalte
sowie die Karte mit Darstellung der erforderlich@instandslinie werden in der Begriindung
sowie im Umweltbericht zum Bebauungsplan erganbsohlie3end bleibt anzumerken, dass
fur die Gewerbenutzungen im Mischgebiet, das berém derzeitigen Zustand mit
Wohnnutzungen durchsetzt ist, die Immissionsortedén Umgebung der ausgewiesenen
Gewerbegebietsflachen von Karlsfeld keine zusdtzlicelevante, schutzbedurftige
Nachbarschaft darstellen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 1

4.2  Elektromagnetische Felder

Es wird gebeten eine Festsetzung aufzunehmen, Wwonaocerhalb eines
Schutzstreifens von jeweils 10 m Abstand zum &auf3éreiter die Nutzung von
Gebéauden und Grundsticken, die nicht nur zum vogéhenden Aufenthalt von
Menschen dienen, nicht zulassig ist. Alternativzuekann festgesetzt werden, dass
bei einer Nutzung von Gebauden und Grundstickem dicht nur zum
voribergehenden Aufenthalt von Menschen dienenrlatie eines Schutzstreifens
von jeweils 10 m Abstand zum &ufR3eren Leiter zusammié Genehmigungsantragen
oder Antragen im Freistellungsverfahren ein Nackweeir Einhaltung der Grenzwerte
der 26. BImSchV vorzulegen ist.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganen. Das Immissionsschutzrecht ist
im Verhaltnis zum Recht der Bauleitplanung von Ioelsver Bedeutung fur die
Planungspraxis, da es grundsatzlich den SchutGeéahren, erheblichen Beeintrachtigungen
und erheblichen Belastigungen durch Immissioneaslteg
Die ,Verordnung Uber elektromagnetische Felder vilin Dezember 1996* (26. BImSchV)
gilt fur die Errichtung und den Betrieb von Hoclifoenzanlagen und Niederfrequenzanlagen,
die gewerblichen Zwecken dienen oder im Rahmen sehdftlicher Unternehmungen
Verwendung finden. Sie enthalt Anforderungen zunihuBc der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungewisozur Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch elektromagnetische Felddach § 1 Abs. 2 Nr. 2a der
26. BImSchV zahlen Bahnstromfernleitungen mit eifkeequenz von 16,7 Hertz zu den
Niederfrequenzanlagen, die gemaR § 3 zum Schutzahaidlichen Umwelteinwirkungen so
zu errichten und zu betreiben sind, dass in ihremvigkungsbereich in Gebauden oder auf
Grundstticken, die zum nicht nur voribergehendererthflt von Menschen bestimmt sind,
bei hochster betrieblicher Anlagenauslastung urntéruBericksichtigung von Immissionen
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durch andere Niederfrequenzanlagen, die im Anhag der Verordnung bestimmten

Grenzwerte der elektrischen Feldstarke von 10 kWi der magnetischen Flussdichte von
300 pT nicht Uberschritten werden. Nach AngabeRErEnergie GmbH (Schreiben vom

20.02.2012 und telefonische Auskunft) werden im wiikungsbereich der Bahnstrom-

fernleitung elektrische Feldstarken von ca. 2 k\Wis ca. 3 kV/m und magnetische Fluss-
dichten von ca. 10 pT bis 30 uT erreicht und bleils®emit deutlich unter den vorge-

schriebenen Grenzwerten.

Aus Grinden des vorsorgenden Immissionsschutzesks deir Empfehlung des Fachbereichs
Technischer Umweltschutz im LRA Dachau dennoch Igefond im Bebauungsplan unter
Ziffer A 8 folgende Festsetzung erganzt: ,Innerhalbes Schutzstreifens von jeweils 10 m
Abstand zum aul3eren Leiter der Bahnstromfernleitdng20 Karlsfeld - Minchen-Ost sind

Nutzungen von Gebauden und Grundsticken, die deht nur voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen dienen (z.B. Blronutzung), unzulds8igsnahmsweise kann in diesem
Schutzstreifen eine Nutzung von Gebauden und Grtickisn, die dem nicht nur

vorubergehenden Aufenthalt von Menschen dienen. @iBonutzung) zugelassen werden,
wenn der gesicherte Nachweis erbracht wird, dassGdenzwerte der 26. BImSchV einge-
halten werden.”

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
5. Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Schreiben von2 2002

5.1  Grundwasser
Im Geltungsbereich ist, wie im gesamten Gemeindegeinit hohen Grundwasser-
standen zu rechnen. Im Extremfall kann der Grundempiegel bis nahe der
Gelandeoberkante ansteigen.

5.2 Hochwassersicherheit Wurmkanal
Der normale Wasserspiegel im Wirmkanal liegt beraitf- bzw. teilweise sogar Uber
der Gelandehdhe im Planungsgebiet. Bei Hochwassler &isgang kann der
Wasserspiegel in Abhéangigkeit von den Verteidigonm@@nahmen in Karlsfeld
westlich der Bahn und den Abflussverhaltnissen dken Wirm bis nahe der
Dammkrone ansteigen. In Teilbereichen kénnen auetieiligungsmalinahmen am
Wirmkanal mit Sandsécken erforderlich werden. Ng@tenwartigem Kenntnisstand
ist das Planungsgebiet jedoch nicht als Uberschwemgsgebiet nach § 76 WHG
oder Ruckhalteflache nach § 77 WHG einzustufen.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Auf die im Plangebiet
herrschende Grundwassersituation wird unter Zie2.7 der Planzeichnung hingewiesen.
Die vorgetragenen Sachverhalte werden zur Klawstgll in der Begrindung mit
Umweltbericht erganzt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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6. Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Solmerom 22.02.2012

6.1 Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange £Bdenkmalpflegerische Belange:
Von Seiten der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestekeme grundsatzlichen
Einwendungen. In der Nahe des Planungsgebietesdeefsich jedoch der Wirmkanal
als Baudenkmal / Ensemble. Fir jede Art von Verantgen an diesem Baudenkmal
und in seinem Nahebereich gelten die Bestimmungem Ait. 4-6 DSchG. Das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege ist bei nallBlanungs-, Anzeige-,
Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. &cbBbG und bei allen
baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denendddwmaler / Ensembles
unmittelbar oder in Threm Nahebereich betrofferd sau beteiligen.

6.2 Bodendenkmalpflegerische Belange:
Die Belange der Bodendenkmalpflege wurden bereiisténdig bertcksichtigt.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Zur Klarstellung werden in
Abschnitt 12 der Begrindung die vorgetragenen Satialte erganzt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

7. Landeshauptstadt Minchen, Schreiben vom 22.02.20
Kein Einwand. Es wird angeregt, innerhalb der Aemgisflache A 1 durch eine
Erhohung der Anzahl der festgesetzten Baumpflaraungine Verstarkung der
Abpufferung zum Landschaftsschutzgebiet und eingraglichere Einbindung des
Gewerbegebietes in das Landschaftsbild zu erreichen

Beschluss:

Dem Vorschlag zur Gestaltung der Ausgleichsflachel Avird unter Verweis auf die
Beschlussfassung zu Punkt 3.1 entsprochen. DikctextFestsetzung bzw. Festsetzung durch
Planzeichen wird entsprechend geéndert.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

8. Landeshauptstadt Minchen, Schreiben vom 07.03.20
Der Bezirksausschuss hat sich in seiner Sitzung 28r02.2012 mit dem
Bebauungsplan Nr. 85 befasst und dazu einstimnsghtessen:
.Bitte stellen Sie sicher, dass durch die Additialer Larmpegel aus dem
angrenzenden Gewerbegebiet, der MAN-Teststrecke,U M8ic. am Aufpunkt
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Wohnhaus nachst der Ecke Kristallstral3e/Karlsfefteal3e der zuldssige Pegel nach
der TA-Larm fur reine Wohngebiete nicht Gberschntiwird. Aus Verbundenheit zu
den ehemaligen Kindern des Stadtbezirks 24 nérdliel Wirmkanals bitten wir
nachzufragen bzw. anzuregen, auch jene Gebaudehemisler Sid-Ost-Grenze des
Bebauungsplanumgriffs und dem Wirmkanal mit in Bebauungsplan aufzunehmen
und damit zu legalisieren, wenn dies nicht ohndieneits auf anderer Grundlage
erfolgt sein sollte.

Beschluss:

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungerdanerfolgten Erganzungen sowie der
Festlegung der Schallleistungspegel wird sicheefjestlass im Bereich des Reinen Wohn-
gebietes auf Minchner Stadtgebiet die Werte derL@An eingehalten werden. Die
vorhandene Vorbelastung wurde dabei bertcksichtigt.

Bezlglich der weiteren baulichen Entwicklung im &eh der Siedlung am Burgfrieden
beabsichtigt die Gemeinde Karlsfeld eine Legalisigr der Gesamtsituation zu erreichen;
entsprechende stadtebauliche Untersuchungen fingerit statt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

9. SWM Infrastruktur GmbH, Schreiben vom 20.02.2012

Die bestehenden Erdgasversorgungsanlagen liegerertali® des rdumlichen
Geltungsbereichs. Innerhalb des Planungsgebietiisdbe sich im sudwestlichen
Bereich und auf der Nordseite der privaten StraBemhrsflache Am Burgfrieden
Niederspannungsfreileitungen mit Masten und Vebsingen, Stromanschlusskabel
und Hausanschlusskasten fur die Gebaude auf destiidken 3734/24 und 3734/12
Gemarkung Karlsfeld sowie die WasserversorgungsigitDN 100 mit Unter-
flurhydranten. Bei Anpflanzungen von Baumen undmigzelnden Strduchern muss
zu den Erdgas- und Wasserleitungen ein seitlicherd&tabstand von 1,5 m zu
Hydranten von 2,0 m und Stromleitungen von 5,0 ngehalten werden. Geplante
Baumal3nahmen durfen nur nach vorheriger Oortlichanw&sung in den
Leitungsbestand begonnen werden.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganten. Auf den im Bebauungsplan
bereits enthaltenen Hinweis Ziffer C 2.3 wird vezseén.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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10.  Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayerme8mn vom 09.02.2012

Den beabsichtigten Planungen stehen prinzipielhé&kekinwdnde entgegen. Die
Ausweisung eines Gewerbe- und Mischgebietes istraoklich zu begrif3en. Positiv

hervorzuheben ist auch die Entscheidung Einzellseideichtungen in beiden

Gebieten auszuschlieBen. Es wird gebeten, auf danentstehenden Erweiterungs-
flachen des Gewerbegebietes vor allem auch fun&land mittelstandische Betriebe
durch bedarfsgerechte Parzellierung geeignete $eetzungen fir eine Ansiedlung
zu schaffen. Bezuglich der Weiterentwicklung desdWigebietes ist sicherzustellen,
dass dieses auch zukiinftig nach seiner typischgengrt fir das Wohnen und fir
nicht stérende Gewerbe gleichermal3en offen steh®imme einer Gleichwertigkeit

und Gleichgewichtung beider Nutzungen.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Im Rahmen der Realisierung der
Baugebiete wird die Gemeinde darauf achten, das&dbietscharakter des Mischgebietes
mit seinem typischen Nebeneinander von Wohn- undeBsenutzungen gewabhrt bleibt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 1

11. HBE Handelsverband Bayern, Der Einzelhanddir&ben vom 30.01.2012

Sowohl in den Gewerbegebieten GE 1 mit GE 3 alk andMischgebiet Ml 1 und Ml
2 sollen Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen amdt dor allem die Ansiedlung
von Betrieben mit innerstadtrelevanten Sortimenterhindert werden. Begrindet
wird dies mit der geplanten stadtebaulichen Entluiog im Bereich der ,Neuen Mitte
Karlsfeld®. Es liegen keine Informationen vor, dgegen den Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben an diesem Standort spretheimehr wird begruf3t, dass mit
den Festsetzungen im Bebauungsplan stringent dels efier starken Ortsmitte
verfolgt wird.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganwen. Anderungen oder Erganzungen
der Planung erfolgen aufgrund der Stellungnahmietnic

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 1
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12. DB Energie GmbH, Bahnstromleitungen, Schreiwmen 20.02.2012

12.1 Innerhalb des Verfahrensgebietes verlauft die pltgestellte 110-kV-Bahnstrom-
leitung mit einem Schutzstreifen von 2 x 30 m bexoguf die Leitungsachse, deren
Bestand und Betrieb zur Aufrechterhaltung der Babnsversorgung auf Dauer
gewahrleistet werden muss. Mafgeblich ist die in @glichkeit tatsachlich vor-
handene Leitungstrasse. Innerhalb des Schutzsiseifeiss mit Beschrankungen der
Bauhohen von Bauwerken gerechnet werden. Planell&iBauwerke innerhalb des
Schutzstreifens mussen deshalb durch den jeweilByendstickseigentimer der DB
Energie zur Uberprifung der Sicherheitsbelange alegy werden. Fur eine
Spezifizierung der Einschrankungen sind Angabenr GN&-HO6hen zwingend
erforderlich.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganten. Die planfestgestellte 110-kV-
Bahnstromfernleitung Nr. 520, Karlsfeld - Minchest@t mit ihrem Schutzstreifen von 2 x
30 m im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt. Klarstellung wird Ziffer C 2 Hinweise
durch Text folgendermafRen erganzilber das Gewerbegebiet mit der Bezeichnung GE 1
verlauft in West-Ost-Richtung die planfestgestellid-kV-Bahnstromfernleitung Nr. 520
Karlsfeld - Minchen-Ost der DB Energie GmbH miteeiRrequenz von 16,7 Hz und einem
beidseitigen Schutzstreifen von jeweils 30 m. Immer des Schutzstreifens muss mit
Beschrankungen der Bauhdhen von Bauwerken gerewrereen. Plane fur alle Bauwerke
innerhalb des Schutzstreifens missen deshalb diechjeweiligen Grundstiickseigentimer
der DB Energie zur Uberpriifung der Sicherheitsbgaworgelegt werden.Der bisherige
Hinweis Ziffer C 2.2 wird gestrichen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

12.2 Fir Gebaude, die innerhalb des giltigen Gefahrchergechs von 2 x 195 m
(bezogen auf die Leitungsachse) liegen, gelten mmabei Bauhdhen u.NN
(einschlief3lich aller Aufbauten, wie Kamine, Daé@mgter, Antennen, Reklametafeln
usw.). Fur Bauwerke innerhalb des Gefahrdungshesest die Zustimmung der fur
Feuerldéscharbeiten zustandigen Behdrde gemald DINE WD32 erforderlich. Die
Dacheindeckung fur Gebaude muss in diesem Beremh RIN 4102 Teil 7
entsprechen.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Zur Klarstellung werden

folgende Festsetzungen und Hinweise erganzt bzandgst: Festsetzung Ziffer B 3.ZEs

werden folgende Hohenbezugspunkte zur Bestimmungid@eenlage der fertig gestellten

FuRbodenoberkante des Erdgeschol3es festgesetab@ngn m 0. NN): GE 1:489,85 m Q.
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NN, GE 2:490,00 m 4. NN, MI 1: 490,45 m 0. NN, MiI9P,30 m U. NN. Abweichend dazu
darf im Gewerbegebiet GE 1 im Bereich des Scheifsiis von jeweils 30 m bezogen auf die
Leitungsachse der Bahnstromfernleitung Nr. 520 biestehende, natirliche Gelandeniveau
nicht verandert werden.”

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

12.3 Die Standsicherheit von Mast 1206 muss gewahrbéteilm Radius von 9 m um die
Mastmitte dirfen Abgrabungen, Aufschittungen, Laggen von Materialen, Be-
bauungen und Bepflanzungen nicht durchgefiihrt werBas sich daran anschliel3en-
de Gelande darf héchstens mit einer Neigung vorb Eligetragen werden.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Um die Sicherheitsanforderungen an
den Mast Nr. 1206 in der Folge des Bebauungsplaugilgrleisten zu kdnnen, wird auf der

Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 10 folgende Festsefznganzt: Flache, die von Bebauung und

Bepflanzungen freizuhalten ist. Innerhalb dieseéiche dirfen Abgrabungen, Aufschittungen,
Lagerungen von Stoffen und Materialien, BebauungehBepflanzungen nicht durchgefihrt bzw.
hergestellt werden.*”

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

12.4 Die Zufahrt zu den Masten der Bahnstromleitungw muss jederzeit gewahrleistet
sein. Die im Erdboden befindliche Erdungsanlage Mast 1206 darf nicht beschadigt
werden. Eventuelle AnpassungsmalRnahmen an diet&gedAgehen zu Lasten des
Veranlassers.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Zur Klarstellung wird Ziffer C 2
Hinweise durch Text folgendermalRen ergapRie Zufahrt zu Mast 1206 der Bahnstrom-
leitung muss fur Lkw jederzeit gewéhrleistet s@ie im Erdboden befindliche Erdungsan-
lage darf nicht beschadigt werden. Eventuelle AspagsmalRnahmen an dieser Anlage
gehen zu Lasten des VeranlasseBet bisherige Hinweis Ziffer C 2.2 wird gestrichen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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12.5 Anderungen am Gelandeniveau (wie z.B. durch Aufdohgen, Lagerungen von
Materialien) durfen im Schutzstreifen nicht durctidet werden. Unter den
Leiterseilen muss mit Eisabwurf gerechnet werdetwalfje daraus entstehende
direkte und indirekte Schaden werden nicht Gbernemnkiner Bepflanzung mit
Baumen kann innerhalb des Schutzstreifens nur imhnfea bestehender
Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertrageeatignmt werden. Die Endwuchs-
hohe der Pflanzungen darf daher — ausgehend voteheeslen Gelandeniveau — in
der Regel 3,5 m nicht Gberschreiten.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Zur Klarstellung wird Ziffer C. 2
Hinweise durch Text folgendermafRen ergan&nderungen am Gelandeniveau (wie z.B.
durch Aufschittungen, Lagerungen von Materialidinfeh im Schutzstreifen der Bahnstrom-
leitung nicht durchgefuhrt werden. Unter den Lestglen muss mit Eisabwurf gerechnet
werden. Etwaige daraus entstehende direkte oderekig Schaden werden von der DB
Energie GmbH nicht Gbernommen. Einer Bepflanzung Baumen und Stréduchern kann
innerhalb des Schutzstreifens nur im Rahmen bestehdienstbarkeiten bzw. schuldrecht-
licher Vertrdge zugestimmt werden. Die Endwuchshdbe Pflanzungen darf daher —
ausgehend vom bestehenden Gelandeniveau — in det 880 m nicht UberschreitenDer
bisherige Hinweis Ziffer C 2.2 wird gestrichen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

12.6 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen gemaR DIN VDB®Llnd DIN EN 50341
jeweils in der aktuellen Fassung. Die nach derBtSchV im Anhang 2 genannten
Grenzwerte fur elektrische Feldstarke von 10 kVimd magnetische Flussdichte von
300 uT (Effektivwerte fur 16 #/Hz-Felder) werden fur den Bereich, fur den die
Zustimmung zur Bebauung gegeben wird, bei weitechtrérreicht. Es wird jedoch
darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer Nahe Bannstromleitungen mit Beein-
flussung von Monitoren, medizinischen Untersuchgegiten und anderen auf elek-
trische und magnetische Felder empfindlichen Geraterechnen ist.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Zur Klarstellung wird Ziffer C 2

Hinweise durch Text folgendermaRen erganztlber das Gewerbegebiet mit der

Bezeichnung GE 1 verlauft in West-Ost-Richtung @&anfestgestellte 110-kV-

Bahnstromfernleitung Nr. 520 Karlsfeld - Minchen-@sr DB Energie GmbH mit einer

Frequenz von 16,7 Hz und einem beidseitigen Screifea von jeweils 30 m. Im

unmittelbaren Einwirkungsbereich der Bahnstromiegukonnen elektrische Feldstarken
zwischen ca. 2 kV/m bis 3 kV/m und magnetischesdiltlgen zwischen 10 pT und 30 uT
auftreten. In unmittelbarer Nahe zu Bahnstromlegem ist mit einer Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten umdleeen auf magnetische Felder
empfindlichen Geréte zu rechnerDer bisherige Hinweis Ziffer C 2.2 wird gestrichen.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

12.7 Es wird empfohlen, eine Abstimmung der Vorplanungsichtlich der durch die
Bahnstromleitung ggf. auftretenden Einschrankungenit Einreichung einer
Bauvoranfrage bei der DB Energie durchzufihren. énelgultigen Bauplane sind
anschlieBend der DB Energie vor Erstellung einesw®akes zur Prifung und
Zustimmung im Rahmen bestehender Dienstbarkeitazulegen. Der Bauantrag
muss einen amtlichen Lageplan mit dargestellteniubgsverlauf (Trassenachse mit
Schutzstreifen und ggf. Maststandorte) sowie karklengaben Uber die Lage und die
NN-H6hen des geplanten Bauwerkes beinhalten.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Zur Klarstellung wird Ziffer C 2
Hinweise durch Text folgendermal3en erganEs wird empfohlen, eine Abstimmung der
Vorplanung hinsichtlich der durch die Bahnstromieiy ggf. auftretenden Einschrankungen
mit Einreichung einer Bauvoranfrage bei der DB Emerdurchzufiihren. Die endgultigen
Baupléane sind anschlie3end der DB Energie vor Hustg eines Bauwerkes zur Prifung und
Zustimmung im Rahmen bestehender Dienstbarkeiterulegen.” Der bisherige Hinweis
Ziffer C 2.2 wird gestrichen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

13.  Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Schreiten30.01.2012

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikatofegen der Deutschen
Telekom. Sollten Anlagen von den Baumal3nahmen bexidarden, missen diese
gesichert, verandert oder verlegt werden. Solltef®ianungsbereich Verkehrswege in
denen sich Telekommunikationsanlagen der Deuts@leégkom befinden entwidmet

werden, wird gebeten mit der Deutschen Telekom etiuktion GmbH gesondert in

Verbindung zu treten. Damit eine koordinierte Eleflung des Gebietes erfolgen
kann, ist die Deutsche Telekom auf Informationeariden Ablauf aller Mal3hahmen
angewiesen.
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Beschluss:

Die geschilderten Sachverhalte betreffen aussdidiellden spéateren Bauvollzug und
umfassen keine Regelungsgegenstande der verbiedliBauleitplanung. Verkehrswege, in
denen Anlagen der Deutschen Telekom liegen wendatei Folge des Bebauungsplans Nr.
85 nicht entwidmet. Anderungen oder ErganzungerPtisrung erfolgen nicht.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

14. E.ON Bayern AG Netzcenter Unterschlei3heinrefisn vom 14.02.2012
Im Uberplanten Bereich befinden sich Versorgungs#itungen der E.ON Bayern
AG. Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine sgitziidhen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und ddrieBe der Anlagen nicht
beeintrachtigt werden. Die bestehende Wohnbebaurg Burgfrieden* wird
momentan noch von den Stadtwerken Minchen versorgt.

Beschluss:

In der Folge des Bebauungsplans Nr. 85 werden éstaBd, die Sicherheit und der Betrieb
von Versorgungseinrichtungen der E.ON Bayern AGinbeeintrachtigt. Auf den Hinweis
Ziffer C 2.3 wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

15. Freiwillige Feuerwehr Karlsfeld, Schreiben vag01.2012
Seitens der Freiwilligen Feuerwehr Karlsfeld bestefgrundsatzlich keine Einwande
gegen die Planaufstellung in vorliegender Form.Rahmen der Planung sind die
bestehenden brandschutztechnischen VorschriftesmtlRien, DIN-Normen usw. zu
beachten.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Grundsatzlich ist festzustellen,
dass nach Art. 1 Abs. 1 und 2 Bayerisches Feuegeshtz der abwehrende Brandschutz und
die Bereitstellung der notwendigen Ldschwasservgtsmgsanlagen unabhéangig von
etwaigen Bauleitplanverfahren eine gemeindlicheRthufgabe darstellen. Zudem erfolgt die
verkehrstechnische Anbindung des neuen Gewerbe- Mmthgebietes Uber bereits
vorhandene ErschlieBungsstral3en, die fur Einsaizdabe der Feuerwehr ausreichend
dimensioniert sind und alle erforderlichen Anlagear Loschwasserversorgung bereits
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aufweisen. Vorsorglich ist im Bebauungsplan dennaater Ziffer C 2.1 ein entsprechender
Hinweis auf die Belange des Brandschutzes, insldesenauf Abschnitt V der BayBO
(Rettungswege, Offnungen, Umwehrungen) enthalteie. dariiber hinaus vorgebrachten
Anregungen sind nicht durch die verbindliche Baplanung zu regeln, sondern erst im
Bauvollzug im Rahmen von Freistellungs- oder Baetemgungsverfahren zu
bertcksichtigen und zu behandeln.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

16. Eigentimergemeinschaft, Burger A, Karlsfeldyr&ben vom 16.02.2012
Es wird um Gleichbehandlung mit anderen Grundsgigesitimern bezuglich der
Wohnbebauung gebeten (FI. Nrn. 3734/2 und 3734/6).

Beschluss:

Im  Nordwesten der Mischgebietsflaichen wirken inéolg der vorgegebenen
Emissionskontingente des westlich benachbarten Betysplangebietes Nr. 70
(Gewerbegebiet V) Gerauschimmissionen ein, dieweisle Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, zuwlge haben. Die schalltechnische
Untersuchung gelangt deshalb zu dem Ergebnis, al#sden Flurstiicken Nr. 3734, 3734/2
und 3734/6 die Errichtung von Wohnnutzungen in d&lge des Bebauungsplans
ausgeschlossen ist. Mit Verweis auf das im Bebaspiagaufstellungsverfahren zu
beachtende Vorsorgeprinzip wird deshalb auf dern@age des 8 1 BauNVO eine
entsprechende Modifikation der abstrakten BaugséieiMI| vorgenommen, durch die sowohl
den spezifischen Randbedingungen der 0rtlichen tetiddlichen Situation Rechnung
getragen als auch den von der Gemeinde angestr&eéichtungen der stadtebaulichen
Entwicklung hinreichend Beachtung geschenkt wirte Binschrankung der Wohnnutzung
im Mischgebiet ist insoweit abwagungs- und sachddrelm Weiteren wird auf den
Sachvortrag und den Beschlussvorschlag zu 4.1 gseni

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 1

Seite 21 von 26



22

17. Burgerin B, Karlsfeld, Schreiben vom 18.02.2012
Es ware fur die Naherholung der Karlsfelder Blrgémschenswert, wenn es eine
durchgehende (Ful3-) Wegeverbindung vom Burgfriedach Norden bis zum
Wasserwerk gabe, damit zukiinftig Rundgéange mogiioth.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Eine derartige Wegeverbindung
wird grundsatzlich auch von der Gemeinde begri8shalb im Konzept zum Bebauungsplan
Nr. 85 ein FulR3- und Radwegenetz vorgesehen ist, staghl eine Anbindung zum
Wirmkanal, als auch nach Norden zur Fl. Nr. 373@, lthe auf dem Gebiet der
Landeshauptstadt Miinchen liegt. Anderungen oderarEgngen der Planung erfolgen
aufgrund der Stellungnahme nicht.

Die Durchgangigkeit einer Verbindung wird Gberpruft

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

18.  Burgerin C, Karlsfeld, Schreiben vom 27.02.2012

Es wird gebeten, den Bebauungsplan in seiner Fiéchteilung so zu modifizieren,
dass die anséassige Firma Artdeco mit ihren Erweigsvorhaben dort bauen kann. So
konnte die Firma nochmals in Verhandlungen treterd weinen erfolgreichen
Abschluss erreichen. Die Nahe zum Stammbhaus irGdefstral3e spricht fir diesen
Standort. Dazu kommt die vorhandene Verkehrsanbipdund Infrastruktur. Die
Uberlegung der Gemeinde, der Firma Artdeco fir Hemengszwecke ein
Grundstick an der HochstralRe anzubieten und datér diesem Vorwand extra ein
neues Gewerbegebiet in fast dreifacher Grol3e aseweiu wollen, wird als sehr
negativ fir die Gemeindeentwicklung gesehen.

Beschluss:

Der Bebauungsplan Nr. 85 ist eine sog. Angebotsppigrund hat keine, auf ein bestimmtes
Vorhaben bezogene Planungsziele zum Inhalt. Denmoah die Planung im Bereich der
Grundstiucke Flur-Nr. 3735 und 3735/1 so gedndeasddurch den Wegfall der vom
bestehenden Kreisverkehrsplatz aus nach Siden menden Stichstralle und die Redu-
zierung der offentlichen Grinflachen in der Plagéokin zusammenhangendes Baugrund-
stick mit einer Flache von ca. 14.200 m? entstd&la@n, das ggf. auch fur die Ansiedlung der
Firma Artdeco geeignet ist, sofern es den Nutzumigsderungen und -bedurfnissen dieses
Unternehmens entspricht. Eine Parzellierung desd@tiickes fir mehrere kleinere mittlere
Betriebe ist in der Planfolge dann allerdings nachin einem eingeschrénkten Umfang
machbar, da der 6stliche Grundstiicksteil nur divekh bestehenden Kreisverkehrsplatz aus
erschlossen werden kann. Die planungsrechtlichéieBiog von Gewerbestandorten in
anderen Gemeindeteilen ist im Ubrigen nicht Gegenbtdes vorliegenden Bauleitplan-
verfahrens. Unabhangig von den Planinhalten undupigszielen des Bebauungsplans Nr. 85
behalt sich die Gemeinde vor im Rahmen ihrer komatem Planungshoheit auch andere
Gewerbestandorte planungsrechtlich zu sichernysafe die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung sowie die wirtschaftlichen und sozialenBé&dsse der Gemeinde erfordern.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

19. Burgerin D, Karlsfeld, Schreiben vom 27.02.2012
Der Bebauungsplan sollte zum Vorteil fir die Gerdeinnochmals grindlich
Uberdacht werden, da sich hier eine Mdglichkeit diez Ansiedlung von Artdeco
ergibt und die Uberaus negative Planung an der $i@fbe vermieden werden kénnte.
Es erfolgt eine Aufzahlung der negativen FolgenKérisfeld bei der Ausweisung des
Gewerbegebietes an der Hochstral3e. Nur, wenn e®inizgge Moglichkeit ware,
Artdeco in Karlsfeld zu halten, wére diese Auswe@wertretbar. Artdeco ware ja
grundsatzlich mit dem Areal am Burgfrieden zufriedewesen, wenn geniigend Platz
(2 ha) zur Verfugung stiinde. Durch die Nahe zummS8thaus ergaben sich viele
Vorteile.
1. Man misste die Flache besser aufteilen: Erhétle&o das ganze Gebiet, ist die
StichstralRe nicht nétig; der sudliche Fahrradwegnk® im 6stlichen Teil auch
schmaler gehalten werden; die Griunflache kdnnt®sten weiter reduziert und die
Fahrradwege missten verlegt werden, dennoch kdlméernetzung erhalten werde.
2. Auch die Flache an der Hochstral3e ist langlich.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Der Bebauungsplan Nr. 85 ist
eine sog. Angebotsplanung und hat keine, auf eistiromtes Vorhaben bezogene
Planungsziele zum Inhalt. Dennoch wird die PlanimgBereich der Grundstticke Flur-Nr.
3735 und 3735/1 so geéndert, dass durch den Wegfal vom bestehenden
Kreisverkehrsplatz aus nach Suden abzweigendemsgafe und die Reduzierung der
offentlichen Grinflachen in der Planfolge ein zusanhangendes Baugrundstick mit einer
Flache von ca. 14.200 m2 entstehen kann, das gdh. féir die Ansiedlung der Firma Artdeco
geeignet ist, sofern es den Nutzungsanforderungen-ledirfnissen dieses Unternehmens
entspricht. Eine Parzellierung des Grundstickesriéinrere kleinere mittlere Betriebe ist in
der Planfolge dann allerdings nur noch in einengeschrankten Umfang machbar, da der
Ostliche Grundsticksteil nur direkt vom bestehen#t@risverkehrsplatz aus erschlossen
werden kann. Die planungsrechtliche Sicherung voew&bestandorten in anderen
Gemeindeteilen ist im Ubrigen nicht Gegenstand wadiegenden Bauleitplanverfahrens.
Unabhangig von den Planinhalten und PlanungszgsnBebauungsplans Nr. 85 behalt sich
die Gemeinde vor im Rahmen ihrer kommunalen Plashuigeit auch andere Gewerbestand-
orte planungsrechtlich zu sichern, sofern es digltebauliche Entwicklung und Ordnung
sowie die wirtschaftlichen und sozialen Bedirfnidee Gemeinde erfordern.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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Beschluss:

Der Bauausschuss billigt den Bebauungsplanentwuf.v. 25.07.2012 mit den oben

aufgefiihrten Anderungen.
Die Verwaltung wird beauftragt die 6ffentliche Aeglng durchzufihren.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 1

EAPI.-Nr. 6102.2
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Bau- und Werkausschuss
25. Juli 2012

Nr. 068/2012

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Doppelbhaes mit zwei Garagen und
4 Stellplatzen auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 1043/1, émarkung Karlsfeld,
AckerstralRe 10

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusanirarg bebauten Ortsteile im
unbeplanten Innenbereich. Die planungsrechtlichat®gung erfolgt gemal § 34 BauGB.

Das Grundstick ist derzeit bebaut. Anstelle desaBegs soll ein Doppelhaus mit 2 Garagen
und 4 Stellplatzen errichtet werden. Das Haus (Ehat eine Hauptgrundflache von 14,00 m
auf 12,00 m und eine Wand- / Firsth6he von 6,5710,18 m sowie ein Walmdach mit

31° Dachneigung.

Die umliegende Bebauung ist sehr uneinheitlich &gfpdas Vorhaben flgt sich in die
vorhandene Bebauung ein, auch wenn die Firsthodeimhoberen Bereich liegt.

Beschluss
Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Bagigemgung zum Neubau eines

Doppelhauses mit zwei Garagen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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Bau- und Werkausschuss
25. Juli 2012

Nr. 069/2012

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Doppelbhaes mit zwei Garagen und
Doppelcarport auf dem Grundstick Fl.-Nr. 1076/10, @markung Karlsfeld,
Birkenstral3e 4 a

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusanirarg bebauten Ortsteile im
unbeplanten Innenbereich. Die planungsrechtlichat®gung erfolgt gemaR § 34 BauGB.

Das Grundstick ist derzeit bebaut. Anstelle desaBees soll ein Doppelhaus mit 2 Garagen
und einem Doppelcarport errichtet werden. Das HBusdl) hat eine Hauptgrundflache von
10,35 m auf 15,74 m und eine Wand- / Firsthohe&@0 m / 7,90 m sowie ein Satteldach
mit 18 ° Dachneigung.

Der Umgebungsbereich ist eher einheitlich gepiags Vorhaben fugt sich in die ndhere
Umgebung ein.

Beschluss

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Bagigemgung zum Neubau eines
Doppelhauses mit zwei Garagen und Doppelcarpod evrieilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

Seite 26 von 26



NIEDERSCHRIFT

Gremium:

Sitzung am:

Sitzungsraum:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 07

Mittwoch, 25. Juli 2012

Rathaus, GroR3er Sitzungssaal
18:00 Uhr

20:30 Uhr
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Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der Bau- und Weskehusssitzung vom
11.07.2012

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 "Am Bugdén/ Ottostral3e”
- Behandlung der wahrend des Verfahrens nach 8s31And 4 Abs. 1
BauGB vorgebrachten Stellungnahmen

- Billigungsbeschluss

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Dibapges mit zwei
Garagen und 4 Stellplatzen auf dem Grundsttck Fl120843/1, Gemarkung
Karlsfeld, Ackerstral3e 10

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Dbapses mit zwei
Garagen und Doppelcarport auf dem Grundsttick EI208F6/10, Gemarkung
Karlsfeld, Birkenstral3e 4 a

Bekanntgaben und Anfragen
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Bau- und Werkausschuss
25. Juli 2012

Nr. 066/2012

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschrift der Bau- und Werkausshusssitzung vom
11.07.2012

Beschluss

Die Niederschrift der Bau- und Werkausschusssitawomg 11.07.2012 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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Bau- und Werkausschuss
25. Juli 2012

Nr. 067/2012

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Am Burgfeden / Ottostral3e”

- Behandlung der wahrend des Verfahrens nach 8&bs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB vorgebrachten Stellungnahmen

- Billigungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsfeld hat in dlifdrer Sitzung am 01.07.2003 und
29.07.2010 die Aufstellung eines Bebauungsplanes8Bimeschlossen und gleichzeitig das
weitere Verfahren auf den Bauausschuss delegiert.

In der Zeit vom 27.01.2012 bis 27.02.2012 wurdefidibzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiil@teichzeitig fand die Beteiligung der
Trager oOffentlicher Belange statt.

Anregungen haben vorgebracht:

- Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 09.02.2012

- Landratsamt Dachau, Fachbereich Rechtliche Belange,
Schreiben vom 09.02.2012

- Landratsamt Dachau,
Fachbereich Untere Naturschutzbehdrde, Schreiben0203.2012
Fachbereich Technischer Umweltschutz, Schreiben@®3.2012
Fachbereich Untere Denkmalschutzbehorde, Schreitnenl6.02.2012
Fachbereich Geoinformation, Schreiben vom 18.04£2201

- Wasserwirtschaftsamt Minchen, Schreiben vom 22002.2

- Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Schreioem22.02.2012

- Landeshauptstadt Minchen, Schreiben vom 22.02.26d27.03.2012

- SWM Infrastruktur GmbH, Schreiben vom 20.02.2012

- Handwerkskammer flr Miinchen und Oberbayern, Solmeiom 09.02.2012

- HBE Handelsverband Bayern, Einzelhandel, Schrevioem 30.01.2012

- DB Energie GmbH, Bahnstromleitungen, Schreiben 20m02.2012

- Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Schreiben 86r91.2012

- E.ON Bayern AG, Netzcenter Unterschleil3heim, Stiereivom 14.02.2012

- Freiwillige Feuerwehr Karlsfeld, Schreiben vom 282012

- Birger / Grundstickseigentimer A, Karlsfeld, Sdheaivom 16.02.2012

- Burgerin B, Karlsfeld, Schreiben vom 18.02.2012

- Birgerin C, Karlsfeld, Schreiben vom 27.02.2012

- Burgerin D, Karlsfeld, Schreiben vom 27.02.2012
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Keine Anregungen haben vorgebracht:

- Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 23.02.20

- Gemeinde Oberschleilfheim, Schreiben vom 28.02.2012
- E.ON Netz GmbH, Schreiben vom 10.02.2012

- DB Services Immobilien GmbH, Schreiben vom 23.0220
- Stadt Dachau, Schreiben vom 16.02.2012

- Erzbischofliches Ordinariat, Schreiben vom 16.0220

- Bischofliche Finanzkammer, Schreiben vom 14.02.2012

Nicht gedulRert haben sich:

- Regionaler Planungsverband

- Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
- Landratsamt Dachau, Fachbereich Planerische Belange
- Landratsamt Dachau, Fachbereich Kreiseinrichtungen
- Amt fur Ernédhrung, Landwirtschaft und Forsten

- Gemeinde Bergkirchen

- Munchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH

- IHK fir MUnchen und Oberbayern

- Deutscher Gewerbeverband

- Bayerischer Bauernverband

- Autobahndirektion Sudbayern

- Bund Naturschutz in Bayern e.V.

- Kabel Deutschland Service GmbH

- Kreisbrandrat im Landkreis Dachau

Im Rahmen der Uberarbeitung des Bebauungsplandeswyurde der siidliche Bereich der
Gewerbegebietsflachen soweit abgeandert, dassihigewerblich nutzbares Grundstiick mit
ca. 14.200 m? entstand. Die Abstande zum sudlighesxzenden Mischgebiet bzw. zur
Wohnsiedlung wurden dadurch stark reduziert unchgen jetzt lediglich 6 — 10 m.
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A. Fristgerecht eingegangene Stellungnahmen der Bétden und sonstigen Trager
offentlicher Belange:

1. Regierung von Oberbayern als Hohere Landesplgsioehdrde,
Schreiben vom 26.09.2011
Die Gemeinde Karlsfeld beabsichtigt mit dem Vorhalie planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine weitere gewerbliche Behgusowie die stadtebauliche
Ordnung einer Splittersiedlung zu schaffen. DienBlegen stehen den Erfordernissen
der Raumordnung grundsétzlich nicht entgegen. Daallen Ebenen ein sparsamer
und rationeller Umgang mit Energie und ein Einsdiesonders effizienter
Energieerzeugungs- und Versorgungstechnologien stieben ist, sollte geprift
werden, ob eine Erzeugung oder Gewinnung regeweraftnergien lber den
gesetzlichen Rahmen gemall EEWarmeG nicht zumindesaglich geregelt bzw. in
das Gesamtprojekt mit eingearbeitet werden kanmde#u sollte geprift werden,
inwieweit nicht auf eine energieeffiziente Erstaljuder Gebaude, z.B. mit einer tGber
die gesetzlichen Anforderungen (EnEV) hinausgehen@&mmung, hingewirkt
werden kann. Es sollte geprift werden, inwieweit dweser Hinsicht die
Moglichkeiten, die sich durch die BauGB-Novelle voB80.07.2011 ergeben,
ausgeschopft werden kdnnen.

Beschluss:

Das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes beiEdéwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 22.07.2011 ist am 30.07.2011 in Kjefteten (Novellierung des BauGB)
und hat zum Ziel die Energiewende in das Stadtelshtiumzusetzen. Mit der Novellierung
des BauGB erhalt der Klimaschutz zwar den ihm amgsenen Stellenwert in der
Abwagung, einen absoluten Vorrang gegenuber andgetamgen erhélt er dadurch allerdings
nicht.

In der konzeptionellen Ausgestaltung des BebaudagspNr. 85 sind die Belange des
Klimaschutzes insbesondere durch die Arrondierungsebestehenden Gewerbestandortes
unter Rickgriff auf bereits vorhandene Erschliel3engichtungen sowie die Festsetzungen
zu offentlichen Grunflachen, zum Mal3 der baulichsntzung, zur Bauweise, den
Uberbaubaren Grundsticksflachen und zu Art und bghfeon Bepflanzungen hinreichend
beriicksichtigt. Von den neuen Festsetzungsmadglitdhkedes 8§ 9 BauGB wird dartiber
hinaus mit Blick auf die Gleichbehandlung der Gmtidkseigentimer und Nutzer im
bestehenden Gewerbegebiet und in der Erweiterdoys| die Nutzungserfordernisse an die
der in der Planfolge zu errichtenden Gebaude sdeiigrivaten Belange der Eigentimer und
Nutzer kein Gebrauch gemacht, so dass AnderunganEydanzungen der Planung durch die
Stellungnahme der Regierung von Oberbayern nichiam@sst sind. Auf die in der
Begrindung enthaltenen Erlauterungen zum Klimagcwird hingewiesen. Im Rahmen von
Bauberatung und im Bauvollzug wird auf die Mdoglielikenergieeffizienter Bauweisen
hingewiesen und auf deren Umsetzung hingewirkt. . Ggfnnen dann weitergehende
vertragliche Vereinbarungen getroffen werden oder Anschluss an das kommunale
Warmenetz erfolgen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

Seite 6 von 26



2. Landratsamt Dachau, Fachbereich RechtliBe&ange, Schreiben vom 09.02.2012
2.1 Punkt 2.1.1: Statt der Formulierung ,GE 1 mit GBx8fd fur alle Festsetzungen, in
denen diese Formulierung verwendet wird, vorgeggmadie GE aufzuzahlen.

Beschluss:

Der Empfehlung wird gefolgt. In den Festsetzungesrden die einzelnen Gewerbegebiete
aufgefuhrt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

2.2 Punkt 2.1.1 und 2.1.2: In den beiden Festsetzuhgsteht ein Widerspruch hinsichtlich
der Regelung der sportlichen Zwecke.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Anlagen fur sportliche Zwecke
sollen sowohl im Gewerbegebiet als auch im Mischegelusgeschlossen sein. Festsetzung
Ziffer A 2.1 wird entsprechend korrigiert.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

2.3 Punkt 2.2.2: Die Festsetzung ist nicht schlissigraGe in einem Mischgebiet sind
Gewerbe und Wohnen nebeneinander zulassig. Es @efmkten, die Festsetzung
nochmals zu Gberdenken.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganen. Im Nordwesten der
Mischgebietsflachen wirken infolge der vorgegebeismnissionskontingente des westlich
benachbarten Bebauungsplangebietes Nr. 70 (Gevwebiatg/) Gerduschimmissionen ein,
die teilweise Uberschreitungen der Orientierungssvder DIN 18005, Beiblatt 1, zur Folge
haben. Die schalltechnische Untersuchung gelangpalle zu dem Ergebnis, dass auf den
Flurstiicken Nr. 3734, 3734/2 und 3734/6 die Ertolgt von Wohnnutzungen in der Folge
des Bebauungsplans ausgeschlossen sind. Durah déz angesprochenen Festsetzung Ziffer
B 2.2.2 auf der Grundlage des 8§ 1 BauNVO vorgenonamodifikation der abstrakten

Baugebietsart MI wird sowohl den spezifischen Raatgungen der 6rtlichen
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stadtebaulichen Situation Rechnung getragen, alk dan von der Gemeinde angestrebten
Zielrichtungen der stadtebaulichen Entwicklung &idnend Beachtung geschenkt. Die
Einschrankung der Wohnnutzung im Mischgebiet isbweit abwégungs- und sachgerecht.
Der typische Gebietscharakter des Mischgebietabtbéehalten. Auf den Sachvortrag und

den Beschlussvorschlag zu 4.1 wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 1

2.4 Punkt 3.2.4: Ware es nicht doch sinnvoll, auchtéithnische An- und Aufbauten eine
Hohenbeschrankung festzusetzen?

Beschluss:

Mit Verweis auf die derzeit nicht absehbaren Nuggerfordernisse an die der in der
Planfolge zu errichtenden Gebaude und den spat&auvollzug wird von einer

Hohenbeschrankung technischer An- und Aufbauterdeufsrundlage des Art. 81 BayBO in
Verbindung mit 8 9 Abs. 4 BauGB im Bebauungsplan8% auch weiterhin verzichtet. Eine
derartige Regelung wird fur ein Gewerbegebiet undchbebiet als stadtebaulich nicht
erforderlich angesehen. Abweichend dazu wird algs fur den Sicherheitsbereich der
Bahnstromleitung eine Beschrankung der Bauh6hestleliie3lich aller Aufbauten normiert.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

2.5 Punkt 6.3: In der zeichnerischen Plandarstellurgyauch unter den Festsetzungen sind
Tiefgaragen nicht dargestellt bzw. angefuhrt. Ugdbzung wird gebeten.

Beschluss:

Gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB kdnnen im Bebauungsplachen fur Garagen und

Stellplatze festgesetzt werden. Da die Gemeinde iatbe/orliegenden Bebauungsplan von
dieser Erméachtigung keinen Gebrauch macht, gil2 &khs. 1 BauNVO, wonach Stellplatze

und Garagen in allen Baugebieten allgemein zul&ssiy Mit 8§ 1 Abs. 3 Satz 2 BauNVO ist

geregelt, dass die Vorschriften des § 12 BauNVGtllplatzen und Garagen ohne weitere
Festsetzungen Gegenstand des Bebauungsplans weddeitber hinaus bestimmt die

Festsetzung Ziffer B 4.5, dass Tiefgaragen nurrhmdb der Uberbaubaren Grundstlicks-
flachen zulassig sind. Eines textlichen oder zedclschen Hinweises bedarf es nicht,
weshalb keine Erganzung der Planung erfolgt.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

2.6 Begriundung Punkt 4.4, vorletzter und letzter Sadtz. die Festsetzung sollte
aufgenommen werden, dass nur Einzel- und Doppedhausldssig sind sowie die
Regelungen der Wohneinheiten (bisher nur 4 WE pobhNgebaude).

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Die Festsetzung Ziffer A 2.2.1
regelt, dass in den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 Wgdgbaude mit bis zu 4 Wohnungen
zuldssig sind. In der Festsetzung Ziffer 4.2 wirden der Regelung zur offenen Bauweise
bestimmt, dass in den Mischgebieten MI 1 und MI Bhhgebaude nur als Einzel- oder
Doppelhduser mit einer Lange bis zu 20 m erricitetden dirfen. In der Begrindung
Abschnitt 4.4 werden diese Festsetzungen erlautert.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

3. Landratsamt Dachau, Fachbereich Untere Natursdbehdrde,

Schreiben vom 02.03.2012

Die geplante Ausgleichsflache A 1, die gleichzeiagch der Eingrinung des
kunftigen Gewerbegebietes dient, sollte unter Vexduag grol3erer Baume starker
begriint werden, um das Gewerbegebiet besser ihafidschaft einzubinden. Dies
sollte vor allem im sudlichen Bereich Richtung Wuanmal erfolgen. Unter Hinweise
sollte die Formulierung unter Punkt 1.5 so gewédtden, dass deutlich wird, dass
die so dargestellten Baume entfernt werden konméer nicht entfernt werden
mussen.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Der Empfehlung der

Fachbehorde zur Gestaltung der Ausgleichsflache Avirtdl entsprochen, die textliche

Festsetzung bzw. Festsetzung durch Planzeichen emitsprechend geandert. Der Hinweis
Ziffer C 1.5 wird folgendermal3en geandert: ,Baudie,entfernt werden kénnen®.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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4. Landratsamt Dachau, Fachbereich Technischer Uisalautz,
Schreiben vom 02.03.2012
4.1  Larmschutz

Soweit an der Festsetzung von flachenbezogenenlli8idtangspegeln in den

Mischgebieten MI 1 und MI 2 festgehalten werdenl,solird gebeten, die

schalltechnische Untersuchung unter Berucksichgjgder nachfolgenden Punkte

erganzen zu lassen:

 Bei der Ermittlung der flachenbezogenen Schallikeigspegel sind fur die
Immissionssorte innerhalb der Plangebiete MI 1 ukd 2 auch die
Gerauschbeitrage des eigenen Plangebietes mitridakisechtigen.

« Des Weiteren ist zu Uberprifen, ob die festgesetzidachenbezogenen
Schallleistungspegel mit den bestehenden Betrigbaxinbar sind.

Alternativ hierzu ist es aus unserer Sicht auchliddgdie Larmimmissionen an den

relevanten Immissionsorten durch bestehende Betrieberhalb der Mischgebiete

(z.B. Fl. Nr. 3734) zu ermitteln und als zusataictiorbelastung zu bertcksichtigen.

Hierbei ist auf den genehmigten oder tatsachlidBetriebsumfang abzustellen. Eine

eigene Kontingentierung fur die Mischgebiete istrdaicht erforderlich.

Im Rahmen der vorgenannten Ergédnzung der schatidien Untersuchung ist in

jedem Fall eine Uberpriifung, ob die zum Ansatz geffen Vorbelastungen durch die

Firmen MAN / MTU noch dem aktuellen Genehmigungsdtaentsprechen,

vorzunehmen.

Soweit vorgenannte Erganzungen zu Uberschreitudgenmmissionsrichtwerte an

den relevanten Immissionsorten fuhren, sind diehB&bezogenen Schallleistungs-

pegel in den Plangebieten GE 1 mit GE 3 entsprethemeduzieren.

Beschluss:

Aufgrund der Ergebnisse der Uberarbeiteten scohtischen Untersuchung werden fur die
beiden Mischgebiete MI 1 und MI 2 keine flachenlmgten Schallleistungspegel mehr
festgesetzt, stattdessen wird folgende Festsegetngffen:

»IN den Mischgebietsflachen MI 1 und MI 2 ist auh d&rundsticken Fl. Nr. 3734, Fl. Nr.
3734/2 und Fl. Nr. 3734/6 Wohnnutzung nicht zugid3artiber hinausgehend sind Neubau-,
Anbau- oder Umbaumal3nahmen an Wohngebauden odenuMgpén nur zuldssig, wenn
anhand geeigneter schalltechnischer Gutachten nawhesen wird, dass aufgrund von
gewerblichen Larmimmissionen, ausgehend einerseits den zuldssigen Emissionen der
umliegenden Gewerbegebietsflachen und andererseitsvorhandenen Gewerbebetrieben
innerhalb der MI 1- und MI 2-Flachen, die Bestimmgan der TA Larm eingehalten werden.
Bei der Neuerrichtung und Anderung von Gewerbemgtzn auf den MI 1- und MI 2-
Flachen ist der Nachweis zu fihren, dass durch ®Washaben an den umliegenden
bestehenden Wohneinrichtungen die Immissionsrictéwser TA Larm um mindestens 6
dB(A) unterschritten werden und die dariber hinagetenden schallschutztechnischen
Anforderungen erfullt werden.

Die neu formulierte Regelung ist erforderlich, dader Umgebung des auf dem Flursttick Nr.
3734 ansassigen Gewerbebetriebes Dachdeckerei digertalb des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 85 gelege@ewerbeflachen die
Orientierungswerte der DIN 18005 bereits vollenderoannahernd ausschoépfen. Deshalb
darf dieses Unternehmen an der bestehenden Wohrarachaft nur Gerauschbeitrage
liefern, welche die Orientierungswerte fiir Mischgéd bzw. die gleich hohen
Immissionsrichtwerte der TA Larm um mindestens §AJBunterschreiten. Dadurch ist im
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Sinne der TA Larm der Gerauschanteil als nichtvaeié anzusehen. In Bezug auf sich neu
ansiedelnde oder sich andernde Gewerbenutzungehasifalls in der Weise zu verfahren,
dass an den zum Zeitpunkt des Bauantrags vorhamdsdex genehmigten Wohngebauden
bzw. Wohnungen innerhalb des Mischgebietes um @\pdB{duzierte Immissionsrichtwerte
einzuhalten sind. Andererseits ist bei der Realisig von Wohnbauvorhaben darauf zu
achten, dass diese nicht zu einem Konflikt mit denihrem Bestand geschitzten
Gewerbebetrieben fuhren. Wohnnutzungen dirfen awveit heranrticken, dass die um 6
dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte gesicheringehalten werden. Im Fall des
Gewerbebetriebes ,Dachdecker” ist die erforderlicAbstandslinie (54 dB(A)- Tag-
Isophone) aus der schalltechnischen Begutachtugichdich. Die geschilderten Sachverhalte
sowie die Karte mit Darstellung der erforderlich@instandslinie werden in der Begriindung
sowie im Umweltbericht zum Bebauungsplan erganbsohlie3end bleibt anzumerken, dass
fur die Gewerbenutzungen im Mischgebiet, das berém derzeitigen Zustand mit
Wohnnutzungen durchsetzt ist, die Immissionsortedén Umgebung der ausgewiesenen
Gewerbegebietsflachen von Karlsfeld keine zusdtzlicelevante, schutzbedurftige
Nachbarschaft darstellen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 1

4.2  Elektromagnetische Felder

Es wird gebeten eine Festsetzung aufzunehmen, Wwonaocerhalb eines
Schutzstreifens von jeweils 10 m Abstand zum &auf3éreiter die Nutzung von
Gebéauden und Grundsticken, die nicht nur zum vogéhenden Aufenthalt von
Menschen dienen, nicht zulassig ist. Alternativzuekann festgesetzt werden, dass
bei einer Nutzung von Gebauden und Grundstickem dicht nur zum
voribergehenden Aufenthalt von Menschen dienenrlatie eines Schutzstreifens
von jeweils 10 m Abstand zum &ufR3eren Leiter zusammié Genehmigungsantragen
oder Antragen im Freistellungsverfahren ein Nackweeir Einhaltung der Grenzwerte
der 26. BImSchV vorzulegen ist.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganen. Das Immissionsschutzrecht ist
im Verhaltnis zum Recht der Bauleitplanung von Ioelsver Bedeutung fur die
Planungspraxis, da es grundsatzlich den SchutGeéahren, erheblichen Beeintrachtigungen
und erheblichen Belastigungen durch Immissioneaslteg
Die ,Verordnung Uber elektromagnetische Felder vilin Dezember 1996* (26. BImSchV)
gilt fur die Errichtung und den Betrieb von Hoclifoenzanlagen und Niederfrequenzanlagen,
die gewerblichen Zwecken dienen oder im Rahmen sehdftlicher Unternehmungen
Verwendung finden. Sie enthalt Anforderungen zunihuBc der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungewisozur Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch elektromagnetische Felddach § 1 Abs. 2 Nr. 2a der
26. BImSchV zahlen Bahnstromfernleitungen mit eifkeequenz von 16,7 Hertz zu den
Niederfrequenzanlagen, die gemaR § 3 zum Schutzahaidlichen Umwelteinwirkungen so
zu errichten und zu betreiben sind, dass in ihremvigkungsbereich in Gebauden oder auf
Grundstticken, die zum nicht nur voribergehendererthflt von Menschen bestimmt sind,
bei hochster betrieblicher Anlagenauslastung urntéruBericksichtigung von Immissionen
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durch andere Niederfrequenzanlagen, die im Anhag der Verordnung bestimmten

Grenzwerte der elektrischen Feldstarke von 10 kWi der magnetischen Flussdichte von
300 pT nicht Uberschritten werden. Nach AngabeRErEnergie GmbH (Schreiben vom

20.02.2012 und telefonische Auskunft) werden im wiikungsbereich der Bahnstrom-

fernleitung elektrische Feldstarken von ca. 2 k\Wis ca. 3 kV/m und magnetische Fluss-
dichten von ca. 10 pT bis 30 uT erreicht und bleils®emit deutlich unter den vorge-

schriebenen Grenzwerten.

Aus Grinden des vorsorgenden Immissionsschutzesks deir Empfehlung des Fachbereichs
Technischer Umweltschutz im LRA Dachau dennoch Igefond im Bebauungsplan unter
Ziffer A 8 folgende Festsetzung erganzt: ,Innerhalbes Schutzstreifens von jeweils 10 m
Abstand zum aul3eren Leiter der Bahnstromfernleitdng20 Karlsfeld - Minchen-Ost sind

Nutzungen von Gebauden und Grundsticken, die deht nur voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen dienen (z.B. Blronutzung), unzulds8igsnahmsweise kann in diesem
Schutzstreifen eine Nutzung von Gebauden und Grtickisn, die dem nicht nur

vorubergehenden Aufenthalt von Menschen dienen. @iBonutzung) zugelassen werden,
wenn der gesicherte Nachweis erbracht wird, dassGdenzwerte der 26. BImSchV einge-
halten werden.”

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
5. Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Schreiben von2 2002

5.1  Grundwasser
Im Geltungsbereich ist, wie im gesamten Gemeindegeinit hohen Grundwasser-
standen zu rechnen. Im Extremfall kann der Grundempiegel bis nahe der
Gelandeoberkante ansteigen.

5.2 Hochwassersicherheit Wurmkanal
Der normale Wasserspiegel im Wirmkanal liegt beraitf- bzw. teilweise sogar Uber
der Gelandehdhe im Planungsgebiet. Bei Hochwassler &isgang kann der
Wasserspiegel in Abhéangigkeit von den Verteidigonm@@nahmen in Karlsfeld
westlich der Bahn und den Abflussverhaltnissen dken Wirm bis nahe der
Dammkrone ansteigen. In Teilbereichen kénnen auetieiligungsmalinahmen am
Wirmkanal mit Sandsécken erforderlich werden. Ng@tenwartigem Kenntnisstand
ist das Planungsgebiet jedoch nicht als Uberschwemgsgebiet nach § 76 WHG
oder Ruckhalteflache nach § 77 WHG einzustufen.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Auf die im Plangebiet
herrschende Grundwassersituation wird unter Zie2.7 der Planzeichnung hingewiesen.
Die vorgetragenen Sachverhalte werden zur Klawstgll in der Begrindung mit
Umweltbericht erganzt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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6. Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Solmerom 22.02.2012

6.1 Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange £Bdenkmalpflegerische Belange:
Von Seiten der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestekeme grundsatzlichen
Einwendungen. In der Nahe des Planungsgebietesdeefsich jedoch der Wirmkanal
als Baudenkmal / Ensemble. Fir jede Art von Verantgen an diesem Baudenkmal
und in seinem Nahebereich gelten die Bestimmungem Ait. 4-6 DSchG. Das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege ist bei nallBlanungs-, Anzeige-,
Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. &cbBbG und bei allen
baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denendddwmaler / Ensembles
unmittelbar oder in Threm Nahebereich betrofferd sau beteiligen.

6.2 Bodendenkmalpflegerische Belange:
Die Belange der Bodendenkmalpflege wurden bereiisténdig bertcksichtigt.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Zur Klarstellung werden in
Abschnitt 12 der Begrindung die vorgetragenen Satialte erganzt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

7. Landeshauptstadt Minchen, Schreiben vom 22.02.20
Kein Einwand. Es wird angeregt, innerhalb der Aemgisflache A 1 durch eine
Erhohung der Anzahl der festgesetzten Baumpflaraungine Verstarkung der
Abpufferung zum Landschaftsschutzgebiet und eingraglichere Einbindung des
Gewerbegebietes in das Landschaftsbild zu erreichen

Beschluss:

Dem Vorschlag zur Gestaltung der Ausgleichsflachel Avird unter Verweis auf die
Beschlussfassung zu Punkt 3.1 entsprochen. DikctextFestsetzung bzw. Festsetzung durch
Planzeichen wird entsprechend geéndert.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

8. Landeshauptstadt Minchen, Schreiben vom 07.03.20
Der Bezirksausschuss hat sich in seiner Sitzung 28r02.2012 mit dem
Bebauungsplan Nr. 85 befasst und dazu einstimnsghtessen:
.Bitte stellen Sie sicher, dass durch die Additialer Larmpegel aus dem
angrenzenden Gewerbegebiet, der MAN-Teststrecke,U M8ic. am Aufpunkt
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Wohnhaus nachst der Ecke Kristallstral3e/Karlsfefteal3e der zuldssige Pegel nach
der TA-Larm fur reine Wohngebiete nicht Gberschntiwird. Aus Verbundenheit zu
den ehemaligen Kindern des Stadtbezirks 24 nérdliel Wirmkanals bitten wir
nachzufragen bzw. anzuregen, auch jene Gebaudehemisler Sid-Ost-Grenze des
Bebauungsplanumgriffs und dem Wirmkanal mit in Bebauungsplan aufzunehmen
und damit zu legalisieren, wenn dies nicht ohndieneits auf anderer Grundlage
erfolgt sein sollte.

Beschluss:

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungerdanerfolgten Erganzungen sowie der
Festlegung der Schallleistungspegel wird sicheefjestlass im Bereich des Reinen Wohn-
gebietes auf Minchner Stadtgebiet die Werte derL@An eingehalten werden. Die
vorhandene Vorbelastung wurde dabei bertcksichtigt.

Bezlglich der weiteren baulichen Entwicklung im &eh der Siedlung am Burgfrieden
beabsichtigt die Gemeinde Karlsfeld eine Legalisigr der Gesamtsituation zu erreichen;
entsprechende stadtebauliche Untersuchungen fingerit statt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

9. SWM Infrastruktur GmbH, Schreiben vom 20.02.2012

Die bestehenden Erdgasversorgungsanlagen liegerertali® des rdumlichen
Geltungsbereichs. Innerhalb des Planungsgebietiisdbe sich im sudwestlichen
Bereich und auf der Nordseite der privaten StraBemhrsflache Am Burgfrieden
Niederspannungsfreileitungen mit Masten und Vebsingen, Stromanschlusskabel
und Hausanschlusskasten fur die Gebaude auf destiidken 3734/24 und 3734/12
Gemarkung Karlsfeld sowie die WasserversorgungsigitDN 100 mit Unter-
flurhydranten. Bei Anpflanzungen von Baumen undmigzelnden Strduchern muss
zu den Erdgas- und Wasserleitungen ein seitlicherd&tabstand von 1,5 m zu
Hydranten von 2,0 m und Stromleitungen von 5,0 ngehalten werden. Geplante
Baumal3nahmen durfen nur nach vorheriger Oortlichanw&sung in den
Leitungsbestand begonnen werden.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganten. Auf den im Bebauungsplan
bereits enthaltenen Hinweis Ziffer C 2.3 wird vezseén.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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10.  Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayerme8mn vom 09.02.2012

Den beabsichtigten Planungen stehen prinzipielhé&kekinwdnde entgegen. Die
Ausweisung eines Gewerbe- und Mischgebietes istraoklich zu begrif3en. Positiv

hervorzuheben ist auch die Entscheidung Einzellseideichtungen in beiden

Gebieten auszuschlieBen. Es wird gebeten, auf danentstehenden Erweiterungs-
flachen des Gewerbegebietes vor allem auch fun&land mittelstandische Betriebe
durch bedarfsgerechte Parzellierung geeignete $eetzungen fir eine Ansiedlung
zu schaffen. Bezuglich der Weiterentwicklung desdWigebietes ist sicherzustellen,
dass dieses auch zukiinftig nach seiner typischgengrt fir das Wohnen und fir
nicht stérende Gewerbe gleichermal3en offen steh®imme einer Gleichwertigkeit

und Gleichgewichtung beider Nutzungen.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Im Rahmen der Realisierung der
Baugebiete wird die Gemeinde darauf achten, das&dbietscharakter des Mischgebietes
mit seinem typischen Nebeneinander von Wohn- undeBsenutzungen gewabhrt bleibt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 1

11. HBE Handelsverband Bayern, Der Einzelhanddir&ben vom 30.01.2012

Sowohl in den Gewerbegebieten GE 1 mit GE 3 alk andMischgebiet Ml 1 und Ml
2 sollen Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen amdt dor allem die Ansiedlung
von Betrieben mit innerstadtrelevanten Sortimenterhindert werden. Begrindet
wird dies mit der geplanten stadtebaulichen Entluiog im Bereich der ,Neuen Mitte
Karlsfeld®. Es liegen keine Informationen vor, dgegen den Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben an diesem Standort spretheimehr wird begruf3t, dass mit
den Festsetzungen im Bebauungsplan stringent dels efier starken Ortsmitte
verfolgt wird.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganwen. Anderungen oder Erganzungen
der Planung erfolgen aufgrund der Stellungnahmietnic

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 1
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12. DB Energie GmbH, Bahnstromleitungen, Schreiwmen 20.02.2012

12.1 Innerhalb des Verfahrensgebietes verlauft die pltgestellte 110-kV-Bahnstrom-
leitung mit einem Schutzstreifen von 2 x 30 m bexoguf die Leitungsachse, deren
Bestand und Betrieb zur Aufrechterhaltung der Babnsversorgung auf Dauer
gewahrleistet werden muss. Mafgeblich ist die in @glichkeit tatsachlich vor-
handene Leitungstrasse. Innerhalb des Schutzsiseifeiss mit Beschrankungen der
Bauhohen von Bauwerken gerechnet werden. Planell&iBauwerke innerhalb des
Schutzstreifens mussen deshalb durch den jeweilByendstickseigentimer der DB
Energie zur Uberprifung der Sicherheitsbelange alegy werden. Fur eine
Spezifizierung der Einschrankungen sind Angabenr GN&-HO6hen zwingend
erforderlich.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganten. Die planfestgestellte 110-kV-
Bahnstromfernleitung Nr. 520, Karlsfeld - Minchest@t mit ihrem Schutzstreifen von 2 x
30 m im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt. Klarstellung wird Ziffer C 2 Hinweise
durch Text folgendermafRen erganzilber das Gewerbegebiet mit der Bezeichnung GE 1
verlauft in West-Ost-Richtung die planfestgestellid-kV-Bahnstromfernleitung Nr. 520
Karlsfeld - Minchen-Ost der DB Energie GmbH miteeiRrequenz von 16,7 Hz und einem
beidseitigen Schutzstreifen von jeweils 30 m. Immer des Schutzstreifens muss mit
Beschrankungen der Bauhdhen von Bauwerken gerewrereen. Plane fur alle Bauwerke
innerhalb des Schutzstreifens missen deshalb diechjeweiligen Grundstiickseigentimer
der DB Energie zur Uberpriifung der Sicherheitsbgaworgelegt werden.Der bisherige
Hinweis Ziffer C 2.2 wird gestrichen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

12.2 Fir Gebaude, die innerhalb des giltigen Gefahrchergechs von 2 x 195 m
(bezogen auf die Leitungsachse) liegen, gelten mmabei Bauhdhen u.NN
(einschlief3lich aller Aufbauten, wie Kamine, Daé@mgter, Antennen, Reklametafeln
usw.). Fur Bauwerke innerhalb des Gefahrdungshesest die Zustimmung der fur
Feuerldéscharbeiten zustandigen Behdrde gemald DINE WD32 erforderlich. Die
Dacheindeckung fur Gebaude muss in diesem Beremh RIN 4102 Teil 7
entsprechen.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Zur Klarstellung werden

folgende Festsetzungen und Hinweise erganzt bzandgst: Festsetzung Ziffer B 3.ZEs

werden folgende Hohenbezugspunkte zur Bestimmungid@eenlage der fertig gestellten

FuRbodenoberkante des Erdgeschol3es festgesetab@ngn m 0. NN): GE 1:489,85 m Q.
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NN, GE 2:490,00 m 4. NN, MI 1: 490,45 m 0. NN, MiI9P,30 m U. NN. Abweichend dazu
darf im Gewerbegebiet GE 1 im Bereich des Scheifsiis von jeweils 30 m bezogen auf die
Leitungsachse der Bahnstromfernleitung Nr. 520 biestehende, natirliche Gelandeniveau
nicht verandert werden.”

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

12.3 Die Standsicherheit von Mast 1206 muss gewahrbéteilm Radius von 9 m um die
Mastmitte dirfen Abgrabungen, Aufschittungen, Laggen von Materialen, Be-
bauungen und Bepflanzungen nicht durchgefiihrt werBas sich daran anschliel3en-
de Gelande darf héchstens mit einer Neigung vorb Eligetragen werden.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Um die Sicherheitsanforderungen an
den Mast Nr. 1206 in der Folge des Bebauungsplaugilgrleisten zu kdnnen, wird auf der

Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 10 folgende Festsefznganzt: Flache, die von Bebauung und

Bepflanzungen freizuhalten ist. Innerhalb dieseéiche dirfen Abgrabungen, Aufschittungen,
Lagerungen von Stoffen und Materialien, BebauungehBepflanzungen nicht durchgefihrt bzw.
hergestellt werden.*”

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

12.4 Die Zufahrt zu den Masten der Bahnstromleitungw muss jederzeit gewahrleistet
sein. Die im Erdboden befindliche Erdungsanlage Mast 1206 darf nicht beschadigt
werden. Eventuelle AnpassungsmalRnahmen an diet&gedAgehen zu Lasten des
Veranlassers.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Zur Klarstellung wird Ziffer C 2
Hinweise durch Text folgendermalRen ergapRie Zufahrt zu Mast 1206 der Bahnstrom-
leitung muss fur Lkw jederzeit gewéhrleistet s@ie im Erdboden befindliche Erdungsan-
lage darf nicht beschadigt werden. Eventuelle AspagsmalRnahmen an dieser Anlage
gehen zu Lasten des VeranlasseBet bisherige Hinweis Ziffer C 2.2 wird gestrichen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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12.5 Anderungen am Gelandeniveau (wie z.B. durch Aufdohgen, Lagerungen von
Materialien) durfen im Schutzstreifen nicht durctidet werden. Unter den
Leiterseilen muss mit Eisabwurf gerechnet werdetwalfje daraus entstehende
direkte und indirekte Schaden werden nicht Gbernemnkiner Bepflanzung mit
Baumen kann innerhalb des Schutzstreifens nur imhnfea bestehender
Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertrageeatignmt werden. Die Endwuchs-
hohe der Pflanzungen darf daher — ausgehend voteheeslen Gelandeniveau — in
der Regel 3,5 m nicht Gberschreiten.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Zur Klarstellung wird Ziffer C. 2
Hinweise durch Text folgendermafRen ergan&nderungen am Gelandeniveau (wie z.B.
durch Aufschittungen, Lagerungen von Materialidinfeh im Schutzstreifen der Bahnstrom-
leitung nicht durchgefuhrt werden. Unter den Lestglen muss mit Eisabwurf gerechnet
werden. Etwaige daraus entstehende direkte oderekig Schaden werden von der DB
Energie GmbH nicht Gbernommen. Einer Bepflanzung Baumen und Stréduchern kann
innerhalb des Schutzstreifens nur im Rahmen bestehdienstbarkeiten bzw. schuldrecht-
licher Vertrdge zugestimmt werden. Die Endwuchshdbe Pflanzungen darf daher —
ausgehend vom bestehenden Gelandeniveau — in det 880 m nicht UberschreitenDer
bisherige Hinweis Ziffer C 2.2 wird gestrichen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

12.6 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen gemaR DIN VDB®Llnd DIN EN 50341
jeweils in der aktuellen Fassung. Die nach derBtSchV im Anhang 2 genannten
Grenzwerte fur elektrische Feldstarke von 10 kVimd magnetische Flussdichte von
300 uT (Effektivwerte fur 16 #/Hz-Felder) werden fur den Bereich, fur den die
Zustimmung zur Bebauung gegeben wird, bei weitechtrérreicht. Es wird jedoch
darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer Nahe Bannstromleitungen mit Beein-
flussung von Monitoren, medizinischen Untersuchgegiten und anderen auf elek-
trische und magnetische Felder empfindlichen Geraterechnen ist.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Zur Klarstellung wird Ziffer C 2

Hinweise durch Text folgendermaRen erganztlber das Gewerbegebiet mit der

Bezeichnung GE 1 verlauft in West-Ost-Richtung @&anfestgestellte 110-kV-

Bahnstromfernleitung Nr. 520 Karlsfeld - Minchen-@sr DB Energie GmbH mit einer

Frequenz von 16,7 Hz und einem beidseitigen Screifea von jeweils 30 m. Im

unmittelbaren Einwirkungsbereich der Bahnstromiegukonnen elektrische Feldstarken
zwischen ca. 2 kV/m bis 3 kV/m und magnetischesdiltlgen zwischen 10 pT und 30 uT
auftreten. In unmittelbarer Nahe zu Bahnstromlegem ist mit einer Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten umdleeen auf magnetische Felder
empfindlichen Geréte zu rechnerDer bisherige Hinweis Ziffer C 2.2 wird gestrichen.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

12.7 Es wird empfohlen, eine Abstimmung der Vorplanungsichtlich der durch die
Bahnstromleitung ggf. auftretenden Einschrankungenit Einreichung einer
Bauvoranfrage bei der DB Energie durchzufihren. énelgultigen Bauplane sind
anschlieBend der DB Energie vor Erstellung einesw®akes zur Prifung und
Zustimmung im Rahmen bestehender Dienstbarkeitazulegen. Der Bauantrag
muss einen amtlichen Lageplan mit dargestellteniubgsverlauf (Trassenachse mit
Schutzstreifen und ggf. Maststandorte) sowie karklengaben Uber die Lage und die
NN-H6hen des geplanten Bauwerkes beinhalten.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Zur Klarstellung wird Ziffer C 2
Hinweise durch Text folgendermal3en erganEs wird empfohlen, eine Abstimmung der
Vorplanung hinsichtlich der durch die Bahnstromieiy ggf. auftretenden Einschrankungen
mit Einreichung einer Bauvoranfrage bei der DB Emerdurchzufiihren. Die endgultigen
Baupléane sind anschlie3end der DB Energie vor Hustg eines Bauwerkes zur Prifung und
Zustimmung im Rahmen bestehender Dienstbarkeiterulegen.” Der bisherige Hinweis
Ziffer C 2.2 wird gestrichen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

13.  Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Schreiten30.01.2012

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikatofegen der Deutschen
Telekom. Sollten Anlagen von den Baumal3nahmen bexidarden, missen diese
gesichert, verandert oder verlegt werden. Solltef®ianungsbereich Verkehrswege in
denen sich Telekommunikationsanlagen der Deuts@leégkom befinden entwidmet

werden, wird gebeten mit der Deutschen Telekom etiuktion GmbH gesondert in

Verbindung zu treten. Damit eine koordinierte Eleflung des Gebietes erfolgen
kann, ist die Deutsche Telekom auf Informationeariden Ablauf aller Mal3hahmen
angewiesen.
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Beschluss:

Die geschilderten Sachverhalte betreffen aussdidiellden spéateren Bauvollzug und
umfassen keine Regelungsgegenstande der verbiedliBauleitplanung. Verkehrswege, in
denen Anlagen der Deutschen Telekom liegen wendatei Folge des Bebauungsplans Nr.
85 nicht entwidmet. Anderungen oder ErganzungerPtisrung erfolgen nicht.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

14. E.ON Bayern AG Netzcenter Unterschlei3heinrefisn vom 14.02.2012
Im Uberplanten Bereich befinden sich Versorgungs#itungen der E.ON Bayern
AG. Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine sgitziidhen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und ddrieBe der Anlagen nicht
beeintrachtigt werden. Die bestehende Wohnbebaurg Burgfrieden* wird
momentan noch von den Stadtwerken Minchen versorgt.

Beschluss:

In der Folge des Bebauungsplans Nr. 85 werden éstaBd, die Sicherheit und der Betrieb
von Versorgungseinrichtungen der E.ON Bayern AGinbeeintrachtigt. Auf den Hinweis
Ziffer C 2.3 wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

15. Freiwillige Feuerwehr Karlsfeld, Schreiben vag01.2012
Seitens der Freiwilligen Feuerwehr Karlsfeld bestefgrundsatzlich keine Einwande
gegen die Planaufstellung in vorliegender Form.Rahmen der Planung sind die
bestehenden brandschutztechnischen VorschriftesmtlRien, DIN-Normen usw. zu
beachten.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Grundsatzlich ist festzustellen,
dass nach Art. 1 Abs. 1 und 2 Bayerisches Feuegeshtz der abwehrende Brandschutz und
die Bereitstellung der notwendigen Ldschwasservgtsmgsanlagen unabhéangig von
etwaigen Bauleitplanverfahren eine gemeindlicheRthufgabe darstellen. Zudem erfolgt die
verkehrstechnische Anbindung des neuen Gewerbe- Mmthgebietes Uber bereits
vorhandene ErschlieBungsstral3en, die fur Einsaizdabe der Feuerwehr ausreichend
dimensioniert sind und alle erforderlichen Anlagear Loschwasserversorgung bereits
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aufweisen. Vorsorglich ist im Bebauungsplan dennaater Ziffer C 2.1 ein entsprechender
Hinweis auf die Belange des Brandschutzes, insldesenauf Abschnitt V der BayBO
(Rettungswege, Offnungen, Umwehrungen) enthalteie. dariiber hinaus vorgebrachten
Anregungen sind nicht durch die verbindliche Baplanung zu regeln, sondern erst im
Bauvollzug im Rahmen von Freistellungs- oder Baetemgungsverfahren zu
bertcksichtigen und zu behandeln.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

16. Eigentimergemeinschaft, Burger A, Karlsfeldyr&ben vom 16.02.2012
Es wird um Gleichbehandlung mit anderen Grundsgigesitimern bezuglich der
Wohnbebauung gebeten (FI. Nrn. 3734/2 und 3734/6).

Beschluss:

Im  Nordwesten der Mischgebietsflaichen wirken inéolg der vorgegebenen
Emissionskontingente des westlich benachbarten Betysplangebietes Nr. 70
(Gewerbegebiet V) Gerauschimmissionen ein, dieweisle Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, zuwlge haben. Die schalltechnische
Untersuchung gelangt deshalb zu dem Ergebnis, al#sden Flurstiicken Nr. 3734, 3734/2
und 3734/6 die Errichtung von Wohnnutzungen in d&lge des Bebauungsplans
ausgeschlossen ist. Mit Verweis auf das im Bebaspiagaufstellungsverfahren zu
beachtende Vorsorgeprinzip wird deshalb auf dern@age des 8 1 BauNVO eine
entsprechende Modifikation der abstrakten BaugséieiMI| vorgenommen, durch die sowohl
den spezifischen Randbedingungen der 0rtlichen tetiddlichen Situation Rechnung
getragen als auch den von der Gemeinde angestr&eéichtungen der stadtebaulichen
Entwicklung hinreichend Beachtung geschenkt wirte Binschrankung der Wohnnutzung
im Mischgebiet ist insoweit abwagungs- und sachddrelm Weiteren wird auf den
Sachvortrag und den Beschlussvorschlag zu 4.1 gseni

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 1
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17. Burgerin B, Karlsfeld, Schreiben vom 18.02.2012
Es ware fur die Naherholung der Karlsfelder Blrgémschenswert, wenn es eine
durchgehende (Ful3-) Wegeverbindung vom Burgfriedach Norden bis zum
Wasserwerk gabe, damit zukiinftig Rundgéange mogiioth.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Eine derartige Wegeverbindung
wird grundsatzlich auch von der Gemeinde begri8shalb im Konzept zum Bebauungsplan
Nr. 85 ein FulR3- und Radwegenetz vorgesehen ist, staghl eine Anbindung zum
Wirmkanal, als auch nach Norden zur Fl. Nr. 373@, lthe auf dem Gebiet der
Landeshauptstadt Miinchen liegt. Anderungen oderarEgngen der Planung erfolgen
aufgrund der Stellungnahme nicht.

Die Durchgangigkeit einer Verbindung wird Gberpruft

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

18.  Burgerin C, Karlsfeld, Schreiben vom 27.02.2012

Es wird gebeten, den Bebauungsplan in seiner Fiéchteilung so zu modifizieren,
dass die anséassige Firma Artdeco mit ihren Erweigsvorhaben dort bauen kann. So
konnte die Firma nochmals in Verhandlungen treterd weinen erfolgreichen
Abschluss erreichen. Die Nahe zum Stammbhaus irGdefstral3e spricht fir diesen
Standort. Dazu kommt die vorhandene Verkehrsanbipdund Infrastruktur. Die
Uberlegung der Gemeinde, der Firma Artdeco fir Hemengszwecke ein
Grundstick an der HochstralRe anzubieten und datér diesem Vorwand extra ein
neues Gewerbegebiet in fast dreifacher Grol3e aseweiu wollen, wird als sehr
negativ fir die Gemeindeentwicklung gesehen.

Beschluss:

Der Bebauungsplan Nr. 85 ist eine sog. Angebotsppigrund hat keine, auf ein bestimmtes
Vorhaben bezogene Planungsziele zum Inhalt. Denmoah die Planung im Bereich der
Grundstiucke Flur-Nr. 3735 und 3735/1 so gedndeasddurch den Wegfall der vom
bestehenden Kreisverkehrsplatz aus nach Siden menden Stichstralle und die Redu-
zierung der offentlichen Grinflachen in der Plagéokin zusammenhangendes Baugrund-
stick mit einer Flache von ca. 14.200 m? entstd&la@n, das ggf. auch fur die Ansiedlung der
Firma Artdeco geeignet ist, sofern es den Nutzumigsderungen und -bedurfnissen dieses
Unternehmens entspricht. Eine Parzellierung desd@tiickes fir mehrere kleinere mittlere
Betriebe ist in der Planfolge dann allerdings nachin einem eingeschrénkten Umfang
machbar, da der 6stliche Grundstiicksteil nur divekh bestehenden Kreisverkehrsplatz aus
erschlossen werden kann. Die planungsrechtlichéieBiog von Gewerbestandorten in
anderen Gemeindeteilen ist im Ubrigen nicht Gegenbtdes vorliegenden Bauleitplan-
verfahrens. Unabhangig von den Planinhalten undupigszielen des Bebauungsplans Nr. 85
behalt sich die Gemeinde vor im Rahmen ihrer komatem Planungshoheit auch andere
Gewerbestandorte planungsrechtlich zu sichernysafe die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung sowie die wirtschaftlichen und sozialenBé&dsse der Gemeinde erfordern.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

19. Burgerin D, Karlsfeld, Schreiben vom 27.02.2012
Der Bebauungsplan sollte zum Vorteil fir die Gerdeinnochmals grindlich
Uberdacht werden, da sich hier eine Mdglichkeit diez Ansiedlung von Artdeco
ergibt und die Uberaus negative Planung an der $i@fbe vermieden werden kénnte.
Es erfolgt eine Aufzahlung der negativen FolgenKérisfeld bei der Ausweisung des
Gewerbegebietes an der Hochstral3e. Nur, wenn e®inizgge Moglichkeit ware,
Artdeco in Karlsfeld zu halten, wére diese Auswe@wertretbar. Artdeco ware ja
grundsatzlich mit dem Areal am Burgfrieden zufriedewesen, wenn geniigend Platz
(2 ha) zur Verfugung stiinde. Durch die Nahe zummS8thaus ergaben sich viele
Vorteile.
1. Man misste die Flache besser aufteilen: Erhétle&o das ganze Gebiet, ist die
StichstralRe nicht nétig; der sudliche Fahrradwegnk® im 6stlichen Teil auch
schmaler gehalten werden; die Griunflache kdnnt®sten weiter reduziert und die
Fahrradwege missten verlegt werden, dennoch kdlméernetzung erhalten werde.
2. Auch die Flache an der Hochstral3e ist langlich.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Der Bebauungsplan Nr. 85 ist
eine sog. Angebotsplanung und hat keine, auf eistiromtes Vorhaben bezogene
Planungsziele zum Inhalt. Dennoch wird die PlanimgBereich der Grundstticke Flur-Nr.
3735 und 3735/1 so geéndert, dass durch den Wegfal vom bestehenden
Kreisverkehrsplatz aus nach Suden abzweigendemsgafe und die Reduzierung der
offentlichen Grinflachen in der Planfolge ein zusanhangendes Baugrundstick mit einer
Flache von ca. 14.200 m2 entstehen kann, das gdh. féir die Ansiedlung der Firma Artdeco
geeignet ist, sofern es den Nutzungsanforderungen-ledirfnissen dieses Unternehmens
entspricht. Eine Parzellierung des Grundstickesriéinrere kleinere mittlere Betriebe ist in
der Planfolge dann allerdings nur noch in einengeschrankten Umfang machbar, da der
Ostliche Grundsticksteil nur direkt vom bestehen#t@risverkehrsplatz aus erschlossen
werden kann. Die planungsrechtliche Sicherung voew&bestandorten in anderen
Gemeindeteilen ist im Ubrigen nicht Gegenstand wadiegenden Bauleitplanverfahrens.
Unabhangig von den Planinhalten und PlanungszgsnBebauungsplans Nr. 85 behalt sich
die Gemeinde vor im Rahmen ihrer kommunalen Plashuigeit auch andere Gewerbestand-
orte planungsrechtlich zu sichern, sofern es digltebauliche Entwicklung und Ordnung
sowie die wirtschaftlichen und sozialen Bedirfnidee Gemeinde erfordern.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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Beschluss:

Der Bauausschuss billigt den Bebauungsplanentwuf.v. 25.07.2012 mit den oben

aufgefiihrten Anderungen.
Die Verwaltung wird beauftragt die 6ffentliche Aeglng durchzufihren.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 1

EAPI.-Nr. 6102.2
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Bau- und Werkausschuss
25. Juli 2012

Nr. 068/2012

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Doppelbhaes mit zwei Garagen und
4 Stellplatzen auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 1043/1, émarkung Karlsfeld,
AckerstralRe 10

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusanirarg bebauten Ortsteile im
unbeplanten Innenbereich. Die planungsrechtlichat®gung erfolgt gemal § 34 BauGB.

Das Grundstick ist derzeit bebaut. Anstelle desaBegs soll ein Doppelhaus mit 2 Garagen
und 4 Stellplatzen errichtet werden. Das Haus (Ehat eine Hauptgrundflache von 14,00 m
auf 12,00 m und eine Wand- / Firsth6he von 6,5710,18 m sowie ein Walmdach mit

31° Dachneigung.

Die umliegende Bebauung ist sehr uneinheitlich &gfpdas Vorhaben flgt sich in die
vorhandene Bebauung ein, auch wenn die Firsthodeimhoberen Bereich liegt.

Beschluss
Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Bagigemgung zum Neubau eines

Doppelhauses mit zwei Garagen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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Bau- und Werkausschuss
25. Juli 2012

Nr. 069/2012

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Doppelbhaes mit zwei Garagen und
Doppelcarport auf dem Grundstick Fl.-Nr. 1076/10, @markung Karlsfeld,
Birkenstral3e 4 a

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusanirarg bebauten Ortsteile im
unbeplanten Innenbereich. Die planungsrechtlichat®gung erfolgt gemaR § 34 BauGB.

Das Grundstick ist derzeit bebaut. Anstelle desaBees soll ein Doppelhaus mit 2 Garagen
und einem Doppelcarport errichtet werden. Das HBusdl) hat eine Hauptgrundflache von
10,35 m auf 15,74 m und eine Wand- / Firsthohe&@0 m / 7,90 m sowie ein Satteldach
mit 18 ° Dachneigung.

Der Umgebungsbereich ist eher einheitlich gepiags Vorhaben fugt sich in die ndhere
Umgebung ein.

Beschluss

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Bagigemgung zum Neubau eines
Doppelhauses mit zwei Garagen und Doppelcarpod evrieilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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NIEDERSCHRIFT

Gremium:

Sitzung am:

Sitzungsraum:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 07

Mittwoch, 25. Juli 2012

Rathaus, GroR3er Sitzungssaal
18:00 Uhr

20:30 Uhr
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Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der Bau- und Weskehusssitzung vom
11.07.2012

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 "Am Bugdén/ Ottostral3e”
- Behandlung der wahrend des Verfahrens nach 8s31And 4 Abs. 1
BauGB vorgebrachten Stellungnahmen

- Billigungsbeschluss

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Dibapges mit zwei
Garagen und 4 Stellplatzen auf dem Grundsttck Fl120843/1, Gemarkung
Karlsfeld, Ackerstral3e 10

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Dbapses mit zwei
Garagen und Doppelcarport auf dem Grundsttick EI208F6/10, Gemarkung
Karlsfeld, Birkenstral3e 4 a

Bekanntgaben und Anfragen
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Bau- und Werkausschuss
25. Juli 2012

Nr. 066/2012

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschrift der Bau- und Werkausshusssitzung vom
11.07.2012

Beschluss

Die Niederschrift der Bau- und Werkausschusssitawomg 11.07.2012 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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Bau- und Werkausschuss
25. Juli 2012

Nr. 067/2012

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Am Burgfeden / Ottostral3e”

- Behandlung der wahrend des Verfahrens nach 8&bs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB vorgebrachten Stellungnahmen

- Billigungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsfeld hat in dlifdrer Sitzung am 01.07.2003 und
29.07.2010 die Aufstellung eines Bebauungsplanes8Bimeschlossen und gleichzeitig das
weitere Verfahren auf den Bauausschuss delegiert.

In der Zeit vom 27.01.2012 bis 27.02.2012 wurdefidibzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiil@teichzeitig fand die Beteiligung der
Trager oOffentlicher Belange statt.

Anregungen haben vorgebracht:

- Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 09.02.2012

- Landratsamt Dachau, Fachbereich Rechtliche Belange,
Schreiben vom 09.02.2012

- Landratsamt Dachau,
Fachbereich Untere Naturschutzbehdrde, Schreiben0203.2012
Fachbereich Technischer Umweltschutz, Schreiben@®3.2012
Fachbereich Untere Denkmalschutzbehorde, Schreitnenl6.02.2012
Fachbereich Geoinformation, Schreiben vom 18.04£2201

- Wasserwirtschaftsamt Minchen, Schreiben vom 22002.2

- Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Schreioem22.02.2012

- Landeshauptstadt Minchen, Schreiben vom 22.02.26d27.03.2012

- SWM Infrastruktur GmbH, Schreiben vom 20.02.2012

- Handwerkskammer flr Miinchen und Oberbayern, Solmeiom 09.02.2012

- HBE Handelsverband Bayern, Einzelhandel, Schrevioem 30.01.2012

- DB Energie GmbH, Bahnstromleitungen, Schreiben 20m02.2012

- Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Schreiben 86r91.2012

- E.ON Bayern AG, Netzcenter Unterschleil3heim, Stiereivom 14.02.2012

- Freiwillige Feuerwehr Karlsfeld, Schreiben vom 282012

- Birger / Grundstickseigentimer A, Karlsfeld, Sdheaivom 16.02.2012

- Burgerin B, Karlsfeld, Schreiben vom 18.02.2012

- Birgerin C, Karlsfeld, Schreiben vom 27.02.2012

- Burgerin D, Karlsfeld, Schreiben vom 27.02.2012
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Keine Anregungen haben vorgebracht:

- Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 23.02.20

- Gemeinde Oberschleilfheim, Schreiben vom 28.02.2012
- E.ON Netz GmbH, Schreiben vom 10.02.2012

- DB Services Immobilien GmbH, Schreiben vom 23.0220
- Stadt Dachau, Schreiben vom 16.02.2012

- Erzbischofliches Ordinariat, Schreiben vom 16.0220

- Bischofliche Finanzkammer, Schreiben vom 14.02.2012

Nicht gedulRert haben sich:

- Regionaler Planungsverband

- Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
- Landratsamt Dachau, Fachbereich Planerische Belange
- Landratsamt Dachau, Fachbereich Kreiseinrichtungen
- Amt fur Ernédhrung, Landwirtschaft und Forsten

- Gemeinde Bergkirchen

- Munchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH

- IHK fir MUnchen und Oberbayern

- Deutscher Gewerbeverband

- Bayerischer Bauernverband

- Autobahndirektion Sudbayern

- Bund Naturschutz in Bayern e.V.

- Kabel Deutschland Service GmbH

- Kreisbrandrat im Landkreis Dachau

Im Rahmen der Uberarbeitung des Bebauungsplandeswyurde der siidliche Bereich der
Gewerbegebietsflachen soweit abgeandert, dassihigewerblich nutzbares Grundstiick mit
ca. 14.200 m? entstand. Die Abstande zum sudlighesxzenden Mischgebiet bzw. zur
Wohnsiedlung wurden dadurch stark reduziert unchgen jetzt lediglich 6 — 10 m.
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A. Fristgerecht eingegangene Stellungnahmen der Bétden und sonstigen Trager
offentlicher Belange:

1. Regierung von Oberbayern als Hohere Landesplgsioehdrde,
Schreiben vom 26.09.2011
Die Gemeinde Karlsfeld beabsichtigt mit dem Vorhalie planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine weitere gewerbliche Behgusowie die stadtebauliche
Ordnung einer Splittersiedlung zu schaffen. DienBlegen stehen den Erfordernissen
der Raumordnung grundsétzlich nicht entgegen. Daallen Ebenen ein sparsamer
und rationeller Umgang mit Energie und ein Einsdiesonders effizienter
Energieerzeugungs- und Versorgungstechnologien stieben ist, sollte geprift
werden, ob eine Erzeugung oder Gewinnung regeweraftnergien lber den
gesetzlichen Rahmen gemall EEWarmeG nicht zumindesaglich geregelt bzw. in
das Gesamtprojekt mit eingearbeitet werden kanmde#u sollte geprift werden,
inwieweit nicht auf eine energieeffiziente Erstaljuder Gebaude, z.B. mit einer tGber
die gesetzlichen Anforderungen (EnEV) hinausgehen@&mmung, hingewirkt
werden kann. Es sollte geprift werden, inwieweit dweser Hinsicht die
Moglichkeiten, die sich durch die BauGB-Novelle voB80.07.2011 ergeben,
ausgeschopft werden kdnnen.

Beschluss:

Das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes beiEdéwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 22.07.2011 ist am 30.07.2011 in Kjefteten (Novellierung des BauGB)
und hat zum Ziel die Energiewende in das Stadtelshtiumzusetzen. Mit der Novellierung
des BauGB erhalt der Klimaschutz zwar den ihm amgsenen Stellenwert in der
Abwagung, einen absoluten Vorrang gegenuber andgetamgen erhélt er dadurch allerdings
nicht.

In der konzeptionellen Ausgestaltung des BebaudagspNr. 85 sind die Belange des
Klimaschutzes insbesondere durch die Arrondierungsebestehenden Gewerbestandortes
unter Rickgriff auf bereits vorhandene Erschliel3engichtungen sowie die Festsetzungen
zu offentlichen Grunflachen, zum Mal3 der baulichsntzung, zur Bauweise, den
Uberbaubaren Grundsticksflachen und zu Art und bghfeon Bepflanzungen hinreichend
beriicksichtigt. Von den neuen Festsetzungsmadglitdhkedes 8§ 9 BauGB wird dartiber
hinaus mit Blick auf die Gleichbehandlung der Gmtidkseigentimer und Nutzer im
bestehenden Gewerbegebiet und in der Erweiterdoys| die Nutzungserfordernisse an die
der in der Planfolge zu errichtenden Gebaude sdeiigrivaten Belange der Eigentimer und
Nutzer kein Gebrauch gemacht, so dass AnderunganEydanzungen der Planung durch die
Stellungnahme der Regierung von Oberbayern nichiam@sst sind. Auf die in der
Begrindung enthaltenen Erlauterungen zum Klimagcwird hingewiesen. Im Rahmen von
Bauberatung und im Bauvollzug wird auf die Mdoglielikenergieeffizienter Bauweisen
hingewiesen und auf deren Umsetzung hingewirkt. . Ggfnnen dann weitergehende
vertragliche Vereinbarungen getroffen werden oder Anschluss an das kommunale
Warmenetz erfolgen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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2. Landratsamt Dachau, Fachbereich RechtliBe&ange, Schreiben vom 09.02.2012
2.1 Punkt 2.1.1: Statt der Formulierung ,GE 1 mit GBx8fd fur alle Festsetzungen, in
denen diese Formulierung verwendet wird, vorgeggmadie GE aufzuzahlen.

Beschluss:

Der Empfehlung wird gefolgt. In den Festsetzungesrden die einzelnen Gewerbegebiete
aufgefuhrt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

2.2 Punkt 2.1.1 und 2.1.2: In den beiden Festsetzuhgsteht ein Widerspruch hinsichtlich
der Regelung der sportlichen Zwecke.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Anlagen fur sportliche Zwecke
sollen sowohl im Gewerbegebiet als auch im Mischegelusgeschlossen sein. Festsetzung
Ziffer A 2.1 wird entsprechend korrigiert.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

2.3 Punkt 2.2.2: Die Festsetzung ist nicht schlissigraGe in einem Mischgebiet sind
Gewerbe und Wohnen nebeneinander zulassig. Es @efmkten, die Festsetzung
nochmals zu Gberdenken.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganen. Im Nordwesten der
Mischgebietsflachen wirken infolge der vorgegebeismnissionskontingente des westlich
benachbarten Bebauungsplangebietes Nr. 70 (Gevwebiatg/) Gerduschimmissionen ein,
die teilweise Uberschreitungen der Orientierungssvder DIN 18005, Beiblatt 1, zur Folge
haben. Die schalltechnische Untersuchung gelangpalle zu dem Ergebnis, dass auf den
Flurstiicken Nr. 3734, 3734/2 und 3734/6 die Ertolgt von Wohnnutzungen in der Folge
des Bebauungsplans ausgeschlossen sind. Durah déz angesprochenen Festsetzung Ziffer
B 2.2.2 auf der Grundlage des 8§ 1 BauNVO vorgenonamodifikation der abstrakten

Baugebietsart MI wird sowohl den spezifischen Raatgungen der 6rtlichen
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stadtebaulichen Situation Rechnung getragen, alk dan von der Gemeinde angestrebten
Zielrichtungen der stadtebaulichen Entwicklung &idnend Beachtung geschenkt. Die
Einschrankung der Wohnnutzung im Mischgebiet isbweit abwégungs- und sachgerecht.
Der typische Gebietscharakter des Mischgebietabtbéehalten. Auf den Sachvortrag und

den Beschlussvorschlag zu 4.1 wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 1

2.4 Punkt 3.2.4: Ware es nicht doch sinnvoll, auchtéithnische An- und Aufbauten eine
Hohenbeschrankung festzusetzen?

Beschluss:

Mit Verweis auf die derzeit nicht absehbaren Nuggerfordernisse an die der in der
Planfolge zu errichtenden Gebaude und den spat&auvollzug wird von einer

Hohenbeschrankung technischer An- und Aufbauterdeufsrundlage des Art. 81 BayBO in
Verbindung mit 8 9 Abs. 4 BauGB im Bebauungsplan8% auch weiterhin verzichtet. Eine
derartige Regelung wird fur ein Gewerbegebiet undchbebiet als stadtebaulich nicht
erforderlich angesehen. Abweichend dazu wird algs fur den Sicherheitsbereich der
Bahnstromleitung eine Beschrankung der Bauh6hestleliie3lich aller Aufbauten normiert.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

2.5 Punkt 6.3: In der zeichnerischen Plandarstellurgyauch unter den Festsetzungen sind
Tiefgaragen nicht dargestellt bzw. angefuhrt. Ugdbzung wird gebeten.

Beschluss:

Gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB kdnnen im Bebauungsplachen fur Garagen und

Stellplatze festgesetzt werden. Da die Gemeinde iatbe/orliegenden Bebauungsplan von
dieser Erméachtigung keinen Gebrauch macht, gil2 &khs. 1 BauNVO, wonach Stellplatze

und Garagen in allen Baugebieten allgemein zul&ssiy Mit 8§ 1 Abs. 3 Satz 2 BauNVO ist

geregelt, dass die Vorschriften des § 12 BauNVGtllplatzen und Garagen ohne weitere
Festsetzungen Gegenstand des Bebauungsplans weddeitber hinaus bestimmt die

Festsetzung Ziffer B 4.5, dass Tiefgaragen nurrhmdb der Uberbaubaren Grundstlicks-
flachen zulassig sind. Eines textlichen oder zedclschen Hinweises bedarf es nicht,
weshalb keine Erganzung der Planung erfolgt.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

2.6 Begriundung Punkt 4.4, vorletzter und letzter Sadtz. die Festsetzung sollte
aufgenommen werden, dass nur Einzel- und Doppedhausldssig sind sowie die
Regelungen der Wohneinheiten (bisher nur 4 WE pobhNgebaude).

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Die Festsetzung Ziffer A 2.2.1
regelt, dass in den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 Wgdgbaude mit bis zu 4 Wohnungen
zuldssig sind. In der Festsetzung Ziffer 4.2 wirden der Regelung zur offenen Bauweise
bestimmt, dass in den Mischgebieten MI 1 und MI Bhhgebaude nur als Einzel- oder
Doppelhduser mit einer Lange bis zu 20 m erricitetden dirfen. In der Begrindung
Abschnitt 4.4 werden diese Festsetzungen erlautert.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

3. Landratsamt Dachau, Fachbereich Untere Natursdbehdrde,

Schreiben vom 02.03.2012

Die geplante Ausgleichsflache A 1, die gleichzeiagch der Eingrinung des
kunftigen Gewerbegebietes dient, sollte unter Vexduag grol3erer Baume starker
begriint werden, um das Gewerbegebiet besser ihafidschaft einzubinden. Dies
sollte vor allem im sudlichen Bereich Richtung Wuanmal erfolgen. Unter Hinweise
sollte die Formulierung unter Punkt 1.5 so gewédtden, dass deutlich wird, dass
die so dargestellten Baume entfernt werden konméer nicht entfernt werden
mussen.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Der Empfehlung der

Fachbehorde zur Gestaltung der Ausgleichsflache Avirtdl entsprochen, die textliche

Festsetzung bzw. Festsetzung durch Planzeichen emitsprechend geandert. Der Hinweis
Ziffer C 1.5 wird folgendermal3en geandert: ,Baudie,entfernt werden kénnen®.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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4. Landratsamt Dachau, Fachbereich Technischer Uisalautz,
Schreiben vom 02.03.2012
4.1  Larmschutz

Soweit an der Festsetzung von flachenbezogenenlli8idtangspegeln in den

Mischgebieten MI 1 und MI 2 festgehalten werdenl,solird gebeten, die

schalltechnische Untersuchung unter Berucksichgjgder nachfolgenden Punkte

erganzen zu lassen:

 Bei der Ermittlung der flachenbezogenen Schallikeigspegel sind fur die
Immissionssorte innerhalb der Plangebiete MI 1 ukd 2 auch die
Gerauschbeitrage des eigenen Plangebietes mitridakisechtigen.

« Des Weiteren ist zu Uberprifen, ob die festgesetzidachenbezogenen
Schallleistungspegel mit den bestehenden Betrigbaxinbar sind.

Alternativ hierzu ist es aus unserer Sicht auchliddgdie Larmimmissionen an den

relevanten Immissionsorten durch bestehende Betrieberhalb der Mischgebiete

(z.B. Fl. Nr. 3734) zu ermitteln und als zusataictiorbelastung zu bertcksichtigen.

Hierbei ist auf den genehmigten oder tatsachlidBetriebsumfang abzustellen. Eine

eigene Kontingentierung fur die Mischgebiete istrdaicht erforderlich.

Im Rahmen der vorgenannten Ergédnzung der schatidien Untersuchung ist in

jedem Fall eine Uberpriifung, ob die zum Ansatz geffen Vorbelastungen durch die

Firmen MAN / MTU noch dem aktuellen Genehmigungsdtaentsprechen,

vorzunehmen.

Soweit vorgenannte Erganzungen zu Uberschreitudgenmmissionsrichtwerte an

den relevanten Immissionsorten fuhren, sind diehB&bezogenen Schallleistungs-

pegel in den Plangebieten GE 1 mit GE 3 entsprethemeduzieren.

Beschluss:

Aufgrund der Ergebnisse der Uberarbeiteten scohtischen Untersuchung werden fur die
beiden Mischgebiete MI 1 und MI 2 keine flachenlmgten Schallleistungspegel mehr
festgesetzt, stattdessen wird folgende Festsegetngffen:

»IN den Mischgebietsflachen MI 1 und MI 2 ist auh d&rundsticken Fl. Nr. 3734, Fl. Nr.
3734/2 und Fl. Nr. 3734/6 Wohnnutzung nicht zugid3artiber hinausgehend sind Neubau-,
Anbau- oder Umbaumal3nahmen an Wohngebauden odenuMgpén nur zuldssig, wenn
anhand geeigneter schalltechnischer Gutachten nawhesen wird, dass aufgrund von
gewerblichen Larmimmissionen, ausgehend einerseits den zuldssigen Emissionen der
umliegenden Gewerbegebietsflachen und andererseitsvorhandenen Gewerbebetrieben
innerhalb der MI 1- und MI 2-Flachen, die Bestimmgan der TA Larm eingehalten werden.
Bei der Neuerrichtung und Anderung von Gewerbemgtzn auf den MI 1- und MI 2-
Flachen ist der Nachweis zu fihren, dass durch ®Washaben an den umliegenden
bestehenden Wohneinrichtungen die Immissionsrictéwser TA Larm um mindestens 6
dB(A) unterschritten werden und die dariber hinagetenden schallschutztechnischen
Anforderungen erfullt werden.

Die neu formulierte Regelung ist erforderlich, dader Umgebung des auf dem Flursttick Nr.
3734 ansassigen Gewerbebetriebes Dachdeckerei digertalb des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 85 gelege@ewerbeflachen die
Orientierungswerte der DIN 18005 bereits vollenderoannahernd ausschoépfen. Deshalb
darf dieses Unternehmen an der bestehenden Wohrarachaft nur Gerauschbeitrage
liefern, welche die Orientierungswerte fiir Mischgéd bzw. die gleich hohen
Immissionsrichtwerte der TA Larm um mindestens §AJBunterschreiten. Dadurch ist im
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Sinne der TA Larm der Gerauschanteil als nichtvaeié anzusehen. In Bezug auf sich neu
ansiedelnde oder sich andernde Gewerbenutzungehasifalls in der Weise zu verfahren,
dass an den zum Zeitpunkt des Bauantrags vorhamdsdex genehmigten Wohngebauden
bzw. Wohnungen innerhalb des Mischgebietes um @\pdB{duzierte Immissionsrichtwerte
einzuhalten sind. Andererseits ist bei der Realisig von Wohnbauvorhaben darauf zu
achten, dass diese nicht zu einem Konflikt mit denihrem Bestand geschitzten
Gewerbebetrieben fuhren. Wohnnutzungen dirfen awveit heranrticken, dass die um 6
dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte gesicheringehalten werden. Im Fall des
Gewerbebetriebes ,Dachdecker” ist die erforderlicAbstandslinie (54 dB(A)- Tag-
Isophone) aus der schalltechnischen Begutachtugichdich. Die geschilderten Sachverhalte
sowie die Karte mit Darstellung der erforderlich@instandslinie werden in der Begriindung
sowie im Umweltbericht zum Bebauungsplan erganbsohlie3end bleibt anzumerken, dass
fur die Gewerbenutzungen im Mischgebiet, das berém derzeitigen Zustand mit
Wohnnutzungen durchsetzt ist, die Immissionsortedén Umgebung der ausgewiesenen
Gewerbegebietsflachen von Karlsfeld keine zusdtzlicelevante, schutzbedurftige
Nachbarschaft darstellen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 1

4.2  Elektromagnetische Felder

Es wird gebeten eine Festsetzung aufzunehmen, Wwonaocerhalb eines
Schutzstreifens von jeweils 10 m Abstand zum &auf3éreiter die Nutzung von
Gebéauden und Grundsticken, die nicht nur zum vogéhenden Aufenthalt von
Menschen dienen, nicht zulassig ist. Alternativzuekann festgesetzt werden, dass
bei einer Nutzung von Gebauden und Grundstickem dicht nur zum
voribergehenden Aufenthalt von Menschen dienenrlatie eines Schutzstreifens
von jeweils 10 m Abstand zum &ufR3eren Leiter zusammié Genehmigungsantragen
oder Antragen im Freistellungsverfahren ein Nackweeir Einhaltung der Grenzwerte
der 26. BImSchV vorzulegen ist.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganen. Das Immissionsschutzrecht ist
im Verhaltnis zum Recht der Bauleitplanung von Ioelsver Bedeutung fur die
Planungspraxis, da es grundsatzlich den SchutGeéahren, erheblichen Beeintrachtigungen
und erheblichen Belastigungen durch Immissioneaslteg
Die ,Verordnung Uber elektromagnetische Felder vilin Dezember 1996* (26. BImSchV)
gilt fur die Errichtung und den Betrieb von Hoclifoenzanlagen und Niederfrequenzanlagen,
die gewerblichen Zwecken dienen oder im Rahmen sehdftlicher Unternehmungen
Verwendung finden. Sie enthalt Anforderungen zunihuBc der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungewisozur Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch elektromagnetische Felddach § 1 Abs. 2 Nr. 2a der
26. BImSchV zahlen Bahnstromfernleitungen mit eifkeequenz von 16,7 Hertz zu den
Niederfrequenzanlagen, die gemaR § 3 zum Schutzahaidlichen Umwelteinwirkungen so
zu errichten und zu betreiben sind, dass in ihremvigkungsbereich in Gebauden oder auf
Grundstticken, die zum nicht nur voribergehendererthflt von Menschen bestimmt sind,
bei hochster betrieblicher Anlagenauslastung urntéruBericksichtigung von Immissionen
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durch andere Niederfrequenzanlagen, die im Anhag der Verordnung bestimmten

Grenzwerte der elektrischen Feldstarke von 10 kWi der magnetischen Flussdichte von
300 pT nicht Uberschritten werden. Nach AngabeRErEnergie GmbH (Schreiben vom

20.02.2012 und telefonische Auskunft) werden im wiikungsbereich der Bahnstrom-

fernleitung elektrische Feldstarken von ca. 2 k\Wis ca. 3 kV/m und magnetische Fluss-
dichten von ca. 10 pT bis 30 uT erreicht und bleils®emit deutlich unter den vorge-

schriebenen Grenzwerten.

Aus Grinden des vorsorgenden Immissionsschutzesks deir Empfehlung des Fachbereichs
Technischer Umweltschutz im LRA Dachau dennoch Igefond im Bebauungsplan unter
Ziffer A 8 folgende Festsetzung erganzt: ,Innerhalbes Schutzstreifens von jeweils 10 m
Abstand zum aul3eren Leiter der Bahnstromfernleitdng20 Karlsfeld - Minchen-Ost sind

Nutzungen von Gebauden und Grundsticken, die deht nur voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen dienen (z.B. Blronutzung), unzulds8igsnahmsweise kann in diesem
Schutzstreifen eine Nutzung von Gebauden und Grtickisn, die dem nicht nur

vorubergehenden Aufenthalt von Menschen dienen. @iBonutzung) zugelassen werden,
wenn der gesicherte Nachweis erbracht wird, dassGdenzwerte der 26. BImSchV einge-
halten werden.”

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
5. Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Schreiben von2 2002

5.1  Grundwasser
Im Geltungsbereich ist, wie im gesamten Gemeindegeinit hohen Grundwasser-
standen zu rechnen. Im Extremfall kann der Grundempiegel bis nahe der
Gelandeoberkante ansteigen.

5.2 Hochwassersicherheit Wurmkanal
Der normale Wasserspiegel im Wirmkanal liegt beraitf- bzw. teilweise sogar Uber
der Gelandehdhe im Planungsgebiet. Bei Hochwassler &isgang kann der
Wasserspiegel in Abhéangigkeit von den Verteidigonm@@nahmen in Karlsfeld
westlich der Bahn und den Abflussverhaltnissen dken Wirm bis nahe der
Dammkrone ansteigen. In Teilbereichen kénnen auetieiligungsmalinahmen am
Wirmkanal mit Sandsécken erforderlich werden. Ng@tenwartigem Kenntnisstand
ist das Planungsgebiet jedoch nicht als Uberschwemgsgebiet nach § 76 WHG
oder Ruckhalteflache nach § 77 WHG einzustufen.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Auf die im Plangebiet
herrschende Grundwassersituation wird unter Zie2.7 der Planzeichnung hingewiesen.
Die vorgetragenen Sachverhalte werden zur Klawstgll in der Begrindung mit
Umweltbericht erganzt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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6. Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Solmerom 22.02.2012

6.1 Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange £Bdenkmalpflegerische Belange:
Von Seiten der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestekeme grundsatzlichen
Einwendungen. In der Nahe des Planungsgebietesdeefsich jedoch der Wirmkanal
als Baudenkmal / Ensemble. Fir jede Art von Verantgen an diesem Baudenkmal
und in seinem Nahebereich gelten die Bestimmungem Ait. 4-6 DSchG. Das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege ist bei nallBlanungs-, Anzeige-,
Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. &cbBbG und bei allen
baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denendddwmaler / Ensembles
unmittelbar oder in Threm Nahebereich betrofferd sau beteiligen.

6.2 Bodendenkmalpflegerische Belange:
Die Belange der Bodendenkmalpflege wurden bereiisténdig bertcksichtigt.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Zur Klarstellung werden in
Abschnitt 12 der Begrindung die vorgetragenen Satialte erganzt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

7. Landeshauptstadt Minchen, Schreiben vom 22.02.20
Kein Einwand. Es wird angeregt, innerhalb der Aemgisflache A 1 durch eine
Erhohung der Anzahl der festgesetzten Baumpflaraungine Verstarkung der
Abpufferung zum Landschaftsschutzgebiet und eingraglichere Einbindung des
Gewerbegebietes in das Landschaftsbild zu erreichen

Beschluss:

Dem Vorschlag zur Gestaltung der Ausgleichsflachel Avird unter Verweis auf die
Beschlussfassung zu Punkt 3.1 entsprochen. DikctextFestsetzung bzw. Festsetzung durch
Planzeichen wird entsprechend geéndert.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

8. Landeshauptstadt Minchen, Schreiben vom 07.03.20
Der Bezirksausschuss hat sich in seiner Sitzung 28r02.2012 mit dem
Bebauungsplan Nr. 85 befasst und dazu einstimnsghtessen:
.Bitte stellen Sie sicher, dass durch die Additialer Larmpegel aus dem
angrenzenden Gewerbegebiet, der MAN-Teststrecke,U M8ic. am Aufpunkt
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Wohnhaus nachst der Ecke Kristallstral3e/Karlsfefteal3e der zuldssige Pegel nach
der TA-Larm fur reine Wohngebiete nicht Gberschntiwird. Aus Verbundenheit zu
den ehemaligen Kindern des Stadtbezirks 24 nérdliel Wirmkanals bitten wir
nachzufragen bzw. anzuregen, auch jene Gebaudehemisler Sid-Ost-Grenze des
Bebauungsplanumgriffs und dem Wirmkanal mit in Bebauungsplan aufzunehmen
und damit zu legalisieren, wenn dies nicht ohndieneits auf anderer Grundlage
erfolgt sein sollte.

Beschluss:

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungerdanerfolgten Erganzungen sowie der
Festlegung der Schallleistungspegel wird sicheefjestlass im Bereich des Reinen Wohn-
gebietes auf Minchner Stadtgebiet die Werte derL@An eingehalten werden. Die
vorhandene Vorbelastung wurde dabei bertcksichtigt.

Bezlglich der weiteren baulichen Entwicklung im &eh der Siedlung am Burgfrieden
beabsichtigt die Gemeinde Karlsfeld eine Legalisigr der Gesamtsituation zu erreichen;
entsprechende stadtebauliche Untersuchungen fingerit statt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

9. SWM Infrastruktur GmbH, Schreiben vom 20.02.2012

Die bestehenden Erdgasversorgungsanlagen liegerertali® des rdumlichen
Geltungsbereichs. Innerhalb des Planungsgebietiisdbe sich im sudwestlichen
Bereich und auf der Nordseite der privaten StraBemhrsflache Am Burgfrieden
Niederspannungsfreileitungen mit Masten und Vebsingen, Stromanschlusskabel
und Hausanschlusskasten fur die Gebaude auf destiidken 3734/24 und 3734/12
Gemarkung Karlsfeld sowie die WasserversorgungsigitDN 100 mit Unter-
flurhydranten. Bei Anpflanzungen von Baumen undmigzelnden Strduchern muss
zu den Erdgas- und Wasserleitungen ein seitlicherd&tabstand von 1,5 m zu
Hydranten von 2,0 m und Stromleitungen von 5,0 ngehalten werden. Geplante
Baumal3nahmen durfen nur nach vorheriger Oortlichanw&sung in den
Leitungsbestand begonnen werden.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganten. Auf den im Bebauungsplan
bereits enthaltenen Hinweis Ziffer C 2.3 wird vezseén.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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10.  Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayerme8mn vom 09.02.2012

Den beabsichtigten Planungen stehen prinzipielhé&kekinwdnde entgegen. Die
Ausweisung eines Gewerbe- und Mischgebietes istraoklich zu begrif3en. Positiv

hervorzuheben ist auch die Entscheidung Einzellseideichtungen in beiden

Gebieten auszuschlieBen. Es wird gebeten, auf danentstehenden Erweiterungs-
flachen des Gewerbegebietes vor allem auch fun&land mittelstandische Betriebe
durch bedarfsgerechte Parzellierung geeignete $eetzungen fir eine Ansiedlung
zu schaffen. Bezuglich der Weiterentwicklung desdWigebietes ist sicherzustellen,
dass dieses auch zukiinftig nach seiner typischgengrt fir das Wohnen und fir
nicht stérende Gewerbe gleichermal3en offen steh®imme einer Gleichwertigkeit

und Gleichgewichtung beider Nutzungen.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Im Rahmen der Realisierung der
Baugebiete wird die Gemeinde darauf achten, das&dbietscharakter des Mischgebietes
mit seinem typischen Nebeneinander von Wohn- undeBsenutzungen gewabhrt bleibt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 1

11. HBE Handelsverband Bayern, Der Einzelhanddir&ben vom 30.01.2012

Sowohl in den Gewerbegebieten GE 1 mit GE 3 alk andMischgebiet Ml 1 und Ml
2 sollen Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen amdt dor allem die Ansiedlung
von Betrieben mit innerstadtrelevanten Sortimenterhindert werden. Begrindet
wird dies mit der geplanten stadtebaulichen Entluiog im Bereich der ,Neuen Mitte
Karlsfeld®. Es liegen keine Informationen vor, dgegen den Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben an diesem Standort spretheimehr wird begruf3t, dass mit
den Festsetzungen im Bebauungsplan stringent dels efier starken Ortsmitte
verfolgt wird.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganwen. Anderungen oder Erganzungen
der Planung erfolgen aufgrund der Stellungnahmietnic

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 1
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12. DB Energie GmbH, Bahnstromleitungen, Schreiwmen 20.02.2012

12.1 Innerhalb des Verfahrensgebietes verlauft die pltgestellte 110-kV-Bahnstrom-
leitung mit einem Schutzstreifen von 2 x 30 m bexoguf die Leitungsachse, deren
Bestand und Betrieb zur Aufrechterhaltung der Babnsversorgung auf Dauer
gewahrleistet werden muss. Mafgeblich ist die in @glichkeit tatsachlich vor-
handene Leitungstrasse. Innerhalb des Schutzsiseifeiss mit Beschrankungen der
Bauhohen von Bauwerken gerechnet werden. Planell&iBauwerke innerhalb des
Schutzstreifens mussen deshalb durch den jeweilByendstickseigentimer der DB
Energie zur Uberprifung der Sicherheitsbelange alegy werden. Fur eine
Spezifizierung der Einschrankungen sind Angabenr GN&-HO6hen zwingend
erforderlich.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganten. Die planfestgestellte 110-kV-
Bahnstromfernleitung Nr. 520, Karlsfeld - Minchest@t mit ihrem Schutzstreifen von 2 x
30 m im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt. Klarstellung wird Ziffer C 2 Hinweise
durch Text folgendermafRen erganzilber das Gewerbegebiet mit der Bezeichnung GE 1
verlauft in West-Ost-Richtung die planfestgestellid-kV-Bahnstromfernleitung Nr. 520
Karlsfeld - Minchen-Ost der DB Energie GmbH miteeiRrequenz von 16,7 Hz und einem
beidseitigen Schutzstreifen von jeweils 30 m. Immer des Schutzstreifens muss mit
Beschrankungen der Bauhdhen von Bauwerken gerewrereen. Plane fur alle Bauwerke
innerhalb des Schutzstreifens missen deshalb diechjeweiligen Grundstiickseigentimer
der DB Energie zur Uberpriifung der Sicherheitsbgaworgelegt werden.Der bisherige
Hinweis Ziffer C 2.2 wird gestrichen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

12.2 Fir Gebaude, die innerhalb des giltigen Gefahrchergechs von 2 x 195 m
(bezogen auf die Leitungsachse) liegen, gelten mmabei Bauhdhen u.NN
(einschlief3lich aller Aufbauten, wie Kamine, Daé@mgter, Antennen, Reklametafeln
usw.). Fur Bauwerke innerhalb des Gefahrdungshesest die Zustimmung der fur
Feuerldéscharbeiten zustandigen Behdrde gemald DINE WD32 erforderlich. Die
Dacheindeckung fur Gebaude muss in diesem Beremh RIN 4102 Teil 7
entsprechen.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Zur Klarstellung werden

folgende Festsetzungen und Hinweise erganzt bzandgst: Festsetzung Ziffer B 3.ZEs

werden folgende Hohenbezugspunkte zur Bestimmungid@eenlage der fertig gestellten

FuRbodenoberkante des Erdgeschol3es festgesetab@ngn m 0. NN): GE 1:489,85 m Q.
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NN, GE 2:490,00 m 4. NN, MI 1: 490,45 m 0. NN, MiI9P,30 m U. NN. Abweichend dazu
darf im Gewerbegebiet GE 1 im Bereich des Scheifsiis von jeweils 30 m bezogen auf die
Leitungsachse der Bahnstromfernleitung Nr. 520 biestehende, natirliche Gelandeniveau
nicht verandert werden.”

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

12.3 Die Standsicherheit von Mast 1206 muss gewahrbéteilm Radius von 9 m um die
Mastmitte dirfen Abgrabungen, Aufschittungen, Laggen von Materialen, Be-
bauungen und Bepflanzungen nicht durchgefiihrt werBas sich daran anschliel3en-
de Gelande darf héchstens mit einer Neigung vorb Eligetragen werden.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Um die Sicherheitsanforderungen an
den Mast Nr. 1206 in der Folge des Bebauungsplaugilgrleisten zu kdnnen, wird auf der

Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 10 folgende Festsefznganzt: Flache, die von Bebauung und

Bepflanzungen freizuhalten ist. Innerhalb dieseéiche dirfen Abgrabungen, Aufschittungen,
Lagerungen von Stoffen und Materialien, BebauungehBepflanzungen nicht durchgefihrt bzw.
hergestellt werden.*”

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

12.4 Die Zufahrt zu den Masten der Bahnstromleitungw muss jederzeit gewahrleistet
sein. Die im Erdboden befindliche Erdungsanlage Mast 1206 darf nicht beschadigt
werden. Eventuelle AnpassungsmalRnahmen an diet&gedAgehen zu Lasten des
Veranlassers.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Zur Klarstellung wird Ziffer C 2
Hinweise durch Text folgendermalRen ergapRie Zufahrt zu Mast 1206 der Bahnstrom-
leitung muss fur Lkw jederzeit gewéhrleistet s@ie im Erdboden befindliche Erdungsan-
lage darf nicht beschadigt werden. Eventuelle AspagsmalRnahmen an dieser Anlage
gehen zu Lasten des VeranlasseBet bisherige Hinweis Ziffer C 2.2 wird gestrichen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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12.5 Anderungen am Gelandeniveau (wie z.B. durch Aufdohgen, Lagerungen von
Materialien) durfen im Schutzstreifen nicht durctidet werden. Unter den
Leiterseilen muss mit Eisabwurf gerechnet werdetwalfje daraus entstehende
direkte und indirekte Schaden werden nicht Gbernemnkiner Bepflanzung mit
Baumen kann innerhalb des Schutzstreifens nur imhnfea bestehender
Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertrageeatignmt werden. Die Endwuchs-
hohe der Pflanzungen darf daher — ausgehend voteheeslen Gelandeniveau — in
der Regel 3,5 m nicht Gberschreiten.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Zur Klarstellung wird Ziffer C. 2
Hinweise durch Text folgendermafRen ergan&nderungen am Gelandeniveau (wie z.B.
durch Aufschittungen, Lagerungen von Materialidinfeh im Schutzstreifen der Bahnstrom-
leitung nicht durchgefuhrt werden. Unter den Lestglen muss mit Eisabwurf gerechnet
werden. Etwaige daraus entstehende direkte oderekig Schaden werden von der DB
Energie GmbH nicht Gbernommen. Einer Bepflanzung Baumen und Stréduchern kann
innerhalb des Schutzstreifens nur im Rahmen bestehdienstbarkeiten bzw. schuldrecht-
licher Vertrdge zugestimmt werden. Die Endwuchshdbe Pflanzungen darf daher —
ausgehend vom bestehenden Gelandeniveau — in det 880 m nicht UberschreitenDer
bisherige Hinweis Ziffer C 2.2 wird gestrichen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

12.6 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen gemaR DIN VDB®Llnd DIN EN 50341
jeweils in der aktuellen Fassung. Die nach derBtSchV im Anhang 2 genannten
Grenzwerte fur elektrische Feldstarke von 10 kVimd magnetische Flussdichte von
300 uT (Effektivwerte fur 16 #/Hz-Felder) werden fur den Bereich, fur den die
Zustimmung zur Bebauung gegeben wird, bei weitechtrérreicht. Es wird jedoch
darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer Nahe Bannstromleitungen mit Beein-
flussung von Monitoren, medizinischen Untersuchgegiten und anderen auf elek-
trische und magnetische Felder empfindlichen Geraterechnen ist.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Zur Klarstellung wird Ziffer C 2

Hinweise durch Text folgendermaRen erganztlber das Gewerbegebiet mit der

Bezeichnung GE 1 verlauft in West-Ost-Richtung @&anfestgestellte 110-kV-

Bahnstromfernleitung Nr. 520 Karlsfeld - Minchen-@sr DB Energie GmbH mit einer

Frequenz von 16,7 Hz und einem beidseitigen Screifea von jeweils 30 m. Im

unmittelbaren Einwirkungsbereich der Bahnstromiegukonnen elektrische Feldstarken
zwischen ca. 2 kV/m bis 3 kV/m und magnetischesdiltlgen zwischen 10 pT und 30 uT
auftreten. In unmittelbarer Nahe zu Bahnstromlegem ist mit einer Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten umdleeen auf magnetische Felder
empfindlichen Geréte zu rechnerDer bisherige Hinweis Ziffer C 2.2 wird gestrichen.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

12.7 Es wird empfohlen, eine Abstimmung der Vorplanungsichtlich der durch die
Bahnstromleitung ggf. auftretenden Einschrankungenit Einreichung einer
Bauvoranfrage bei der DB Energie durchzufihren. énelgultigen Bauplane sind
anschlieBend der DB Energie vor Erstellung einesw®akes zur Prifung und
Zustimmung im Rahmen bestehender Dienstbarkeitazulegen. Der Bauantrag
muss einen amtlichen Lageplan mit dargestellteniubgsverlauf (Trassenachse mit
Schutzstreifen und ggf. Maststandorte) sowie karklengaben Uber die Lage und die
NN-H6hen des geplanten Bauwerkes beinhalten.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Zur Klarstellung wird Ziffer C 2
Hinweise durch Text folgendermal3en erganEs wird empfohlen, eine Abstimmung der
Vorplanung hinsichtlich der durch die Bahnstromieiy ggf. auftretenden Einschrankungen
mit Einreichung einer Bauvoranfrage bei der DB Emerdurchzufiihren. Die endgultigen
Baupléane sind anschlie3end der DB Energie vor Hustg eines Bauwerkes zur Prifung und
Zustimmung im Rahmen bestehender Dienstbarkeiterulegen.” Der bisherige Hinweis
Ziffer C 2.2 wird gestrichen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

13.  Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Schreiten30.01.2012

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikatofegen der Deutschen
Telekom. Sollten Anlagen von den Baumal3nahmen bexidarden, missen diese
gesichert, verandert oder verlegt werden. Solltef®ianungsbereich Verkehrswege in
denen sich Telekommunikationsanlagen der Deuts@leégkom befinden entwidmet

werden, wird gebeten mit der Deutschen Telekom etiuktion GmbH gesondert in

Verbindung zu treten. Damit eine koordinierte Eleflung des Gebietes erfolgen
kann, ist die Deutsche Telekom auf Informationeariden Ablauf aller Mal3hahmen
angewiesen.
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Beschluss:

Die geschilderten Sachverhalte betreffen aussdidiellden spéateren Bauvollzug und
umfassen keine Regelungsgegenstande der verbiedliBauleitplanung. Verkehrswege, in
denen Anlagen der Deutschen Telekom liegen wendatei Folge des Bebauungsplans Nr.
85 nicht entwidmet. Anderungen oder ErganzungerPtisrung erfolgen nicht.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

14. E.ON Bayern AG Netzcenter Unterschlei3heinrefisn vom 14.02.2012
Im Uberplanten Bereich befinden sich Versorgungs#itungen der E.ON Bayern
AG. Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine sgitziidhen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und ddrieBe der Anlagen nicht
beeintrachtigt werden. Die bestehende Wohnbebaurg Burgfrieden* wird
momentan noch von den Stadtwerken Minchen versorgt.

Beschluss:

In der Folge des Bebauungsplans Nr. 85 werden éstaBd, die Sicherheit und der Betrieb
von Versorgungseinrichtungen der E.ON Bayern AGinbeeintrachtigt. Auf den Hinweis
Ziffer C 2.3 wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

15. Freiwillige Feuerwehr Karlsfeld, Schreiben vag01.2012
Seitens der Freiwilligen Feuerwehr Karlsfeld bestefgrundsatzlich keine Einwande
gegen die Planaufstellung in vorliegender Form.Rahmen der Planung sind die
bestehenden brandschutztechnischen VorschriftesmtlRien, DIN-Normen usw. zu
beachten.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Grundsatzlich ist festzustellen,
dass nach Art. 1 Abs. 1 und 2 Bayerisches Feuegeshtz der abwehrende Brandschutz und
die Bereitstellung der notwendigen Ldschwasservgtsmgsanlagen unabhéangig von
etwaigen Bauleitplanverfahren eine gemeindlicheRthufgabe darstellen. Zudem erfolgt die
verkehrstechnische Anbindung des neuen Gewerbe- Mmthgebietes Uber bereits
vorhandene ErschlieBungsstral3en, die fur Einsaizdabe der Feuerwehr ausreichend
dimensioniert sind und alle erforderlichen Anlagear Loschwasserversorgung bereits
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aufweisen. Vorsorglich ist im Bebauungsplan dennaater Ziffer C 2.1 ein entsprechender
Hinweis auf die Belange des Brandschutzes, insldesenauf Abschnitt V der BayBO
(Rettungswege, Offnungen, Umwehrungen) enthalteie. dariiber hinaus vorgebrachten
Anregungen sind nicht durch die verbindliche Baplanung zu regeln, sondern erst im
Bauvollzug im Rahmen von Freistellungs- oder Baetemgungsverfahren zu
bertcksichtigen und zu behandeln.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

16. Eigentimergemeinschaft, Burger A, Karlsfeldyr&ben vom 16.02.2012
Es wird um Gleichbehandlung mit anderen Grundsgigesitimern bezuglich der
Wohnbebauung gebeten (FI. Nrn. 3734/2 und 3734/6).

Beschluss:

Im  Nordwesten der Mischgebietsflaichen wirken inéolg der vorgegebenen
Emissionskontingente des westlich benachbarten Betysplangebietes Nr. 70
(Gewerbegebiet V) Gerauschimmissionen ein, dieweisle Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, zuwlge haben. Die schalltechnische
Untersuchung gelangt deshalb zu dem Ergebnis, al#sden Flurstiicken Nr. 3734, 3734/2
und 3734/6 die Errichtung von Wohnnutzungen in d&lge des Bebauungsplans
ausgeschlossen ist. Mit Verweis auf das im Bebaspiagaufstellungsverfahren zu
beachtende Vorsorgeprinzip wird deshalb auf dern@age des 8 1 BauNVO eine
entsprechende Modifikation der abstrakten BaugséieiMI| vorgenommen, durch die sowohl
den spezifischen Randbedingungen der 0rtlichen tetiddlichen Situation Rechnung
getragen als auch den von der Gemeinde angestr&eéichtungen der stadtebaulichen
Entwicklung hinreichend Beachtung geschenkt wirte Binschrankung der Wohnnutzung
im Mischgebiet ist insoweit abwagungs- und sachddrelm Weiteren wird auf den
Sachvortrag und den Beschlussvorschlag zu 4.1 gseni

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 1
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17. Burgerin B, Karlsfeld, Schreiben vom 18.02.2012
Es ware fur die Naherholung der Karlsfelder Blrgémschenswert, wenn es eine
durchgehende (Ful3-) Wegeverbindung vom Burgfriedach Norden bis zum
Wasserwerk gabe, damit zukiinftig Rundgéange mogiioth.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Eine derartige Wegeverbindung
wird grundsatzlich auch von der Gemeinde begri8shalb im Konzept zum Bebauungsplan
Nr. 85 ein FulR3- und Radwegenetz vorgesehen ist, staghl eine Anbindung zum
Wirmkanal, als auch nach Norden zur Fl. Nr. 373@, lthe auf dem Gebiet der
Landeshauptstadt Miinchen liegt. Anderungen oderarEgngen der Planung erfolgen
aufgrund der Stellungnahme nicht.

Die Durchgangigkeit einer Verbindung wird Gberpruft

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

18.  Burgerin C, Karlsfeld, Schreiben vom 27.02.2012

Es wird gebeten, den Bebauungsplan in seiner Fiéchteilung so zu modifizieren,
dass die anséassige Firma Artdeco mit ihren Erweigsvorhaben dort bauen kann. So
konnte die Firma nochmals in Verhandlungen treterd weinen erfolgreichen
Abschluss erreichen. Die Nahe zum Stammbhaus irGdefstral3e spricht fir diesen
Standort. Dazu kommt die vorhandene Verkehrsanbipdund Infrastruktur. Die
Uberlegung der Gemeinde, der Firma Artdeco fir Hemengszwecke ein
Grundstick an der HochstralRe anzubieten und datér diesem Vorwand extra ein
neues Gewerbegebiet in fast dreifacher Grol3e aseweiu wollen, wird als sehr
negativ fir die Gemeindeentwicklung gesehen.

Beschluss:

Der Bebauungsplan Nr. 85 ist eine sog. Angebotsppigrund hat keine, auf ein bestimmtes
Vorhaben bezogene Planungsziele zum Inhalt. Denmoah die Planung im Bereich der
Grundstiucke Flur-Nr. 3735 und 3735/1 so gedndeasddurch den Wegfall der vom
bestehenden Kreisverkehrsplatz aus nach Siden menden Stichstralle und die Redu-
zierung der offentlichen Grinflachen in der Plagéokin zusammenhangendes Baugrund-
stick mit einer Flache von ca. 14.200 m? entstd&la@n, das ggf. auch fur die Ansiedlung der
Firma Artdeco geeignet ist, sofern es den Nutzumigsderungen und -bedurfnissen dieses
Unternehmens entspricht. Eine Parzellierung desd@tiickes fir mehrere kleinere mittlere
Betriebe ist in der Planfolge dann allerdings nachin einem eingeschrénkten Umfang
machbar, da der 6stliche Grundstiicksteil nur divekh bestehenden Kreisverkehrsplatz aus
erschlossen werden kann. Die planungsrechtlichéieBiog von Gewerbestandorten in
anderen Gemeindeteilen ist im Ubrigen nicht Gegenbtdes vorliegenden Bauleitplan-
verfahrens. Unabhangig von den Planinhalten undupigszielen des Bebauungsplans Nr. 85
behalt sich die Gemeinde vor im Rahmen ihrer komatem Planungshoheit auch andere
Gewerbestandorte planungsrechtlich zu sichernysafe die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung sowie die wirtschaftlichen und sozialenBé&dsse der Gemeinde erfordern.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

19. Burgerin D, Karlsfeld, Schreiben vom 27.02.2012
Der Bebauungsplan sollte zum Vorteil fir die Gerdeinnochmals grindlich
Uberdacht werden, da sich hier eine Mdglichkeit diez Ansiedlung von Artdeco
ergibt und die Uberaus negative Planung an der $i@fbe vermieden werden kénnte.
Es erfolgt eine Aufzahlung der negativen FolgenKérisfeld bei der Ausweisung des
Gewerbegebietes an der Hochstral3e. Nur, wenn e®inizgge Moglichkeit ware,
Artdeco in Karlsfeld zu halten, wére diese Auswe@wertretbar. Artdeco ware ja
grundsatzlich mit dem Areal am Burgfrieden zufriedewesen, wenn geniigend Platz
(2 ha) zur Verfugung stiinde. Durch die Nahe zummS8thaus ergaben sich viele
Vorteile.
1. Man misste die Flache besser aufteilen: Erhétle&o das ganze Gebiet, ist die
StichstralRe nicht nétig; der sudliche Fahrradwegnk® im 6stlichen Teil auch
schmaler gehalten werden; die Griunflache kdnnt®sten weiter reduziert und die
Fahrradwege missten verlegt werden, dennoch kdlméernetzung erhalten werde.
2. Auch die Flache an der Hochstral3e ist langlich.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Der Bebauungsplan Nr. 85 ist
eine sog. Angebotsplanung und hat keine, auf eistiromtes Vorhaben bezogene
Planungsziele zum Inhalt. Dennoch wird die PlanimgBereich der Grundstticke Flur-Nr.
3735 und 3735/1 so geéndert, dass durch den Wegfal vom bestehenden
Kreisverkehrsplatz aus nach Suden abzweigendemsgafe und die Reduzierung der
offentlichen Grinflachen in der Planfolge ein zusanhangendes Baugrundstick mit einer
Flache von ca. 14.200 m2 entstehen kann, das gdh. féir die Ansiedlung der Firma Artdeco
geeignet ist, sofern es den Nutzungsanforderungen-ledirfnissen dieses Unternehmens
entspricht. Eine Parzellierung des Grundstickesriéinrere kleinere mittlere Betriebe ist in
der Planfolge dann allerdings nur noch in einengeschrankten Umfang machbar, da der
Ostliche Grundsticksteil nur direkt vom bestehen#t@risverkehrsplatz aus erschlossen
werden kann. Die planungsrechtliche Sicherung voew&bestandorten in anderen
Gemeindeteilen ist im Ubrigen nicht Gegenstand wadiegenden Bauleitplanverfahrens.
Unabhangig von den Planinhalten und PlanungszgsnBebauungsplans Nr. 85 behalt sich
die Gemeinde vor im Rahmen ihrer kommunalen Plashuigeit auch andere Gewerbestand-
orte planungsrechtlich zu sichern, sofern es digltebauliche Entwicklung und Ordnung
sowie die wirtschaftlichen und sozialen Bedirfnidee Gemeinde erfordern.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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Beschluss:

Der Bauausschuss billigt den Bebauungsplanentwuf.v. 25.07.2012 mit den oben

aufgefiihrten Anderungen.
Die Verwaltung wird beauftragt die 6ffentliche Aeglng durchzufihren.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 1

EAPI.-Nr. 6102.2
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Bau- und Werkausschuss
25. Juli 2012

Nr. 068/2012

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Doppelbhaes mit zwei Garagen und
4 Stellplatzen auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 1043/1, émarkung Karlsfeld,
AckerstralRe 10

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusanirarg bebauten Ortsteile im
unbeplanten Innenbereich. Die planungsrechtlichat®gung erfolgt gemal § 34 BauGB.

Das Grundstick ist derzeit bebaut. Anstelle desaBegs soll ein Doppelhaus mit 2 Garagen
und 4 Stellplatzen errichtet werden. Das Haus (Ehat eine Hauptgrundflache von 14,00 m
auf 12,00 m und eine Wand- / Firsth6he von 6,5710,18 m sowie ein Walmdach mit

31° Dachneigung.

Die umliegende Bebauung ist sehr uneinheitlich &gfpdas Vorhaben flgt sich in die
vorhandene Bebauung ein, auch wenn die Firsthodeimhoberen Bereich liegt.

Beschluss
Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Bagigemgung zum Neubau eines

Doppelhauses mit zwei Garagen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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Bau- und Werkausschuss
25. Juli 2012

Nr. 069/2012

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Doppelbhaes mit zwei Garagen und
Doppelcarport auf dem Grundstick Fl.-Nr. 1076/10, @markung Karlsfeld,
Birkenstral3e 4 a

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusanirarg bebauten Ortsteile im
unbeplanten Innenbereich. Die planungsrechtlichat®gung erfolgt gemaR § 34 BauGB.

Das Grundstick ist derzeit bebaut. Anstelle desaBees soll ein Doppelhaus mit 2 Garagen
und einem Doppelcarport errichtet werden. Das HBusdl) hat eine Hauptgrundflache von
10,35 m auf 15,74 m und eine Wand- / Firsthohe&@0 m / 7,90 m sowie ein Satteldach
mit 18 ° Dachneigung.

Der Umgebungsbereich ist eher einheitlich gepiags Vorhaben fugt sich in die ndhere
Umgebung ein.

Beschluss

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Bagigemgung zum Neubau eines
Doppelhauses mit zwei Garagen und Doppelcarpod evrieilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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