NIEDERSCHRIFT

Gremium:

Sitzung am:

Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 04

Mittwoch, 2. Marz 2011

Sitzungsraum: Rathaus, Grofler Sitzungssaal

Sitzungsbeginn: 18:00 Uhr

Sitzungsende: 21.15 Uhr

Anwesend: siche Anwesenheitsliste
Status: Offentliche Sitzung
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Tagesordnung

Offentlicher Teil

Grundwasserstand in Karlsfeld: Vorstellung der Untersuchung" Auswirkung
des Bach und Grabensystems auf den Grundwasserstand" durch das
Grundbaulabor Miinchen GmbH, Hr. Dipl.-Geol.Kohl.

Einrichtung eines Pegelsystems zum Grundwassermonitoring

Bauantrag zur Aufstockung des bestehenden Wohn- und Betriebsgebédudes
und Errichtung eines neuen Garagen- und Lagergebdudes auf dem
Grundstiick F1.-Nr.765/90, Gemarkung Karlsfeld, GauBstraf3e 9c;

Bauantrag fiir den Anbau zu der bestehenden Miinzprégstatt in Karlsfeld auf
dem Grundstiick F1.-Nr. 772/11, Gemarkung Karlsfeld, Einsteinstraf3e 1,
85757 Karlsfeld;

Telekommunikationsgesetz § 68 und § 142 Abs. 6, Verlegung von
Telekommunikationsleitungen im 6ffentlichen Raum, Priifung und
Zustimmung zu deren Verlegung durch die Gemeinde Karlsfeld, Erstattung
des Verwaltungsaufwands der Gemeinde durch die Betreiber der
Telekommunikationleitungen, Pauschalierung der Hohe des
Verwaltungsaufwands

Neuer Flichennutzungsplan der Gemeinde Karlsfeld

- Behandlung der wihrend des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB vorgebrachten Stellungnahmen

- Empfehlung an den Gemeinderat

Bekanntgaben und Anfragen
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Bau- und Werkausschuss
2. Mirz 2011

Nr. 036/2011

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Grundwasserstand in Karlsfeld: Vorstellung der Untersuchung "Auswirkung des
Bach und Grabensystems auf den Grundwasserstand' durch das Grundbaulabor
Miinchen GmbH, Hr. Dipl.-Geol. Kohl.

Einrichtung eines Pegelsystems zum Grundwassermonitoring

Sachverhalt:

Im August 2010 war im Gemeindegebiet Karlsfeld ein Grundwasserhochstand zu
verzeichnen. Auf Grund dieses Ereignisses gab es verschiedene Meinungen iiber Ursachen
und Losungsmdglichkeiten solche Extremereignisse einzugrenzen. Hierzu wurden einige
Antrage an die Gemeinde Karlsfeld gestellt.

Die Gemeinde Karlsfeld hat das Grundbaulabor GmbH deshalb damit beauftragt, die
Auswirkung des Bach- und Grabensystems zu untersuchen. Ebenso wurde die Einrichtung
eines Pegelsystems zur genaueren Uberwachung und Frithwarnung vor solchen Ereignissen
vorgeschlagen. Hr. Dipl.-Geol. Kohl vom Grundbaulabor referiert hierzu.

Beschluss:
Der Bau- und Werkausschuss nimmt zustimmend Kenntnis vom Vortag.
Die vorgestellte MaBBnahme wird durchgefiihrt.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 13
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 3
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Bau- und Werkausschuss
2. Mirz 2011

Nr. 037/2011

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Bauantrag zur Aufstockung des bestehenden Wohn- und Betriebsgebaudes und
Errichtung eines neuen Garagen- und Lagergebiudes auf dem Grundstiick FI.-
Nr.765/90, Gemarkung Karlsfeld, Gaufstrafie 9c;

Sachverhalt:

Der Tagesordnungspunkt wurde abgesetzt. Der Bauantrag wurde im Rahmen des Frei-
stellungsverfahrens behandelt.
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Bau- und Werkausschuss
2. Mirz 2011

Nr. 038/2011

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Bauantrag fiir den Anbau zu der bestehenden Miinzpragstatt in Karlsfeld auf dem
Grundstiick FL-Nr. 772/11, Gemarkung Karlsfeld, Einsteinstrafie 1, 85757 Karlsfeld;

Sachverhalt:

Eine formlose Anfrage zur Erweiterung des Betriebsgebdudes der Miinzprégstatt wurde in der
Sitzung des Bau- und Werkausschusses am 10. November 2010 behandelt. Der Bauausschuss
hat damals sein grundsitzliches Einverstdndnis erklért. Fiir eventuell fehlende Stellplétze
wire eine Abldsevereinbarung zu treffen.

Die Planung der Erweiterung liegt jetzt vor und entspricht im Wesentlichen den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 70, Gewerbegebiet V, der Gemeinde Karlsfeld.

Es gibt geringfiigige Abweichungen durch die Situierung von zusitzlichen Stellplatzen. An
der Ostlichen Grundstiicksgrenze werden Langsparker angeordnet. Dadurch wird der hier
festgesetzte 3 m breite Griinstreifen auf 2,35 m reduziert. Diese Reduzierung ist vertretbar,
wenn die neuen Stellplitze aus versickerungsfdhigem Material hergestellt werden.

Eine weitere Abweichung entsteht durch die Anordnung von neuen Stellpldtzen im
Eingangsbereich. 2 von 7 geplanten Stellplétzen liegen teilweise auflerhalb des
Baugrenzgefiiges. Aus der Sicht der Verwaltung ist das ebenfalls vertretbar, wenn die
Stellplétze aus versickerungsfahigem Material hergestellt werden Dies sollte als Auflage
beschlossen werden.

Nach dem vorgelegten Stellplatznachweis ergibt sich ein Defizit von 6 Stellplitzen. Diese
miissen abgeldst werden.

Beschluss:

Das Einvernehmen wird erteilt. Abweichungen vom Bebauungsplan durch die Situierung von
Stellpldtzen bzw. die Reduzierung des Griinstreifens an der dstlichen Grundstiicksgrenze
werden beflirwortet. Fiir die nicht nachgewiesenen Stellplitze ist eine Ablosevereinbarung zu
treffen. Das Erfordernis der Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens ist mit der
Immissionsschutzbehdrde im Landratsamt Dachau zu kldren.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
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Bau- und Werkausschuss
2. Mirz 2011

Nr. 039/2011

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Telekommunikationsgesetz § 68 und § 142 Abs. 6, Verlegung von Telekommuni-
kationsleitungen im 6ffentlichen Raum,

Priifung und Zustimmung zu deren Verlegung durch die Gemeinde Karlsfeld,
Erstattung des Verwaltungsaufwands der Gemeinde durch die Betreiber der
Telekommunikationleitungen,

Pauschalierung der Hohe des Verwaltungsaufwands

Sachverhalt:

Das TKG regelt in den §§ 68 - 77 die Verlegung von Telekommunikationsleitungen privater
Betreiber in 6ffentlichen Verkehrswegen. Die Bundesnetzagentur vergibt an diese privaten
Betreiber Lizenzen fiir die Benutzung 6ffentlicher Verkehrswege. Die Verlegung von Tele-
kommunikationsleitungen ist aber an die Zustimmung des Baulasttragers der Verkehrswege
gebunden.

Fiir die Erstattung des Verwaltungsaufwands der Gemeinde fiir die Zustimmung ist im § 142
Abs. 6 TKG folgender Wortlaut:

,Die Wegebaulasttriger konnen in ihrem Zustandigkeitsbereich Regelungen erlassen, nach
denen lediglich die Verwaltungskosten abdeckende Gebiihren und Auslagen fiir die Erteilung
von Zustimmungsbescheiden nach § 68 Abs. 3 zur Nutzung 6ffentlicher Wege erhoben
werden konnen. Eine Pauschalierung ist zuldssig.

Zu diesem Thema wurden vom Dt. Stidtetag Mustervertrage verhandelt und eine
Auslegungshilfe fiir die Kommunen erstellt.

Auf dieser Grundlage wurde mit der INEXIO KGaA eine Vereinbarung geschlossen.

Hier wurde der Verwaltungsaufwand an der Obergrenze des Mustervertrags festgesetzt.
Kleine Baumafinahmen bis 30 m Kabelgraben : 30€

Einzelzustimmung fiir groBere Baumafnahmen: 130 €

Mit der Telekom Deutschland GmbH wurde ebenfalls iiber eine entsprechende Vereinbarung
verhandelt. Die Telekom war aber nur bereit, die Sdtze der Untergrenze der
Mustervereinbarung zu bezahlen.

Kleine Baumafinahmen bis 30 m Kabelgraben: 25 €

Einzelzustimmung fiir groBere Baumallnahmen: 75 €

Eine Vereinbarung kam deshalb nicht zu Stande.

Im Zuge der Gleichbehandlung aller Betreiber im Gemeindegebiet sollte gemal3 § 142 Abs. 6
Eine einheitliche Pauschalgebiihr beschlossen werden.

Beschluss:

Der Bau- und Werkausschuss der Gemeinde Karlsfeld setzt als Verwaltungsgebiihr fiir die
Zustimmung zur Benutzung 6ffentlicher Verkehrswege in der Baulast der Gemeinde
Karlsfeld fest:
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Kleine BaumaBnahmen bis 30 m Kabelgraben : 30€
Einzelzustimmung fiir groBere BaumafBnahmen: 130 €

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
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Bau- und Werkausschuss
2. Mirz 2011

Nr. 040/2011

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Neuer Flichennutzungsplan der Gemeinde Karlsfeld

- Behandlung der wihrend des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

- Empfehlung an den Gemeinderat

Sachverhalt:

Der Gemeinderat Karlsfeld hat beschlossen den Flachennutzungsplan fiir das gesamte
Gemeindegebiet neu aufzustellen. Der Neue Flachennutzungsplan soll den
Flichennutzungsplan aus dem Jahre 1984 mit seinen 8 Anderungen ersetzen.

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer umfangreichen Ausstellung iiber die
Planungsabsichten informiert. In Form einer Biirgerwerkstatt im September 2007 wurden die
Planungen mit interessierten Biirgern diskutiert.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemil3 § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
13.10.2008 bis 12.12.2008 durchgefiihrt. Im gleichen Zeitraum fand die friithzeitige
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB statt.

Der Entwurf des Neuen Flachennutzungsplanes wurde mit den Beschliissen des
Gemeinderates vom 29.10.2009 Nr. 068/2009 und 26.11.2009 Nr. 077/2009 gebilligt.

Die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 07.06.2010 bis
22.07.2010 statt.

Bzgl. der Ausweisung eines Misch- und Gewerbegebietes im Bereich der nordlichen
Bajuwarenstra3e wurde am 19.12.2010 ein Biirgerbegehren durchgefiihrt. Das Ergebnis hat
der Gemeinderat am 27.01.2011 mit Beschluss Nr. 005/2011 umgesetzt.

Im Zeitraum der 6ffentlichen Auslegung haben Anregungen vorgebracht:

- Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 19.07.2010

- Landratsamt Dachau
Fachbereich Umweltrecht, Schreiben vom 01.06.2010 und 23.08.2010
Fachbereich Untere Naturschutzbehorde, Schreiben vom 13.07.2010
Fachbereich Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 29.06.2010
Fachbereich Planerische Belange, Schreiben vom 04.08.2010
Fachbereich Geoinformationen, Schreiben vom 02.07.2010

- Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 01.06.2010

- Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Schr. vom 15.06.2010 und
28.06.2010

- Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 21.07.2010

- Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Baurordnung, Schreiben
vom 19.07.2010

- Gemeinde OberschleiBheim, Schreiben vom 22.06.2010

- SWM Infrastruktur Region GmbH, Schreiben vom 20.07.2010 und 13.08.2010

- IHK fiir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom 02.06.2010
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Bayerischer Bauernverband, Schreiben vom 21.07.2010

DB Energie GmbH, Schreiben vom 20.07.2010

DB Services Immobilien GmbH, Schreiben vom 06.07.2010

Eisenbahn-Bundesamt AuBlenstelle Miinchen, Schreiben vom 11.06.2010

E.ON Bayern AG, Schreiben vom 18.06.2010

E.ON Netz GmbH, Schreiben vom 08.07.2010

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Ortsgruppe Karlsfeld, Schr. vom 29.07.2010
Landesbund fiir Vogelschutz, Kreisgruppe Dachau, Schreiben vom 21.07.2010
Biirgerinitiative ,,Fiir die Erhaltung des regionalen Griinzugs in Karlsfeld, Schreiben
vom 21.07.2010

Keine Anregungen bzw. AuBerungen haben vorgebracht:

Regionaler Planungsverband

Landratsamt Dachau

Fachbereich Rechtliche Belange

Fachbereich Kreiseinrichtungen

Wasserwirtschaftsamt Miinchen

Oberste Baubehorde

Bergamt Siidbayern

Vermessungsamt Dachau

Stadt Dachau

Gemeinde Bergkirchen

Miinchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH, Schreiben vom 16.07.2010
Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern

Bayerischer Einzelhandelsverband e.V.

Deutscher Gewerbeverband

DB ProjektBau GmbH

DB Netz AG Niederlassung Stid

Autobahndirektion Miinchen

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Schreiben vom 04.06.2010
E.ON Bayern AG, Kundencenter UnterschleiBheim

Deutsche Post Real Estate Germany GmbH

Kabel Deutschland Service GmbH, Schreiben vom 09.07.2010
Evangelisch-Lutherischer Dekanatsbezirk Miinchen, Schreiben vom 04.08.2010
Evangelisch-Lutherisches Pfarramt Karlsfeld

Erzbischofliches Ordinariat Miinchen, Pastorale Planungsstelle, Schreiben vom
13.07.2010

Katholisches Pfarramt St. Anna

Katholisches Pfarramt St. Josef

Kreisbrandrat im Landkreis Dachau

Freiwillige Feuerwehr Karlsfeld

Landesverband der Kleingértner e.V.

Wasserverband Reschenbach-Entenbach

Seite 9 von 27



10

1. Regierung von Oberbayern als Hohere Landesplanungsbehorde,
Schreiben vom 19.07.2010

1.1 Gewerbegebiet im Bereich der nordlichen Bajuwarenstralie

Im Schreiben der Regierung von Oberbayern als Hohere Landesplanungsbehdrde wird
festgestellt, dass das geplante Gewerbegebiet zwar im regionalen Griinzug liegt, das
Plangebiet mittlerweile aber reduziert sowie die klimatologischen Auswirkungen in einem
Gutachten bewertet und der Bedarf dargestellt wurde. In Anbetracht der unmittelbar
angrenzenden gewerblichen Entwicklung auf Seiten der Stadt Dachau sowie der bereits
bestehenden Bebauung in Verbindung mit der beabsichtigten Durchgriinung des
Gewerbegebietes und der Positionierung der AusgleichsmaBBnahmen im Osten der Planfliche
konne deshalb davon ausgegangen werden, dass sich das Vorhaben mit den Funktionen des
regionalen Griinzugs vereinbaren ldsst. Zur Verdeutlichung der sensiblen Situation sowie des
angestrebten Planungsziels sollten die Bereiche fiir insbesondere randliche Griinmafnahmen
schon auf der Ebene des Flichennutzungsplans entsprechend dargestellt werden und damit
auch die Grenzen fiir eine weitere Entwicklung verdeutlichen. In Anbetracht der
zentrenfernen Lage sollte dort die Ansiedelung von Einzelhandel ausgeschlossen werden.
Empfehlung an den Gemeinderat:

Empfehlung an den Gemeinderat:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Mit Verweis auf das
Abstimmungsergebnis des Ratsbegehrens vom 19.12.2010 hat der Gemeinderat der Gemeinde
Karlsfeld in seiner Sitzung am 27.01.2011 den Beschluss gefasst, die im Entwurf des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 26.11.2009 im Bereich des regionalen Griinzugs an
der nordlichen Bajuwarenstralle / Tiefer Graben / SchleiBheimer Kanal enthaltenen
Flachendarstellungen Mischgebiet, Gewerbegebiet, Ausgleichsfliche und Eingriinungen
zugunsten der bisherigen Darstellung ,,Flache fiir die Landwirtschaft™ und ,,Griinstreifen*
entlang der Gewésser des Tiefen Grabens und des SchleiBheimer Kanals zu dndern. In diesem
Bereich sind damit Baufldchen im regionalen Griinzug nicht mehr Gegenstand der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans. Der Flichennutzungsplan wird entsprechend
gedndert, die Begriindung mit Umweltbericht inhaltlich entsprechend angepasst.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

1.2  Mischgebiet am Burgfrieden

In der Stellungnahme wird vermerkt, dass dieser ursachlich als Wohngebiet geplante Bereich
deutlich reduziert und zur Vermeidung von Problemen aus Sicht des Immissionsschutzes als
Mischgebiet dargestellt wurde. Grundsitzlich wird zwar die planungsrechtliche Verfestigung
einer unerwiinschten Situation kritisch gesehen, aufgrund der bestandsorientierten und
reduzierten Darstellung konnen jedoch die Bedenken aus Sicht der Landesplanung
zuriickgestellt werden.
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11

Empfehlung an den Gemeinderat: )
Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Ergédnzungen
der Planung sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

1.3  Sondergebiet Gartenbau und Landschaftspflege

Es wird darauf hingewiesen, dass nach den Festlegungen des Regionalplans das geplante
Sondergebiet westlich der Bahnlinie im Aufenbereich und im regionalen Griinzug liegt und in
das Trenngriin eingreift. In der vorliegenden Planfassung ist der Umgriff des Plangebietes
aber weitestgehend auf den bereits bestehenden baulichen Bestand reduziert worden, weshalb
unter der Voraussetzung dieser begrenzten Darstellung und um den bislang privilegierten
Betrieb die Ausiibung ergdnzender Betétigungsfelder am vorhandenen Standort zu
ermoglichen, die Bedenken der Landesplanung zuriickgestellt werden kdnnen.

Empfehlung an den Gemeinderat: )
Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Ergdnzungen
der Planung sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 13
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 2

1.4  Zusammenfassung

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass unter Beachtung der genannten Punkte die
vorliegenden Planungen den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen stehen.

Empfehlung an den Gemeinderat:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Erginzungen
der Planung sind infolge der von der Regierung von Oberbayern als Hohere Landesplanungs-
behorde abgegebenen Stellungnahmen nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 13
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 2
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2. Landratsamt Dachau, Fachbereich Umweltrecht,
Schreiben vom 01.06.2010

2.1  Wasserrecht

Die Stellungnahme des Fachbereiches Umweltschutz im Landratsamt Dachau nimmt
inhaltlich Bezug auf die Besprechung vom 22.01.2009 und die Beschlussfassung des
Gemeinderats vom 29.10.2009 (TOP Uberschwemmungsgebiet S. 35 Beschlussbuch) und
verweist auf § 5 Abs. 4 a BauGB ,,Darstellung von Uberschwemmungsgebieten® und die sich
aus Abschnitt 6 Wasserhaushaltsgesetz n. F. (insbesondere §§ 77, 78 WHG) ergebenden
Rechtsfolgen.

Empfehlung an den Gemeinderat:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das WWA Miinchen berechnet
derzeit das Uberschwemmungsgebiet der Wiirm (Gewisser 1. Ordnung). Der 100-jéhrliche
Bemessungsabfluss wird dabei mit 15 m?/s angenommen. Durch das Uberschwemmungs-
gebiet konnen ggf., neben bereits bestehender Bebauung und dem planungsrechtlich
gesicherten Baugebiet auf dem ehemaligen E-ON-Gelidnde, die im Flachennutzungsplan
enthaltenen Bauflachendarstellungen Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Am
Burgfrieden, Gemeinbedarfsfliche fiir eine weiterfiihrende Schule siidlich der Ackerstral3e,
sowie Teile der Innerortsentwicklung siidlich der Allacher Stra3e betroffen sein. Konkrete
Ergebnisse der Berechnung sowie konkrete Erkenntnisse {iber damit verbundene Schranken
fiir die bauliche Entwicklung der Gemeinde liegen derzeit aber noch nicht vor. Die Gemeinde
beabsichtigt deshalb im Rahmen einer hydraulischen Untersuchung notwendige MaBBnahmen
hinsichtlich des Hochwasserschutzes zu kliren, die mit dem WWA Miinchen eng abgestimmt
werden. Zudem wird das WWA Miinchen in Bebauungsplanverfahren friithzeitig
eingebunden. Mit dieser Vorgehensweise ist dem Belang des Hochwasserschutzes auf der
Grundlage des augenblicklichen Kenntnisstandes hinreichend Rechnung getragen, so dass
Anderungen oder Erginzungen der Planung oder der Begriindung mit Umweltbericht nicht
veranlasst sind.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

2.2 Bodenschutz

Auf dem ehemaligen E.ON-Gelénde stehen noch fiir zwei Teilflichen die Aus-rdumung von
Verdachtsmomenten fiir schidliche Bodenverdanderungen aus. Der Bautrdger steht hierzu in
Kontakt zum Landratsamt, Bodenschutzbehdérde und hat zugesagt, die noch notwendigen
weiteren Untersuchungs- und SanierungsmafBnahmen vorzunehmen.

Empfehlung an den Gemeinderat:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Regelungsgegenstinde der
vorbereitenden Bauleitplanung sind durch die AuBerung allerdings nicht beriihrt, so dass
Anderungen oder Ergiinzungen der Planung nicht veranlasst sind.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

3. Landratsamt Dachau, Fachbereich Umweltrecht,
Schreiben vom 23.08.2010

31 Ableitung Wiirmkanal

Der Gemeinde Karlsfeld ist bereits in der Stellungnahme vom 22.10.2008 empfohlen worden,
die Gestattungspflicht wasserrechtlicher Ausbautatbestinde rechtzeitig mit dem Landratsamt
abzustimmen. Der Ausgang eines Wasserrechtsverfahrens ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht
vorhersehbar, da sich in letzter Konsequenz die 6kologischen und denkmalschiitzerischen
Belange als so schwerwiegend erweisen konnten, dass die Wasserentnahme nicht in der
gewlinschten Menge oder nur verbunden mit erheblichen Einschriankungen zugelassen werden
konnte. Auch eine Ablehnung ist nicht vollends auszuschlieBen. Die Gemeinde sollte deshalb
ihre Bauleitplanung in Bezug auf die Wasserableitung aus dem Wiirmkanal und den
Gewdisserausbau in Abhédngigkeit vom Ausgang des Wasserrechtsverfahrens flexibel halten.

Empfehlung an den Gemeinderat:

Die Gemeinde Karlsfeld wird fiir den angesprochenen Bereich ihre weitere Bauleitplanung
flexibel halten. Selbstverstéindlich werden im Vorfeld einer konkretisierenden Planung zur
Gestaltung des zweiten Wiirmlaufs und des Wasserlaufs im zentralen Park zwischen
,Karlsfeld Nordost™ und ,,Karlsfeld Siidwest* hydraulische und landschaftsplanerische
Untersuchungen sowohl zum neuen Gewdsserlauf (z.B. Einpassung in das vorhandene
Gelédnde, Gefille, angepasste Wassermenge / Abfluss, Abdichtung) als auch zum Wiirmkanal
selbst erfolgen (z.B. erforderliche Mindestwassermenge, bestehende Wassernutzungsrechte,
etc.). Diese Untersuchungen sind jedoch nicht Gegenstand der Flachennutzungsplanung, so
dass durch die Stellungnahme des Fachbereichs Umweltrecht im LRA Dachau Anderungen
oder Ergénzungen der Planung oder der Begriindung mit Umweltbericht nicht veranlasst sind.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 1

4. Landratsamt Dachau, Fachbereich Untere Naturschutzbehdrde
Schreiben vom 13.07.2010

4.1 Einwendungen

Gegen die geplante Ausweisung weiterer flichenintensiver Gewerbegebiete im Bereich der
nordlichen Bajuwarenstral3e bestehen trotz der deutlichen Verringerung der Fldche nach wie
vor aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes aus den bereits in der vorangegangenen
Stellungnahme vorgebrachten Griinden erhebliche Bedenken, auch wenn nachvollziehbar
dargelegt wird, dass bei Beachtung der fachlichen Vorgaben zumindest keine negativen
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet zu erwarten seien.
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Empfehlung an den Gemeinderat:

Mit Verweis auf das Abstimmungsergebnis des Ratsbegehrens vom 19.12.2010 hat der
Gemeinderat der Gemeinde Karlsfeld in seiner Sitzung am 27.01.2011 den Beschluss gefasst,
die im Entwurf des Flichennutzungsplans in der Fassung vom 26.11.2009 im Bereich des
regionalen Griinzugs an der nérdlichen Bajuwarenstraf3e / Tiefer Graben / SchleiBheimer
Kanal enthaltenen Flachendarstellungen Mischgebiet, Gewerbegebiet, Ausgleichsflache und
Eingriinungen zugunsten der bisherigen Darstellung ,,Flache fiir die Landwirtschaft™ und
,»Qriinstreifen* entlang der Gewésser des Tiefen Grabens und des SchleiBheimer Kanals zu
andern. In diesem Bereich sind damit Baufldchen im regionalen Griinzug nicht mehr
Gegenstand der Neuaufstellung des Flichennutzungsplans. Der Flichennutzungsplan wird
entsprechend gedndert, die Begriindung mit Umweltbericht inhaltlich angepasst. Die in der
Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde vorgetragenen Bedenken sind insoweit
ausgeraumt.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

4.2  Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
In der Legende sollte die Signatur Ortsrandeingriinung durch den Zusatz ,,fehlende bzw.
erforderliche ... ergdnzt werden.

Empfehlung an den Gemeinderat:

Zur Klarstellung wird das Planzeichen Ortsrandeingriinung folgendermallen geéndert:
,Ortsrandeingriinung. Erforderliche Eingriinung von baulichen und sonstigen Nutzungen im
AuBenbereich®. Die Planzeichnung wird entsprechend ergénzt.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

4.3  Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

Die sehr iibersichtliche Kennzeichnung der Anderungen durch eine blaue Umrandung des von
Anderungen betroffenen Bereichs sollte bei allen Teilflichen erfolgen (fehlt z.B. bei der
Gemeinbedarfsfliche Sportgelédnde)

Empfehlung an den Gemeinderat:

Die Neuaufstellung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Karlsfeld wird den bislang
rechtswirksamen Plan in seiner Fassung vom 20.08.1984 einschlieBlich aller Teildnderungen
ersetzen und die sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen
darstellen. Eine Kennzeichnung von Anderungsbereichen ist nach der planungsrechtlichen
Definition des Flachennutzungsplans insoweit weder Gegenstand des Planentwurfs noch
zweckdienlich fiir das weiterfiihrende Verfahren. Anderungen oder Erginzungen der Planung
sind nicht veranlasst.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

5. Landratsamt Dachau, Fachbereich Technischer Umweltschutz
Schreiben vom 29.06.2010

5.1 GE / MI nordlich Wiirmkanal (Burgfrieden)

Die Flichennutzungsplandnderung sieht im Bereich Burgfrieden die Neuausweisung von
gewerblichen Flidchen sowie Mischgebietsflichen vor. Die Stellungnahme erwidhnt, dass die
von den bestehenden GE-Flachen ausgehenden Larmemissionen durch die Festsetzung von
flichenbezogenen Schallleistungspegeln begrenzt werden und demnach fiir die neuen
Gewerbegebietsflichen nur Larmkontingente {ibrig seien, die nicht bereits durch die
vorhandenen GE-Fléchen ausgeschopft werden. Deshalb ist zu vermuten, dass beziiglich des
Larmemissionsverhaltens lediglich eingeschriankte Gewerbegebietsflichen in der Planfolge
zulassungsfahig sind. Spitestens bei der Aufstellung eines Bebauungsplans miissten die
moglichen Lirmkontingente anhand eines schalltechnischen Gutachtens ermittelt werden.

Empfehlung an den Gemeinderat:

Sofern keine uniiberwindbaren Griinde einer Zuordnung unterschiedlicher Nutzungsbereiche
entgegen stehen, kann der Flichennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan die
sachgerechte Kldrung von in seiner Planfolge ggf. auftretenden Immissionskonflikten auf die
nachgeordnete Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verlagern und dort mit entsprechen-
den Regelungen nach dem Gebot der Konfliktbewéltigung eine angemessene Losung
herbeifiihren. Fiir den angesprochenen Bereich wurde bereits der Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 85 ,,Am Burgfrieden* gefasst, in dessen Verfahrensverlauf die
angesprochenen Belange sachgerecht ermittelt und beurteilt werden. Anderungen oder
Ergidnzungen des Flichennutzungsplans sind insoweit durch die in der Stellungnahme des
Fachbereichs Technischer Umweltschutz vorgetragenen Aspekte nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

5.2 Sondergebiet Heizkraftwerk
Beziiglich der Ausweisung des Heizkraftwerkes und benachbarter Wohngebiete wird auf die
Stellungnahme vom 27.05.2009 verwiesen.

Empfehlung an den Gemeinderat:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die angesprochene
Stellungnahme mit Datum vom 27.05.2009 wurde im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
nach §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans Nr. 100
,,westlich der Miinchner Stral3e / Heizkraftwerk und Wohnen fiir Senioren* von der
Fachbehorde abgegeben. Sie wurde in der Sitzung des Bau- und Werkausschusses am
22.07.2009 beraten und sachgerecht gewiirdigt. Auf den entsprechenden Beschlussbuch-
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auszug wird verwiesen. Der Bebauungsplan Nr. 100 ist seit dem 10.12.2009 rechtskriftig, das
Vorhaben Heizkraftwerk zwischenzeitlich weitgehend fertig gestellt. Infolgedessen ergibt sich
fiir den Flichennutzungsplan kein Anderungs- oder Ergiinzungsbedarf.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

5.3  Weiterfiihrende Schule westlich der Bahnlinie Miinchen - Treuchtlingen

In der Stellungnahme wird festgestellt, dass westlich der Bahn eine Fliche fiir eine
weiterfiihrende Schule dargestellt sei, auf die Schienenverkehrsldrm einwirkt. Spétestens im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist deshalb die Hohe der Larmeinwirkungen durch ein
schalltechnisches Gutachten zu ermitteln, um eine sinnvolle Anordnung der Unterrichtsrdume
gewdhrleisten zu konnen.

Empfehlung an den Gemeinderat:

Fiir den im Flachennutzungsplan als weiterfithrende Schule dargestellten Bereich westlich der
Bahn wird die sachgerechte Kliarung von ggf. auftretenden Immissionskonflikten auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung anhand hinreichender schalltechnischer
Untersuchungen herbeigefiihrt. Da keine stichhaltigen Anhaltspunkte ersichtlich sind, die eine
derartige Konfliktbewéltigung im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens ausschlieBen, sind
die im Entwurf des Flichennutzungsplans getroffenen Nutzungszuordnungen sachgerecht und
insoweit keine Anderungen oder Ergiinzungen der Planung veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

5.4  GE siidlich der Schleiheimer Strafle

Die Stellungnahme verweist zunichst auf die Gewerbegebietsdarstellung siidlich der
SchleiBBheimer StraBBe und die davon ausgehenden Larmeinwirkungen auf Wohnge-biete (WA
und WR) der Stadt Dachau und auf Mischgebiete der Stadt Dachau und der Gemeinde
Karlsfeld. Dariiber hinaus werden detaillierte Anmerkungen zur durch-gefiihrten
schalltechnischen Untersuchung gemacht mit deren Methodik und Vor-gehensweise aus
fachtechnischer Sicht grundsitzlich Einverstdndnis besteht, hinsichtlich der Bestimmung der
Zusatzkontingente fiir einzelne Richtungssektoren sowie der Bestimmung der Planwerte wird
allerdings ein Anderungs- und Ergiinzungsbedarf angemahnt.

Empfehlung an den Gemeinderat:

Mit Verweis auf das Abstimmungsergebnis des Ratsbegehrens vom 19.12.2010 hat der
Gemeinderat der Gemeinde Karlsfeld in seiner Sitzung am 27.01.2011 den Beschluss gefasst,
die im Entwurf des Flichennutzungsplans in der Fassung vom 26.11.2009 im Bereich des
regionalen Griinzugs an der nordlichen Bajuwarenstraf3e / Tiefer Graben / SchleiBheimer
Kanal enthaltenen Fldchendarstellungen Mischgebiet, Gewerbegebiet, Ausgleichsfliche und
Eingriinungen zugunsten der bisherigen Darstellung ,,Flache fiir die Landwirtschaft™ und
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,Qriinstreifen® entlang der Gewésser des Tiefen Grabens und des SchleiBheimer Kanals zu
dndern. In diesem Bereich sind damit Baufldchen im regionalen Griinzug nicht mehr
Gegenstand der Neuvaufstellung des Flachennutzungsplans. Der Flachennutzungsplan wird
entsprechend geéndert, die Begriindung mit Umweltbericht inhaltlich entsprechend angepasst.
Die in der Stellungnahme des Fachbereichs Technischer Umweltschutz vorgetragenen
Sachverhalte sind mithin nicht mehr zutreffend.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

5.5  Sportpark siidwestlich des Karlsfelder Sees

Die Stellungnahme der Fachbehdrde beméngelt, dass die in der Begriindung zum
Flachennutzungsplan genannte schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros Miiller-
BBM, Bericht Nr. M 78 773/1 mit Datum vom 09.09.2009 aus fachtechnischer Sicht nur
einen Teil des durch den gesamten Sportpark samt Jugendzentrum verursachten Larms
berticksichtigt. So genannte seltene Ereignisse im Sinne der 18. BImSchV, zu denen
besondere Veranstaltungen, wie sportliche Wettkdmpfe oder Konzerte im Jugendhaus usw.
zéhlen, sind in der Untersuchung zwar erwéhnt, rechnerisch jedoch nicht ermittelt worden.
Ebenso wenig sind der Spiel- oder Trainingsbetrieb auf dem Rasenspielfeld 5 in der
vorgelegten Untersuchung in Ansatz gebracht worden, so dass hierzu ein weitergehender
Ermittlungsbedarf besteht. Ohne diese Ergidnzungen ist eine abschlieBende Beurteilung der
Planung nicht méglich, Immissionskonflikte konnten insoweit nicht gdnzlich ausgeschlossen
werden. Es wird deshalb empfohlen, die bereits vorliegende schalltechnische Untersuchung
unter Berlicksichtigung der genannten Punkte zu ergdnzen und Mallnahmen festzulegen, die
geeignet sind, Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu vermeiden.

Empfehlung an den Gemeinderat:

Es kann festgehalten werden, dass der im Fldchennutzungsplan vorgenommenen Zuordnung
von unterschiedlichen Nutzungsbereichen grundsétzlich keine zwingenden Griinde
entgegenstehen, weshalb die angemahnte Kldrung moglicher Immissionskonflikte auf die
nachgeordnete Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verlagert werden kann. Dort werden
die Belange auf der Grundlage konkreter Planungsziele im Rahmen einer eingehenden,
schalltechnischen Untersuchung sachgerecht ermittelt und beurteilt. Durch entsprechende
Festsetzungen und MaBnahmen wird sicher gestellt, dass es zu keiner Uberschreitung von
mafgeblichen Immissionsrichtwerten kommt, wobei der Gemeinde die im Sinne des
vorbeugenden Immissionsschutzes bestehenden Abwégungsgrenzen bekannt sind. Die im
Entwurf zum Flachennutzungsplan vorgenommenen Flichendarstellungen sind mithin
sachgerecht, so dass Anderungen oder Erginzungen von Fachgutachten oder des
Flachennutzungsplanentwurfs nicht veranlasst sind.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
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6. Landratsamt Dachau, Fachbereich Planerische Belange
Schreiben vom 04.08.2010

6.1  Bevolkerungsentwicklung

Obgleich die Ausfiihrungen zur Bevolkerungsentwicklung und zur
Wohnsiedlungsentwicklung in der Begriindung zum FNP sehr ausfiihrlich dargestellt sind,
bleibt dennoch zu hinterfragen, inwieweit die darin getroffenen Annahmen zur
Bevolkerungsentwicklung von 18.200 EW (Stand 2007) auf 23.500 EW (prognostiziert 2025)
realistisch und im Sinne einer geordneten stiadtebaulichen Entwicklung sinnvoll umsetzbar
sind. Die Gemeinde sollte deshalb kritisch priifen, ob die groBen Wohnbaugebietsflichen im
Stidwesten und Nordosten das stidtebauliche Ziel des Zusammenwachsens von Nordost und
Siidwest wirklich fordert oder eher behindert; dass simtliche Wohnbaufldchen, die derzeit
dargestellt sind, in den nichsten 15 Jahren einer Bebauung zugefiihrt werden konnen,
erscheint zweifelhaft.

Empfehlung an den Gemeinderat:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Fachbehorde stellt
zutreffenderweise fest, dass die Erlauterungen zur zu erwartenden Bevolkerungsentwicklung
sowie zur Wohnsiedlungsentwicklung in der Begriindung in den Abschnitten B-4, B-5 sowie
D-2 ausfiihrlich und nachvollziehbar hergeleitet sind. Die Gemeinde Karlsfeld betrachtet das
Entwicklungsziel insoweit als begriindet und realistisch, insbesondere auch deshalb, weil sie
den Umfang von Wohnbaufldchen von ca. 38,1 ha im Flichennutzungsplan 1984 auf ca. 24,5
ha im vorliegenden Entwurf drastisch verringert hat. Der Schwerpunkt der
Siedlungsentwicklung liegt weiterhin im Bereich der ,,Wogerwiese sowie siidwestlich der
Miinchner Strae mit dem stiddtebaulichen Leitmotiv des sog. ,,Briickenschlags iiber die
Miinchner Straf3e®, das eine bauliche Anndherung der beiden Siedlungsteile ,,Stidwest™ und
,,Nordost* zum Ziel hat.

Die Siedlungsentwicklung auf dem ehemaligen Bayernwerksgeldnde westlich der Bahn
umschreibt eine bestandsorientierte Darstellung, da dieses Quartier durch den Bebauungsplan
Nr. 82 ,,Prinzenpark* bereits planungsrechtlich gesichert ist. Die Umsetzung des erwéhnten
stadtebaulichen Leitmotivs wird durch diese Entwicklung ebenso wenig beeintrachtigt, wie
durch die Ausweisung von arrondierenden Wohnbaufldchen nérdlich der Ludwig-Ganghofer-
Strafle zwischen Bajuwarenstra3e und Karl-Stieler-Straf3e, die im Vergleich zur
Flachendarstellung im FNP 1984 ebenfalls deutlich reduziert wurde.

Zusammenfassend kann insoweit festgestellt werden, dass das im
Flachennutzungsplanentwurf enthaltene Bodennutzungskonzept der Gemeinde dem
Grundsatz der stiddtebaulichen Erfordernis des § 1 Abs. 3 BauGB entspricht. Rechtfertigung
und Grenze fiir die Bauleitplanung ist demnach die Erforderlichkeit der Planung fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung in der Gemeinde. Die Gemeinde Karlsfeld hat die
Entscheidung dariiber auf der Grundlage der von ihr entwickelten planerischen Konzeption
gefillt, die in den Darstellungen und sonstigen Inhalten des Flichennutzungsplans klar
erkennbar ist und grundsitzlich auf eine Realisierung und Realisierbarkeit ausgelegt ist. Nach
den Bestimmungen des § 5 Abs. 1 BauGB ist im Flichennutzungsplan fiir das ganze
Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen
darzustellen. Die Bindung an die voraussehbaren Bediirfnisse der Gemeinde verdeutlicht
zwar, dass der auf eine langfristige Umsetzung angelegte FNP in einem besonderen Malle
prognostische Elemente enthélt, ein bestimmter Zeitrahmen fiir die Umsetzung der
planerischen Inhalte ist der Gemeinde aber dadurch nicht vorgegeben. Auch wenn im Titel
der Flachennutzungsplanung ein Planungs- und Prognosehorizont bis 2025 angegeben ist, ist
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dieser Zeitraum von knapp 15 Jahren nicht als zwingend einzuhaltende Umsetzungsfrist zu
verstehen. Die Realisierbarkeit der Planung ist insoweit zweifelsfrei.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

6.2  Planzeichen

Die Trassenfiihrung der Stadtumlandbahn ist im Plan nur schwer bzw. kaum zu erkennen,
gleiches gilt fiir die Tunneleinfahrten. Das Planzeichen fiir die Anbauverbotszonen sollte noch
aufgenommen werden. Um Klarstellung wird gebeten.

Empfehlung an den Gemeinderat:

Die Lesbarkeit der Trassenfiihrung der Stadtumlandbahn sowie der Tunneleinfahrten wird in
der Planzeichnung tiberpriift und ggf. verbessert. Das Planzeichen Anbauverbotszone ist in
der Legende bereits enthalten.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

7. Landratsamt Dachau, Fachbereich Geoinformation,
Schreiben vom 02.07.2010

7.1  Abgleich Geofachdatenbestand

Zwischen dem Rauminformationssystem Dachau und dem Geofachdatenbestand des FNP
Karlsfeld wurden folgende Abweichungen festgestellt:

Altlastenflachen auf Fl. Nr. 1061/21 TF und 1061/25 Gemarkung Karlsfeld bitte im FNP
dokumentieren.

Bodendenkmal Ident.: D 1-774-0103, vermutlich Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung
bitte im FNP erginzen.

Altenpflegeheim Bonifatius auf Fl. Nr. 711/8 Gemarkung Karlsfeld bitte im FNP als
Gemeinbedarfsflache ausweisen.

Uber den Gemeindebereich Karlsfeld verlaufen mehrere Richtfunktrassen:

- bestehende Richtfunktrasse Dachau — Miinchen 18 Olympiaturm

- Richtfunktrasse R6hrmoos 1 - Miinchen 18 Olympiaturm

Bitte beide Richtfunktrassen im FNP ergénzen.

Bannwilder in Karlsfeld: Die Bannwaldflichen miissen im FNP nachgetragen werden.

Empfehlung an den Gemeinderat:

Das Altenpflegeheim St. Bonifatius ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 74 als
allgemeines Wohngebiet WA planungsrechtlich gesichert, weshalb im Fldchennutzungsplan
die getroffene Darstellung ,,Wohnbaufldache* als bestandsorientierte Flachendarstellung
beibehalten bleibt und nicht zugunsten einer Darstellung Gemeinbedarfsfliche gedndert wird.
Die iibrigen vorgetragenen Inhalte werden in der Planzeichnung entsprechend ergénzt und in
der Begriindung mit Umweltbericht erlautert.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

8. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege,
Schreiben vom 01.06.2010

8.1 Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG)

Die Bodendenkmaler sind im Bereich des Flachennutzungsplans zutreffend wiedergegeben.
Es wird gebeten in den Erldauterungen einen Hinweis auf die Erlaubnispflicht fiir
Bodeneingriffe in den Denkmalflichen gemél Art. 7 Abs. 1 DSchG aufzunehmen.

Empfehlung an den Gemeinderat:

Zur Klarstellung der rechtlichen Situation wird in der Begriindung Abschnitt D-11.2.
folgender Hinweis redaktionell ergédnzt: ,,Im Bereich der als Bodendenkmaéler
gekennzeichneten Grundstiicke ist im Vorfeld von Grabungsarbeiten hierfiir eine
denkmalpflegerische Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 DSchG zu beantragen. Gegebenenfalls
konnen damit verbundene Untersuchungen einen groBBeren Umfang annehmen und
Planungsphasen erheblich verldngern.*

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

9. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Fiirstenfeldbruck,
Schreiben vom 15.06.2010

9.1  Es wird angemerkt, dass ein Grundstiick ndrdlich der Wasserversorgung als Wald
eingezeichnet ist, das von der Gemeinde lediglich als Baumschule genutzt wird und
demgemal kein Wald im Sinne des Bayerischen Waldgesetzes ist.

Empfehlung an den Gemeinderat:
Das Grundstiick nordlich der Wasserversorgung wird, statt wie bislang als Waldflache,
nunmehr als Griinflache dargestellt.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
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10. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Fiirstenfeldbruck,
Schreiben vom 28.06.2010

10.1 Vollzug der Baugesetze

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Einwidnde gegen den neuen

Flachennutzungsplan. Jedoch sind Ausgleichsflachen so anzulegen, dass die Bewirtschaftung

der landwirtschaftlichen Nutzfldchen moglichst wenig beeintrachtigt wird. Es werden deshalb

folgende Empfehlungen gegeben:

- Eine Ausweisung im ortlichen Zusammenhang mit den geplanten Baugebieten

- Bevorzugt Flachen mit einer niederen Bonitét auszuweisen

- Die Flachen so zu legen, dass die verbleibende Acker- oder Griinlandfliche weiterhin
rationell zu bewirtschaften ist

- Eine enge Abstimmung mit den betroffenen Landwirten

Forstliche Belange sind bereits beriicksichtigt.

Empfehlung an den Gemeinderat:

Der Flachennutzungsplan in der Fassung vom 26.11.2009 enthielt die Darstellung einer
Ausgleichsfldache Ostlich des geplanten Gewerbegebietes im Bereich der nordlichen
Bajuwarenstralle / Tiefer Graben / SchleiBheimer Kanal. Mit Verweis auf das
Abstimmungsergebnis des Ratsbegehren vom 19.12.2010 hat der Gemeinderat der Gemeinde
Karlsfeld in seiner Sitzung am 27.01.2011 den Beschluss gefasst, diese Planungsziele nicht
mehr weiter zu verfolgen, weshalb im weiteren Planungsverfahren weder die
Flachendarstellungen MI und GE noch die Darstellung einer Ausgleichsfliche in diesem
Bereich Gegenstand der planerischen Konzeption sind. Anderungen oder Ergéinzungen des
Flachennutzungsplans oder seiner Begriindung mit Umweltbericht sind durch die in der
Stellungnahme der Fachbehorde vorgetragenen Empfehlungen insoweit nicht veranlasst. Die
Empfehlungen werden aber bei der Festlegung von Ausgleichsflachen auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung eine entsprechende Beriicksichtigung finden.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

11. Staatliches Bauamt Freising, Servicestelle Miinchen,
Schreiben vom 21.07.2010

11.1  Gegen die Aufstellung bzw. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde
Karlsfeld bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes Freising, Fachbereich Stralenbau, keine
Einwinde, wenn die nachfolgend genannten Punkte beachtet werden.

11.2 Bauverbot

Entlang der freien Strecke und in der Ortsdurchfahrt — Verkniipfungsbereich — von Bundes-
und Staatsstraflen gelte fiir bauliche Anlagen bis 20 m Abstand — gemessen vom dufleren
Rand der Fahrbahndecke — Bauverbot. Die entsprechenden Bauverbotszonen sind im
Flachennutzungsplan korrekt ein- bzw. nachgetragen. Ebenso sind die Ortsdurchfahrtsgrenzen
korrekt eingetragen.
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Empfehlung an den Gemeinderat:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur Klarstellung und
Verdeutlichung der Sachverhalte wird in der Begriindung mit Umweltbericht ein neuer
Abschnitt D-13.4 mit folgenden Inhalten ergéinzt: ,,Entlang der freien Strecke und in der
Ortsdurchfahrt —Verkniipfungsbereich — von Bundes- und Staatsstra3en gilt gemil3 § 9 Abs. 1
FStrG und Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fiir bauliche Anlagen bis 20 m Abstand — gemessen vom
duBeren Rand der Fahrbahndecke — Bauverbot. Eine Ausnahme von der Anbauverbotszone
kann ausschlieBlich fiir die Errichtung von Larmschutzanlagen (Wall, Wand, Wall-Wand-
Kombination) und deren Bepflanzung erteilt werden. Bdume und Larmschutzanlagen diirfen
nur mit einem Mindestabstand von 10 m vom Fahrbahnrand der Stralle errichtet werden.
Anpflanzungen entlang der Stralen sind im Einvernehmen mit dem Staatlichen Bauamt
Freising, Servicestelle Miinchen, vorzunehmen.*

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

11.3 ErschlieBung

Die ErschlieBung von Grundstiicken hat im Bereich der Ortsdurchfahrt —
Verkniipfungsbereich — und der freien Strecke ausschlielich iiber das untergeordnete
Straflennetz zu erfolgen. Es ist deshalb folgender Text aufzunehmen: ,,Unmittelbare Zuginge
oder Zufahrten von den Grundstiicken zu in der Baulast der Stra3enbauverwaltung liegenden
StraBBen an freier Strecke oder in der Ortsdurchfahrt - Verkniipfungsbereich — sind nicht
zuldssig. Innerhalb der Ortsdurchfahrt — ErschlieBungsbereich — bediirfen sie der Zustimmung
der StraBenbaubehorde. Im OrtsdurchfahrtserschlieBungsbereich der B 304 bzw. der St 2063
sind Zu- und Abfahrten zu den jeweiligen Baugrundstiicken nur in Abstimmung mit der
Stralenbauverwaltung zu planen bzw. vorzusehen.*

Empfehlung an den Gemeinderat:
Zur Klarstellung und Verdeutlichung der Sachverhalte wird in der Begriindung mit
Umweltbericht der neue Abschnitt D-13.4 durch die vorgetragene Textpassage erginzt.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

11.4 Sichtflichen

An sédmtlichen Einmiindungen in Bundes- und Staatsstraf3en sind Sichtdreiecke notwendig.
Sie sind im vorgelegten Plan nicht dargestellt, was wegen des gewihlten Mallstabes
hingenommen wird. In den nachfolgenden Bebauungsplénen oder
Baugenehmigungsverfahren wird das Staatliche Bauamt Freising ihre Einhaltung fordern.
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Empfehlung an den Gemeinderat: )
Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Ergédnzungen
sind durch diese AuBerung der Fachbehorde nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

11.5 Untertunnelung B 304

In der Stellungnahme wird betont, dass das Staatliche Bauamt Freising den Hinweis beziiglich
der Untertunnelung der B 304 aus dem Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 29.10.2009, in
welcher die Stellungnahme zum damaligen Flachennutzungs-planentwurf behandelt wurde, zu
Kenntnis nimmt. Es wird jedoch nochmals darauf hingewiesen, dass sich der Tunnel nicht im
derzeit giiltigen Bedarfsplan fiir Bundesstra3en befinde und seitens des Staatlichen Bauamtes
daher keine weiteren Planungsschritte unternommen wiirden. Wie bereits in der
Stellungnahme vom 28.10.2008 beschrieben, obliegt dieses Projekt in seiner Abwicklung der
Gemeinde selbst.

Empfehlung an den Gemeinderat:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Ergéinzungen
der Planung oder der Begriindung mit Umweltbericht sind durch diese AuBerung der
Fachbehorde nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

11.6 Kreisverkehrsplitze

Im Plan sind im Zuge der St 2063 zwei Kreisverkehre dargestellt, einer an der siidliche
Anschlussstelle B 471 / St 2063 und einer im Bereich des neuen Gewerbegebietes siidlich der
SchleiBheimer Strale. Durch die Errichtung des nérdlichen Anschlussastes B 471 / St 2063 in
2008 /2009 wurde der Linkabbieger von der B 471 in die St 2063 siidlicher Ast
weggenommen und separat iiber den nordlichen Anschluss gefiihrt. Beide Anschlussstellen
weisen keine Auffilligkeiten im Unfallgeschehen auf, so dass aus Sicht der
StraBBenbauverwaltung der Kreisverkehr am siidlichen Ast nicht erforderlich ist.
Diesbeziiglich werden auch keine planungsrechtlichen Schritte unternommen. Einer
Umgestaltung wird daher nicht zugestimmt.

Auch der Kreisverkehr im Bereich des Gewerbegebietes siidlich der SchleiBheimer Stral3e an
der St 2063 ist aus Sicht der StraBenbauverwaltung nicht erforderlich. Es wird darauf
hingewiesen, dass wegen des hohen Verkehrsautkommens an der Kreuzung St 2063 /
SchleiBBheimer StraBBe voraussichtlich mit erheblichen Stauungen zu rechnen ist, die eventuell
bis zum geplanten Knotenpunkt zuriick reichen konnen. Dem Kreisverkehrsplatz wird daher
nicht zugestimmt.
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Empfehlung an den Gemeinderat:

Mit Verweis auf das Abstimmungsergebnis des Ratsbegehrens vom 19.12.2010 und den
Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde Karlsfeld vom 27.01.2011 sind die bislang
getroffenen Flachendarstellungen MI und GE im Bereich der nérdlichen Bajuwarenstral3e /
Tiefer Graben / Schleilheimer Kanal nicht mehr Inhalt des Fldchennutzungsplans. Im
Zusammenhang mit dieser Anderung der planerischen Konzeption entfillt auch der in der
Stellungnahme angesprochene Kreisverkehrsplatz. Den im Entwurf des Flachennutzungsplans
enthaltenen Kreisverkehrsplatz siidlich der Anschlussstelle B 471 / St 2063 betrachtet die
Gemeinde aber nach wie vor als sinnvoll und zweckméaBig und will an ihm auch weiterhin als
Planungsoption festhalten. Sie sieht diesbeziiglich keinen Anlass fiir eine Anderung des
Planinhaltes.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

12. Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung,
Schreiben vom 19.07.2010

12.1 Es wird kein Einwand vorgetragen. Der im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB
vorgebrachte Hinweis zu den dkologischen Auswirkungen der Abzweigung von Wasser aus
dem historischen Wiirmkanal (Denkmal) zur Einspeisung in den Wasserlauf innerhalb des
neuen, zentralen Parks bzw. die Anlage eines zweiten Wiirmlaufs, sowie die
Beriicksichtigung der 6kologischen und &sthetischen Auswirkungen auf den Wiirmkanal
weiter Ostlich im Miinchner Stadtgebiet unter Einbeziehung der Wasserversorgung der
Gartendenkmaéler der SchleiBheimer Schldsser sollte bei der nachfolgenden
Bebauungsplanung oder im wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren jedoch
Beriicksichtigung finden.

Empfehlung an den Gemeinderat:

Vor einer Gestaltung des zweiten Wiirmlaufs und des Wasserlaufs im zentralen Park
zwischen ,,Karlsfeld Nordost™ und ,,Karlsfeld Siidwest* sind hydraulische und
landschaftsplanerische Untersuchungen sowohl zum neuen Gewdsserlauf (z.B. Einpassung in
das vorhandene Gelédnde, Gefille, angepasste Wassermenge / Abfluss, Abdichtung) als auch
zum Wiirmkanal selbst notwendig (z.B. erforderliche Mindestwassermenge, bestehende
Wassernutzungsrechte, etc.). Diese Untersuchungen sind jedoch nicht Gegenstand der
Flachennutzungsplanung.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 13
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 1
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13. Gemeinde Oberschleifiheim,
Schreiben vom 22.06.2010

13.1 Der Bau- und Werkausschuss der Gemeinde Oberschleilheim habe beschlossen,
weiterhin keine Einwendungen zur Neuaufstellung des Flaichennutzungsplans der Gemeinde
Karlsfeld vorzubringen. Sollten sich die Grundziige der Planung nicht &ndern, kann von einer
weiteren Beteiligung der Gemeinde OberschleiBheim abgesehen werden.

Empfehlung an den Gemeinderat:
Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

14. SWM Infrastruktur Region GmbH,
Schreiben vom 20.07.2010

14.1 Erdgas-Hochdruckleitung

Entsprechend dem beiliegenden Lageplan sollen die Erdgas-Hochdruckleitungen sowie die
Erdgas-Druckregelanlagen in den Fldchennutzungsplan aufgenommen werden. Sofern die
Erdgas-Hochdruckleitungen nicht in 6ffentlichen Verkehrsflichen zu liegen kommen, ist ein
Schutzstreifen von 3,0 m erforderlich. Der Schutzstreifen der Hochdruckleitungen (von
insgesamt 6,0 m Breite), Erdgas-Druckregelanlagen (von 2,0 m Breite auf allen Seiten) und
Ein- und Ausgangsleitungen (von insgesamt 6,0 m Breite) ist von jeglicher Uber- und
Unterbauung sowie Bepflanzung und Dauerstellplitzen freizuhalten. Zwischen einer
geplanten Bebauung und den Erdgas-Hochdruckleitungen muss ein Sicherheitsabstand von
mindestens 5,0 m, zu Erdgas-Druckregelanlagen von mindestens 10 m und zu Erdgas-
Niederdruckleitungen von mindestens 2,0 m eingehalten werden. Der Zugang bzw. die
Zufahrt zu den Ergasversorgungseinrichtungen muss jederzeit und ungehindert moglich sein.

Empfehlung an den Gemeinderat:

Die Erdgas-Hochdruckleitungen sowie die Erdgas-Druckregelanlagen der SWM Infrastruktur
Region GmbH werden im Flachennutzungsplan entsprechend den Angaben des beigelegten
Ubersichtsplans ergiinzt. In die Begriindung mit Umweltbericht zum Flichennutzungsplan
wird unter dem neuen Abschnitt D-13.5 die Schilderung der vorgetragenen Sachverhalte
erganzt.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
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14.2 Erdgas-Hochdruckleitung

Bei der Aufstellung von Bebauungs- und Stralenbauplédnen im Bereich der
Erdgasversorgungsanlagen wird um eine moglichst frithzeitige Verfahrensbeteiligung
gebeten, um die Interessen als Trager 6ffentlicher Belange geméal § 4 BauGB wahrnehmen zu
konnen. Eine detaillierte Stellungnahme kann erst nach Vorliegen des jeweiligen
Bebauungsplanes abgegeben werden. Es wird gebeten, die Auflagen zu den vorhandenen
Erdgasversorgungsanlagen bei den weiteren Planungen zu berticksichtigen und die SWM
Infrastruktur Region GmbH im Verfahren nochmals einzuschalten.

Empfehlung an den Gemeinderat:

Die SWM Infrastruktur Region GmbH wird auch kiinftig bei allen Bauleitplanverfahren als
Triger 6ffentlicher Belange gemi § 4 BauGB beteiligt, um ihre Belange zu wahren. Ander-
ungen und Erginzungen des Flichennutzungsplans oder der Begriinung mit Umweltbericht
sind aufgrund der Stellungnahme aber nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

15. SWM Infrastruktur Region GmbH,
Schreiben vom 13.08.2010

15.1 Die 380-kV-Hochspannungsfreileitung einschlieSlich Schutzstreifen der SWM
Infrastruktur Region GmbH ist im Flichennutzungsplan bereits enthalten. Im
Schutzstreifenbereich der Hochspannungsfreileitung von beiderseits 35 m diirfen keine hoch
wachsenden Baume und Straucher gepflanzt werden.

Empfehlung an den Gemeinderat:
In der Begriindung mit Umweltbericht wird der vorgetragene Sachverhalt zu Bepflanzungs-
beschrinkungen im Bereich der 380-kV-Leitungen ergénzt.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

16. Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern,
Schreiben vom 02.06.2010

16.1 Mit den dargelegten Inhalten des Flachennutzungsplans besteht Einverstindnis.
Insbesondere ist die Darstellung der gemischten Baufldche im Bereich Burgfrieden zu
begriilen, da dadurch das immissionsschutzrechtliche Konfliktpotential zwischen der
gewerblichen und der Wohnnutzung reduziert wird. Zudem tragt die Darstellung der
gemischten Baufldche dem bisherigen Schutzbediirfnis der bestehenden Wohnnutzung
Rechnung. Anregungen oder Bedenken sind demnach zu den Planinhalten nicht vorzubringen.
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Empfehlung an den Gemeinderat:
Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
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