6102.2/82/4

Satzung

4. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 82 ,,Karlsfeld West (ehemal. Bayernwerkgeliinde)*
— Bereich Wohnen Nord und Siid
in der Fassung vom 15.04.2015

Die Gemeinde Karlsfeld erldsst aufgrund der §§ 2 -4 und 8 ff des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (Gemeindeordnung —GO), Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F.
der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) folgende Satzung zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 82 , Karlsfeld West*

§1

Der Geltungsbereich fiir die 4. Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 82 — 1. Anderung - Bereich Wohnen Nord und Siid.

§2

Die Festsetzungen durch Text des Bebauungsplanes Nr. 82, 1. Anderung werden wie folgt
ergianzt:

1. Die Errichtung von Wintergérten ist nicht zuldssig

2. Nebenanlagen:

2.1. Gartengeritehduschen sind bis zu einer Grundfliche von 6 m? einem Flach- bzw.
Pultdach mit einer Dachneigung bis 8 Grad und einer Wandhdhe bis 2,40 m zuldssig.

2.2 Terrasseniiberdachungen sind zuldssig bis zu einer Grundfliche von 20 m? und einer
Tiefe von max. 3 m (bis Vorderkante Dach).

2.3. Terrassentrennwinde sind bis zu einer Tiefe von max. 3 m und einer Héhe von max.
2,00 m zuléssig.

2.4. Die ber 2.1, 2.2, und 2.3 aufgefiihrten Nebenanlagen sind auch aullerhalb der
festgesetzten Baurdume zulédssig.



§3

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 82, 1 Anderung fiir das
Plangebiet ,,ehemal. Bayernwerkgeldnde® unverdndert weiter.

§4

Die Anderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Klarlsfeld, 28.04.2015




6102.2/82/4
GEMEINDE KARLSFELD

BEGRUNDUNG

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82
fiir “Karlsfeld-West (ehemal. Bayernwerkgeliinde)*
— Bereich Wohnen Nord und Wohnen Siid*
in der Fassung vom 15.04.2015

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 bezieht sich auf die festgesetzten Wohngebiete
nordlich und siidlich des Prinzenparkes.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 82
fiir den Bereich Wohnen komplett ersetzt.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 82 und seinen Anderungen sind
Nebenanlagen nur in den Baurdumen und dafiir gekennzeichneten Flichen zulissig.

Bzgl. der Ausgestaltung der Nebenanlagen wurden im urspriinglichen Bebauungsplan bzw. in
der 1. Anderung bewusst nur wenige Festsetzungen getroffen, da das gesamte Gebiet durch
einen Bautriager bebaut wurde. Die Gemeinde ging davon aus, dass durch diesen auch alle
zuldssigen Nebenanlagen wie zB. Terrassentrennwinde und Gartengeritehduschen
einheitlich mit errichtet werden. Dies ist so nicht erfolgt und die jeweiligen neuen
Grundstiickseigentiimer errichten nun die Nebenanlagen in eigener Regie, wobei fiir die
Vorhaben jeweils u.a. isolierte Befreiungen erforderlich wiren.

Im giiltigen Bebauungsplan Nr. 82, 1. Anderung, sind Nebenanlagen, worunter auch
Gartengeritehduschen fallen nur innerhalb der Baurdume und der festgelegten Flichen fiir
Nebenanlagen (Festsetzung 5.1) zuldssig. Das bedeutet, dass fiir die meisten Fille, falls die
Gartenhduschen aullerhalb dieser Flichen errichtet werden sollten, eine isolierte Befreiung
iiber die Gemeinde zu erteilen war.

Die Standorte der Gartengerdtehduschen sind zum groBten Teil bereits in  den
Baugenehmigungen festgesetzt (aufler WA 2 bis WA 5; WA 1: Gebidude mit II
Vollgeschossen. Hier ist der Standort mit der Gemeinde Karlsfeld abzusprechen).

Daher werden in der Anderungssatzung nun verschiedene Vorgaben festgelegt, die das
Einholen einer Genehmigung bzw. isolierten Befreiung dann entbehrlich machen.

Im Rahmen dieser Befreiungen wurde bereits im bestehenden Gebiet die Regel vorgegeben,
dass das Gartengerédtehaus eine Grundflache von 6 m? inkl. Vordach nicht iiberschreiten soll.
Diese festgelegte GroBle soll beibehalten werden. Insbesondere auch im Hinblick auf die
Gleichbehandlung aller Antragsteller in diesem Gebiet. Ziel ist eine weitere Versiegelung von
Fliache zu vermeiden. Dariliber hinaus wiirden groBere Hauschen in den kleinen Gérten die
Freiflichen iibermiBig einengen. In Hinblick auf die enge Nachbarschaft spielt die Festlegung
der Grolie auch eine Rolle: was kann an der Grenze zum Nachbarn konfliktfrei bewiltigt
werden und was fithrt evtl. zu Stérungen.

Im Rahmen der bereits erteilten Befreiungen wurde im bestehenden Gebiet die Regel
vorgegeben, dass das Gartengerdtehaus mit einem Pult oder Flachdach mit einer max.
Dachneigung bis 8° errichtet werden kann. Diese festgelegte GroBe wird beibehalten. Im
Rahmen der Formensprache wurde diese Regelung in Anlehnung an die Gestaltungsvorschrift
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fur Carports gewihlt. Ziel ist es in diesem dicht bebauten Bereich durch die Festlegung von
Dachform und Dachneigung, das stédtebauliche Erscheinungsbild zu beruhigen.

Da die einzelnen Reihenhausgrundstiicke und die Gartenanteile im GeschoBBwohnungsbau nur
eine geringe Grofle aufweisen, ist es aus stidtebaulicher Sicht wichtig hier maximale GroBen
fur Nebenanlagen festzusetzen. Da die Girten klein sind, wird von den in Art. 57 BayBO
festgelegten Groflen nach unten abgewichen.

Nach Festsetzung des Bebauungsplanes diirften Terrassentiberdachungen nur innerhalb der
Baurdume errichtet werden. Im Rahmen von isolierten Befreiung wurden dazu bereits
Abweichungen ausgesprochen, allerdings nur bis zu einer Tiefe von 3 m. Art. 57 Abs. 1 Nr.
lg) BayBO sieht als verfahrensfreies Vorhaben nur Terrasseniiberdachungen bis zu einer
Tiefe von 3 m vor. Orientiert an diesem MaB wurden Befreiungen erteilt. Wiirde eine grofiere
Tiefe festgesetzt, wiirde dies zu einer Genehmigungspflicht fiir die Terrassentliberdachung
fihren. Durch die Anderung des Bebauungsplanes mit den vorgegebenen Regelungen soll es
gerade ermoglicht werden Terrasseniiberdachungen und Gartengerithiuschen ohne weitere
Genehmigung errichten zu konnen.

Aus diesem Grund kann auch der Errichtung von Winterggrten nicht zugestimmt werden.
Dartiber hinaus ist auch das mit Bebauungsplan festgesetzte Baurecht (GeschoBflache) durch
die bestehende Bebauung bereits vollstindig ausgenutzt und soll nicht erhtht werden. Dies
gilt auch fiir die Grundfldche.

Die Anderung erfolgte aufgrund zahlreicher Nachfragen von Kéufern im Planungsgebiet. Im
Bebauungsplan fehlende Regelungen wurden deshalb zur Klarstellung aufgenommen. Sollten
weitere dhnliche Wiinsche an die Gemeinde herangetragen werden, ist nach Abwigung der
Vor- und Nachteile im Einzelfall gesondert zu entscheiden.

Da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht berithrt werden, wird die Anderung
des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt, von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird
abgesehen. Auf eine zusammenfassende Erklirung bzw. auf einen Umweltbericht wird
verzichtet.

Ein Eingriff, der Ausgleichsflichen erfordern wiirde, ergibt sich nicht, da keine Verédnderung
der GRZ erfolgt und keine Verinderung beim Eingriffstyp entsteht und auch nicht
zusétzlicher Grund und Boden in Anspruch genommen wird.

g{arlsfeld, 28.04.2015



Verfahrensvermerke:

1.

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat Karlsfeld
am 11.12.2014 gefasst und am 15.01.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Das Bebauungsplanverfahren wurde auf den Bauausschuss delegiert.

. Billigungsbeschluss

Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 21.01.2015 den Bebauungsplanentwurf
1.d.F.v. 21.01.2015 gebilligt.

Beteiligung der Behorden und der Tréager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes in
der Fassung vom 21.01.2015 hat in der Zeit vom 12.02.2015 bis 13.03.2015
stattgefunden.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.01.2015 wurde mit der
Begriindung gemil} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.02.2015 bis 13.03.2015
offentlich ausgelegt.

5. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 15.04.2015 wurde

\ vom Bauausschuss Karlsfeld am 15.04.2015 gefasst.

Kﬁemeiyﬁie Karlsfeld, den 28.04.2015

6. Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am AS.03.:04Y.., dabei wurde auf die Rechtsfolgen der § 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der Fassung vom 15.04.2015 in Kraft.

Er liegt seit dieser Zeit im Rathaus der Gemeinde Karlsfeld Zi. Nr. 209 zur
Einsichtnahme bereit.

%remeinde Karlsfeld, den 48,95 <0 AS




