Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Gestaltungsbereiches den
Bebauungsplan vom 07. Marz 2007. Der westliche Teil des Bebauungsplan Nr. 82 wird ersetzt durch die

6.0 Bauliche Gestaltung der Gebaude

8.0 Einfriedungen

12.0 Sonstiges

12.1 Abgrabungen sind unzulassig.

a N : n . . —— — F Verlauf M i 1 2
"1. Anderung Bereich Wohnen" Stand 26. November 2008. 6.1 Décher Es sind nur Flachdacher zulassig. o1 Eiensftrgi;:dsfrgzeériffeer{tﬁghgﬁ;;rivzftjeerrIl'TéEI?e:ar{ bgggn?jgrgl{ Zweckbestimmung T T AV
. | | I \
6.1.1 Eine extensive Begriinung ist festgesetzt. Eine Uberdeckung mit mind. 8.1.1 Die Einfriedung von 6&ffentlichen Stellplatzen an 6ffentlichen Strallen | | Il \
A. Festsetzungen 3.5 v Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (z.B. 4 Geschosse) 43 Grilnbereiche, deren Fléichen in den einzelnen Sondergebieten festgesetzt sind 10 cm Vegetationsubstrat ist vorzusehen. Begriinung siehe Festsetzung 13.3 und privaten Stellplatzen an privaten Verkehrsflachen ist nicht zulassig. : : : : \
, ' u Iche, ! Inz ! : Die Gestaltung der Parkplatze ist gemaR "Gestaltungs-Leitlinie" Pos. 3.2 auszufiihren. \
1.0 Abgrenzungen/Geltungsbereich , Die innerhalb des Bauraumes liegenden Hofbereiche sind zu begriinen. o : . (ot il @ i 5 g P 9 g ' ' N |
36 @ zwingend festgesetzte Anzahl der Geschosse X ' 4 o ; 6.1.2 Eine intensive Dachbegriinung ist fir eingeschossige Gebaude SO3 festgesetzt. | | I \
A sumlichen Gel bereich ' Diese Grugberelghe konnen frei angeordnet werden. Die Uberdeckung mit Vegetationssubstrat muss mind. 60 cm betragen. 8.1.2 Die Stltzmauer in SO3 entlang der BayernwerkstralRe beginnt im Norden im Bereich | | Il ‘
11 rewmm bgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches In SO3/1 und SO3/2 sind die Hofmodule, siehe 4.1.2 und 4.1.3, mit zwingend einem Pro 300 m? Hofflache ist ein mittelgroer Baum zu pflanzen. Begriinung siehe Festsetzung 13.3 der &ffentlichen Griinfliche und im Siiden in Flucht des privaten Vorbereiches. : B : I
. . . \ Geschoss festgesetzt. Es ist hier trotz der Hohe von 6,20m nur ein Geschoss zulassig. (Arten siehe 13.2). . , Die Gestaltung der Anfangsbereiche der Stiitzmauer kénnen als Treppenanlage [ !
" " [ L.~ W |
1.2 r—e—e—e—«  Abgrenzung der Bereiche mit unterschiedlichen Héhen Die Flachen sind unter” grin® in der Nutzungsschab(l,one angegeben. Der Toleranzbereich 6.2 Solaranlagen und Fotovoltaikanlagen sind mit der oder Mauer ausgebildet werden. Material und Gestaltung ist einheitlich auszufiihren I 5 i |
37 T In SO5 ist ein 1-geschossiger Technikaufbau zulassig. zu den angegebenen Flachenangaben betragt +- 5 %. Gemeinde Karlsfeld bzgl. Form und GréRe abzustimmen. gemél’& "Gestaltunts—Leit:Iinie" F:jos. 1:].,[3.1. ItEi?tfriedungen auRerhalb | I:Glebllelt 3, TFO3 : : |
. ilglei i es vorgenanten Bereiches sind nicht gestattet.
2.0 Art der baulichen Nutzung Profilgleiche Ausbildung, entsprechend dem Geschoss VI und VI, SO1 : In diesem Bauraum ist ein Griinbereich mit insgesamt 1.200 m? ( +- 5 %) anzuordnen. - : s cciq Die El4 0 : 9 9 [~ IFSP taas/nachts: |l '
: o2 , L 6.3 Technikaufbauten sind zuléssig. Die Fl4che darf max. 15 % der darunterliegenden : A |
SO2 : In diesem Bauraum ist ein Grunbere!ch m!t !nsgesamt 800 m? ( +- 5 %) anzuordnen. Geschossfliche betragen. Die Hohe der Technikaufbauten, gemessen | 57dB(A)/m?/ 42 dB(A)/ m 4
2.1 SO Sondergebiet nach BauNVO §11 . 3.8 \/\/\/\/ Durchfahrt, Durchgange und Arkaden werden nicht auf die Geschossflache S04 : In diesem Bauraum ist ein Griinbereich mit insgesamt 1.500 m? ( +- 5 %) anzuordnen. ab der Wandhohe des darunter liegenden Geschosses, darf die Wandhthe Héhe 8.1.3 Eine__Eirlfriedung mit St[].tz'rr]au'farn flr Tiefgaragenzufahrten Ll;l\\u_ Ji o= |
: SO1-S07  Die festgesetzte Art der Nutzung ist Biiro, Geschifts- und Verwaltungsgebaude. = = angerechnet von 3,20 m nicht uberschreiten. . . ) Dachk %%m;/% ggs:’;?étur;%?z;lt_tzlttllnlen Pos. 3.3.2istim Bereich Bayermnwerkstrafe } - : |
| Biro . 4.4 Bei Grundstucksteilungen und bereits vorhandenen Baukérpern sind die Fluchten D|e__Teqhn|kaufbayten mussen im glephen MaB ihrer H_ohe H von der Dachkante ’ 9 ' I I'L | |
| 3.9 D: max. Il zulassiger Durchgang max. 2 Geschosse. der bestehenden Baukdrper aufzunehmen. Gebéuderiickspriinge sind unzulassig zurickliegen, d.h innerhalb des 45° Winkels, vom Schnittpunkt L ITx |
I S03/1 Im SO3/1 sind groRflachige und nicht-groRflachige Einzelhandelbetriebe mit einer Die Geschosshohe definiert sich an den angrenzenden Vollgeschossen. ' ' Aulenhaut / Dachkante, liegen. Lo 8.1.4 Im Bereich der Durchgange SO 3/1 und SO 3/2 miissen behindertengerechte Rampen { DNz I i
| maximalen Verkaufsflachenzahl von 2.400 m?/ 6.408 m* zulassig. T , . L Die Technikaufbauten sind zusammenzufassen und mit einer parallel zur BayernwerkstraRe mit einer maximalen Breite von 4,00 m ausgebildet : K |
' Die Sortimente der Einzelhandelsbetriebe sind auf die Sortimente Lebensmittel 3.10 RO Die Geschosse |-V werden in diesem Bereich nicht bebaut. . . Lamellen-Konstruktion einzuhausen. werden. Im weiteren Verlauf diirfen zusatzliche Rampen mit einer maximalen | N
| s p |
| und Drogerieartikel, mit maximal 10% typisches Randsortiment, beschrankt. e Das VI und VIl Geschoss ist im Stden als auskragende Bebauung festgesetzt. 5.0 Tiefgaragen,Stellplatze und Nebenanlagen Breite von 4,00 m ausgebildet werden. Die festgesetzten Baumstandorte sind ' [ | o
I Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe sind nur mit dem Hauptsortiment Lebensmittel zulassig. nicht bebaut ; 1V in die Bauwerke zu integrieren z.B. mit Baumscheiben. Gestaltung der Rampen ' Il
= - . festgesetzt l ! \ ,)
: Die Verkaufsflachenzahl girtzt an, évé)evﬁl m? Geslcholssflache f(lj.lr Einzelhandelsbetriebe g : 5.1 ————-— i Fldchen fir Nebenanlagen in SO6 20 Verkehr geman "Gestaltungs-Leitlinie" Pos. 3.3.2. | P . _
2 B d t.. k . . 3 . s . . . . . . . -
: Fr;osgnst%%%r%%nzgfggg{; s?r::jnEinzeIhar?l?jﬁlrgt?etzr?ezzslljgréméssig. 3.11 GR 240 Héchstzulissige Grundfliche in m?. Fliche entspricht dem Bauraum - | Stellplatze und Nebe[\anlagen §ind nur innerhalb der Bauraume oder der hierflr e ——— i
| ' 9 ’ P gekennzeichneten Flachen zulassig. 7.1 StraRenbegrenzungslinie 8.1.5 Treppenanlagen im Bereich der Stiitzmauer-BayernwerkstraRe sind bis zu einer max. | Gebiet 1 | TFo1+TFO2
I SO1-S07  Wohnungen fiir Aufsichts- und Betriebsinhaber, die dem Sondergebiet 52 |———— T T : : ; ; Lange von 4,00 m zulassig. Zwischen Treppenanlagen muss ein Abstand von mind. ' IFSP tags/nachts:
| . . ) ) o 3 . | | ache fur Tiefgaragen. Die Decken der Tiefgaragen sind mind. 60 cm unter . . TR |
| zugeord_net glnq, sind ausnahmswe|s§ m_|t einer max. Wohnflache von 312 GR? 240 zulassige Uberschreitung der Grundflache in m2 durch Tiefgarage gemaR o I Gelandeniveau abzusenken und mit einer entsprechend starken Oberbodenschicht ) _ ) 14,00 m eingehalten werden, gemaf "Gestaltungs-Leitlinie" Pos. 3.3.2. o 56dB(A)/m?/ 41 dB(A)/ m>
150 m? je Teilflache des Baufelds zulassig. ; - . - 7.2 offentliche Verkehrsflache - EEE—
: ) 9 BauNVO §19 Abs.4.in SO5 TGa zu bedecken und gemal Grinordnungsplan zu begriinen. 8.1.6 Entlang der Ost-Fassade SO3/1 und SO3/2, Richtung Bayernwerkstralle, ist ein mind
| Weitere zulassige Nutzungen der einzelnen Gebiete werden uber o 1,40 m breiter, barrierefreier Fussweg anzulegen, gemaR Gestaltungs-Leitlinien Pos. 3.1,
' die Schablone, die die Art der baulichen Nutzung angibt festgesetzt: 3.13 GR® 240 zulassige Grundflache in m? fir Garagen, Stellplatzen, Zufahrten, Anlieferung 53 [ ————— . - 7.3.1 ﬁ offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, FuRganger
: G Gast . und Nebenanlagen BauNVO §19(4) 1, 2 ' I = I Besucherparkplatz, offentlich einheitliche Gestaltung des Fuliganger Bereiches gemal "Gestaltungs-Leitlinie" 10.1.1 Es sind nur Betriebe und Anlagen zulissig, deren Gerauschemissionen die
astronomie R e S ] 1. ,
: E Einzelhandel f_ebstgesr?tz_tten,ierissliotnSV\_/irksGameﬂ fléchenbeztogenen _Scahallleistungscﬁ)elggl nicht
. uUberschreiten. Dazu ist beim Genehmigungsantrag von jedem anzusiedelnden
: S Schule, Gemeinbedarf 40 Bauweise/Bauriume 5.4 A b ¥ festgesetzter Bereich flr Tiefgaragenabfahrten und Anlieferungsbereich 7.32 dffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Verkehr; 9.0 Versorgungseinrichtungen Betrieb bzw. bei Anderungsgenehmigungsantragen von bestehenden Betrieben
: [ ] Altenwohnheim ' \ einheitliche Gestaltung gemaR "Gestaltungs-Leitlinie"; 9.1 Wenn die Nut ne Transformat tation erfordert aTnhar?d schhal/Ifef:htrIischer thaﬁhtten auf dir Grurzgllf?_e de)r Beur;eél%ggfgggschrlg
i i Gehrecht und Fahrtrecht zu Gunsten der Offentlichikeit . enn die Nutzung eine |ransiormatorenstation erroraert, "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm" arm) vom 26.08. nach-
: (m] betreutes Wohnen 4.1 smummmms  Baugrenze 5.5 v Tiefgarageneinfahrt muss diese ins Geb&ude integriert werden unter Beriicksichtigung der Punkte: zuweisen, dass die Immissionsrichtwertanteile (IRWA) an den Immissionsorten nicht
Hotel . i . L -Zuganglichkeit von aulRen Uberschritten werden. Sie ergeben sich aus den festgesetzten immissionswirksamen
: ; emissionsarmes Gewerbe 4.1.1 Das Zuriickbleiben der Gebaudekanten von den Baugrenzen ist in den aufgefiihrten r<ZT 71  Zufahrt Tiefgarage. Die TG-Rampen sind innerhalb der Gebaude anzuordnen. 733 Efl\éat? Verléehr§flﬁch.e6behsoncri]<tarer (Zawectkbegumgw#ngt;l_e;]nkhgz.tllche Gestaltung des -An?ahr%ar mit LKW flachenbezogenen Schallleis%ungspegeln unter Anwe?\dung der Rechenvorschrift
| Gebieten SO1 und SO3 nur bis zu dem angegebenen Maximalabstand zuléssig. 5.6 | /1 T(E} Eine Steigung bis zu 20 % ist zuléssig. o ZU : Qingebr er_elr? es; eh rec(:j ZIEII UL‘S ‘i” ecrj _e”t ICV erlk hersfidche sind einheitlich -entsprechend den Vorschriften und Pela-Priifung auszufiihren. Norm E DIN ISO 9613-2 "Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2"
| Im Gebiet SO1 ist ein max. Abstand von 1,50 m zulassig, === Einhausungen auferhalb der Gebaude sind unzulassig. wisc telll erﬁlc € zwischen erG attjsltan eun ..%”,Yg ert Ite e eLs_tIz_ac_ € sind einheitiic vom September 1997 mit einer Quellhéhe von 2 m {iber Gelande (Berechnung nach
| Im Gebiet SO3/1 ist von der nordlichen Baugrenze ein max. 7,50 m groRer Abstand zuldssig Aus Hochwassertechnischen Griinden sind die Tiefgaragenzufahrten Zu gestalten bzw. anzupassen. >estaliung gemals “sestaltungs-Leitiinie:. Kapitel 7.3.2 "Alternatives Verfahren" mit f = 500 Hz, cO = 2 dB) und ungehinderter
| Im Gebiet SO3/2 ist von der siidlichen Baugrenze ein max. 5,00 m groRer Abstand zulassig. auf die Hohen des Dichtungswasserspiegels zu legen. Schallausbreitung im Bereich der kontingentierten Flachen. Als Beurteilungsvorschrift
| 3.0 Mass der baulichen Nutzung Ein grolerer Abstand zur Baugrenze ist in diesen Bereichen unzulassig. 7.4 B Tiefbord 10.0 Immissionsschutz dient die DIN 18005. Die Gutachten sind zusammen mit dem Bauantrag
: Uberschreitungen der Baugrenze durch untergeordnete Bauteile sind nicht zul&ssig. 5.7 77 festgesetzter Bereich fir Anlieferung unaufgefordert vorzulegen.
: 3.1 GF max. Hochstzulassige Geschossflache in m? bezogen auf das Baufeld 412 S03/1 S 75 - sffentlicher Fult-und Radweg gestaltet geméf "Gestaltungs-Leitlinie” Pos. 3.7 101 gﬁgd\?grﬂ:gggol%%?ge%g%fg%ﬁgégﬁ)ll;)jgscst}gendiizr?g%?gﬂggﬁglgigsin der 10.1.2 Angesichts der vorherrschenden Verkehrsldrmimmissionen (Bahnlinie,
5 " o . . .. . N .. . . offentlic - - . 3. ) ; ; ; i L
| g Die 'Hofmodule” sind durch eingeschossige Baukorper die dreiseitig von flinf-geschossigen 58 p====—  zyfanrt Tiefgarage, Einhausungen auerhalb der Gebaude sind unzulssig °° ° folgenden Tabelle angegebenen immissionswirksamen, flachenbezogenen payarwerkstralie) muss die schalfechnische Dimensionierung ven Bliro- Uind
| 32 WH1250  Die Wandhdhe wird gemessen ab Oberkante Fertigfuboden (OKFF) Erdgeschoss. 3 Baukbrper umschiossen sind definiert. Die Mindestiange ist mit 25,00 m festgesetzt IT& -7 Aus Hochwassertechnischen Grinden sind die Tiefgaragenzufahrten auf Schallleistungspegel (IFSP) weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) i Gomasboreh s Dbt e b (ol s oy
P £ rkiirzun , e ——— . .. . . N . .. e : i : U i '
: Der Bezugpunkt OKFF Erdgeschoss ist in jedem Baufeld festgesetzt. g er?tIIaGrllrg;eéereBauliniegangeordnet VIF/)erden. die Hohen des Dichtungswasserspiegels zu legen. 7.6 F+R dffentlicher FuB-und Radweg gestaltet gemaR Gestaltungs-Leitlinie Pos. 3.8 noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Uberschreiten. Dachaufbau und mégliche Vorbauten) den Anforderuggen der DIN 4109
: 33 @12 50  Di . d fest tzte Wandhdhe wird b Oberkante Fertiafulbod Die Riegel in Ost-West-Richtung kénnen, mit einer Tiefe von max. 17,50 m ausgebildet Gebetm FSPEB AN "Schallschutz im Hochbau" vom November 1989 geniigen.
. , ie zwingend festgesetzte Wandhohe wird gemessen a erkante FertigfuRboden werden. 59 F ol werblich Bezeichnung der Fiache
' OKFF) Erdgeschoss. estsetzungen zu den Stellplatzen 7.7 ———=m = Sichtdreiecke an den TG-Zufahrten der BayernwerkstraRe sind freizuhalten gethrzur?ger Teilgebiete (m?) Tag (06-22 Uhr)  Nacht (22-06 Uhr) Fir Altenwohnheime auf der Teilflache SO1 gilt:
| C 10.1.3 g
: 34 Der Bezugpunkt OKFF Erdgeschoss ist in jedem Baufeld festgesetzt. In den einzelnen Gebieten sind die Stellplatze gemaR Festsetzungen nachzuweisen Karlsfeld West TFO1 5013 56 41 - Wohn- und Schlafrdume sind abgewandt zur BayernwerkstraRe,
. 41.3 S03/2 SO Gebiet Karlsfeld West TF02 6171 56 41 moglichst nach Westen zu orientieren;
: BZ/WH Der Bezugspunkt BZ/WH setzt die Oberkante des fertigen FuBbodens (FFB) = Die "Hofmodule" sind durch eingeschossige Baukérper die dreiseitig von fiinf-geschossigen Karlsfeld West TF03 51046 57 42 - Schallschutzfenster Klasse IIl in Verbindung mit einer mechanischen Beliiftungen sind
| OK FFB EG des Erdgeschosses fest. } S Baukorper umschlossen sind definiert. Die Mindestlange ist mit 15,00 m festgesetzt. Biro Buro- und Verwaltungsrdume allgemein (Flachen fir interne Kantinen, an der NO, NW und SO-Fassade fir Wohn-/Schlafzimmer anzuordnen.
: @ 496,60 éb duLaJser HorI:e ist dledfestgesetzte Wﬁndhé);/ewz# p?recﬂtnenl.__ _ € Bei einer Verklrzung des Baukorpers konnen die Hofmodule frei, Erfrischunggréumezu.a}_. bleiben auler Betracht) ) Die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans werden von einem Betrieb oder Die Aullenpegel fiir Gewerbe- und Verkehrslarm sind der Anlage 2 und Anlage 3
ine Unterschreitung des Bezugspunktes ist nicht zulassig. entlang der Baulinie angeordnet werden. . _ 1 Stellplatz je 45 m? Blrohauptnutzflache (ohne Besprechungsraume) einer Anlage unabhéngig von den Emissionskontingenten auch dann erfiillt, wenn der der erganzenden Ausfiihrungen (AV03) vom 09.07.2012 zur schalltechnischen
| Eine Hoherlegung der Oberkante fertiger Fuboden FFB an der Stelle Die Riegel in Ost-West-Richtung kénnen, mit einer Tiefe von max. 17,50 m ausgebildet Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB(A) unterschreitet Untersuchung 4357.0/2011-TM zu entnehmen.
: des festgesetzten Bezugspunktes BZ/WH kann bis max. 10 cm erfolgen. werden. Laden Léaden, Waren und Geschéaftshauser bei Nettoverkaufsflache bis und iber 400 m? (Relevanzgrenze nach DIN 45691:2006-12).
: Die Hihenfestset ind auf die Héhenlinien des Hihenol 1 Stellplatz je 20 m? Nettoverkaufsflache
ie Hohenfestsetzungen sind auf die Hohenlinien des Hohenplanes, 4.2 s B linie
: Planteil 3 abgestimmt. Uberschreitungen der Baulinie durch untergeordnete Bauteile sind nicht zuléssig. Besucherparkplatze sind bereits in der Anforderung fiir die gewerbliche Nutzung
| (Buro, Verkauf) enthalten.
|
I 421 s-Ewww= Baulinie in SO5, bezogen auf das Gescoss VI, VIlund T Die Ansatze, fur hier nicht aufgefiihrte Nutzungen, sind der jeweils gultigen
: Uberschreitungen der Baulinie durch untergeordnete Bauteile sind nicht zulassig. Stellplatzsatzung der Gemeinde Karlsfeld zu entnehmen.
|
|
|
| .
| .
| B. Festsetzung zur Griinordnun Gemeinde Karlsfeld
| 10.2 w—w—w  Umgrenzung der Flachen besonderer Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen J J Qualitaten fir Geholzpflanzungen: 13.10 Platzgestaltung zwischen SO2 und SOS: 10.0 Hinweis zu Schallschutz
S on O IS 13.1 ) - . - Bei zu pflanzenden Baumen sollen die folgenden Qualitatsmerkmale Der zu erhaltende Baumbestand ist in den Platz zu integrieren und in Griinflachen - : - ot B b I N 82
: schadliche Umwelteinrichtungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes offentliches Griin, parkartig zu gestalten. und Gréssen nicht unterschritten werden: einzubinden. Sgégftzlggsgggﬁt;gtngséitdztalir?zighéffgyrg:rsliscr?écEé\c/ivleertse(t:Qa&:ﬁ?;ﬁiﬁ:ﬁ;f:n?ri;Eeé]’?/\t/edres e a u u n g S p a n r_
| N Stassenbaume / Alleebdume, 4 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, Die Platzgestaltung ist gemaR der "Gestaltungs-Leitlinie" Pos. 3.1 herzustellen. ; o e g : . . " .
10.3 Verglasung mehr als 50 % der AuRenwand- und -dachflache: ) = ; i o . ; o ) jeweiligen, am Bau funktionsfahig eingebauten Bauteils (d. h. gesamtes Fenster
: Fﬂr%ie Nugt;zungen, mit eir:er hohen Schutzbediirftigkeit wie 13.2 Erhaltenswerter Baumbestand, Baumbestand ist so lange es die Verkehrssicherung mﬂp_rahtballen, Stammur_nfang 20-25, Starpmhohe_mm.d. 220 cm; Innerhalb der Platzflache ist par_allel Zum BOU'.?Vafd eine Grunflache .m|t den einschlief&lich_ Verglasu_l_’lg, Rollladenk?sten, Rahmen und Wandgnschluf&). m |t | nte rl e rte m G ru n O rd n u n S Ia n
2 . . . . . = Solitare, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Grésse 18 - 20; MaRen 14,00 m x 5,50 m und eine weitere Griinflache parallel zur Stichstral3e
| z.B Konferenzraume etc., Hotelzimmer, Betriebsleiterwohnungen sind Verglasungen zu lasst zu pflegen. _ Straucher. 2 x verpflanzt mit den MaRen 21.00 m x 5.50 m herzustellen Zu beachten ist, dass fiir das SchalldammmafR RW,P des im Prifstand
: der Schallschutzfensterklasse 4 auf den Ostseiten, in unmittelbarer Nahe der (Baumbestand wurde nicht Vermessungstechnisch aufgenommen, nur ca. Lage abgebildet) ' P ’ ’ . gemessenen Fensters ein Z_yschlag von 2 dB_zu perucksmhtlgen ist. n Ka rI Sfe I d West"
BayernwerkstralRe erforderlich. Fir gewdhnliche Blroraume kann die . .o ) hier: Anforderung am Bau fir das betriebsfertig eingebaute Fenster: erf. RW =__ dB
| Private Grunflachen :
: Schallschutzfensterklasse 3 angesetzt werden. . Neupflanzungen mit standortgerechten Grossbaumen (SO-Gebiet) Diese sind mit standortgerechten Gehdlzen in Anlehung an die potenziell naturliche Schallschutzklasse (SSK) und resultierendes Bauschallddmmmaf der
) . Vegetation zu bepflanzen. Koniferen ausser Taxus baccata und Pinus sylvestris : 8 ;-
: Verglasung bis zu 50 % der Aufenwand- und -dachflache: Artenauswahl: sind nicht gestattet. Die Artenauswahl fir . . AuBepbautelle_ (R'w,res) bezog_en auf Nutzung und Fensteranteil: N
ST Jo s na 1 ale iInweise > R'w,res mindestens 38 dB - entsprechend SSK 3
| Fir die Nutzungen, mit einer hohen Schutzbedurﬂl_gkelt wie . Einheitliche Baumart im Bereich Boulevard, Bayernwerkstralle, Mittel-/Kleinbaume ist vorgegeben. ] > R’w,res mindestens 42 dB - entsprechend SSK 4 I l
I z.B Konferenzraume etc., Hotelzimmer, Betriebsleiterwohnungen sind Verglasungen dffentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung, ' P . n e rU n q el St O n e rq e Iet
: der Schallschutzfensterklasse 3 erforderlich. Fir gewohnliche Birordume private Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung: Pflanzbarkeit: 10  -————- vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Alt hnhei betreutes Wohnen. Betriebsleiterwohnunaen und Hotelzimmer . .
| fiir mehrere Personen ist die Schallschutzfensterklasse 2 ausreichend. Saulen-Zitterpappel Populus tremula 'Erecta’ Die Pflanzbarkeit der festgesetzten Baume - insbesondere der Strassenbaume |Ieth(t)) ¢ '?Im& PIe ungs t 8’ ne heIItIe hs?slc?h ootirr:Jie?teanuele toweerden 1 4 20 1 3
I Dr.-Johann-Heitzer-Strasse; einheitliche Baumart: muss durch Sicherstellung der Leitungsfreiheit gewahrleistet sein. 2.0 1057/4 Flurnummern E)oh et?ereeiiglbselirger ?;ngg?;: ;ggltsﬁn asc?l(l:dgrauf 2achtet we%der? : a n . .
| T —— v T T — e —— Wl Rosarote-Akazie Robinia 'Casque Rouge' In Spartennéhe sind in Abstimmung mit dem jeweiligen Spartentrager N aer Lrundrissges g _geacn .
I I I |/ \ I I I f ‘\ Zugspitzstrasse; einheitliche Biumart' ggf. Wurzelschutzmalinahmen vorzusehen dass schutzbediirftige Rdume wie Wohn-/Schlaf-/Kinderzimmer auf weniger PI t . I 2
: } " } } \ I I N \ Spitz-Ahorn Acer platanoides Bei Pflanzungen in Verkehrsflachen muss der fir eine nachhaltige 3.0 Bestand, bestehende Gebaude, bestehende Strale belastete Fassaden orientiert und/oder dort zusatzlich Fenster vorgesehen werden. a n el
| I I || \ I I I \ Entwicklung des Baumes notwendige durchwurzelbare Raum verfligbar sein. Baumgruben 110 Die "Gestaltungs-Leitlinie" ist Bestandteil der Begriindung, Punkt 3
' | | H \ | ! H \ sind gemaf ZTV-Vegtra-Mi herzustellen. ' A . X X ’ ’
I I I I I I | , . S - - : o Gestaltungs-Leitlinie fiir den 6ffentlichen und privaten Raum. .
: I I || 3 14 I I I | 3 I ' MItteI-/KIelptzaume fur klelng offentllche Freiraume, 3.1 Bestand, bestehendes Gebaude, die vorhandene GF bleibt erhalten und wird gesichert Bestandteile des Bebauungsplanes:
| | | | i | | X I Eﬂ\;gtei 'Xﬁg?#gg;ﬁ;gggggmanum 13.3 Dachbegriinung: 12.0 Im Planungsgebiet kénnen ggf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Blanteil 1 Beb I
o 3 R 3 | o . - Es wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler der Meldepflicht nach antei ebauungsplan
: } . == % } “ } e f\ } | Felsen-Birne Amelanchier lamarckii extensive Dachbegriinung: mind. 10 cm dicke Vegetationsschicht, 4.0 4+—2% 4+ Massangabe in Meter Art. 8 DSchG unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege Planteil 2 Satzung
- - Kornelkirsche Cornus mas 9 Planteil 3 Hdhenol
| ! ' I 3 | 1 N 3 Baum-Hasel Corvl | Bepflanung: Mauerpfeffer, Thymian, sowie standortgerechte Krauter unverziglich bekannt gemacht werden mussen. antell 5 Hohenplan
: } : } } I4 } : } } I3 Waetgns(joarﬁecract)"?é ussc%\%rl}gi die Pflanzung von Grasern ist nicht zuldssig Begriindung
I ' llaeg . 5.0 Vorgeschlagene Form der Baukoérper 13.0 Hinweis zu besonderer Artenschutz
I I ' N | ! ' — ! I Scharlach-Weilldorn Crataegus coccinea <) g p ) , .
| I | K ! | N I - - intensive Dachbegriinung, SO3/1 und SO3/2 eingeschossige Hofmodule: Zum Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie zum Schutz von Individuen
|:| 3| |:| 3 | Blasenesche Koelreuteria paniculata
: I Ii : I : N } Ii : I : 4 Zierapfel Malus in Arten mind. 60 cm dicke Vegetationsschicht, gurr?plalsct?er Vogelaljtergi, die an IGetholzsen 3der at? (tz-gbazquten briiten, %l,!]rfgg y
- T - . . . Bepflanzung: geeignete Stauden und Straucher, . . o enolzentiernungen In dem geplanten sonaergeniet im Zeitraum vom .Uo. DIS -
: ‘I\ — | =1 I 3 1 I\ == = ! } 3 1 élliggresrcéhsegrELrjintch)?rg;ngﬁsen ZwFi)ebeI- un% I%nollgenpﬂanzen Ziergraser 6.0 —_— vorhandene Grundstiicksgrenze,gemaR der digitalen Flurkarte vom 01.10. eines Jahres nicht durchgefiihrt werden. Satzungspraambel
' ' ’ Vermessungsamt Dachau Stand 2012 . . .
I | 0T | T3 . . o ) Die Gemeinde Karlsfeld erlasst aufgrund §2 Abs. 9 und §10 Baugesetzbuch
I I I I . . . . . - . Als Ersatz fur den Verlust von naturlichen Quartiersmdglichkeiten von Fledermausen .
: ‘Lf etk } 3 } ‘Lff e I 3 } gtrﬁucﬂer- ind in Anlehnung an die 13.4 Eer g_tesamtedvofpf?re;?hhnor(g'lc? fSI_Qi/I und S#dl'Ch S03/2 st als 6.1 Bestandsgelande in SO6 und Bahnlinie Miinchen - Ingolstadt sind im nahen Umfeld Fledermauskasten, darunter mindestens ein frostsicheres Modell BaUGB, Art. 81 der Baye”SChen Bauordnung 'BayBO' und Art. 23 der
- B raucher sin rweiterung der offentlichen Platzflache zu sehen. . : : ; ; . X . . . .
| | i > | 4 | i > } 3 potenziell natirliche Vegetation auszuwahlen Nachfolgende Punkte sind zul3ssig: ﬁldse\:vlllngﬁ(raqgre]\rgg[]er;sear;tzaﬁgugb?’?r:gr;ﬁt.egieSS’fglIl\e;lr;Er?;?]rnzzcr:]hrl:%r;ilgr?rs’ﬁ\r;lrﬁlt’igg%iénvaol:sdrg:che Gemeideordnung flr den Freistaat Bayern -BauGO- diesen Bebauungsplan
| | | | | | | Bereich &ffentliche Freiflachen/Parkanlage: . e . . | 7.0 Samiliche Bauvorhaben miissen vor der Fertigstellung an die zentrale Wasserver- Baufeldfreimachung durchgefiihrt werden dass die Nistkésten als Ausgleich- und als Satzung.
I I I N I I L In diesem Bereich kénnen alle bisher genannten und nachfolgende Private Grinflachen, sind mit standortgerechten Gehdlzen in Anlehnung an die . : : ; .
\ . g g : 1ac ! ! und -entsorgung angeschlossen sein. Ersatzquartiere bezogen werden kénnen (CEF-MalRnahme). Zudem sind als Ersatz
: I | I L 3 j } | } L 3 | Arten eingesetzt werden. Im Bereich der Parkanlage miissen mind. 15 Baume der potenziell naturliche Vegetation zu bepfflanzen. Konlfe][en ausser Taxus baccata urgd fir den Verlust von potentiellen Gebaudequartieren drei Fledermauskasten unter Flurstiicke:
_ J 1. oder 2. Ord. gepflanzt werden. Pinus sylvestris sind nicht gestattet. Aufkantung der Pflanzbeete bis max. 45 cm Uber 8.0 i iei i 4 i i fachkundiger Anleitung an unterschiedlichen Hausseiten der in der Planfolge zul&ssigen .
: o T :i 3 I R J— S Baume: , Belag, Material gemal "Gestaltungs-Leitlinie” Pos.3.4. ) ) Eisevggsilﬁ;ﬂ'fn'g gii:e(sgeBgﬁé?SﬁdhgeJtSaC:hetEE:Qu?ogfgitﬁdﬂgdcﬁarsj‘:\?vrsﬁznrgggTIIQI?:r:wesen. Gebaude Se;mzubringeng. Einer der Nistkasten ist frostsicher auszubilden, da?nit erals ? 1061/202, 1061/20, 1057/11, 1057/4, 1057/9, 1062/4, 1063/3, 1064, 1064/4,
: ;" == /—J 3/> ’f_ “““““ ! : 3> gslghevli/ra)élnuss |exce|t|)S|0r GroRe der Grunflache auf prlvatem Vorbereich: SO 3/1’ 2x16m ’ SO 3/2’ 64 m hochsten Grundwasserstande wird empfohlen Die Abdlchtung der Ke"ergeschosse UberW|nterungSquart|er genUtZt werden kann. 1064/5, 1064/7, 1064/8, 1064/1 0, 1064/1 1 ’ 1 064/1 2, 1064/1 3, 1064/1 4, 1063/9, 1063
' I : / I | / Rl teEr-I ill © a|lxt-a 2 Private Wasserflache/Wasserspiel, muss nach den einschlagigen Regeln der Technik, z.B. DIN 18195 Bauwerks- )
| | / I I / ot-trie Alnus glutinosa. technische Anlage im privaten Vorbereich SO 3/1, SO 3/2 sind gestattet. abdichtungen Teil 6 ( Abdichtung gegen von auRen driickendes Wasser ) erfolgen. Bauliche Vorkehrungen zum Artenschutz : . , Planfertiger
| ‘L : / L | Y Vogel-Kirsche Prunus avium maximale GroRe der Wasserflache SO 3/1. 16m?2 Um Individuenverluste der Avifauna zu vermeiden, muss in dem Sondergebiet bei
| R —— A —— - — R T T TR L —— - Hainbuche Carpinus betulus maximale GréRe der Wasserfliche SO 3/2, 36 m? Die festgesetzte Hohe der Erdgeschosse siehe Festsetzung 3.4 entspricht der Kote des grof¥formatigen Glasflachen durch die Verwendung geeigneter Materialien
| Wald-Kiefer Pinus sylvestris ’ 9
| i y Dichtungswasserspiegels am jeweils hdchsten Punkt des Baufeldes. (z.B. reflexionsarmes Glas, Milchglas, strukturiertes Glas, UV-Licht reflektierendes Bebauungsplan:
| Weil3-Birke Betula pedula Terrasse auf privatem Vorbereich SO 3/1, SO 3/2 sind gestattet. Der geotechnischen Kurzbericht von TBU vom 13.10.2011 bildet die Grundlage GIas usw.) oder durch andere _baullch konstru!gtlve MafSnah_men (zB Vorsat_z.von lauber+zottmann architekten gmbh
I Verglasung mehr als 50 Prozent der Verglasung bis zu 50 Prozent der Feld-Ahorn Acer campestre Ausfiihrung der Terrasse in Material und Farbe frei wahlbar. fir die Ermittlung des Bezugspunktes. Gittern oder Lamellen, Unterteilung der Glasflachen etc.) eine mdgliche Kollision von
: AuRenwand- und -dachflache AuRenwand- und -dachflache Winter-Linde Tilia cordata Uberhdhung der Terrasse zu umliegendem Belagsniveau max. 25 cm, Végeln mit den Glasflachen verhindert werden. sandstrasse 33
| Schallschutzklasse bezogen auf Schallschutzklasse bezogen auf g’::%t?hcehr? Quercus robur maximale GréRe der Terrassenflache SO3/1, 75 m?, SO3/2 100 m>. 9.0 Thema Altlasten: 80335 munchen
i Urftigkei t it hoh hut lrftigkeit : . X . . . . .
: Nutzungen mit hoher Schutzbedirftigkeit Nutzungen mit hoher Schutzbedurftigkei Roter-Hartriegel Cornus sanguinea neu festgesetztes Gelénde, das Gelande ist nach der Vorgabe des Hohenplanes Im Bereich deg ghemahgen Betrlebsg_el_andes konn_en vereinzelt Ioka_Ie D.Hinweise durch Systemzeichnungen Tel. 089-520565-0
| Haselnuss Corylus avellana 136  ————= X y ) g Bodenverunreinigungen (z.B. kontaminierte alte Leitungsgrabenverfiillungen oder :
: . - _— > ; zu modellieren (siehe Héhenplan, Planteil 3). D . ~ . ) Fax. 089-520565-55
I An den gekennzeichneten Fassaden mit Schallschutzfenster sind fiir schutzbediirftige Pfaffenhiitchen Euonymus europdus kiinstliche Auffillungen zur Gelandemodellierung) nicht gusgeschlqssen__werden. . )
' Raume bei einer Hotelnutzung bzw. Betriebsleiterwohnung zuséatzlich Liguster Ligustrum vulgare ) ) . ) . ) Sollten im Rahmen von NeubaumalRnahmen organoleptisch aufféllige Béden 1.0 Systemschnitt SO1-5 e-mail: 120@Iauberzottmann.de
: mechanische Beliiftungen vorzusehen. Zwerg-Liguster Ligustrum vulgare 'Lodense' 13.6 Flachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, Platzflachen, Anlieferflachen ausgehoben werden, sind diese zwischen zu lagern, auf Schadstoffe hin zu
| Gew. Heckenkirsche Lonicera xylosteum und Feuerwehraufstellflachen missen, soweit sie nicht im Gehflachenbereich liegen mit und untersuchen und bei festgestellter Belastung getrennt zu entsorgen/verwerten. 8 bei Il Geschossen Grij lan:
| ) Zwerg-Heckenkirsche Lonicera xylosteum 'Clavey’s Dwarf' Véas?elgdurchIass_llge“réBetlalgt]en aufg_?lfu_hrlf ‘S’erd%”i 130 ﬁ— WH max 12.70 runordnungsplan:
| 11.0 Erschiitterungen Kreuzdorn Rhamnus catharticus estaltung gema estaliungs-Leitiinie” Fos. 5.1/9. 3 LUSKA FREIRAUM GMBH
: 1.1 Im Bereich der Sondergebiete SO3/1 und SO3/2 ist zusammen mit den gtersvlf?&?gggaﬁa\%bﬂ?ﬁﬁnﬁpsucl)lzt:n 13.7 Feuerwehrzufahrten innerhalb von Vegetationsflachen sind mit Rasenpflaster-, z Regel o Sudetenlandstralle 75/77
I Bauantragsunterlagen eine Erschiitterungsmessung oder eine erschiitterungs- Berberitze Berberis vulgaris Rasennoppen- oder Rasenwaben-Steinen herzustellen. g egelgescnoss 85221 Dachau
: Iecahnisc(:jhe EJnft}el].sqchu"nghv;)rZL:Iegen, dig At\)q_ssdage[] ?f?r Erschitterungssituation Eoselnvi\r; _Sdortgnl_Rosa spec. Nangt An%rgﬂiinde F:;{:::{\gghrzufahrten sind héhengleich und in lhrer Belagsart - Tel. 08131-29771-0
in dem der Bahnlinie nachst gelegenen Gebauden trifft. - einheitlich zu .
| Genannte SchutzmaBnahme% sir?d umzusetzen. naerTieide Salx priptrea Tana g . Erdgeschoss Fax. 08131-29771-11
| 138 geeeeeeees Erhaltung der Bepflanzung L e-mail: info@luska-freiraum.de
|
|
|
|
|
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