6102.2/37a/3

Begriindung:
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37a fiir das Gebiet
»Krenmoosstrafie / Friedhofsweg*
in der Fassung vom 02.02.2011

Die Siedlung KrenmoosstraBe/ Friedhofweg / Sanddornweg wurde in den 70-er Jahren durch
die Fa. EFIWOBAU, Miinchen, auf der Grundlage eines Bebauungsplanes errichtet.

Der Bebauungsplan sieht zwei Haustypen vor. Zum Einen Reihenhiuser mit zwei
unterschiedlichen Dachneigungen von 27° und 52°, zum Anderen giebelstindige
Reihenhduser mit einer Dachneigung von beidseitig 32° und einem Kniestock von 1,0 m. Die
Dachréume der giebelstandigen Reihenhéuser kénnen durch groBziigige Fensterfldchen in den
Giebeldreiecken belichtet werden.

Die eigenwillige Dachform mit Dachneigungen auf der einen Seite von 27°, auf der anderen
Seite von 52° prigt die Architektur der Hauser in diesem Bereich.

Die Belichtung der Dachraume bei diesem Gebaudetyp sollte nach Punkt 5.2.2 der
Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes aus dem Jahre 1992 durch
Dachfléchenfenster erfolgen. Die Errichtung von Dachgauben war nicht vorgesehen.
Veranderte Familienverhiltnisse sowie verdnderte Wohn- und Lebensgewohnheiten haben
zahlreiche Bewohner des Baugebiets veranlasst die Anderung des Bebauungsplanes
dahingehend zu beantragen, dass die Errichtung von Dachgauben ermdglicht wird. Es soll
dadurch eine bessere Nutzung der Dachriume gewishrleistet werden.

Die Errichtung von Dachgauben auf der steil geneigten Dachhilfte der Hauser ist
stadtebaulich und gestalterisch vertretbar, wenn bestimmte GréBenordnungen nicht
tiberschritten werden und die MaBstablichkeit gewahrt bleibt. Die Gréfen der zuldssigen
Dachgauben sind definiert und der MaBstiblichkeit der Gebzude angepasst.

Die flach geneigten Dachhilften sind mit einer Neigung von 27° zur Errichtung von
Dachgauben nicht geeignet, weil bei einer derartigen Neigung die Gauben zu dominant und
nicht mehr mafistéblich wiren. Die Architektur wiirde zu stark beeintréchtigt.

Innerhalb des Verfahrensgebietes verlduft eine planfestgestellte 110-kV-Bahnstromleitung mit
einem Schutzstreifen von 2 x 30 m bezogen auf die Leitungsachse, deren Bestand und Betrieb
zur Aufrechterhaltung der Bahnstromversorgung auf Dauer gewihrleistet sein muss.
MafBgebend ist die in der Ortlichkeit tatsdchlich vorhandene Leitungstrasse.

Innerhalb des Schutzstreifens muss mit Beschrénkungen der Bauhshen von Bauwerken (wie
z.B. Gebduden, Wegen, Strafen, Briicken, Entwésserungs-, Sport-, Freizeit-, Beleuchtungs-,
Lérmschutz- und Bewdsserungsanlagen usw.) gerechnet werden.

Dies gilt natiirlich auch bei bereits bestehenden Gebduden hinsichtlich baulicher Anderungen
an Gebduden oder Dichern, wie z.B. An- und Aufbauten (Kamine, Dachsténder, Antennen,
Photovoltaikanlagen usw.), insbesondere bei der Errichtung von Dachgauben.

Pléne fiir alle Bauwerke bzw. deren Anderung innerhalb des Schutzstreifens miissen deshalb
durch den jeweiligen Grundeigentiimer der DB Energie zur Uberpriifung der
Sicherheitsbelange vorgelegt werden.

Fur eine Spezifizierung der Einschrinkungen sind Angaben tiber NN-Hohen (z.B. fiir
Fahrbahnoberkanten, Erdoberkanten, Gebidudeoberkanten, Endwuchshéhen usw.) zwin gend
erforderlich.




Fiir Bauwerke innerhalb des Gefihrdungsbereiches von 2 x 18,5 m ist die Zustimmung der fur
Feuerlscharbeiten zustindigen Behorde gemi DIN VDE 0132 erforderlich. Die
Dacheindeckung fiir Gebiude muss in diesem Bereich der DIN 4102 Teil 7 entsprechen.
Anderungen am Geldndeniveau (wie z.B. durch Aufschiittungen, Lagerungen von
Materialien) diirfen im Schutzstreifen nicht durchgefiihrt werden.

Unter den Leiterseilen muss mit Eisabwurf gerechnet werden. Etwaige daraus entstehende
direkte und indirekte Schiden werden durch die DB Energie nicht iibernommen.

Einer Bepflanzung mit Baumen und Strauchern kann innerhalb des Schutzstreifens nur im
Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertrdge zugestimmt werden.
Die Endwuchshéhe der Pflanzungen darf daher — ausgehend vom bestehenden Geldndeniveau
—in der Regel 3,50 m nicht iiberschreiten.

Im Gbrigen gelten die Bestimmungen gemaf DIN VDE 0105 und DIN EN 50341 jeweils in
der aktuellen Fassung.

Die nach der sechsundzwanzigsten Verordnung vom 16.12.1996 zur Durchfithrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung liber elektromagnetische Felder — 26.
BImSchV) im Anhang 2 der genannten Grenzwerte fiir elektrische Feldstirke von 10 kV/m
und magnetische Flussdichte vom 300 p T (Effektivwerte flir 16 2/3 Hz-Felder) werden fiir
den Bereich bei weitem nicht erreicht.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer Nahe von Bahnstromleitungen mit
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf
elektrische und magnetische Felder empfindlichen Geriten zu rechnen ist.

Es wird empfohlen, eine Abstimmung der Vorplanung hinsichtlich der durch o.g. Bahnstrom-
leitung ggf. auftretenden Einschrinkungen mit Einreichung einer Bauvoranfrage bei der DB
Energie durchzufithren.

Die endgiiltigen Baupline sind anschliefend der DB Energie vor Erstellung eines Bauwerkes
zur Priifung und Zustimmung im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten vorzulegen.

Der Bauantrag muss einen amtlichen Lageplan mit dargestellten Leitungsverlauf
(Trassenachse mit Schutzstreifen und ggf. Maststandorte) sowie konkrete Angaben tiber die
Lage und die NN-Hohen des geplanten Bauwerks beinhalten.

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden, wird das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt, von der
frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird
abgeschen. Auf eine zusammenfassende Erkldrung bzw. auf einen Umweltbereicht wird
verzichtet.

Ein Eingriff, der Ausgleichsflichen erfordern wiirde, ergibt sich nicht, da keine Verinderung
der GRZ erfolgt und durch den Einbau von Dachgauben keine Verinderung beim Eingriffstyp
entstehen und auch nicht zusitzlicher Grund und Boden in Anspruch genommen wird.

Gemeinde Karlsfeld
If_iarlsfeld, 29.03.2011
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