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Teill Allgemeine Begriindung
Grundlagen, Ziele und Inhalte der 2. Anderung des Flichennutzungsplans

1. Einleitung
Als unverbindlicher Bauleitplan hat der Flachennutzungsplan die Aufgabe, die bauliche und sonstige
Entwicklung der Gemeinde vorzubereiten und die sich daraus ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bediirfnissen in den Grundziigen darzustellen. Im Ergebnis biindelt er somit die
grundsatzlichen gemeindlichen Zielvorstellungen, die sich in Anspriichen an die Nutzung von Grund
und Boden niederschlagen.

Diese einmal formulierten Zielvorstellungen kdnnen sich indes im Laufe der Zeit andern und dazu fiihren,
dass der Flachennutzungsplan nur noch bedingt einen Orientierungsrahmen fiir die stddtebauliche
Entwicklung hergibt, was dann zu dem Erfordernis fihrt, ihn fir einen ortlich begrenzten Teilbereich
andern zu missen, um so die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir neue 6ffentliche und private
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Entwicklungsaufgaben schaffen zu kénnen. Das Erfordernis der Planaufstellung sowie die Grundlagen,
stadtebaulichen Zielvorstellungen und Inhalte der 2. Anderung des Flichennutzungsplans werden in Teil
| der Begriindung ausfiihrlich dargelegt.

Meist sind bereits mit einer kleinflichigen Anderung des Flachennutzungsplans raumgreifende Prozesse
verbunden, die in der Planfolge u.a. auch die Themenkreise Umweltschutz und Umweltvorsorge in
vielfaltiger Weise beriihren. Diese durch eine stadtebauliche Planung beeinflussten Veranderungen der
ortlichen Umweltqualitdt missen mit Mitteln der Planung in der Weise gesteuert werden, dass
nachhaltige Beeintrachtigungen des Menschen und des Naturhaushalts moglichst vermieden und,
soweit unvermeidbar, durch geeignete MaRnahmen vermindert und kompensiert werden. Die
Abschatzung dieser, in der Planfolge zu erwartenden Umweltwirkungen, ist im 2. Teil der Begriindung
in Form des Umweltberichtes dokumentiert.

Da der Flachennutzungsplan nicht nur in das System der o6rtlichen, sondern auch in das System der
raumbezogenen Gesamtplanung eingebunden ist, muss er sich den Planungsebenen der Landes- und
Regionalplanung unterordnen. § 1 Abs. 4 BauGB verlangt demzufolge, dass die Bauleitplane den Zielen
der Raumordnung inhaltlich anzupassen sind. Die Erfordernisse der Raumordnung wirken auf diese
Weise malgeblich auf die Flachennutzungsplanung ein und bestimmen so den Rahmen fir die
inhaltliche Ausgestaltung der Planung. Als zentrale Aufgabe fallt der Flaichennutzungsplanung damit die
Umsetzung der Raumordnungsziele auf der Ebene der kommunalen Bauleitplanung zu.

Neben den Vorgaben der Raumordnung flieBen in die vorbereitende Bauleitplanung aber auch die
verschiedenen, malnahmenbezogenen raumlichen Fachplanungen ein, soweit sie Auswirkungen auf die
im Flachennutzungsplan zu treffenden Aussagen Uber die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde
haben. Die sich im Flachennutzungsplan manifestierenden gemeindlichen Entwicklungsvorstellungen
missen auf diese Fachplanungen abgestimmt werden und sind bei den zu treffenden
Nutzungsdarstellungen zu bericksichtigen. Durch das Zusammenfiihren von (bergeordneten
Fachplanungen mit den kommunalen Planungen und Entwicklungszielen erflllt der
Flachennutzungsplan eine wichtige Koordinierungs- und Informationsaufgabe.

Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) sind im Flachennutzungsplan insbesondere die folgenden
bauleitplanerischen Oberziele zu beriicksichtigen:

. eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,

. eine, dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung,

. die Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt,

. der Schutz und die Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen,

. der baukulturelle Erhalt bzw. die baukulturelle Weiterentwicklung der stadtebaulichen Gestalt
und des Orts- bzw. Landschaftsbildes.

Als vorbereitender Bauleitplan hat der Flachennutzungsplan wesensgemaR einen generalisierenden
Charakter. Seine Darstellungen sind infolgedessen nicht parzellenscharf zu lesen. Er bringt lediglich in
den Grundzigen zum Ausdruck, wie sich die Gemeinde stadtebaulich entwickeln mdchte und welche
Anforderungen dies an die Bodennutzung stellt. Die genaue rechtsverbindliche Festlegung hinsichtlich
Art und MalR der baulichen und sonstigen Nutzung der Flachen erfolgt in den Bebauungspldnen, die nach
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Die Darstellungen und Inhalte des Flachennutzungsplans binden nur die Gemeinde und die am Verfahren
beteiligten, offentlichen Planungstrdger, soweit diese im Planaufstellungsverfahren dem Planentwurf
nicht widersprochen haben. Aufgrund seiner fehlenden Rechtsnormqualitdit hat der
Flachennutzungsplan dem Einzelnen gegenliber keine unmittelbare Rechtswirkung, eine solche
entfalten erst die aus ihm zu entwickelnden Bebauungsplane.

Planungshistorie zur Entwicklung der gemeindlichen Gewerbegebiete

Gewerbeflachen Karlsfeld — Bestand und Planungen

Das bestehende Gewerbegebiet der Gemeinde Karlsfeld liegt im Anschluss an das Hauptsiedlungsgebiet
zwischen Bajuwarenstrae (St 2063) und der Grenze zur Landeshauptstadt Minchen. Der altere
nordliche Teil wurde schrittweise bis zum siidlichen Gewerbegebiet V erweitert. Teile der urspriinglich
geplanten GE-Flachen bis zur Miinchner Strale wurden vor Jahrzehnten zu Wohnbauflachen (W) und
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gemischten Bauflachen (M) umgewidmet. Das Gewerbegebiet ist zwischenzeitlich vollstandig bebaut
und nicht mehr erweiterbar.

1995 erfolgte die Umwandlung von Teilen des Bayernwerksgelandes westlich der Bahn zum Biiro- und
Verwaltungsstandort. GroRflachiges Gewerbe wurde hier nicht vorgesehen.

Im Zuge der Neuaufstellung des Flichennutzungsplans gab es in der Gemeinde erste Uberlegungen fiir
die Entwicklung eines Gewerbegebietes an der nérdlichen Bajuwarenstrafle in enger Nachbarschaft zum
Gewerbegebiet Dachau-Ost. Aufgrund des Standortes in der Randzone des Regionalen Griinzuges, der
in diesem Bereich auch als wichtiger Verbindungskorridor zwischen dem westlichen und ostlichen
Dachauer Moos betrachtet werden muss, gab es seitens der Birgerinnen und Birger erhebliche
Proteste. Es folgte die Griindung verschiedener Biirgerinitiativen, die sich in der Folgezeit mit der
beabsichtigten gewerblichen Nutzung 6stlich des Tiefen Grabens und sidlich des SchleiRheimer Kanals
hochst kritisch auseinandersetzten. Das Planvorhaben wurde schliefilich in einem Ratsbegehren, das am
19.12.2010 durchgefiihrt wurde, von der Karlsfelder Bevolkerung mehrheitlich abgelehnt, so dass
seitens der Gemeinde auf eine entsprechende Flachendarstellung GE im Flachennutzungsplan verzichtet
wurde.

Dialog-Prozess und Bildung eines Arbeitskreises zur Gewerbeentwicklung (AK)

Aber auch nach dem Scheitern des Ratsbegehrens und dem Inkrafttreten des Flachennutzungsplans
ohne Neuausweisung eines Gewerbegebietes GE im Bereich der nérdlichen Bajuwarenstralle /
Schleiheimer Kanal blieb die Problematik fehlender Entwicklungsmoglichkeiten fiir eine gewerbliche
Nutzung im Gemeindegebiet bestehen. Die Wirtschaftsforderung der Gemeinde verzeichnet bis heute
eine deutliche und stetig steigende Nachfrage an Gewerbeflachen unterschiedlicher Branchen. Es
handelt sich hierbei sowohl um Nachfragen ortsansassiger Betriebe nach Erweiterungsmoglichkeiten
oder Ersatzstandorten, als auch um Anfragen fiir Neuansiedelungen, die wegen des Fehlens geeigneter
Flachen meist nicht bedient werden kénnen.

Die Gemeinde entschied sich daher, das Thema ,gewerbliche Entwicklung” erneut aufzugreifen.
Insbesondere sollten der Bedarf und die Erforderlichkeit sowie mogliche Standortvorschlage fiir eine
gewerbliche Entwicklung intensiv mit den Birgerinnen und Birgern erortert und erarbeitet werden.
Nach einem vorbereitenden Dialogprozesses (Dialogforum) wurde ein ,Arbeitskreis zur
Gewerbeentwicklung” ins Leben gerufen. Der Arbeitskreis (AK) wurde aus interessierten Karlsfelder
Bilirgern, Fachleuten und Vertretern der Gemeindeverwaltung gebildet und nahm seine Arbeit unter der
Moderation des Planungsverbandes AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen auf. Er befasste sich in drei
Sitzungen eingehend mit der Notwendigkeit und der moglichen Lage neuer Gewerbestandorte in
Karlsfeld sowie den daraus erwachsenden stddtebaulichen Konsequenzen und gab abschliefend
Empfehlungen aus seiner Sicht flir die gewlinschte Gewerbeentwicklung in der Gemeinde ab.

In der 1. AK-Sitzung vom 21.01.2014 wurde die Thematik ,Handlungsbedarf” erortert. Nach der
Vorstellung der Haushaltslage, insbesondere der erzielten Einnahmen aus der Gewerbesteuer, der
Erérterung  der  Standortsituation  fir  Gewerbetreibende sowie der  kommunalen
Wohnsiedlungsentwicklung, gelangte man in den Arbeitsgruppen zu der einhelligen Erkenntnis, dass
Handlungsbedarf fir eine gewerbliche Entwicklung in Karlsfeld besteht, d.h. neue Flachen und Standorte
entwickelt werden miissen. Da in den kommenden Jahren zudem zahlreiche InfrastrukturmaBnahmen
wie die Instandhaltung und der Neubau von StraBen, der Bau und Betrieb von Kindertagesstatten, die
Erweiterung von Schulen, Sport- und Freizeiteinrichtungen usw. umgesetzt werden missen, ist die
Gemeinde auf ein stabiles Steueraufkommen angewiesen, um die steigenden kommunalen Aufgaben
und die damit verbundenen Mehrkosten bewadltigen zu koénnen. Trotz der bestehenden, guten
Voraussetzungen fiir die Unternehmen bedarf es folglich einer Weiterentwicklung der
Standortbedingungen in Karlsfeld mit dem Ziel Beschaftigungsmoglichkeiten vor Ort zu schaffen und zu
erhalten sowie Steuereinnahmequellen fiir die Gemeinde zu sichern.

Die 2. AK-Sitzung vom 13.05.2014 hatte die Thematik ,,Bestand und Branchenmix“ zum Gegenstand. Der
Arbeitskreis beschaftigte sich mit der Suche nach einem wiinschenswerten Branchenmix. Demnach
sollten bei der kinftigen gewerblichen Entwicklung bevorzugt zukunftsorientierte, spezialisierte
Unternehmen mit einem geringen Flachenverbrauch beriicksichtigt werden. Logistikbetriebe,
Einzelhandelsbetriebe und sonstige flaichenintensive Betriebe sollten nicht mehr angesiedelt werden. In
der Diskussion wurden auch die Moglichkeiten einer Nachverdichtung bestehender Standorte sowie
einer interkommunalen Zusammenarbeit zur Sprache gebracht. Die Gemeinde wies in diesem
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Zusammenhang darauf hin, dass eine Aktvierung von Nachverdichtungspotenzialen (sog.
Innenentwicklungspotenzial) allerdings nur unter Berlcksichtigung der Eigentlimerinteressen maoglich
sei.

In der 3. AK-Sitzung vom 25.06.2014 wurden zwar ,neue Flachen und Standorte” vorgeschlagen, es
wurde aber auch wiederholt gefordert, dass erst bestehende Flichen genutzt werden sollten
(Nachverdichtung, Erh6hung Baurecht, Neuordnung Verkehr/Stellplatze), bevor neue Gewerbeflichen
ausgewiesen werden. Fir eine zukunftsfahige Gewerbeentwicklung wird der Standort
»,Bajuwarenstrale / SchleiRheimer StraRe” im Norden des Gemeindegebietes grundsatzlich als geeignet
eingeschatzt. Im

Gegenzug dazu sollte dann allerdings das im wirksamen Flachennutzungsplan im ,,Spitz“ zwischen
HochstralRe und Bajuwarenstrale dargestellte Gewerbegebiet entfallen. (Anmerkung: Im Rahmen der
1. Anderung des Flichennutzungsplans wurde die Flichendarstellung ,Gewerbegebiet GE“
bestandsorientiert durch die Darstellungen ,Flache fir die Landwirtschaft, ,Parkplatz“ und
,Griinfliche” ersetzt. Die 1. Anderung des Flichennutzungsplans ist am 01.02.2018 in Kraft getreten.)

Standortempfehlungen des AK:
Nach eingehender Beratung schlug der Arbeitskreis 6 Standorte fiir eine (vorrangige) Gewerbe-
entwicklung in folgender Reihenfolge vor:

1. Standort: Bereich Zentrum, siidwestlich der Miinchner Strafl3e
2. Standort: Bereich stidlich der SchleiBheimer Stralle und 6stlich der Bajuwarenstralle

3. Standort: Bereich stidlich der SchleiBheimer Stralle und 6stlich der Bajuwarenstral3e als
Gesamtflache mit dem Bereich , Tiefer Graben”

4. Standort: Bereich an der mittleren BayernwerkstralRe, westlich der Bahn, mit guter
VerkehrserschlieBung und Lage auRerhalb des Griinzugs. Allerdings werden vom AK Vorbehalte
der Bevolkerung gegen diese Flache vermutet

5. Standort: Flachenaustausch mit Miinchen / Interkommunales Gewerbegebiet. Der Flachentausch
mit Minchen ist als Vision zu sehen, die Gemeinde soll parallel zu anderen Entwicklungen im
Sinne der interkommunalen Zusammenarbeit mit der Stadt Miinchen auf einen Flachentausch
hinwirken

6. Standort: Bereich im ,,Spitz“ zwischen Bajuwarenstrafle und HochstraRRe soll nicht als
Gewerbegebiet entwickelt werden, denkbar ware aber eine andere Nutzung

Von den Vertretern des Planungsverbandes AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen wurde der Gemeinderat
in seiner Sitzung am 14.07.2014 Uber die im Arbeitskreis erzielten Ergebnisse umfassend informiert. Die
Gemeinde Karlsfeld entschloss sich daraufhin, die Standorte 1 (Bereich Zentrum, siidwestlich der
Muinchner StraRRe) und 2 (Bereich stdlich der SchleiRheimer StralRe und 6stlich der BajuwarenstralRe)
hinsichtlich ihrer funktionalen, stadtebaulichen und landschaftlichen Aspekte durch das Architekturbiiro
topos Becker-Nickels+Steuernagel Architekten GmbH eingehend untersuchen und die jeweiligen
standortspezifischen Entwicklungsmoglichkeiten prifen zu lassen (Standortuntersuchung Gewerbe,
2015). Die Untersuchung stellte beide Bereiche sehr anschaulich im Sinne einer maRstabshaltigen
Rahmenplanung auch hinsichtlich der ErschlieBungs- und Griinstrukturen dar. Sie empfahl die
Weiterverfolgung beider Standorte mit jeweils unterschiedlichen stadtebaulichen und funktionalen
Schwerpunkten. In der Sitzung am 21.05.2015 wurden die Ergebnisse der Standortuntersuchung dem
Gemeinderat zur Beratung vorgelegt.

Im Rahmen der 4. und letzten Sitzung des Arbeitskreises am 26.07.2015 wurde den Mitgliedern das
Ergebnis der Standortuntersuchung ebenfalls vorgestellt und dieses eingehend diskutiert. Es erfolgte
eine mehrheitliche Zustimmung, auch wenn der Standortvorschlag 6stlich der BajuwarenstrafRe / stdlich
der SchleiRheimer StraRe trotz des landschaftlich sorgsam integrierten Konzeptes nach wie vor von
einigen AK-Mitgliedern kritisch bewertet wurde. Der Arbeitskreis empfahl dennoch dem Gemeinderat,
beide Bereiche mit ihren spezifischen Besonderheiten und Eignungen fiir unterschiedliche Formen von
Gewerbe weiterzuentwickeln.
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2.1
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Anlass und Zweck der 2. Anderung des Flichennutzungsplans

Nachdem im Zuge der 1. Anderung des Flichennutzungsplans das im kommunalen
Bodennutzungskonzept des wirksamen Flachennutzungsplans dargestellte Gewerbegebiet GE im ,,Spitz“
zwischen der HochstraBe und der Bajuwarenstralle entfallen ist und in diesem Bereich eine
Flichtlingsunterkunft fiir ca. 200 Personen errichtet wurde, beabsichtigt die Gemeinde Karlsfeld auf der
Grundlage der Ergebnisse des Biirgerdialogprozesses die urspriingliche Idee eines Gewerbegebietes
sudlich der SchleiBheimer StraBe und 06stlich der BajuwarenstraBe erneut aufzugreifen und die
beabsichtigte stidtebauliche Entwicklung im Rahmen der 2. Anderung des Flichennutzungsplans
bauplanungsrechtlich vorzubereiten.

In der weiteren Planfolge soll im Teilgeltungsbereich A ein Gewerbegebiet GE planungsrechtlich
gesichert werden, mit dem Ziel flr bereits am Ort ansassige, leistungsstarke mittelstandische
Unternehmen Moglichkeiten fiir eine bedarfs- und funktionsgerechte Weiterentwicklung zu schaffen
und Flachenpotenziale fiir deren Standortverlagerung oder die Neuansiedelung von Betrieben
bereitstellen zu kénnen. Das Planvorhaben dient der langfristigen Sicherung einer ausgewogenen
kommunalen Siedlungs-, Wirtschafts- und Sozialstruktur in der stark wachsenden Gemeinde und Region
sowie der Verbesserung des quantitativen und qualitativen Arbeitsplatzangebotes.

In den drei Teilgeltungsbereichen B, C und D bleibt hingegen das bisherige Bodennutzungskonzept
(Flache fur die Landwirtschaft, Grinflache) beibehalten. Als Gberlagernde Darstellung wird fir diese
Teilbereiche jeweils der Vorschlag fiir eine Unterschutzstellung gemafl & 26 BNatSchG
(Landschaftsschutz) gemacht. Die eigentliche Unterschutzstellung muss durch Verordnung der
zustandigen Kreisbehorden und -gremien erfolgen.

Planerisches Erfordernis sowie bindende und informelle Planvorgaben

Die ortliche Bauleitplanung ist in das System der raumbezogenen Gesamtplanung eingebunden und
kann nicht losgelost von den Erfordernissen betrachtet werden, die sich aus den besonderen
Uberdrtlichen Anforderungen ergeben. Insbesondere bei der Aufstellung neuer oder der Anderung
bestehender Flachennutzungsplane hat die Gemeinde deshalb zunachst die Pflicht, den Plan in Einklang
mit den bindenden Vorgaben der Raumordnung zu bringen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Als querschnittsorientierte Planung muss der Flachennutzungsplan bei der Ausgestaltung des neuen
Bodennutzungskonzeptes darliber hinaus auch allen anderweitigen, verbindlichen Fachpldanen- und
Fachprogrammen, sonstigen Bestimmungen, sowie informellen Planen und Konzepten Beachtung
schenken, um ein rechtssicheres und ausgewogenes Planergebnis zu erzielen.

Rechtsgrundlagen und planerisches Erfordernis

Die oOrtliche Bauleitplanung dient der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung der Gemeinde. Als
Ausdruck ihrer verfassungsrechtlich garantierten Planungshoheit kann diese Bauleitplane nach den
Vorschriften der §§ 1 ff. BauGB in eigener Verantwortung aufstellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Ob ein Bauleitplan stadtebaulich erforderlich ist, beurteilt sich nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Was im
Sinn dieser Norm erforderlich ist, bestimmt sich nach der planerischen Konzeption der Gemeinde.
Welche stadtebaulichen Ziele sich eine Gemeinde hierbei setzt, liegt grundsatzlich in ihrem planerischen
Ermessen. Das Gesetz ermachtigt die Gemeinde zu einer Stadtebaupolitik, die ihren stadtebaulichen
Ordnungsvorstellungen entspricht. Dazu gehort auch die Entscheidung, ob und in welchem Umfang sie
Teile des Gemeindegebiets z.B. als Wohnbauflachen oder als Gewerbegebiete zur Verfiigung stellt.

Ausweislich des Einleitungsbeschlusses vom 24.09.2015 beabsichtigt die Gemeinde im Bereich 6stlich
der Bajuwarenstrale und siidlich der SchleiBheimer StraRe im Zuge der 2. Anderung des
Flachennutzungsplans ein Gewerbegebiet mit zugehoérigen Ausgleichsflaichen auszuweisen sowie durch
Ergdnzungsbeschluss vom  12.09.2017 drei  Teilflichen  zur  Unterschutzstellung als
Landschaftsschutzgebiet vorzuschlagen, um langfristig eine von Bebauung freigehaltene Verbindung
zwischen dem westlichen und 6stlichen Dachauer Moos aufrechterhalten zu kdnnen. Damit verfolgt die
Gemeinde legitime Planziele. Sie beruft sich einerseits auf die 6ffentlichen Belange der , Wirtschaft, auch
ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung” (§ 1
Abs. 6 Nr. 8 BauGB), der ,Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhandener
Ortsteile” (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) sowie der ,Belange des Umweltschutzes einschlieflich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege” (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).
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2.2

Die Planungsbefugnis der Gemeinde nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB hangt dabei nicht von einem konkreten
Nachweis ab, dass hierfiir ein durch einen spirbaren Nachfragedruck ausgelGstes, unabweisbares
Planungsbediirfnis besteht. Die Gemeinde darf regelmaRig innerhalb des von ihr verfolgten planerischen
Konzepts auch ohne konkrete Analyse des aktuellen Bedarfs die planerischen Voraussetzungen schaffen,
die es ihr ermoglichen, im Vorgriff auf zukilinftige Entwicklungen einer Bedarfslage gerecht zu werden.
Mit Verweis auf die seit Jahren in der Gemeinde bestehende hohe Nachfragen nach Gewerbeflachen,
besteht aber an einem konkreten Bedarf tatsachlich kein Zweifel.

Ubergeordnete Fachplanung

Raumordnung

Nach § 2 Raumordnungsgesetz (ROG) soll durch die Instrumente der Raumordnung eine nachhaltige
Raumentwicklung bewirkt werden, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit
seinen 0kologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, groRBraumig ausgewogenen
Ordnung mit gleichwertigen Lebensverhaltnissen in den Teilrdumen fuhrt. Nach § 8 ROG sind in den
Bundeslandern ein landesweiter Raumordnungsplan sowie Regionalplane fir Teilrdume der Lander
aufzustellen.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP vom 01.09.2013, gedndert am 01.03.2018)

Das LEP ist das landesplanerische Gesamtkonzept der Bayerischen Staatsregierung fiir die raumliche
Entwicklung und Ordnung Bayerns. Es enthélt Ziele, die fachiibergreifend die raumbedeutsamen
offentlichen Planungen und MaBnahmen koordinieren. Sie werden auf der Ebene der einzelnen
Regionen weiter konkretisiert.

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung legt das LEP folgende Grundsatze und Ziele fest:

. 3.1 (G): Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

. 3.1 (G:) Fldchensparende Siedlungs- und ErschliefSungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

. 3.2 (2): In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfligung stehen.

. 3.3 G): Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

. 3.3 (Z): Neue Siedlungsflichen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Zur Wirtschaftsstruktur legt das LEP folgenden Grundsatz fest.

. 5.1 (G): Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die
leistungsféhigen kleinen und mittelstidndischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Zur Sicherung der Freiraumstruktur sollen regionale Griinziige und Grinstrukturen festgelegt werden.

. 7.1.2 (Z) Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den
Regionalpldnen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen

. 7.1.4 (Z): In den Regionalpldnen sind regionale Griinziige zur Gliederung der Siedlungsrdume, zur
Verbesserung des Bioklimas oder zur Erholungsvorsorge festzulegen. In diesen Griinziigen sind
Planungen und MafSnahmen, die die jeweiligen Funktionen beeintréchtigen, unzuldssig.

Die vorgenannten Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden im Regionalplan konkretisiert und
sind bei der Entwicklung des Bodenkonzeptes im Zuge der 2. Anderung des Flichennutzungsplans
entsprechend als bindende Vorgaben (Ziele der Raumordnung) zu beachten oder in die Abwéagung
(Grundziige der Raumordnung) einzustellen.

Regionalplan

Die aktuelle Fassung des Regionalplans (QUELLE: DIGITALE TEXTFASSUNG, STAND 01.11.2014, RPV) enthélt fir
den Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplans eine Reihe von Grundsétzen und Zielen,
die in der vorbereitenden Bauleitplanung zu beachten sind. Der Regionalplan hat die Aufgabe, Leitlinien
der Raumordnung aufzustellen und fortzuschreiben. Er ist ein langfristiges Entwicklungskonzept, dessen
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Ziele und Grundsatze von offentlichen Planungstragern zu beachten sind. Derzeit erfolgt eine
Gesamtfortschreibung des Regionalplans.

Naturrdumliche Gliederung:

Das gesamte Gemeindegebiet liegt im Bereich der naturrdumlichen Haupteinheit 051 ,Miinchner
Ebene” im Naturraum 05 ,lIsar-Inn-Schotterplatten”. Der Naturraum ,Miinchner Ebene” reicht mit
seinem nordlichen Abschnitt in den Landkreis Dachau und ist hier identisch mit dem Landschaftsraum
07 ,,Dachauer Moos”.

Raumstruktur und dberfachliche Ziele:

Die Gemeinde Karlsfeld wird in der Karte 1 ,,Raumstruktur” (in der Fassung der 19. Fortschreibung, in
Kraft seit 01.12.2005) als Siedlungsschwerpunkt im Stadt- und Umlandbereich des Verdichtungsraums
Minchen und Teil der Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung ,Miinchen — Ingolstadt -
Nurnberg” genannt.

Nach den Vorgaben des Regionalplans soll der Stadt- und Umlandbereich Miinchen so entwickelt
werden, dass er seine Funktionen als zentraler Wohnstandort und Arbeitsmarkt, als
Wirtschaftsschwerpunkt, als Bildungs- und Ausbildungszentrum und als Verkehrsverflechtungsraum
unter Berlicksichtigung der 6kologischen Belange und der Belange der Erholungsvorsorge auch kiinftig
nachhaltig erfillen kann.

Die Planungsabsicht der Gemeinde Karlsfeld zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans spiegelt diese
raumstrukturellen und Gberfachlichen Ziele des Regionalplans wider und setzt sie auf der 6rtlichen
Ebene um.

Abbildung 1:
Regionalplan Miinchen,
Ausschnitt Karte 1
,Raumstruktur”
(QUELLE: RPV)
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Im derzeit gultigen Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern 2013, gedndert am 01.03.2018)
wird keine Festlegung von Entwicklungsachsen und Siedlungsschwerpunkten mehr getroffen. Als
zentrale Orte werden nur noch Grund-, Mittel- und Oberzentren deklariert. Die Grundzentren sollen in
den Regionalpldanen festgelegt werden, wobei bestehende Klein- und Unterzentren sowie bestehende
Siedlungsschwerpunkte als Grundzentren beibehalten werden kénnen.

Eine Festlegung der Grundzentren ist im Regionalplan Miinchen bislang nicht erfolgt, weshalb die Karte
1 Raumstruktur nicht den Vorgaben des aktuellen LEPs entspricht. Gleiches gilt fiir die Festlegung des
Verdichtungsraums, der nicht mehr in einen Stadt- und Umlandbereich im Verdichtungsraum und einer
duBeren Verdichtungszone unterschieden wird. Nach Ziel A 1l 3 im Regionalplan Miinchen in Verbindung
mit den LEP-Zielen 2.1.5 und 2.1.6 ist die Gemeinde Karlsfeld als Siedlungsschwerpunkt bestimmt, was
gemal § 2 der Verordnung Uber das LEP vom 22. August 2013 bis zur Anpassung des Regionalplans
einem Grundzentrum gleichzustellen ist.
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Fachliche Grundséatze und Ziele fiir die Siedlungs- und Freiraumentwicklung sowie die Freizeit und
Erholung:

Das Planungsgebiet liegt am Rande des Regionalen Griinzugs Nr. 6 ,Dachauer Moos/Freisinger
Moos/Grungurtel Miinchen-Nordwest”, der dem Klimaschutz, dem Luftaustausch, der groRraumigen
Siedlungsgliederung und der Erholung dient.

Die regionalen Griinziige sollen lber die in bestehenden Flachennutzungsplanen dargestellten
Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmalert und durch groRere InfrastrukturmaBnahmen nicht
unterbrochen werden. Planungen und MaRRnahmen in Regionalen Grinzligen sollen im Einzelfall
moglich sein, soweit eine Nutzung der Funktion bzw. dem Ziel des Regionalen Griinzugs nicht
entgegensteht (B 11Z4.2.2).

Die Festlegung von regionalen Griinziigen erfolgt als Ziel der Raumordnung. Ziele der Raumordnung sind
gemaR § 3 Abs. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von rdaumlich und sachlich bestimmten oder
bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschlieBend abgewogenen textlichen
oder zeichnerischen Festlegung in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums. Nach & 4 Abs. 1 ROG sind die Ziele der Raumordnung von offentlichen Stellen bei ihren
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen zu beachten.

Planungen und MaRBnahmen in regionalen Grinziigen sind im begriindeten Einzelfall dann moglich,
wenn der Nachweis gefiihrt werden kann, dass die fiir den jeweiligen regionalen Griinzug typischen
Funktionen (hier: Klimaschutz- und Luftaustauschfunktion, groBrdaumige Siedlungsgliederung, und
Erholungsfunktion) nicht entgegenstehen.
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Die Funktionen Erholungsnutzung und groBraumige Siedlungsgliederung stehen der Planungsabsicht der
Gemeinde Karlsfeld offensichtlich nicht entgegen, da beide Aufgaben weiterhin ohne Einschriankung
erfillt werden kénnen. Insbesondere die groRraumige Naherholungsfunktion des regionalen Griinzugs
sowie des Erholungsraums Nr. 2 ,noérdliches Ampertal mit Hebertshauser und Inhauser Moos
einschlieBlich Moosgebiete um Badersfeld und Riedmoos (nérdliches Dachauer Moos)” wird trotz der
beabsichtigten andersniitzigen Uberplanung des Bereichs siidlich der SchleiBheimer StraRe und 6stlich
der Bajuwarenstralie nicht beeintrachtigt. Die Flachen sind bislang landwirtschaftlich intensiv genutzt
und koénnen wegen fehlender Wege fiir die Naherholung nicht unmittelbar aufgesucht werden. Ein
Widerspruch zu dem Planziel RP B Il 5.1 besteht insoweit nicht.

1
LIE |
I

Die Funktion der Siedlungsgliederung soll durch den Vorschlag einer Unterschutzstellung der
Teilgeltungsbereiche B, C und D als Landschaftsschutzgebiet langfristig unterstiitzt werden.
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Die Funktionen Klimaschutz und Luftaustausch wurden anhand eines Fachgutachtens, das vom
Deutschen Wetterdienst erstellt wurde, untersucht. Das amtliche Gutachten ,Wind- und
Klimaverhdltnisse in Karlsfeld“ (Deutscher Wetterdienst DWD, 25.01.2010) gelangt zu dem Ergebnis,
dass die bioklimatische Funktion des regionalen Griinzugs der Planungsabsicht der Gemeinde Karlsfeld
nicht entgegensteht, da das durch die 2. Anderung des Flichennutzungsplans planungsrechtlich
vorbereitete Gewerbegebiet relativ zum Gesamtgebiet des regionalen Griinzugs nur einen kleinen
Flachenanteil einnimmt und daher in klimatischer Hinsicht vornehmlich eng begrenzte, lokale
Auswirkungen nach sich ziehen wird. Zusammenfassend gelangt der Bericht zu folgendem Ergebnis:

,Das im Rahmen des Neuen Fldchennutzungsplans im Bereich Bajuwarenstrafse — Schleifsheimer StrafSe
geplante Gewerbegebiet verdndert natiirlicherweise die klimatischen Bedingungen auf der Fldche selbst.
Der regionale Griinzug wird in seiner Fldche zwar etwas eingeschriinkt, die klimatische Wirkung aber nur
unwesentlich. Die verbleibende Breite des Griinzugs hdlt seine Funktion in jedem Fall aufrecht, zudem
betreffen die auf der Fléiiche selbst wirksamen Einschré@nkungen nur die bodennahe Luftschicht. Uber dieser
bodennahen Schicht und auch (iber der Bebauung bleibt die fiir die Durchliiftung wichtige siidwestliche
Strémung ohne Einschridnkungen erhalten. Zudem ist auch im derzeitigen Zustand die bodennahe
Strémung schon etwas eingeschriinkt. Aus rein klimatischer Sicht ist die Bebauung entsprechend den
vorgelegten Pldnen ohne wesentliche Auswirkung auf den regionalen Griinzug.”

Die beabsichtigte Siedlungserweiterung steht insoweit im Einklang mit den Erfordernissen der
Raumordnung.

Siedlungsentwicklung und regionale Wirtschaftsstruktur:

Im Sinne einer nachhaltigen, ressourcenschonenden und kompakten Siedlungsstruktur sollen Potenziale
der Innenentwicklung vorrangig genutzt werden. Nach dem Plansatz RP B Il Z 3.1 soll die Entwicklung
neuer, von bestehenden Siedlungsgebieten losgeldster Siedlungseinheiten, an die Erreichbarkeit mit
dem OPNV gebunden sein. Dariiber hinaus soll insbesondere im Stadt- und Umlandbereich Miinchen
auf der Grundlage der bestehenden Siedlungsstruktur eine Verdichtung und Abrundung der
Siedlungsgebiete erfolgen. Daneben legt der Regionalplan gemal} Plansatz RP B Il Z 2.1 aber auch fest,
dass fur den gewerblichen Siedlungsbereich im Rahmen der Siedlungsentwicklung sicherzustellen ist,
dass der Flachenbedarf fiir die ansdssigen Betriebe gedeckt werden kann und die wohnbauliche und die
gewerbliche Entwicklung aufeinander abgestimmt werden sollen, wobei eine enge, verkehrsgiinstige
Zuordnung von Wohn- und Arbeitsstatten angestrebt werden soll (RP B Il G 1.5).

Durch die beabsichtigte Ausweisung eines Gewerbegebietes sldlich der Schleifheimer StraBe und
Ostlich der BajuwarenstraBe wird ein vom Siedlungszusammenhang Karlsfelds isoliert gelegener
Gewerbestandort begriindet. Nach Auffassung der Gemeinde stellen allerdings die Bebauung im Bereich
,Tiefer Graben” sowie die nérdlich des SchleiBheimer Kanals auf Dachauer Flur gelegene Bebauung
geeignete Siedlungseinheiten dar, an die eine Siedlungsentwicklung angebundenen werden kann. Aus
siedlungsstruktureller Sicht widerspricht diese Vorgehensweise zwar zundchst dem Ziel LEP 3.2
(Innenentwicklung vor AuBenentwicklung), da aber tatsachlich keine Potenziale der Innenentwicklung
flr eine gewerbliche Nutzung in dem erforderlichen Umfang zur Verfligung stehen, greift die im Plansatz
LEP 3.2 enthaltene Ausnahme.

Fachliche Grundsédtze und Ziele fiir Natur und Landschaft

Den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten fallt vor allem die Aufgabe zu, die 6kologische Stabilitdt in der
Region nachhaltig zu sichern und eine schnelle Regeneration der durch die verschiedensten
Nutzungsanspriiche belasteten Kulturlandschaft zu ermdoglichen. Sie sind 6kologische Ausgleichsraume
und als Lebensrdume standorttypischer Tiere und Pflanzen, deren Riickzugs- und Regenerationsraume.
Darliber hinaus dienen diese Gebiete in einem besonderen MaRe dazu, das Naturerlebnis des Menschen
zu verbessern und die Verbundenheit mit der Natur zu fordern.

Lediglich der Teilgeltungsbereich B ist Teil des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes RP 14 B 11.2.2.04.4
(G) ,,Freiraum zwischen Dachau und Karlsfeld mit Karlsfelder See”. Es ist auf folgende Sicherungs- und
PflegemaRnahmen hinzuwirken:

. Erhaltung und Weiterentwicklung der stadtnahen Erholungslandschaft
. Sicherung der klimatischen Funktion

. Arten- und Gebietsmanagement (FFH)

. Gewadsserentwicklung der Bachsysteme
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2.3

24

. Verbesserung des natirlichen Gewdasserhaushalts
. auf geeigneten Standorten Neuanlage von Wald

Die vorgeschlagene Unterschutzstellung als Landschaftsschutzgebiet, kann den maRgeblichen
Sicherungs- und SchutzmaBnahmen dienen.

Vorbereitende Bauleitplanung
Flr den Planbereich ist der Flachennutzungsplan der Gemeinde Karlsfeld, der am 21.02.2013 in Kraft
getreten ist, wirksam. Der kommunale Landschaftsplan ist in den Flachennutzungsplan integriert.

Der Flachennutzungsplan enthalt fir den Teilgeltungsbereich A die (iberwiegende Darstellung ,Flache
fur die Landwirtschaft” sowie kleinflachig die Darstellung ,,Griinfliche”. Gleiches gilt fiir den

Teilgeltungsbereich B, der neben der Darstellung ,Flache fur die Landwirtschaft die Darstellung
,Grinflache und Kleingarten geplant” enthalt. Der Teilgeltungsbereich C umfasst neben Flachen fir die
Landwirtschaft, eine ,Griinfliche - Ausgleichsflache”. Der Teilgeltungsbereich D ist im wirksamen
Flachennutzungsplan als ,,Flache fir die Landwirtschaft” dargestellt.

Partiell werden diese Flichendarstellungen durch nachrichtliche Ubernahmen, wie FFH-Gebiet,
Anbauverbotszone, Bodendenkmal, amtlich kartiertes Biotop, sowie Uberlagernde Darstellungen des
integrierten Landschaftsplans (Anpflanzung geplant, erforderliche Ortsrandeingriinung) ergéanzt.

Fir den Teilbereich ,.zwischen HochstraBe und Bajuwarenstrae” und den Teilbereich ,nérdlich der
Nikolaus-Lenau-StraRe” wurde die 1. Anderung des Flichennutzungsplans durchgefiihrt. Im Rahmen
dieser Anderung wurde fiir den erstgenannten Teilbereich die Flichendarstellung ,Gewerbegebiet GE“
durch die Darstellungen ,,Flache fiir die Landwirtschaft”, ,Parkplatz” und , Griinflache” ersetzt. Fir den
zweitgenannten Teilbereich wurde kleinflachig die Darstellung ,Griinfliche - Spielplatz“ durch die
Darstellung ,Wohnbaufliche ersetzt. Die 1. Anderung des Flichennutzungsplans ist am 01.02.2018 in
Kraft getreten.

Schutzgebiete und Schutzobjekte Natura-2000-Gebiete

Abbildung 3: FFH-Gebiete,
(QUELLE: BAYERNATLAS, GEOPORTAL
BAYERN, BAYERISCHE
VERMESSUNGSVERWALTUNG)

Der Teilgeltungsbereich A, in dem ein neuer Gewerbestandort entwickelt werden soll, grenzt im Norden
an den SchleiBheimer Kanal, der als FFH-Gebiet ,,Grdaben und Niedermoorreste im Dachauer Moos”
unter Schutz gestellt ist. Fiir Plane oder Projekte, die einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten ein Gebiet des Netzes ,Natura-2000“ (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete) erheblich beeintrdachtigen kénnen, schreibt Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie bzw.

§ 34 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) die Priifung der Vertraglichkeit dieses Projektes oder
Planes mit den festgelegten Erhaltungszielen des betreffenden Gebietes vor. In der FFH-Vorprifung ist
zunachst zu klaren, ob es prinzipiell zu erheblichen Beeintrachtigungen der gebietsbezogenen
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Erhaltungsziele kommen kann. Sind erhebliche Beeintrachtigungen nachweislich auszuschlieRen, so ist
eine vertiefende FFH-Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich.

Die im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Karlsfeld durchgefiihrte
FFH-Vorpriifung erfolgte auf Basis der fiir das Gebiet festgelegten Erhaltungsziele sowie der fiir die
Erhaltungsziele und Schutzzwecke mafigeblichen Bestandteile des Schutzgebietes, also der im Gebiet
vorkommenden Lebensraumtypen nach Anhang | sowie der im Gebiet vorkommenden Arten des
Anhangs |l der FFH-Richtlinie. Nach einer Beschreibung des FFH-Gebietes und einer Darstellung des
Planvorhabens wurden die moglichen Auswirkungen, welche sich in der Folge des beabsichtigten
Bodennutzungskonzeptes ergeben kénnten, beschrieben. Die Untersuchung ,,FFH-Vorprifung fiir das
FFH-Gebiet DE 7734-301 Graben und Niedermoorreste im Dachauer Moos” des Planungsbiiros Luska
Karrer Partner Landschaftsarchitekten, Dachau, vom Mai 2010, behélt weiterhin Giltigkeit und wird
deshalb erneut zur Beurteilung der Sachlage herangezogen.

Demnach kann festgestellt werden, dass in der weiteren Folge des vorliegenden Planvorhabens
Beeintrachtigungen der Lebensraumtypen 6410, 6430, 6510 und 91D0* ausgeschlossen werden
kénnen.

Die nachstgelegenen Fundorte des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbladulings liegen nach Auswertung der
aktuellen Artenschutzkartierung, der amtlichen Biotopkartierung und den Angaben des Arten- und
Biotopschutzprogrammes flir den Landkreis Dachau im Bereich des Moosgrabens sowie im Bereich des
Naturschutzgebietes Schwarzhélzl und damit in einer Mindestentfernung von ca. 1,2 km zum
Untersuchungsgebiet. In der Planfolge werden fiir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling keine
vorhabenbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten sein, da keine tatsdchlichen oder potenziell
relevanten Habitate der Art Gberbaut oder durchschnitten werden. Auch im weiteren Umgriff gelegene
Artvorkommen werden in der Folge des Planvorhabens nicht beeintrdchtigt, da wichtige funktionale
Beziehungen im Bereich der geplanten Gewerbegebietsausweisung nicht zu erkennen sind.
Barrierewirkungen, Zerschneidungen oder die Verdnderung von Austauschbeziehungen sind daher nicht
zu erwarten.

In der weiteren Folge der Flachennutzungsplandanderung kénnten sich grundsatzlich aber Auswirkungen
auf die Vorkommen der Helm-Azurjungfer durch eine Verschattung von Gewasserabschnitten, eine
Zerschneidung von Lebensrdumen und eine Veranderung der Wasserqualitdt ergeben. Um dies zu
vermeiden, dirfen weder der SchleiRheimer Kanal, noch seine Béschungen und Sdume durch geplante
Gebdude oder hohe Bepflanzungen durchgehend beschattet werden. Dies sollte nach Moglichkeit zu
allen Tages- und Jahreszeiten gelten. Tolerierbar ware allenfalls eine kurzzeitige Beschattung in den
Tagesrandzeiten. DemgemaR ist ein ausreichender Abstand der geplanten Bebauung zum Gewasser und
ein Verzicht auf dichte Gehdlzpflanzungen entlang des Gewassers notwendig. Zur Vermeidung von
Verschattungen legt das Gutachten unter der Annahme einer maximal 12 m hohen Bebauung einen
Mindestabstand der kiinftigen Baugrenzen / Baulinien zum nérdlich gelegenen SchleiRheimer Kanal von
10 m fest. Tatsichlich weist die im Zuge der 2. Anderung des Flichennutzungsplans getroffene
Gewerbegebietsflachendarstellung im Bereich 6stlich der BajuwarenstrafRe einen Mindestabstand von
30 m zum SchleiBheimer Kanal auf.

Bei konkreten Baumalinahmen ist sicherzustellen, dass mogliche Schadstoffeintrage nicht erfolgen
dirfen.

Insgesamt kann also festgehalten werden, dass erhebliche Beeintrachtigungen der fur die
Erhaltungsziele des FFH-Gebietes 7734-301 ,Graben und Niedermoorreste im Dachauer Moos”
maRgeblichen Bestandteile in der weiteren Folge der 2. Anderung des Flachennutzungsplans nicht zu
erwarten sind.

Ausfihrliche Erlduterungen finden sich im Untersuchungsbericht ,FFH-Vorpriifung fiir das FFH-Gebiet
DE 7734-301 ,Graben und Niedermoorreste im Dachauer Moos”, verfasst vom
Landschaftsarchitekturbiiro Luska Karrer Partner, Dachau (Fassung Mai 2010).

Der Teilgeltungsbereich B grenzt im Westen (Tiefer Graben) und der Teilgeltungsbereich D im Osten
(Krebsbach) an das FFH-Gebiet an 7734-301 an. Durch die beabsichtigte Unterschutzstellung der Flachen
als Landschaftsschutzgebiet werden die Schutzziele des FFH-Gebietes jedoch nicht berihrt.
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Biotope

Am Nordrand des Teilgeltungsbereichs A verlduft der SchleiBheimer Kanal, der unter der Nummer
7734-0165-001 in der amtlichen Biotopkartierung als ,,Graben westlich Obergrashof” erfasst ist (im FNP
Nr. B 165-1). Es handelt sich um ein lineares Gewasser-Begleitgehdlz aus Eschen, Schwarz-Erlen,
Weidenarten, Ahornarten und Birken ohne Strauchschicht. Das Biotop wird zum stidlich benachbarten
Acker durch einen verlandeten, ehemaligen Entwéasserungsgraben, der parallel zum Kanal verlauft,
begrenzt. Das Biotop ist in der Planzeichnung nachrichtlich ibernommen.

Im stdlichen Abschnitt des Teilgeltungsbereichs A stockt eine ca. 500 m lange und 5 m breite Hecke an
einem Ackerrain mit dominierenden Weidengebiischen und Holunder sowie einzelnen Uberhiltern wie
Berg-Ahorn. In der Krautschicht Uberwiegen Brennnesseln. Auch diese Biotopstruktur ist in der
amtlichen Biotopkartierung (Nummer 7734-0166-001) erfasst und in der Planzeichnung nachrichtlich
Ubernommen (im FNP Nr. B 166-1).

Die Westgrenze des Teilgeltungsbereichs B bildet der Tiefe Graben, der aus dem Karlsfelder See in
nordliche Richtung flielit. Er besitzt einen Gehdlzsaum aus Pappeln und eine liickigen Strauchschicht und
ist in der amtlichen Biotopkartierung unter 7734-0167-002 vermerkt (im FNP Nr. B 167-2).

Im Teilgeltungsbereich C befinden sich keine Biotope. Der unmittelbar nérdlich der Handwerkersiedlung
gelegene Abschnitt des Krebsbaches, an den der Teilgeltungsbereich D grenzt, ist unter der Nr. 7734-
1192-002 in der amtlichen Biotopkartierung erfasst. Es handelt sich um einen FlieRgewasserabschnitt
mit flutender Wasservegetation ohne gesetzlichen Biotopschutz.

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) wurde das Plangebiet der 2. Anderung
des Flachennutzungsplans auch auf das Vorhandensein von Strukturen, die nach den Bestimmungen des
§ 30 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG unter Schutz gestellt sind (gesetzlicher Biotopschutz),
untersucht. Die Graben (SchleiRheimer Kanal, Saubach, Krebsbach und Tiefer Graben) kénnen, da sie
vom Menschen angelegt wurden und voéllig gradlinig verlaufen, nicht als natirliche oder naturnahe
Gewdsser eingestuft werden. Auch die gewadsserbegleitenden Gehdlzbestinde erfiillen nicht die
Kriterien des gesetzlichen Biotopschutzes, so dass im Plangebiet keine Flachen vorhanden sind, die den
Bindungen des Biotopschutzes gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG unterliegen.

Abbildung 4:

amtliche Biotopkartierung
(QUELLE: BAYERNATLAS, GEOPORTAL
BAYERN, BAYERISCHE
VERMESSUNGSVERWALTUNG)

Artenschutzkartierung
In der Artenschutzkartierung sind fiir den Planbereich keine Daten hinterlegt.

Landschaftsschutzgebiet
Die Flachen ostlich des Saubachs (6stlich angrenzend an den Teilgeltungsbereich A) unterliegen den
naturschutzrechtlichen Bindungen der Verordnung des Landkreises Dachau ({ber das
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Landschaftsschutzgebiet ,,Amperauen mit Hebertshauser Moos und Inhauser Moos” vom 15.06.1983,
gedndert durch Verordnungen des Landkreises Dachau vom 07.06.1995 und 28.07.2006.

Neben der Gewadhrleistung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere die Sicherung
eines hohen Grundwasserstandes, den Erhalt des Grinlandanteils und die Sicherung der
standortgerechten landwirtschaftlichen Nutzung, legt die Verordnung als Schutzzweck die Bewahrung
der Schonheit, Vielfalt und Eigenart des Landschaftsbildes, insbesondere den Erhalt der Auenlandschaft
mit ihren Altwassern und kleinflachigen Bruchwaldern sowie die Sicherung der Hecken, Waldteile und
bachbegleitenden Griinstrukturen fest. Der besondere Erholungswert fiir die Allgemeinheit soll dadurch
erhalten bleiben.

Derzeit beabsichtigt der Landkreis Dachau gemaR § 26 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V.
mit Art. 51 Abs. 1 Nr. 3 und Art. 52 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) die Verordnung
Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Amperauen mit Hebertshauser Moos und Inhauser Moos“ vom
15.06.1983, veroffentlicht im Amtsblatt fiir den Landkreis Dachau Nr. 20 vom 11.Juli 1983, zu dndern.
Die Anderungen betreffen den &stlichen Bereich der Gemeinde Karlsfeld in der Gemarkung Karlsfeld
zwischen dem Krebsbach und dem Saubach sowie den 6stlichen Bereich der Stadt Dachau in der
Gemarkung Etzenhausen zwischen dem Gewerbegebiet ,,Am Schwarzen Graben“ und dem Saubach. Die
Anderungen bestehen innerhalb des Gebietes der Gemeinde Karlsfeld in der Einbeziehung des dem
Naturschutzgebiet Schwarzhdlzl vorgelagerten Krenmooses mit einer Flache von rd. 114,3 ha in das
Landschaftsschutzgebiet und der Ausweisung zweier besonderer Kernzonen innerhalb des Krenmooses
zum Schutz der dortigen Lebensstatten fir die freilebende Tierwelt, insbesondere fiir bodenbritende
Vogelarten, stdlich des Moosgrabens mit einer Ausdehnung von rd. 3,7 ha (Kernzone 1) und nérdlich
des Wasserwerks Karlsfeld mit einer Ausdehnung von rd. 27,9 ha (Kernzone 2). Innerhalb des Gebietes
der Stadt Dachau besteht die Anderung zum einen in der Einbeziehung zweier bislang ausgenommener
Teilbereiche des Hebertshauser Mooses mit Flachen von rd. 8,7 ha und rd. 24 ha in das
Landschaftsschutzgebiet sowie in der Herausnahme einer Teilflaiche im Hebertshauser Moos von rd.
17,9 ha aus dem Landschaftsschutzgebiet. Eine Ubersichtskarte mit Darstellung der Anderungsbereiche
befindet sich im Anhang dieser Begriindung.

Abbildung 5:

Derzeitige Ausdehnung des
Landschaftsschutzgebietes
(LSG), ,Amperauen mit
Hebertshauser Moos und
Inhauser Moos“ vom
15.06.1983, verdffentlicht im
Amtsblatt fir den Landkreis
Dachau Nr. 20 vom

11.Juli 1983 (Ausschnitt)
(QUELLE: BAYERNATLAS, GEOPORTAL
BAYERN, BAYERISCHE
VERMESSUNGSVERWALTUNG)

Naturschutzgebiet

Teilflachen des nordostlichen Gemeindegebietes unterliegen den naturschutzrechtlichen Bindungen der
Verordnung der Regierung von Oberbayern Uber das Naturschutzgebiet ,Schwarzhélzl” in der
Landeshauptstadt Miinchen und in den Landkreisen Dachau und Minchen vom 02.12.1993.
Das Naturschutzgebiet wird von der Planungsabsicht der Gemeinde nicht beriihrt.
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Abbildung 6:
Naturschutzgebiet (NSG),
(QUELLE: BAYERNATLAS, GEOPORTAL
BAYERN, BAYERISCHE
VERMESSUNGSVERWALTUNG)

Fachgesetze, privilegierte (raumbezogene) Fachplanung und Fachprogramme

Fachgesetze

Ziele zum Schutz und zur Verbesserung der Umwelt sind in jedem Gesetz, welches Regelungen zur
Umwelt oder einzelnen Umweltmedien (Schutzgiitern) enthélt, verankert. Die Umweltschutzziele der
Fachgesetze finden ihren Niederschlag in den allgemeinen Grundsatzen der Raumordnung (BayLplG, Art.
5 und Landesentwicklungsprogramm Bayern, LEP) und der Bauleitplanung.

Grundsatzlich sind die Anforderungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in Verbindung
mit den hierzu erlassenen Bundes-Immissionsschutzverordnungen (BImSchV) zu beachten. Die
Bestimmungen verfolgen den Zweck, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen
und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Umweltschutzziele hinsichtlich der Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und Landschaft
finden sich insbesondere in den Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes ((BNatSchG), des
Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), des Waldgesetzes fiir Bayern (BayWaldG), der
Vogelschutzrichtlinie und der FFH-Richtlinie.

Bezogen auf das Schutzgut Boden haben sowohl das Baugesetzbuch (BauGB) flr bauliche MaBnahmen,
als auch das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und die Bodenschutzverordnung (BBodSchV) den
Zweck, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern bzw. wiederherzustellen. Hierzu sind u.a.
Vorsorgemalnahmen gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Die Umweltziele beziiglich des Schutzgutes Wasser werden durch das Bundesgesetz zur Ordnung des
Wasserhaushalts (WHG) und das Bayerische Wassergesetz (BayWG) umgesetzt. In Wasserschutz-
gebieten sowie in Uberschwemmungsgebieten kénnen bestimmte Handlungen verboten oder nur
beschrankt zuldssig sein.

Hinsichtlich der Kulturgliter und der sonstigen Sachguter ist u.a. das Denkmalschutzgesetz (DSchG)
relevant.

Raumbezogene Fachplanung

Die kommunale Planungshoheit der Gemeinde umfasst zwar grundsatzlich das gesamte
Gemeindegebiet, unterliegt aber beziiglich sog. ,privilegierter Fachplanungen” einem in § 38 BauGB
geregelten Vorrang bestimmter, raumbezogener Fachplanungsvorhaben. Bei der Entscheidung Uber die
Zulassigkeit solcher Vorhaben besteht keine Bindung an das Bauplanungsrecht mit seinen §§ 29 ff.
BauGB, mithin auch nicht an die Darstellungen des Flachennutzungsplans. Die Teilgeltungsbereiche A, B
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und C grenzen jeweils an die StaatsstraRe 2063 (BajuwarenstrafRe), der Teilgeltungsbereich C zudem an
die BundesstraRe B 471. Bei beiden StraRen handelt es sich um Uberdortliche Verkehrswege, die dem
privilegierten Fachplanungsrecht unterliegen. Die zugehdrigen Anbauverbotszonen sind in der
Planzeichnung nachrichtlich ibernommen und liegen teilweise innerhalb der Anderungsbereiche.
Widerspriiche zwischen den Inhalten der raumbezogenen Fachplanung und den Darstellungen des
Flachennutzungsplans in den Teilgeltungsbereichen A, B und C bestehen nicht.

Sonstige raumliche Fachplanungen und Fachprogramme
Sonstige rdaumliche Fachplanungen, wie z.B. forstliche Rahmenpldane (Waldfunktionsplan fir den
Landkreis Dachau) sind fiir die Anderungsbereiche des Flichennutzungsplans nicht maRgeblich.

Fur den Landkreis Dachau liegt das Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP) in der Fassung vom
Oktober 2005 vor. Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) ist ein Fachkonzept fiir den
Naturschutz. Es analysiert und bewertet auf der Grundlage der Biotopkartierung und der
Artenschutzkartierung alle Flachen, die flr den Naturschutz wichtig und erhaltenswert sind und leitet
aus den Ergebnissen Ziele und MaRnahmenvorschlage ab, die in Karten und einer Beschreibung
niedergelegt sind. Das Arten- und Biotopschutzprogramm bietet der Gemeinde als Fachkonzept
fachliche Entscheidungsgrundlagen fir eine nachhaltige Entwicklung, greift aber nicht in ihre
Planungshoheit ein, da es nicht rechtsverbindlich ist.

Fiir die unmittelbare Umgebung der Teilgeltungsbereiche legt das ABSP u.a. die Optimierung und
Neuschaffung eines Biotopverbundes fiir das Kalterbachsystem mit seinen zufiihrenden Grédben fest. Ein
Entwicklungsschwerpunkt liegt dabei auf der Wiederherstellung eines gebietstypischen
Gewdsserhaushaltes. Auch der Tiefe Graben soll zu einem funktionsfahigen Lebensraum und einer
Verbundachse fiir Organismen der Gewdsser und Feuchtgebiete entwickelt werden. Ostlich des
Saubachs schlieRt sich das Schwerpunktgebiet des Naturschutzes ,Hebertshauser Moos und
Schwarzholzl” an.

Die beabsichtigte Anderung des Flichennutzungsplans steht nicht im Konflikt mit den
naturschutzfachlichen Zielsetzungen des ABSP.

Abbildung 7:

ABSP Ziele

(QUELLE: BAYERNATLAS, GEOPORTAL
BAYERN, BAYERISCHE
VERMESSUNGSVERWALTUNG)

Informelle Planungen

Stadtebaulicher Rahmenplan Gewerbestandorte

Im Rahmen der Standortuntersuchung zur Gewerbeentwicklung 2015 wurde fiir den Bereich 1
,Zentrum, siidwestlich der Miinchner StraRe” und den Bereich 2 ,6stlich der Bajuwarenstrafle und
stidlich der SchleiBheimer StraBe” jeweils ein informeller Rahmenplan erarbeitet. Darin wurden die
wesentlichen stadtebaulichen, landschaftsplanerischen, funktionalen und gestalterischen Eckpunkte
festgelegt, die als Grundlage fiir die nachfolgenden Bauleitplanungen dienen sollten. Der stadtebauliche
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Rahmenplan fiir den Bereich 2, der einen Streifen sidlich des SchleiBheimer Kanals zwischen
BajuwarenstraRRe und den 6stlich gelegenen Kiesabbauflachen mit den Baggerseen umfasst, stellt sich
wie folgt dar:

Das beabsichtigte Gewerbegebiet GE mit einer Flache von ca. 7,2 ha bericksichtigt den
denkmalgeschiitzten SchleiRheimer Kanal einschlieBlich der FFH-Flachen durch Einhaltung eines
angemessenen Abstands. Auch zum Schutz des siidlich gelegenen Biotops wird in der Planung ein
ausreichender Abstand beriicksichtigt.

Da im Osten mittelfristig die Rekultivierung der Kiesabbauflaichen in Form eines Landschaftssees
vorgesehen ist, schldgt der Rahmenplan die Vernetzung der Griinstrukturen aus dem Gewerbegebiet
mit diesen Landschaftselementen vor, so dass zwischen Tiefem Graben und den heutigen
Kiesabbauflache eine zusammenhangende und vernetzte Griinfliche am Rande des Regionalen Griinzug
entsteht, in die sich der kiinftige Gewerbestandort sorgfiltig einfligen kann. Die Griinflachen kénnen
vielfaltige Funktionen im Naturhaushalt erfiillen und gleichzeitig als Flachen fur die Naherholung und
den Naturgenuss dienen.

Die Grundstruktur des Gewerbegebietes basiert auf einem rechtwinkligen, schleifenférmigen
StraRensystem mit alleeartiger Begriinung. Durch die beispielhafte Darstellung von unterschiedlichen
Grundstiicks- und GebaudegroBen soll die Flexibilitit des Konzeptes verdeutlich werden, das
insbesondere auch auf einen gréReren Flachenbedarf von Betrieben reagieren kann. Das beabsichtigte
Gewerbegebiet kann von West nach Ost stufenweise realisiert werden. Es ist aber so angelegt, dass es
grundsatzlich nicht erweiterbar ist.

Das Gebiet ist durch interne Griinziige mit Flachen zur Versickerung von Niederschlagswasser
kreuzférmig gegliedert. Die Griinziige sind mit der umgebenden Landschaft vernetzt und bieten die
Moglichkeit zur Anlage von sicher gefiihrten und attraktiven FulR- und Radwegen. Die verkehrliche
ErschlieBung erfolgt von der Bajuwarenstralle aus. Eine Anbindung nach Norden zum Gewerbegebiet
DachauOst Uber den SchleiRheimer Kanal hinweg ist nicht angedacht.

Abbildung 8:

Rahmenplan (QUELLE: GEMEINDE KARLSFELD / TOPOS)

Ausgfelchsﬂachen 1

aherholuni' e

Siedlungsentwicklung zwischen Dorf und Metropole

Das Projekt ,Zwischen Dorf & Metropole” wurde im Frihjahr 2013 mit der Verabschiedung der
erarbeiteten Leitlinien sowie des Zukunftsbilds fiir den Landkreis Dachau durch den Kreistag Dachau,
den Stadtrat sowie allen Markt- und Gemeinderaten im Landkreis Dachau abgeschlossen. Der Landkreis
Dachau verfligt somit liber eine gemeinsam getragene, rahmengebende Richtschnur fir die weitere
Entwicklung und interkommunale Zusammenarbeit. Zum anderen stdrken die gemeinsam getragenen
Leitlinien die Position des Landkreises mit seinen Gemeinden und der Stadt Dachau in der Abstimmung
von raumbezogenen Entwicklungen mit der Landeshauptstadt Minchen und den umliegenden
Landkreisen und Kommunen.
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Mit Beschluss vom 28.02.2013 nahm der Gemeinderat der Gemeinde Karlsfeld die von den Biirgern und
Mandatstragern des Landkreises Dachau im Projekt ,Siedlungsentwicklung zwischen Dorf und
Metropole” in einem Entwicklungsprozess von Marz 2012 bis Januar 2013 erarbeiteten Leitlinien, das
Zukunftsbild und die Prdambel je in der Fassung vom 31.01.2013 i. V. m. 22.01.2013 zur Kenntnis. In
gemeinsamer Verantwortung des Landkreises, der Stadt Dachau und der Gemeinden fir den Landkreis
Dachau beschoss der Gemeinderat der Gemeinde Karlsfeld die Berticksichtigung und Anwendung der
Leitlinien, des Zukunftsbildes und der Prdambel aus dem Projekt ,Siedlungsentwicklung zwischen Dorf
und Metropole” bei kiinftigen Planungen der eigenen Kommune. Die 16 Leitlinien befassen sich mit den
Themenfeldern Bevélkerungsentwicklung, Siedlungsentwicklung, Landschaftsentwicklung,
Verkehrsentwicklung sowie Arbeit und Wohnen.

Zusammenfassende Bewertung der Planvorgaben

Grundsatzlich kann die Gemeinde eigenverantwortlich und frei entscheiden, ob und wie sie einem
bislang bestehenden &rtlichen Planungsrecht durch Anderungen von vorbereitenden oder verbindlichen
Bauleitplanen einen neuen Inhalt geben will. Gednderte gemeindliche Zielvorstellungen kdnnen
jederzeit unter dem Aspekt des stadtebaulichen Erfordernisses in ein neues Planungsrecht umgesetzt
werden. Hierbei ist allerdings zu berlcksichtigen, dass die planerische Gestaltungsfreiheit der Gemeinde
ihre Grenzen in den gesetzlichen Bestimmungen sowie in den Bindungen der Bauleitplanung an die
verbindlich festgelegten Ziele der Raumordnung findet.

Im Teilgeltungsbereich A soll das bisherige Bodennutzungskonzept der Gemeinde so gedndert werden,
dass in der weiteren Planfolge ein Gewerbegebiet GE bauplanungsrechtlich zuldssig ist. Hierzu wird ein
Teil der bisher dargestellten Flache fir die Landwirtschaft durch die Flachendarstellung Gewerbegebiet
GE ersetzt. Fir die Teilgeltungsbereiche B, C und D bleibt das bisherige Bodennutzungskonzept
unverdndert, es wird lediglich durch den Vorschlag einer Landschaftsschutzgebietsausweisung
Uberlagert. Die Ubrigen Flachen des Teilgeltungsbereichs A werden als Grinflachen, teilweise mit
Uberlagerung , Ausgleichsflache” und als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Die Planungsabsicht der Gemeinde steht in Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung. Die
Funktionen des Regionalen Griinzugs stehen dem Planvorhaben nicht entgegen, wie insbesondere durch
das bioklimatische Gutachten des DWD nachgewiesen werden konnte. Da der Gewerbestandort an die
am Tiefen Graben und nérdlich des SchleiRheimer Kanals gelegene Bebauung anschliefSt, ist nach
Auffassung der Gemeinde auch das sog. Anbindungsgebot erfillt. Innenentwicklungspotenziale
bestehen hingegen tatsachlich nicht und kénnen demgemaR auch nicht vornehmlich genutzt werden.
Schutzzwecke von Schutzgebieten werden in der weiteren Planfolge ebenso wenig beeintrachtigt, wie
MalRnahmenziele des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) fuir den Landkreis Dachau.

Das Planvorhaben sichert und fordert den Bestand der vorherrschenden Betriebsstruktur in der
Gemeinde, indem es als Ziel eine Verbesserung der Wirtschaftsstruktur sowie eine quantitative und
qualitative Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes verfolgt. Durch die vorgenommene Gewichtung
okonomischer Belange soll langfristig eine ausgewogene kommunale Siedlungs-, Wirtschafts- und
Sozialstruktur gewahrleistet werden. Die Planungsabsicht spiegelt insoweit die Grundsitze der
raumstrukturellen Entwicklung, wie sie im Regionalplan Miinchen formuliert sind, wider und setzt sie
auf der ortlichen Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung um.

Die beabsichtigte GroRBenordnung der gewerblichen Siedlungsentwicklung in einem Umfang von
insgesamt ca. 7,2 ha ist der 6rtlichen Lage angemessen. Sie steht sowohl in einem passenden Verhaltnis
zu den bereits vorhandenen Gewerbestandorten sowie zur GroRe der Gemeinde insgesamt. Im Ergebnis
kann also festgehalten werden, dass mit Blick auf die Zielrichtung der Planung die erstmalige
Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen fiir eine gewerbliche Siedlungsentwicklung
in dem beabsichtigten Umfang angemessen und gerechtfertigt ist und dartiber hinaus das Planvorhaben
den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegensteht. Die Planungsabsicht der Gemeinde steht
auch in Einklang mit den Leitlinien des Zukunftsbilds fiir den Landkreis Dachau ,Siedlungsentwicklung
zwischen Dorf und Metropole®.

Bedarfsermittlung

Der beabsichtigten gewerblichen Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Karlsfeld liegt ein konkreter
und sehr drangender Bedarf zugrunde. Flr das erste Quartal 2018 sind bei der kommunalen
Wirtschaftsforderung bereits 20 Anfragen zu Gewerbeflachen fiir eine Betriebsgrofie zwischen 150 und
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25.000 m? eingegangen. In den Vorjahren wurden jeweils zwischen 62 und 74 Anfragen nach
Gewerbestandorten gestellt.

Die Leerstandsquote hat sich laufend verringert und liegt derzeit bei etwa 3 %. Dies ist deutlich weniger
als der durchschnittliche Leerstand bei einem normalen Zu- und Wegzugsverhalten von gewerblichen
Betrieben und weist auf einen Flachenbedarf in der Zukunft hin.

Der Planungsverband und die Gemeinde fiihrten eine Unternehmensbefragung vom 11.3. bis 12.4.2013
durch, die bedauerlicherweise eine Riicklaufquote von nur 12 % hatte. Als Ergebnis konnte festgehalten
werden, dass Karlsfeld vor allem kleine und mittlere Betriebe hat, wobei jeder Betrieb als Einzelfall mit
besonderen Standort- und Flachenanforderungen zu sehen ist; es gibt zudem keine
Schwerpunktbranche, sondern es besteht ein breiter Branchenmix, was die Abschatzung eines
zuklinftigen Flachenbedarfs noch weiter erschwert. An dieser Situation hat sich bis heute nichts
Wesentliches gedandert.

Die Notwendigkeit von zusatzlichen Gewerbeflache wurde im Rahmen des Arbeitskreises und beztiglich
des ,Standortgutachtens Gewerbe” von 2015 lberdies damit begriindet, dass die Gemeinde Karlsfeld
zwischen 2010 bis 2014 mindestens funf ,gute Gewerbesteuerzahler" verloren hatte, u.a. wegen
fehlender Expansionsmoglichkeit. Bis 2018 waren es dann schon insgesamt sieben Betriebe, die von
Karlsfeld wegzogen. Viermal war die fehlende Expansionsmoglichkeit am Standort Karlsfeld der Grund
fir den Weggang. Dazu kommen auch 2018 vereinzelt kleinere und mittelstdndische Betriebe, welche
die Gemeinde Karlsfeld mangels Platzes fiir eine Erweiterungsmoglichkeit verlassen haben. Ein Wegzug
wird erst 2 - 3 Jahre spéter fiir die Gemeinde finanziell spiirbar.

Die spatere Nach-Nutzungsmoglichkeit der Grundstiicke fir einen folgenden Betrieb wird durch
notwendige Umbauten der bestehenden Gebaude und einen ggf. erhohten Stellplatzbedarf auf einige
Zeit erschwert. Insofern passt nicht immer jedes leer gewordene Grundstiick. Weitere Karlsfelder
Firmen haben immer wieder Expansionsplane angekiindigt. Der drohende Wegzug konnte dabei durch
das Eingreifen der Wirtschaftsférderung in einigen Fillen mit zeitlich befristeten Ubergangsldsungen
bzw. durch die Vermittlung der letzten vorhandenen Leerstandflachen verhindert werden. Ansonsten
hat die Gemeinde leider nur eine beschrankte Einflussnahme bei Vermarktungs- bzw.
Nutzungsaktivitdten der Grundstiickseigentliimer.

Erweiterungen selbst bei bestehendem Baurecht sind oft im Gewerbegebiet nicht moglich, weil die
Flachen fiir zusatzlich bendtigte Stellplatze fehlen. Auch der steigende Bedarf an Lagerflachen fihrt
dazu, dass hierfiir bestehende Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick stillschweigend genutzt werden.
Das Problem der dann fehlenden Stellplatze wird in den 6ffentlichen StraBenraum verlagert.

Aus Sicht der Karlsfelder Wirtschaftsférderung ist die Ausweisung weiterer Gewerbeflachen nach wie
vor erforderlich — und heute noch dringender als 2014/2015 —, um Wohnen und Arbeiten in Zukunft fir
die Gemeinde und ihre Birgerinnen und Birger sichern zu kénnen. Die heutige Situation zeigt sich wie
folgt:

. Keine Standortalternativen fiir ortsansassige Betriebe, die sich vergrofRern wollen;

. Keine Flachen fir Karlsfelder Existenzgriinder und Jungunternehmer;

. Keine anzubietenden Flachen bei Ansiedlungsnachfragen interessanter auswartiger Betriebe
(auch in Hinblick auf die direkt benachbarten Firmen MAN und MTU auf Miinchner Gebiet), die
derzeit deswegen verstarkt ins weiter entfernte Umland drangen;

. Keine Moglichkeit von zusatzlichen Arbeitsplatzen fiir Karlsfelder Blirgerinnen und Birger direkt
vor Ort;

Es ist somit (2018) davon auszugehen, dass — wie aufgezeigt — die bestehenden im wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde dargestellten Gewerbegebiete (GE) vollflachig genutzt werden und
es keine weiteren Reserven gibt. Industriegebiete gibt es in Karlsfeld nicht.

Gewisse gewerbliche Potenziale bestehen in den im wirksamen FNP ausgewiesen MI-Gebieten, die zu
50 % Wohnen und Gewerbe aufnehmen sollen, wobei eine friiher praktizierte Zonierung in
zusammenhdnge Wohn- und Gewerbefldchen, die eine optimale Nutzung erlaubt hatten, nicht mehr
moglich sind. Die meisten MI-Gebiete in der Gemeinde sind bebaut und bieten nur bescheidene
Reserveflichen eher kleinteiliger Art. Des Weiteren in die Uberlegungen einzubeziehen sind die teils
gewerblichen Nutzungen, die in SO-Gebieten laut FNP zuldssig sind.
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Folgende nicht voll genutzte bzw. gédnzlich unbebaute Bereiche (Ml und SO) sind hier aufgrund ihrer
gewerblichen Potenziale der besonderen Art aufzufiihren, wobei ein Vergleich mit Nutzungen in einem
GE nur bedingt moglich ist:

a) Mischgebiet Ml beiderseits der Miinchner Strafse

Die Mischgebiete Ml entlang der Miinchner Stral3e sind auf beiden Seiten bebaut; wobei die gemischte
Struktur sidwestseitig zwischen Allacher Stralle und verldangerter Gartenstralle wie auf der gegeniiber
liegenden Seite durchaus einen Nachverdichtung vertragt. Wegen der kleinteiligen Parzellierung ist hier
jedoch eine stadtebauliche optimale Umsetzung nur fallweise in sehr kleinen Schritten denkbar.

b)  Mischgebiet Ml zwischen Fachmarktzentrum und geplantem Briickenschlag in Verldngerung der
GartenstrafSe

Nordwestlich der Ludl-Kapelle verbleiben noch unbebaute MI-Flache bis zur NibelungenstralRe und dem
Fachmarktzentrum, die zwar eine gewisse gewerbliche Reserve darstellen, wobei aber die benachbarten
Nutzungen zu beachten sind. Das sind der Bestand an Handels- und Einkaufsfunktionen des
Fachmarktzentrums zum einen; zum andern der derzeit in Planung befindliche sog. Briickenschlag in
Verlangerung der GartenstraRe (siehe Punkt c). Daher sollte hier aus stadtebaulichen Griinden nicht der
Charakter eines Gewerbegebietes (GE) angestrebt werden, sondern die jetzt schon benachbart
vorhandene bzw. geplante Nutzungsmischung sollte in kleinteiliger Struktur eher weiterentwickelt
werden, wie es in der stddtebaulichen Rahmenplanung ,Briickenschlag” dargestellt ist.

c) Sondergebiet SO Miinchner Strafe Siidwest (Briickenschlag)

Derzeit erfolgen Planungen fiir den sog. Briickenschlag zur Verbindung der beiden getrennten
Hauptortsteile Karlsfelds Gber die Miinchner StraRe durch vernetzende zentrale Funktionen, wie sie seit
dem stadtebaulichen Wettbewerb von 1970 von der Gemeinde verfolgt werden. Ausgehend von der
Neuen Mitte soll mit der verlangerten GartenstraRRe die Miinchener StraRBe gequert werden mit dem Ziel
um eine groRziigige Platzfolge ergdnzende zentrale Einrichtungen wie Einkaufsmarkte, Hotel,
Gastronomie und auch Einzelhandel zu errichten.

d) SO Prinzenpark

Es besteht zwar ein rechtkraftiger Bebauungsplan fir mehrere Sondergebiete, aber auler dem SO 1 mit
Betreutem Wohnen ist hier noch nichts weiter realisiert. Die weitere Umsetzung der SO-Gebiete, zwar
auch mit Gewerbe, aber auch Hotel/Gastronomie und Einzelhandel, gestaltet sich duRerst schwierig.
Aufgrund der Lage (Larmschutz Betreutes Wohnen/Wohngebiete!) ist hier keine gewerbliche Nutzung
moglich, wie sie die Gemeinde erwartet. Es ist eher mit Biro- und Verwaltungsnutzung, ggf. Start-Ups
und/oder einem Griinderzentrum zu rechnen.

Weder gibt es also in Karlsfeld Nutzungspotenziale fiir gewerbliche Anlagen auf den unbebauten MI-
und SO-Flachen noch auf anderen bestehenden GE-Flachen in Karlsfeld. Die anderen vom AK
Gewerbeentwicklung bevorzugten Standorte (s.u.) sind mittel- bis langfristige Optionen, deren
Realisierung erst in spateren Zeitraumen moglich erscheint und damit dem aktuellen Bedarf der
Gemeinde nicht entspricht.

Der im wirksamen FNP enthaltene GE-Standort "Spitz" in sensibler landschaftlicher Situation und im
Anschluss an bestehende und geplante Wohngebiete zwischen Hoch- und BajuwarenstraBe wurde im
Rahmen der 1. Anderung des FNP (rechtskraftig 01.02.2018) aufgegeben. Dies erfolgte wegen der
besonderen stadtlandschaftlichen Situation, zumal hier von einer anderen baulichen Nutzung als Ersatz
flir die GE-Flache abgesehen werden soll, aber sehr wohl auch in Hinblick auf den fiir besser erachteten
neuen Standort siidlich der SchleiBheimer Kanals mit seinem groRen Angebot an den Regionalen
Griinzug aufwertenden Ausgleichsflachen.

Ein Vorschlag zur Beteiligung an einem interkommunalen GE als Austausch mit angrenzenden Flachen
der Landeshauptstadt Miinchen wurde zwar vom AK 2103/2014 in Erwagung gezogen, dann aber doch
wegen des komplizierten Verfahrens des Flachentausches aufgegeben. Es ist eine eher langfristige
Vision, die den augenblicklich drangenden Bedarf der Gemeinde gleichermalien nicht berlicksichtigt. Sie
sollte aber ggf. dennoch weiter als spatere, sehr langfristige Option verfolgt werden, falls die Nachfrage
nach GE auch weiterhin stark ist. Darliber hinaus liegt die angedachte Flache in einem
Naturschutzgebiet, was zusatzlich einer baulichen Entwicklung hier entgegensteht.
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Karlsfeld profitiert von seiner Lage bei den GroRfirmen MAN und MTU. Auf lange Sicht garantieren aber
nur eine Vielzahl verschiedener vitaler und ortsgebundener mittelstdndischer Betriebe regelmafige
Steuereinnahmen. Um  diese  gewlinschten  Betriebe hier anzusiedeln bzw. ihnen
Entwicklungsmoglichkeiten zu geben, bendtigt die Gemeinde einen gewissen Angebots- und
Flachenspielraum, der nur in einem zusammenhadngenden GE moglich ist.

In den vergangenen Jahren bis 2018 gab es ca. 70 Standortanfragen, darunter ein Viertel von
ortsansdssigen Betrieben. Bei der Gemeinde liegt eine ganze Reihe von Anfragen in unterschiedlicher
GroRenordnung vor. Uberwiegend gesucht werden groRe Fliche ab 1.000 m? und dariiber. Flachen
zwischen 100 und 500 m? sind eher zweitrangig und Kleinflichen sind nur vereinzelt angefragt. Sie eigen
sich auch eher fur MI- und SO-Gebiete wie z.B. im Zuge des geplanten Briickenschlags (s.o0.).

Aber auch groRere mittelstindische Unternehmen suchen Produktionsstatten. Lager und
Ausstellungsflichen zwischen 2000 und 5000 m?. Fiir alle gilt der Wunsch nach guter Erreichbarkeit per
KFZ und mit dem OPNV-Angebote. Die Gemeinde wiinscht umsatzstarke Unternehmen mit geringem
Verkehrsaufkommen und minimalem Platzdarf, die auch ein passendes Arbeitsplatzangebot fiir die
Bewohner bieten.

Seitens der Wirtschaftsférderung gibt es keinerlei theoretische Berechnungen fiir einen Flachenbedarf
flir ein neues GE. Bevorzugt wird hier ein pragmatisch-praktischer Ansatz. Insofern ist eine Prognose fiir
den Bedarf fiir Karlsfeld nicht zu errechnen. Aus der Summe der Anfragen ergibt sich folgerichtig ein
Flachenbedarf von deutlich mehr als den geplanten 7,2 ha, die im neuen Gewerbegebiet zur Verfligung
stehen sollen. Das ist fiir die Gemeinde die oberste Prioritdt, wobei es maRgeblich auch um die
Unterbringung und das , Halten” einheimischer Betriebe geht, falls diese expandieren wollen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass wie aufgezeigt in der Gemeinde Karlsfeld keine
Flachenreserven weder auf den derzeitigen GE-Ausweisungen noch in SO- und MI-Gebieten fiir die von
der Gemeinde gewilinscht gewerbliche Nutzung bestehen. Daher ist fiir eine weitere positive und
ausgewogene Gemeindeentwicklung zwingend die Ausweisung von neuen GE-Flachen erforderlich, mit
dem Ziel der Ansiedlung wirtschaftlich interessanter, arbeitsplatzintensiver Betriebe mit guten
Zukunftsperspektiven. Dabei spielen auch neue Arbeitsplatze fur die Karlsfelder Wohnbevélkerung eine
wichtige Rolle.

Priifung alternativer Standorte
Der Arbeitskreis ,,Gewerbeentwicklung” schlug nach eingehender Beratung in mehrheitlicher
Abstimmung 6 Standorte flr eine (vorrangige) Gewerbeentwicklung in folgender Reihenfolge vor:

1. Standort: Bereich Zentrum, siidwestlich der Miinchner Stral3e
2. Standort: Bereich stidlich der SchleiBheimer Stralle und 6stlich der Bajuwarenstralie

3. Standort: Bereich stdlich der Schleifheimer Stralle und 6stlich der Bajuwarenstral3e als
Gesamtflache mit dem Bereich , Tiefer Graben”

4. Standort: Bereich an der mittleren Bayernwerkstralle, westlich der Bahn, mit guter
VerkehrserschlieBung und Lage aulRerhalb des Griinzugs. Allerdings werden vom AK Vorbehalte
der Bevolkerung gegen diese Flache vermutet

5. Standort: Flachenaustausch mit Miinchen / Interkommunales Gewerbegebiet. Der Flichentausch
mit Minchen ist als Vision zu sehen, die Gemeinde soll parallel zu anderen Entwicklungen im
Sinne der interkommunalen Zusammenarbeit mit der Stadt Miinchen auf einen Flachentausch
hinwirken

6. Standort: Bereich im ,,Spitz” zwischen Bajuwarenstrae und HochstraRe soll nicht als
Gewerbegebiet entwickelt werden, denkbar ware aber eine andere Nutzung

Auf dieser Grundlage beschloss die Gemeinde, die Standorte 1 und 2 hinsichtlich ihrer funktionalen,
stadtebaulichen und landschaftlichen Aspekte eingehend zu untersuchen und die jeweiligen
standortspezifischen Entwicklungsméglichkeiten prifen zu lassen. Diese stadtlandschaftliche
Standortuntersuchung erfolgte im Jahr 2015 und bezog sich auftragsgemal nur auf die beiden ersten
vom AK im Rahmen des Biirgerdialogs empfohlenen und favorisierten Standorte. Der vom Gutachter
erneut ins Gesprach gebrachte Standort an der BayernwerkstraBBe westlich der Bahn sollte im Rahmen
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der Untersuchung nicht weiterverfolgt werden, zumal die Gemeinde hier wiederholt auf die Problematik
der schwierigen Grundstiicksverhéltnisse und der hohen Grundstiickspreisvorstellungen hingewiesen
hatte. Der bisherige GE-Standort im ,Spitz“ zwischen Bajuwarenstrae und Hochstralie sollte bei einer
Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes entsprechend entfallen.

Im Ergebnis empfahl der Gutachter, beide Standorte in ihren jeweiligen spezifischen Schwerpunkten
parallel weiter zu planen, um einer sinnvollen und tragfahigen, gewerblichen Entwicklung der Gemeinde
gerecht werden zu kénnen.

Unter einer gleichzeitigen Schwerpunktsetzung auf die Wohnnutzung sollte der Standort 1 in der
Ortsmitte mit ca. 4,1 ha Nettobauland fir eingeschranktes, kleinteiliges, nicht storendes und
zentrumsrelevantes Gewerbe ausgebaut werden. Damit koénnten sich zentrale Funktionen und
Wohnnutzungen optimal ergdnzen. Der Standort 2 0Ostlich der Bajuwarenstrale und sldlich der
SchleiRheimer Strafle mit einer Flache von ca. 7,2 ha sollte hingegen zu einem Gewerbegebiet fiir
mittelstdndische Unternehmen mit BetriebsgréRen von ca. 1.000 / 3.000 m? bis max. 6000 / 8000 m?
entwickelt werden. Der Arbeitskreis empfahl mehrheitlich dem Gemeinderat, dem Vorschlag einer
parallelen und zeitgleichen Entwicklung der beiden Standorte zu folgen und beide Bereiche mit ihren
spezifischen Besonderheiten und Eignungen flir unterschiedliche Formen von Gewerbe
weiterzuentwickeln. Mit dieser Vorgehensweise konnte auf ganz unterschiedliche Nutzeranspriiche
reagiert werden und zumindest fiir den Bereich 1 dem Ziel einer engen Verkniipfung von Wohnen und
Arbeiten einen grolRen Schritt nahergekommen werden.

Die (ibrigen Standorte wurden vom Arbeitskreis teilweise kritisch und demgemal nachrangig bewertet.
Auf eine Weiterplanung wird verzichtet.

Innenentwicklungspotenziale fiir eine gewerbliche Entwicklung sind tatsachlich nicht vorhanden bzw.
stehen aufgrund gegenteiliger Eigentiimerinteressen nicht zur Verfligung.

Lage und Ausstattung des Untersuchungsraums und seiner Umgebung

Lage, GréBe und Abgrenzung
Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans liegt im Norden der Gemeinde und besteht aus vier
Teilgeltungsbereichen A, B, C und D mit einer Gesamtfldche von ca. 570.800 m? (ca. 57,08 ha).

Der Teilgeltungsbereich A mit einer Fliche von ca. 230.00 m? (ca. 23,00 ha) grenzt im Norden an den
Schleiheimer Kanal. Im Osten wird er vom Saubach, im Westen von der Bajuwarenstralle (St 2063)
begrenzt. Die slidliche Begrenzung bildet die Flurstlicksgrenze zur benachbarten GrofRgartnerei.

Der Teilgeltungsbereich B mit einer Fliche von ca. 127.60 m? (ca. 12,76 ha) liegt zwischen der
BajuwarenstraRe und dem Tiefen Graben. Im Norden wird er von der Stralle ,,Am Tiefen Graben”
begrenzt. Die slidliche Begrenzung bildet eine Flurstiicksgrenze in der freien Feldflur.

Der Teilgeltungsbereich C mit einer Fliche von ca. 95.500 m? (ca. 9,55 ha) liegt nordlich des Knotens
BundesstraRe B 471 und BajuwarenstraBe (St 2063) und wird im Westen und Stidosten von diesen
beiden Verkehrsachsen begrenzt. Im Nordosten reicht er bis an den Krebsbach heran, die nérdliche
Begrenzung bildet wiederum eine Flurstiicksgrenze in der freien Feldflur.

Der Teilgeltungsbereich D mit einer Fldche von ca. 116.700 m? (11,67 ha) liegt zwischen dem Klarwerk
Karlsfeld im Norden und der Wohnbebauung der Handwerkersiedlung im Siiden. Die westliche
Begrenzung bildet die ZufahrtsstraRe zur Klaranlage, die 6stliche Begrenzung der Krebsbach.

Ausstattung des Untersuchungsraums und seiner Umgebung

Der Teilgeltungsbereich A wird derzeit Giberwiegend landwirtschaftlich (Feldfriichte) genutzt. Im Osten
liegen zwei Anwesen mit Wohnnutzung und Gartenflachen im AuBenbereich, an der BajuwarenstralRe
befinden sich mehrere Gebdaude mit einer gewerblichen Nutzung. Stidlich des Planbereichs befindet sich
eine GrolRgartnerei im AuBenbereich. Westlich der BajuwarenstralRe liegen einige Wohnh&user und
Gewerbebauten.

Der Teilgeltungsbereich A grenzt im Norden unmittelbar an das Stadtgebiet der GroRen Kreisstadt
Dachau an. Nordwestlich des Kreuzungsbereichs BajuwarenstralRe / SchleiBheimer StraRe enthélt der
wirksame Flachennutzungsplan der Grollen Kreisstadt Dachau die Darstellung eines allgemeinen
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Wohngebietes (WA). Weiter nach Norden schlie8t ein reines Wohngebiet WR an. Unmittelbar an der
Kreuzung liegt ein Lebensmittelmarkt mit zugehdrigen Kundenstellplatzen. Nach Osten schlieRen ein
Gewerbegebiet und ein Mischgebiet an. Unmittelbar am Kreisverkehrsplatz Kopernikusstrae /
SchleiBheimer StraRe wurde ein Hotel mit Gastronomie und Béackerei errichtet. Weiter nach Osten
befindet sich ein kleiner Siedlungssplitter mit iberwiegender Wohnnutzung.

Der Teilgeltungsbereich B liegt eingespannt zwischen dem Tiefen Graben, der StraRe ,Am Tiefen
Graben” und der Bajuwarenstralle. Im Westen grenzt er ebenfalls unmittelbar an das Stadtgebiet der
GroRRen Kreisstadt Dachau. Das Plangebiet wird ebenso wie die Flachen westlich des Tiefen Grabens
derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzt (Feldfriichte, Sonderkulturen).

Der Teilgeltungsbereich C wird im Westen und im Osten von zwei HauptverkehrsstraBen begrenzt. Der
nordliche Teil wird landwirtschaftlich intensiv genutzt, der siidliche Teil ist als Ausgleichsfliche
planungsrechtlich gesichert und entsprechend hergestellt. Er wird nutzungstypisch bewirtschaftet bzw.
gepflegt. Auch der Teilgeltungsbereich D wird derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzt.

Alle 4 Planbereiche sind nahezu eben. Der Teilgeltungsbereich A weist eine Hohenlage von ca. 477 m (.
NN bis 479 m 0. NN, der Teilgeltungsbereich B von ca. 478 m . NN bis 481 m . NN, der
Teilgeltungsbereich C von ca. 479 m . NN bis 483 m . NN und der Teilgeltungsbereich D von ca. 481 m
0. NN bis 483 m G. NN auf.

Die Bdden im Anderungsbereich des Flichennutzungsplans sind grundwassernah und in der
Moorbodenkartierung erfasst. Es herrscht ein kalkhaltiger Anmoorgley aus carbonathaltigem Schotter
vor (gelbgriin). Auf einem Untergrund aus sandigem, schwach schluffigem Kies liegt eine 20 bis 30 cm
starke Schicht aus sandig-schluffigem Lehm auf, der mehr oder weniger kiesig ist. Der (entwdsserte)
Boden ist maRig feucht bis sehr frisch mit einer mittleren bis hohen Durchlassigkeit, einer mittleren bis
hohen Sorptionskapazitdt und einem geringen bis mittleren Filtervermdgen. Die Ackernutzung bewirkt
einen starkeren Humusschwund mit einer stark erhéhten Verwehungsgefahrdung bei Austrocknung.

Der Untergrund der Teilgeltungsbereiche A und C wird abschnittsweise von einem Niedermoor und
Ubergangsmoor iber carbonatreichem Schotter gebildet (hellgriin). In diesen Bereichen liegt ein
unterschiedlich zersetzter Niedermoortorf mit einer Schichtdicke von mind. 30 cm auf einer
Substratbasis aus kiesig-sandigem Schluff, schluffigem Lehm oder sandigem Kies auf. Dieser Moorboden
ist je nach Grundwasserstand feucht bis maRig feucht mit einer hohen Durchlassigkeit, einer geringen
Sorptionskapazitdt und einem geringen bis sehr geringen Filtervermégen. Bei einer Austrocknung des
Bodens besteht ebenfalls die Gefahr von Humusschwund und Austrocknung.

Abbildung 9:
Moorbodenkartierung

(QUELLE: BAYERNATLAS, GEOPORTAL
BAYERN, BAYERISCHE
VERMESSUNGSVERWALTUNG)
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4.2

Die Planungsrdume zahlen zum maRig feucht-kiihlen Klimabezirk des Alpenvorlandes mit einer
tatsachlichen mittleren Jahreslufttemperatur von ca. 7° C bis 8° C und einer mittleren jahrlichen
Niederschlagsmenge von etwa 770 mm. Bis auf die relativ hohe Nebelhaufigkeit, bedingt durch die Lage
im Dachauer Moos, weisen die Untersuchungsgebiete keine klimatischen Besonderheiten auf. In
kleinklimatischer Hinsicht Glbernehmen die Flachen aufgrund ihres Bewuchses und ihrer Topographie
wichtige Funktionen als Kaltluftentstehungs- und Kaltluftsammlungsgebiete. Natirliche FlieRgewdasser
sind jeweils abschnittsweise randlich (Tiefer Graben, SchleiBheimer Kanal, Krebsbach und Saubach)
berthrt. Allgemein herrscht im Plangebiet ein hoher Grundwasserstand.

Innerhalb der Planungsgebiete findet man Uberwiegend Agrarbiotope sowie Saumbiotope, Feldhecken
und in den Randzonen auch gewdasserbegleitende, lineare Geholzstrukturen. Insbesondere die intensive
ackerbauliche Nutzung der Flachen stellt fiir Tierarten einen eher lebensfeindlichen Standort dar. Die
Vegetation ist im Wesentlichen gepragt durch die derzeit intensive menschliche Nutzung der Flachen
und demzufolge weitgehend naturfern, sie besteht Gberwiegend aus Feldfriichten.

In hydrologischer Hinsicht zahlt das Plangebiet zur Einheit ,,Schmelzwasserschotter” die typischerweise
durch einen Porengrundwasserleiter mit einer hohen bis sehr hohen Durchlassigkeit charakterisiert ist.
An der nachstgelegenen Grundwassermessstelle des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt ,Dachau Ost
D 56“ steht der Grundwasserspiegel ca. 2,50 m unter Flur an.

Durch die in der unmittelbaren Umgebung bereits vorhandene gewerbliche Nutzung und die stark
befahrenen, Gberortlichen Hauptverkehrsstraflen besteht eine Vorbelastung durch Luftschadstoffe und
Gerausche.

Die potenzielle-natiirliche Vegetation des Bereichs wiirde von einem Waldziest-Hainbuchenwald, ortlich
mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald oder Walzenseggen-Schwarzerlen-Bruchwald gebildet.

Technische Infrastruktur

Das beabsichtigte Gewerbegebiet kann Uber die Bajuwarenstrae (St 2063) in das regionale und
Uberregionale Verkehrsnetz eingebunden werden. Eine interne VerkehrserschlieBung muss hergestellt
werden.

Nach den Zahlergebnissen der Verkehrsuntersuchung weist die Bajuwarenstrafle im Bestand (2016) eine
durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge von ca. 18.500 Kfz auf. In der Folge der Realisierung des
Gewerbestandortes wirden zusatzlich ca. 3.800 Fahrzeugbewegungen taglich entstehen.

Eine Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln besteht derzeit nicht. Das Gewerbegebiet der
groflen Kreisstadt Dachau ist durch Buslinie 726 des MVV gewahrleistet. Die ndchstgelegene Haltestelle
,Dachau, Saubachsiedlung” ist ca. 300 m entfernt.

Flachen mit Bodenbelastungen
Hinweise auf Altlasten oder sonstige Bedingungen, die eine Planung ver- oder behindern kdnnten, liegen
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor.

Planungsziele und Planinhalte

Stadtebauliche Zielvorstellungen

Die Gemeinde Karlsfeld greift die urspriingliche Idee eines Gewerbegebietes unmittelbar sidlich der
SchleiRheimer StraRBe und 0Ostlich der BajuwarenstralRe erneut auf und beabsichtigt hierflir im Rahmen
der 2. Anderung des Flichennutzungsplans die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

In der weiteren Planfolge soll im Teilgeltungsbereich A ein Gewerbegebiet GE planungsrechtlich
gesichert werden, um sowohl fiir bereits am Ort ansdssige, leistungsstarke mittelstandische
Unternehmen Moglichkeiten fiir eine bedarfs- und funktionsgerechte Weiterentwicklung, als auch fiir
die Neuansiedelung von Betrieben zu schaffen. Planungsziel ist die langfristige Sicherung einer
ausgewogenen kommunalen Siedlungs-, Wirtschafts- und Sozialstruktur in der stark wachsenden
Gemeinde und Region sowie eine Verbesserung des quantitativen und qualitativen
Arbeitsplatzangebotes.

Entwicklungsflachen, liberlagernde und sonstige Darstellungen
Durch die geadnderten planerischen Zielvorstellungen der Gemeinde kann der derzeit wirksame
Flachennutzungsplan seine stddtebauliche Leitfunktion nicht mehr erfillen und muss entsprechend
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4.3

gedndert werden. Im Rahmen dieser Plananderung korrigiert die Gemeinde Karlsfeld ihr
Bodennutzungskonzept fur den Teilgeltungsbereich A, indem sie die bisherige Darstellung ,Flache fir
die Landwirtschaft” durch die Darstellungen , Gewerbegebiet GE“, , Grinflache” und , Wasserflache”
ersetzt. Die Flichendarstellungen werden erginzt durch die Uberlagerung einer Ausgleichsfliche (Flache
mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) und die sonstige
Darstellung wichtiger FuB- und Radwege, Einzelbdume und Baumgruppen sowie MalRnahmen zur
Ortsrandeingriinung. Die gednderte Darstellung der 2. Anderung des Flichennutzungsplans schafft die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die gewlinschte stadtebauliche Neuschaffung und Ordnung
eines bedarfs- und funktionsgerechten Gewerbestandortes.

In den Teilgeltungsbereichen B, C und D bleibt das bisherige Bodennutzungskonzept (Flache fir die
Landwirtschaft, Griinfliche, Kleingarten geplant, Ausgleichsflache, Pflanzung von Einzelbdumen und
Baumgruppen) beibehalten. In Ergdnzung dazu wird als lberlagernde Darstellung jeweils der Vorschlag
fr eine Unterschutzstellung geméaR § 26 BNatSchG (Landschaftsschutzgebiet) gemacht. Die eigentliche
Unterschutzstellung muss durch Verordnung der zustandigen Kreisbehdrden und -gremien erfolgen. Der
Unterschutzstellungsvorschlag soll die Freihaltung des AuRenbereichs von privilegierten Bauvorhaben
unterstitzen und damit einen wichtigen Beitrag zur Siedlungsgliederung, Naherholungsnutzung und zur
bioklimatischen Funktion des Regionalen Griinzugs leisten. Gleichzeitig soll eine wichtige Verbindung
zwischen dem westlichen und dem 6stlichen Dachauer Moos aufrecht erhalten bleiben.

Die zur Unterschutzstellung vorgeschlagenen Teilflichen fiigen sich sinnvoll in das Konzept zur Anderung
der Verordnung liber das Landschaftsschutzgebiet ,Amperauen mit Hebertshauser Moos und Inhauser
Moos” im Hebertshauser Moos in der Stadt Dachau und mit Ausweitung auf das Krenmoos in der
Gemeinde Karlsfeld ein und erganzen es ebenso wie die im Osten des Teilgeltungsbereichs A dargestellte
Ausgleichsflache. Das Verfahren zur Erweiterung des Landschaftsschutzgebietes wird derzeit
durchgefiihrt. Auf die Ubersichtskarte im Anhang wird verwiesen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Zur Klarstellung und Vervollstindigung der Planungssituation sind die an die rdumlichen
Teilgeltungsbereiche der 2. Anderung des Flichennutzungsplans angrenzenden Flichennutzungen aus
dem derzeit wirksamen Flachennutzungsplan Gibernommen und dargestellt worden.

Dartiber hinaus sind die in der amtlichen Biotopkartierung erfassten Flachen, Bodendenkmaler sowie
bereits planungsrechtlich gesicherte Ausgleichsflichen (Teilgeltungsbereich C), jeweils mit ihren
Bezeichnungen nachrichtlich UGbernommen. Gleiches gilt fiur die Abgrenzungen des
Landschaftsschutzgebietes ,,Amperauen mit Hebertshauser Moos und Inhauser Moos” und des FFH-
Gebietes 7734-301 ,,Grdaben und Niedermoorreste im Dachauer Moos”.

ErschlieBung und Verkehr

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Flichennutzungsplans ist derzeit bereits erschlossen
und an das oOffentliche StraRenverkehrsnetz angebunden. Die VerkehrserschlieBung erfolgt liber die
BajuwarenstraRe (St 2063). Um die Auswirkungen einer Gewerbegebietsausweisung auf das bestehende
Verkehrsnetz abschatzen zu kdnnen, wurde von der gevas humberg & partner Ingenieurgesellschaft fiir
Verkehrsplanung und Verkehrstechnik mbH, Miinchen - Karlsruhe, eine Verkehrsuntersuchung erstellt.
Die Untersuchungsergebnisse sind im Bericht vom Juli 2017 zusammengefasst.

Die Verkehrsuntersuchung stltzt sich auf eine aktuelle Verkehrserhebung tber 24 Stunden an zwei
Knotenpunkten. Zur Abbildung der Verkehrsmengen wurde das Verkehrsmodell Karlsfeld
herangezogen. Dieses wurde anhand der aktuellen Verkehrserhebungen im Bestand kleinrdumig
nachkalibriert. Diese Anderungen wurden im Prognose-Nullfall-Modell fiir das Jahr 2025 (ibertragen und
die Verkehrsmengen in einer Darstellung tGber 24 Stunden abgebildet.

Die Neuverkehrsmenge fiir die geplante Gewerbenutzung wurde anhand einer Bosserhoff-Berechnung
mit der Annahme von Handwerksbetrieben, Produktion und Biros auf etwa 3.800 Kfz-Fahrten pro Tag
abgeschatzt und auf das Prognose-Nullfall-Modell umgelegt. Die Anbindung des Gewerbegebiets erfolgt
direkt Gber die Bajuwarenstralle, da eine ErschlieBung liber die Schleifheimer Stralle aufgrund des FFH-
Schutzgebietes des SchleiRheimer Kanals nicht moglich ist. Anhand der Planfallberechnung erfolgte die
Ableitung der Bemessungsverkehre an den zwei erhobenen Knotenpunkten sowohl fir die
morgendliche als auch fir die abendliche Spitzenstunde.
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Die Leistungsfahigkeitsberechnungen zeigen, dass aufgrund starker Verkehrszunahmen in der Prognose
auch ohne Realisierung des Gewerbegebiets die beiden untersuchten Knotenpunkte bereits im
Prognose-Nullfall nicht mehr ausreichend leistungsfahig sind. Dabei weist die Lichtsignalanlage
SchleiBheimer StraRe/ Alte RomerstraRe/ BajuwarenstralRe im Bestand schon einen Ausbauzustand auf,
der in der Prognose nicht mit einfachen signaltechnischen Mitteln optimiert werden kann.

Unabhangig von der Hohe der erzeugten Neuverkehre des geplanten Gewerbegebiets ist eine
leistungsfahige Abwicklung des Verkehrs im Prognosenetz nicht méglich, d.h. auch eine Reduzierung der
Nutzungen und damit der Neuverkehre wiirde nicht zu einer leistungsfahigen Losung fiihren. Nach
Auffassung des Fachgutachters sollte daher eine zusatzliche oder gednderte verkehrliche ErschlieBung
des geplanten Gebiets diskutieren werden, z.B. mithilfe einer Anbindung an den Kreisverkehr
SchleiBheimer StraRe/ KopernikusstraBe. Eine derartige Anbindung scheidet aber aufgrund der dann
notwendig werdenden Querung des Schleiheimer Kanals, der als FFH-Gebiet unter Schutz steht, aus.

Die Ver- und Entsorgung ist insgesamt gesichert. Sie erfolgt durch die ortsiblichen Ver- und
Entsorgungstrager. Die in der weiteren Planfolge mogliche Bebauung kann an das bestehende Ver- und
Entsorgungsnetz angeschlossen werden. Es stehen ausreichende Kapazitidten zur Verfligung.

6. Immissionsschutz
Wegen der stark befahrenen Hauptverkehrswege (Bajuwarenstralle, Schleifheimer StraRe und
BundesstralRe B 471) und dem Gewerbegebiet ,Schwarzer Graben” der GroRen Kreisstadt Dachau
besteht eine Vorbelastung durch Larm, Geriiche und Luftschadstoffe, die aber augenscheinlich
unterhalb von gesetzlich geregelten Grenzwerten oder Erheblichkeitsschwellen im Sinne des
Schutzstandards des BImSchG liegen.

Zur Abschatzung der Larmemissionen des beabsichtigten Gewerbegebietes auf die umgebenden
Nutzungen wurde von der Miiller-BBM GmbH, Planegg, eine schalltechnische Untersuchung (Bericht Nr.
M127491/01 mit Datum vom 21.04.2016) erstellt, die zu folgenden Ergebnissen gelangt:

Die Schallemissionen aus dem beabsichtigten Gewerbegebiet werden u.a. durch die Schutzwirdigkeit
derim AulRenbereich westlich der Bajuwarenstralie liegenden Wohnnutzungen begrenzt. Vor allem aber
durch die Wohnnutzungen (WA-Gebiet und WR-Gebiet) nordwestlich des Kreuzungsbereichs
SchleiRheimer StraBe / Alte Rémer StraBe im Gebiet der GroRen Kreisstadt Dachau missen fir den
Gewerbestandort der Gemeinde Karlsfeld aufgrund der Vorbelastung durch bestehende bzw. schon
geplante Gewerbegebiete der Stadt Dachau weitere Einschrdnkungen in einem spateren
Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt werden.

Die Untersuchung erbringt allerdings den Nachweis, dass die Anforderungen der TA Liarm unter
Bericksichtigung der Vorbelastung durch die Festsetzung von Schallemissionskontingenten nach DIN
45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung” mit Zusatzkontingenten eingehalten werden koénnen.
Durch die ermittelten Schallemissionskontingente inkl. Zusatzkontingente sind fir eine Vielzahl von
gewerblichen Nutzungen tagstiber kaum Einschrankungen zu erwarten. Wahrend der Nachtzeit miissen
jedoch die geringen zuldssigen Schallemissionen in Richtung der Wohngebiete der Stadt Dachau
besonders beachtet werden.

Zur Verdeutlichung der Konfliktlage wurde die Gewerbegebietsdarstellung allseitig mit dem Planzeichen
Nr. 15.6 (,Umgrenzung der Fldchen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes”) der
Planzeichenverordnung (PlanzV) versehen. Die Planlegende erklart das Planzeichen als ,Vorkehrungen
zum Immissionsschutz (Larmschutz) erforderlich” und stellt klar: ,Die Schallemissionen aus dem
Gewerbegebiet werden in einem nachfolgenden Bebauungsplanverfahren mit Emissionskontingenten
inklusive richtungsbezogenen Zusatzkontingenten nach DIN 45691:2006-12 ,Schallkontingentierung”
beschrankt werden. Der Nachweis der Einhaltung ist im Bauvollzug zu fiihren.”

im Rahmen der Aufstellung eines verbindlichen Bebauungsplanes wird in Einbeziehung der geplanten
Bebauung eine lberarbeitete schalltechnische Untersuchung mit festgesetzten Emissionskontingenten
sowie flr die Verkehrsimmissionen auf der Basis aktueller Prognosen vorgelegt.

Im Umbkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich gemall § 3 Nr. 5a BImSchG vorhanden. Insofern
finden weder die Abstandsempfehlungen des KAS-18-Leitfadens Anwendung, noch sind gemals § 50
BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3
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Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte gemaR § 3
Abs. 5d BImSchG zu erwarten.

Unter Einhaltung von technischen Normen und fachgesetzlichen Bestimmungen kann demgemal
grundsatzlich davon ausgegangen werden, dass fiir die in der weiteren Planfolge zulassigen,
gewerblichen Nutzungen maRgebliche Richt- oder Grenzwerte der Immissionsschutzgesetzgebung
weder erreicht noch liberschritten werden. Schadliche Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren,
erhebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit und die Nachbarschaft konnen
nach dem augenblicklichen Kenntnisstand insoweit ausgeschlossen werden.

7. Naturhaushalt, Eingriffsregelung und besonderer Artenschutz Naturhaushalt und Landschaftsbild
Durch die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes ordnet die Gemeinde Karlsfeld fiir die vier
Teilgeltungsbereiche A, B, Cund D ihr Bodennutzungskonzept neu. Die Belange des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes finden im Teilgeltungsbereich A in Form der Darstellungen ,Grinflache,
,Wasserflache”, ,Ausgleichsflaiche”, ,erforderliche Ortsrandeingriinung” und ,Pflanzung von
Einzelbdumen, Baumgruppen usw.“ sowie der Einhaltung eines Mindestabstandes des Gewerbegebietes
zum Schleifheimer Kanal (FFH-Gebiet) und zum sudlich gelegenen Biotop (Hecke) eine hinreichende
Beriicksichtigung. Fiir die Teilgeltungsbereiche B, C und D erfolgt keine Anderung des
Bodennutzungskonzeptes. Hier wird lediglich eine Unterschutzstellung der Flachen als
Landschaftsschutzgebiet vorgeschlagen, um den AuRenbereich von privilegierten Vorhaben
freizuhalten, die Funktionen des Naturhaushaltes zu starken und das charakteristische Landschaftsbild
zu erhalten.

Eingriffsregelung

Im Teilgeltungsbereich A wird die bisherige Darstellung ,,Flache fiir die Landwirtschaft” u.a. durch die
Flachendarstellung ,Gewerbegebiet GE” ersetzt, wodurch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
einen neuen Gewerbestandort in diesem Bereich geschaffen werden sollen. In der weiteren Folge des
Planvorhabens kann hierdurch ein Eingriff in Natur und Landschaft gemaR § 14 BNatSchG in einem
Umfang von ca. 72.000 m? (7,2 ha) bewirkt werden.

Die Intensitat der konkreten Beeintrachtigung von Natur und Landschaft wird durch die Ausgestaltung
der kiinftig moglichen Bebauung insbesondere ihrer Anordnung und Dichte beeinflusst. Im Rahmen der
Flachennutzungsplananderung kann sie nur Uberschlagig aus dem maximal moglichen MaR der
vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet werden. Die in der 2. Anderung des Flichennutzungsplans
dargestellten Gewerbegebietsflichen kénnen funktionsbedingt einen hohen Versiegelungs- und
Nutzungsgrad (GRZ > 0,35) aufweisen, wodurch die aktuellen Funktionen der derzeit unversiegelten
Flachen flir den Naturhaushalt eingeschrankt werden oder ganzlich verloren gehen. Die Auswirkungen
werden deshalb, entsprechend dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft", als
Eingriffsschwere "Typ A" bewertet.

Der Ausgangszustand der Eingriffsflaichen hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild ist insgesamt als mittel einzustufen. Die Spanne des Kompensationsfaktors liegt
demzufolge zwischen 0,8 und 1,0. In Abhédngigkeit von den Festsetzungen der verbindlichen
Bauleitplanung, insbesondere auch den zu treffenden Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen,
wird in der Planfolge ein verbleibender Ausgleichsbedarf in einen Umfang von ca. 57.600 m? bis 72.000
m? erforderlich werden.

In der 2. Anderung des Flichennutzungsplans ist im Teilgeltungsbereich A eine Ausgleichsfliche im
einem Umfang von ca. 90.500 m? dargestellt, die der Gewerbegebietsdarstellung zum Ausgleich
zugeordnet werden kann.

Die Unterschutzstellungsvorschlage als Landschaftsschutzgebiet in den Teilgeltungsbereichen B, C und
D bedingen in der weiteren Planfolge keine Eingriffe in Natur und Landschaft, so dass hierfir kein
Kompensationserfordernis besteht. Die im Teilgeltungsbereich C gelegene Ausgleichsflache ist bereits
im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde enthalten und einem konkreten Vorhaben zum
Ausgleich zugeordnet.

Besonderer Artenschutz
Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange im Sinne einer
Uberschlagigen Vorabschatzung zu bericksichtigen, soweit sie auf dieser Planungsebene bereits
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ersichtlich sind. Zur Klarung der Sachlage wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) durch
das Biiro fiir Landschaftsékologie Dipl.-Ing. (FH) Hartmut Schmid, Donaustauf, durchgefiihrt. Das
Ergebnis ist im Bericht vom 07.10.2017 niedergelegt. Untersucht wurde die Betroffenheit von
prifungsrelevanten Tierarten, die in der Planfolge ihren bisherigen Lebensraum ggf. verlieren kénnen.
Zusammenfassend kann folgendes festgestellt werden:

Bei der Bearbeitung der saP konnten aufgrund der Lebensraumausstattung Vorkommen mehrerer
Artengruppen (Pflanzen, Reptilien, Amphibien, Fische, Weichtiere, Libellen, Kafer, Tag- und Nachtfalter)
bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden.

Bei den Fledermausen wurden Flugaktivitaten von mindestens vier verschiedenen Arten festgestellt.
Vorkommen weiterer Arten sind im Umfeld belegt. Durch das Planvorhaben (Teilgeltungsbereich A)
konnen in der weiteren Folge Nahrungshabitate und Flugwege von Fledermdusen beeintrachtigt
werden. Unter Berlicksichtigung der in der saP genannten Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen
in der weiteren Planung liegt aber fir die vom Vorhaben betroffenen Fledermausarten kein VerstoR
gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. Abs. 5 vor. Ein signifikant erhdhtes
Totungsrisiko ist nicht zu erwarten. Auch sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den
Erhaltungszustand lokaler Populationen zu beflirchten, so dass sich deren Erhaltungszustand
vorhabenbedingt nicht verschlechtern wird.

Es wurden 30 Brutvogelarten festgestellt. Die meisten Arten zdhlen zu den sog. Allerweltsarten, fur die
keine Prifung von Verbotstatbestanden erforderlich ist. In die genauere Prifung wurden nur die Arten
Dorngrasmiicke, Feldlerche, Goldammer und Stieglitz einbezogen. Unter Beriicksichtigung der in der saP
genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen liegt aber auch fiir diese in der weiteren Folge
vom Vorhaben betroffenen Vogelarten kein VerstoR gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
BNatSchG i.V.m. Abs. 5 vor. Ein signifikant erhdhtes Tétungsrisiko ist nicht gegeben. Auch sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf den Erhaltungszustand lokaler Populationen zu erwarten, so
dass sich deren Erhaltungszustand vorhabenbedingt nicht verschlechtern wird.

Da die genaue Lage bzw. das AusmaR der baulichen Nutzung zum derzeitigen Planungsstand noch nicht
erkennbar ist, ist eine abschlieBende Beurteilung der Betroffenheit nicht moglich. Es wird aber
angenommen, dass keine artenschutzrechtlichen Konflikte bestehen die zu durchgreifenden
Hindernissen fur die nachfolgende, verbindliche Bauleitplanung und den spéateren
Bebauungsplanvollzug fiihren konnten. Ggf. miissen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die
zur Konfliktlésung vorgeschlagenen VermeidungsmaRBnahmen oder CEF-MaRnahmen Uberprift und
gesichert werden.

Eine Ausnahme von den Verboten entsprechend § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

8. Denkmalschutz und Denkmalpflege
Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne u.a. die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berticksichtigen.

Der SchleiBheimer Kanal ist unter der Inventarnummer D-1-7734-0200 in der Bayerischen Denkmalliste
als Bodendenkmal und unter der Inventarnummer D-1-74-115-81 als Baudenkmal erfasst (Kanal der
frihen Neuzeit, Abschnitt des SchleifRheimer Kanalsystems, sog. Dachauer Kanal). Der Kanal liegt
aullerhalb des raumlichen Teilgeltungsbereichs A. Der Abstand zwischen der beabsichtigten baulichen
Nutzung und dem SchleiBheimer Kanal betragt ca. 30 m, so dass eine Beeintrdchtigung des Denkmals
ausgeschlossen ist. Insbesondere die Planungen und kiinftigen Gestaltungen entlang des Bau- und
Bodendenkmals ,,Dachau-SchleiBheimer-Kanal” sollen auf Ebene der konkreten Bauleitplanung mit dem
Landesamt fir Denkmalpflege abgestimmt werden, da die Planungen sind grundsétzlich geeignet sind,
sich negativ auf das o.a. Bau- und Bodendenkmal in seinem bisher gegebenen (berlieferten
Erscheinungsbild und in seiner bisherigen Einbettung in die Landschaft auszuwirken.
- D-1-74-115-81, Teil des SchleiRheimer Kanalsystems, sog. Dachauer Kanal, siehe hierzu bei
SchleiRheimer Schldsser.

- E-1-84-135-1, Die SchleiRheimer Schlosser mit den Garten bilden eine der grofSten Schlossanlagen
Europas und als solches ein Ensemble. Deren geschichtliche und kinstlerische Bedeutung sind
herausragend und der Schlossanlage fallt ein internationaler Rang zu. Mit dem Kanal- und
Sichtachsensystem war die Anlage weitreichend pragend und ordnend. Der Kauf und Tausch der
Schleiheimer Schwaigen durch Herzog Wilhelm V. von Bayern 1595 markiert den Beginn des
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wittelsbachischen Ausbaus als landesherrliche Hofhaltung. Wilhelm V. benutzte die Schwaige als
landwirtschaftlichen Okonomiebetrieb weiter und erweiterte diese kontinuierlich. Aus dieser ersten
Bauphase stammen der Tor- und Uhrenturm am Ubergang zwischen Wilhelms- und Maximilianshof und
Kellermauern des Wilhelmsbaus. Wilhelm (bergab 1598 die Regierungsgeschifte seinem Sohn
Maximilian |., der 1616 gegen eine Leibrente die Schleiheimer Anlage Gbernahm. Schon 1617 liel§ er
das vom Vater erbaute Herrenhaus bis auf den Keller abbrechen und in kurzer Zeit entstand ein an
oberitalienischen Villenbauten orientierter Neubau, das jetzt so genannte Alte Schloss. An der
Ausstattung der Raume mit Stuck und Fresken war Peter Candid beteiligt und bis etwa 1623 waren die
Arbeiten abgeschlossen. Das Alte Schloss ist Teil des Maximilianhofs, ein mit Wohnbauten gesaumter
Hof. Diesem westlich vorgelagert ist der weit groRere Wilhelmshof. Die Wirtschaftsgebdude am
Wilhelmshof gehen in die Zeit um 1600 zuriick, wurden aber im 18. Jahrhundert weitgehend baulich
ersetzt. Davon sind vor allem die Bauten an der Nordseite erhalten und das ehemalige Brauhaus im
Sidwesten. Etwa 1,3 Kilometer Luftlinie Ostlich entfernt setzt sich die Baugeschichte mit der Anlage von
Schloss Lustheim fort. Der junge Kurflirst Max Emanuel von Bayern lieR das als Jagdschloss konzipierte
Bauwerk nach Entwurf des Graubiindner Architekten Federico Zuccalli ab 1684 errichten und
gleichzeitig, ebenfalls nach Entwiirfen von Zuccalli, den Garten anlegen. In der Achse zum Alten Schloss
gelegen war es Blickpunkt der Sichtachse und bildet ein eigenes, mit Broderien umfasstes Areal. Die
entlang der Kanale geplanten Kolonnadenbauten, die die beiden Seitenpavillons baulich miteinander
verbinden sollten, kamen Uber ein Anfangsstadium nicht hinaus. Trotz dieser Unvollstandigkeit bildet
Lustheim mit den beiden Seitenpavillons innerhalb des Ringkanals eine eigene Einheit. Schon gleichzeitig
mit dem Bau von Lustheim lieR Max Emanuel Zuccalli Plane fiir ein neues Schloss ausarbeiten. Zuccalli
ging zunachst von Umbau und Erweiterung des Alten Schlosses aus. Gegen Ende des 17. Jahrhunderts
sahen die Plane einen weitgehenden Neubau vor, bei dem das Alte Schloss lediglich einen
untergeordneten Westfligel gebildet hatte. Nach mehreren Planungsphasen wurde ab 1701 der Bau
des Neuen Schlosses in Angriff genommen. Bis 1704 entstand der Rohbau des Mittelteils, der stidliche
Pavillon mit Verbindungsgang, vom nordlichen Pavillon standen nur wenige Mauern. Nach der Schlacht
von Hochstadt/Blindheim am 13. August 1704 und der Flucht Max Emanuels nach Frankreich sowie die
Verhangung der Reichsacht wurden die Arbeiten eingestellt. Nach seiner Riickkehr 1715 wurde Joseph
Effner zum Hofbaumeister berufen und er fiihrte den Bau des Neuen Schlosses mit einigen
Umplanungen weiter. Auch bei der Planung zu den Garten kam es zu einem Wechsel. So konnte Max
Emanuel wahrend seines Exils am Hofe Ludwigs XIV. in Versailles Dominique Girard kennen lernen, einen
Schiiler von Charles Le Brun und André Le Notre. Girard plante die Garten um und legte ein noch
grolReres Gewicht auf das Wasser und die Wasserspiele mit Kaskaden und Fontdanen. Die Wasserachsen
innerhalb der Garten und die verbindenden Zu- und Ableitungen sind im Wesentlichen auf die
Veranlassung Max Emanuels angelegt worden. Zwar war bereits 1611 ein erster Wiirmkanal gegraben
worden, der die Innenhofe der Schwaige mit Wasser versorgte und Mihlen antrieb, doch wurde erst ab
1687 bei der Gartenplanung durch Zuccalli mit dem Bau eines umfassenden Kanalsystems begonnen.
Der von der Isar abgeleitete Schleifheimer Kanal tritt hinter Lustheim in die Gartenanlage hinein und
verzweigt sich dort im Halbkreis um das Schloss. Ein weiterer Kanal, der Karlsfelder Kanal, ist von der
Wiirm abgeleitet und fihrt stdlich des Wilhelmshofs in die Garten ein. Bei Luftangriffen wurde das Alte
Schloss schwer beschadigt und das gesamte Dach sowie viele Raume vernichtet. Erst 1970 begann man
mit dem Wiederaufbau des Alten Schlosses. Auch die Garten und Neues Schloss waren beschadigt.
Besonders schwer war der Wilhelmshof getroffen worden, bei dem ganze Fliigel nach 1945 abgebrochen
worden sind. Bis in die 1990er Jahre hinein wurde der Hof mit Neubauten in der historischen Dimension
wieder umbaut. Die Schleifheimer Schlossanlage setzt sich von Westen nach Osten aus Wilhelms- und
Maximilianshof mit Altem Schloss, dem langgestreckten und riegelhaften wirkenden Pavillonbau des
Neuen Schlosses und dem in einiger Entfernung dazu liegenden Schloss Lustheim zusammen. Alle
baulichen Anlagen sind in Garten- oder Griinanlagen gebettet, insbesondere zwischen Neuem Schloss
und Lustheim ist ein weitlaufiger mit Weg- und Wasserachsen formal angelegte Gartenbereich. Weit in
die Landschaft ausgreifend ist das Kanal- und Sichtachsensystem um die Schlossanlage.und der
Schlossanlage fallt ein internationaler Rang zu. Mit dem Kanal- und Sichtachsensystem war die Anlage
weitreichend prdagend und ordnend. Der Kauf und Tausch der SchleiRheimer Schwaigen durch Herzog
Wilhelm V. von Bayern 1595 markiert den Beginn des wittelsbachischen Ausbaus als landesherrliche
Hofhaltung. Wilhelm V. benutzte die Schwaige als landwirtschaftlichen Okonomiebetrieb weiter und
erweiterte diese kontinuierlich. Aus dieser ersten Bauphase stammen der Tor- und Uhrenturm am
Ubergang zwischen Wilhelms- und Maximilianshof und Kellermauern des Wilhelmsbaus. Wilhelm
libergab 1598 die Regierungsgeschafte seinem Sohn Maximilian |., der 1616 gegen eine Leibrente die
SchleiBheimer Anlage Gbernahm. Schon 1617 lieR er das vom Vater erbaute Herrenhaus bis auf den
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Keller abbrechen und in kurzer Zeit entstand ein an oberitalienischen Villenbauten orientierter Neubau,
das jetzt so genannte Alte Schloss. An der Ausstattung der Raume mit Stuck und Fresken war Peter
Candid beteiligt und bis etwa 1623 waren die Arbeiten abgeschlossen. Das Alte Schloss ist Teil des
Maximilianhofs, ein mit Wohnbauten gesdumter Hof. Diesem westlich vorgelagert ist der weit groRere
Wilhelmshof. Die Wirtschaftsgebdaude am Wilhelmshof gehen in die Zeit um 1600 zurlick, wurden aber
im 18. Jahrhundert weitgehend baulich ersetzt. Davon sind vor allem die Bauten an der Nordseite
erhalten und das ehemalige Brauhaus im Stidwesten. Etwa 1,3 Kilometer Luftlinie 6stlich entfernt setzt
sich die Baugeschichte mit der Anlage von Schloss Lustheim fort. Der junge Kurfiirst Max Emanuel von
Bayern lieR das als Jagdschloss konzipierte Bauwerk nach Entwurf des Graubiindner Architekten
Federico Zuccalli ab 1684 errichten und gleichzeitig, ebenfalls nach Entwirfen von Zuccalli, den Garten
anlegen. In der Achse zum Alten Schloss gelegen war es Blickpunkt der Sichtachse und bildet ein eigenes,
mit Broderien umfasstes Areal. Die entlang der Kanale geplanten Kolonnadenbauten, die die beiden
Seitenpavillons baulich miteinander verbinden sollten, kamen Uber ein Anfangsstadium nicht hinaus.
Trotz dieser Unvollstandigkeit bildet Lustheim mit den beiden Seitenpavillons innerhalb des Ringkanals
eine eigene Einheit. Schon gleichzeitig mit dem Bau von Lustheim lieR Max Emanuel Zuccalli Plane fir
ein neues Schloss ausarbeiten. Zuccalli ging zundchst von Umbau und Erweiterung des Alten Schlosses
aus. Gegen Ende des 17. Jahrhunderts sahen die Plane einen weitgehenden Neubau vor, bei dem das
Alte Schloss lediglich einen untergeordneten Westfliigel gebildet hdtte. Nach mehreren Planungsphasen
wurde ab 1701 der Bau des Neuen Schlosses in Angriff genommen. Bis 1704 entstand der Rohbau des
Mittelteils, der stdliche Pavillon mit Verbindungsgang, vom nordlichen Pavillon standen nur wenige
Mauern. Nach der Schlacht von Héchstadt/Blindheim am 13. August 1704 und der Flucht Max Emanuels
nach Frankreich sowie die Verhdngung der Reichsacht wurden die Arbeiten eingestellt. Nach seiner
Rickkehr 1715 wurde Joseph Effner zum Hofbaumeister berufen und er fiihrte den Bau des Neuen
Schlosses mit einigen Umplanungen weiter. Auch bei der Planung zu den Garten kam es zu einem
Wechsel. So konnte Max Emanuel wahrend seines Exils am Hofe Ludwigs XIV. in Versailles Dominique
Girard kennen lernen, einen Schiiler von Charles Le Brun und André Le Notre. Girard plante die Garten
um und legte ein noch grofReres Gewicht auf das Wasser und die Wasserspiele mit Kaskaden und
Fontdanen. Die Wasserachsen innerhalb der Garten und die verbindenden Zu- und Ableitungen sind im
Wesentlichen auf die Veranlassung Max Emanuels angelegt worden. Zwar war bereits 1611 ein erster
Wirmkanal gegraben worden, der die Innenhdéfe der Schwaige mit Wasser versorgte und Mihlen
antrieb, doch wurde erst ab 1687 bei der Gartenplanung durch Zuccalli mit dem Bau eines umfassenden
Kanalsystems begonnen. Der von der Isar abgeleitete SchleiRheimer Kanal tritt hinter Lustheim in die
Gartenanlage hinein und verzweigt sich dort im Halbkreis um das Schloss. Ein weiterer Kanal, der
Karlsfelder Kanal, ist von der Wiirm abgeleitet und fihrt slidlich des Wilhelmshofs in die Garten ein. Bei
Luftangriffen wurde das Alte Schloss schwer beschadigt und das gesamte Dach sowie viele Raume
vernichtet. Erst 1970 begann man mit dem Wiederaufbau des Alten Schlosses. Auch die Garten und
Neues Schloss waren beschadigt. Besonders schwer war der Wilhelmshof getroffen worden, bei dem
ganze Fligel nach 1945 abgebrochen worden sind. Bis in die 1990er Jahre hinein wurde der Hof mit
Neubauten in der historischen Dimension wieder umbaut. Die Schleifheimer Schlossanlage setzt sich
von Westen nach Osten aus Wilhelms- und Maximilianshof mit Altem Schloss, dem langgestreckten und
riegelhaften wirkenden Pavillonbau des Neuen Schlosses und dem in einiger Entfernung dazu liegenden
Schloss Lustheim zusammen. Alle baulichen Anlagen sind in Garten- oder Griinanlagen gebettet,
insbesondere zwischen Neuem Schloss und Lustheim ist ein weitldufiger mit Weg- und Wasserachsen
formal angelegte Gartenbereich. Weit in die Landschaft ausgreifend ist das Kanal- und
Sichtachsensystem um die Schlossanlage.

Im Studosten des Teilgeltungsbereichs A (FI.Nrn. 172/0, 174/0, 174/2,175/2 und 175/3 der Gemarkung
Karlsfeld) befindet sich unter Nr. D-1-7734-0192 eine Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.
Das Bodendenkmal ist nachrichtlich ilbernommen. Gleiches gilt fiir den Bereich der BajuwarenstralRe, in
dem eine StraBe, vermutlich des Mittelalters verlduft (Nr. 7734/0123). Die Abgrenzung dieses
Bodendenkmals greift deutlich in den Teilgeltungsbereich A ein. Das Bodendenkmal ist nachrichtlich im
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde vermerkt, in der aktuellen Denkmalliste des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege jedoch nicht mehr genannt.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmdler der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG
unterliegen und der Unteren Denkmalschutzbehdérde oder dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege unverziiglich bekannt zu machen sind. Bauliche und sonstige MaRnahmen in der Nahe
von Baudenkmilern bedirfen i.d.R. der Erlaubnis nach Art. 6 und/oder Art. 7 BayDSchG
(Erlaubnispflicht/Grabungserlaubnis). Ein Grabungsschutzgebiet besteht nicht.
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10.

11.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sollen in Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege
gerade fir die Bodendenkmaler Regelungen getroffen werden, um in den betroffenen Bereichen evtl.
Eingriffe zu vermeiden oder zu minimieren.

Insbesondere der Bereich des Bodendenkmals, der in der zukiinftigen Ausgleichsflache liegt, kann so
gestaltet werden, dass hier kein Eingriff erfolgt.

Klimaschutz

Die 2. Anderung des Flichennutzungsplans trifft eine grundsatzliche Entscheidung iiber den Umfang und
die Lage einer gewerblichen Siedlungserweiterung sowie die Unterschutzstellung von Flachen als
Landschaftsschutzgebiet, um diese dauerhaft von einer baulichen Nutzung freizuhalten. Durch die
gemeindliche Planungsabsicht wird die bioklimatische Funktion des regionalen Griinzuges nicht
beeintrachtigt, wie das hierzu erstellte Fachgutachten des Deutschen Wetterdienstes bestatigt.

Das amtliche Gutachten ,,Wind- und Klimaverhdltnisse in Karlsfeld” (Deutscher Wetterdienst DWD,
25.01.2010) gelangt zu dem Ergebnis, dass die bioklimatische Funktion des regionalen Griinzugs der
Planungsabsicht der Gemeinde Karlsfeld nicht entgegensteht, da das durch die 2. Anderung des
Flachennutzungsplans planungsrechtlich vorbereitete Gewerbegebiet relativ zum Gesamtgebiet des
regionalen Griinzugs nur einen kleinen Flachenanteil einnimmt und daher in klimatischer Hinsicht
vornehmlich eng begrenzte, lokale Auswirkungen nach sich ziehen wird:

,Das im Rahmen des Neuen Fléchennutzungsplans im Bereich BajuwarenstrafSe — Schleifsheimer Strafie
geplante Gewerbegebiet verdndert natiirlicher Weise die klimatischen Bedingungen auf der Fldche selbst.
Der regionale Griinzug wird in seiner Fldche zwar etwas eingeschriinkt, die klimatische Wirkung aber nur
unwesentlich. Die verbleibende Breite des Griinzugs hdlt seine Funktion in jedem Fall aufrecht, zudem
betreffen die auf der Fliche selbst wirksamen Einschrénkungen nur die bodennahe Luftschicht. Uber dieser
bodennahen Schicht und auch iiber der Bebauung bleibt die fiir die Durchliiftung wichtige siidwestliche
Strémung ohne Einschrdnkungen erhalten. Zudem ist auch im derzeitigen Zustand die bodennahe
Strémung schon etwas eingeschrénkt. Aus rein klimatischer Sicht ist die Bebauung entsprechend den
vorgelegten Pldnen ohne wesentliche Auswirkung auf den regionalen Griinzug.”

Soziale Belange und sonstige Belange

Durch das Planvorhaben beabsichtigt die Gemeinde im Teilgeltungsbereich A die Zuladssigkeit eines
Gewerbegebietes GE bauplanungsrechtlich vorzubereiten, um sowohl fiir bereits am Ort anséassige,
leistungsstarke mittelstandische Unternehmen Moglichkeiten fiir eine bedarfs- und funktionsgerechte
Weiterentwicklung als auch fir die Neuansiedelung von Betrieben zu schaffen. Planungsziel ist die
langfristige Sicherung einer ausgewogenen kommunalen Siedlungs-, Wirtschafts- und Sozialstruktur in
der stark wachsenden Gemeinde und Region sowie eine Verbesserung des quantitativen und
qualitativen Arbeitsplatzangebotes.

Die in der weiteren Planfolge zuldssigen Vorhaben werden sich dabei nicht nachteilig auf die
personlichen Lebensumstande der in der unmittelbaren Nachbarschaft bereits arbeitenden und
wohnenden Menschen im sozialen Bereich auswirken.

Wesentliche Umweltwirkungen

In der Folge der 2. Anderung des Flichennutzungsplans sind fiir den Teilgeltungsbereich A in
bauplanungsrechtlicher Hinsicht keine negativen Umweltauswirkungen in einem mehr als gering bis
maRig erheblichen Umfang zu erwarten. Fir die Teilgeltungsbereiche B, C und D kénne negativen
Umweltwirkungen génzlich ausgeschlossen werden.
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12. Flacheniibersicht

Die 2. Anderung des FNP stellt Flichennutzungen in folgendem Umfang dar:

Flache des Geltungsbereichs gesamt (A, B, C und D): F=

davon:

* Teilgeltungsbereich A F=

* Teilgeltungsbereich B F=

* Teilgeltungsbereich C F=

* Teilgeltungsbereich D F=
F=

Teilgeltungsbereich A davon:

* Gewerbegebiet GE (einschl. Strallen) F=

» Wasserflache F=

* Griinfliche davon: F=

Ausgleichsflache F=
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Teil Il Umweltbericht

11

1.2

2.1

Einleitung

GemalR § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und nach § 2a Abs. 1 BauGB in einem Umweltbericht nach der Anlage
zum BauGB beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht dient der Blindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des gesamten
umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und Untersuchungen und
ist Tragerverfahren der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und ggf. erforderlicher, weiterer
Prifverfahren nach der Umweltgesetzgebung.

Die Resultate der Umweltpriifung sind in das Abwigungsergebnis zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplans eingeflossen und werden im nachfolgenden Umweltbericht als einem
gesonderten Bestandteil der Begriindung zusammengefasst.

Kurzdarstellung des Plangebietes sowie von Zielen und Inhalten der Flachennutzungsplanidnderung
Der Anderungsbereich besteht aus den vier Teilgeltungsbereichen A, B, Cund D und liegt im nérdlichen
Gemeindegebiet. Er wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich intensiv genutzt. Durch das
Planvorhaben beabsichtigt die Gemeinde im Teilgeltungsbereich A die Zulassigkeit eines
Gewerbegebietes GE bauplanungsrechtlich vorzubereiten, um sowohl fiir bereits am Ort ansassige,
leistungsstarke mittelstdndische Unternehmen Moglichkeiten fir eine bedarfs- und funktionsgerechte
Weiterentwicklung, als auch fur die Neuansiedelung von Betrieben zu schaffen. Planungsziel ist die
langfristige Sicherung einer ausgewogenen kommunalen Siedlungs-, Wirtschafts- und Sozialstruktur in
der stark wachsenden Gemeinde und Region sowie eine Verbesserung des quantitativen und
qualitativen Arbeitsplatzangebotes.

In den Teilgeltungsbereichen B, C und D erfolgen hingegen lediglich Vorschlage zur Unterschutzstellung
als Landschaftsschutzgebiet, ohne dass hierfiir das bisherige Bodennutzungskonzept gedndert wird.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden / Fliche
Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Die sog.
Bodenschutzklausel dient dem Schutz der Freiflaiche vor einem (ibermaRigen Flachenverbrauch, aber
auch dem Schutz sonstiger 6kologischer Bodenfunktionen. Als praktische Konsequenz aus den
Anforderungen der Bodenschutzklausel unterliegen Bauleitpldane einer Darlegungspflicht zum Umfang
der Bodeninanspruchnahme sowie deren Notwendigkeit.

Bewertung
Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans stellt ein Gewerbegebiet GE in einem Umfang von ca.
72.000 m? dar.

Die in der 2. Anderung des Flichennutzungsplans dargestellte Art der Bodennutzung entspricht den
Leitvorstellungen der Gemeinde und leistet einen wichtigen Beitrag fiir eine geordnete stadtebauliche,
wirtschaftliche und soziale Entwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des dynamischen
Wachstums der Gemeinde und der Gesamtregion. Sie ist insoweit stadtebaulich erforderlich und
sachgerecht.

Innenentwicklungspotenziale fiir eine gewerbliche Entwicklung sind tatsachlich nicht vorhanden bzw.
stehen aufgrund gegenteiliger Eigentiimerinteressen nicht zur Verfligung.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes
Die ortliche Bauleitplanung ist in das System der raumbezogenen Gesamtplanung eingebunden und
kann nicht losgelost von den Erfordernissen betrachtet werden, die sich aus den besonderen
Uberoértlichen Anforderungen ergeben. Im rdumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des
Flachennutzungsplans sind demgemall neben den Bestimmungen der Fachgesetze auch die Ziele und
Grundsatze von Fachplanungen zu bericksichtigen.

Fachgesetze
Ziele zum Schutz und zur Verbesserung der Umwelt sind in jedem Gesetz, welches Regelungen zur
Umwelt oder einzelnen Umweltmedien (Schutzgiitern) enthélt, verankert. Die Umweltschutzziele der
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2.2

Fachgesetze finden ihren Niederschlag in den allgemeinen Grundsatzen der Raumordnung (BayLplG, Art.
5 und Landesentwicklungsprogramm Bayern, LEP) und der Bauleitplanung. Ziele des Umweltschutzes,
die im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplans von Belang sind, lassen sich folgendermaRen
zusammenfassen:

Schutzgut Mensch:
. Sicherung der Lebensgrundlagen

. Erhalt der Landschaft als Kultur- und Erholungsraum ¢ Vermeiden von Belastungen (z.B. Larm,
Luftverunreinigungen)

Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt:

. Erhalt der biologischen Vielfalt

. Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

. Sicherung der Lebensrdume gefdhrdeter Arten

. Erhalt lebensraumtypischer Standortverhaltnisse

. Vermeidung der Zerschneidung von Lebensraumen

. Erhalt und Entwicklung groRrdumiger Freiraumstrukturen
. Schaffung und Erhalt von Biotopverbundstrukturen

Schutzgut Boden:
. Sicherung der natdirlichen Bodenfunktionen

Schutzgut Flache (korrespondiert mit dem Schutzgut Boden):
. Flachensparen, schonender Umgang mit Grund und Boden
. Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen

Schutzgut Wasser
. Sicherung der Qualitat und Quantitat des Grundwassers

Schutzgut Luft/Klima
. Erhalt von Frischluftschneisen und Kaltluftentstehungsgebieten

Schutzgut Landschaft, Kulturgiiter und sonstige Sachgtiter
. Erhalt der charakteristischen Landschafts- und Ortsbilder
. Erhalt von Boden- und Kulturdenkmalern

Grundsatzlich sind schutzgutlibergreifend die Anforderungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) in Verbindung mit den hierzu erlassenen Bundes-Immissionsschutzverordnungen (BImSchV)
zu beachten. Die Bestimmungen verfolgen den Zweck, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Umweltschutzziele hinsichtlich der Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und Landschaft
finden sich insbesondere in den Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes ((BNatSchG), des
Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), des Waldgesetzes fiir Bayern (BayWaldG), der
VogelschutzRichtlinie und der FFH-Richtlinie.

Bezogen auf das Schutzgut Boden haben sowohl das Baugesetzbuch (BauGB) fiir bauliche MaRnahmen,
als auch das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und die Bodenschutzverordnung (BBodSchV) den
Zweck, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern bzw. wiederherzustellen. Hierzu sind u.a.
Vorsorgemalinahmen gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Die Umweltziele beziiglich des Schutzgutes Wasser werden durch das Bundesgesetz zur Ordnung des
Wasserhaushalts (WHG) und das Bayerische Wassergesetz (BayWG) umgesetzt. In
Wasserschutzgebieten sowie in Uberschwemmungsgebieten kénnen bestimmte Handlungen verboten
oder nur beschrankt zuldssig sein.

Hinsichtlich der Kulturgiiter und der sonstigen Sachgiiter ist u.a. das Denkmalschutzgesetz (DSchG)
relevant.

Ubergeordnete Fachplanungen
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Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP vom 01.09.2013, gedndert am 01.03.2018)

Nach § 2 Raumordnungsgesetz (ROG) soll durch die Instrumente der Raumordnung eine nachhaltige
Raumentwicklung bewirkt werden, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit
seinen okologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, groRraumig ausgewogenen
Ordnung mit gleichwertigen Lebensverhaltnissen in den Teilrdumen fiihrt. Nach § 8 ROG sind in den
Bundeslandern ein landesweiter Raumordnungsplan sowie Regionalplane fir Teilrdume der Lander
aufzustellen.

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 01.09.2013, gedndert am 01.03.2018, ist das
landesplanerische Gesamtkonzept der Bayerischen Staatsregierung fiir die raumliche Entwicklung und
Ordnung Bayerns. Es enthalt Ziele, die fachlibergreifend die raumbedeutsamen 6ffentlichen Planungen
und MaBnahmen koordinieren. Sie werden auf der Ebene der einzelnen Regionen weiter konkretisiert.

Zentralortliche Bedeutung
Die Gemeinde Karlsfeld liegt als Grundzentrum (Siedlungsschwerpunkt) im Verdichtungsraum
Minchen.

Ziele und Grundsitze
Das Landesentwicklungsprogramm Bayern nennt eine Vielzahl von Zielen und Grundsatzen zur
nachhaltigen Entwicklung, die im Plangebiet zu bericksichtigen sind.

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung legt das LEP folgende Grundsatze und Ziele fest:

. 3.1 (G): Die Ausweisung von Baufidchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden.

. 3.1 (G:) Fldchensparende Siedlungs- und ErschliefSungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

. 3.2 (2): In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléissig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfligung stehen.

. 3.3 G): Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

. 3.3 (2): Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Zur Wirtschaftsstruktur legt das LEP folgenden Grundsatz fest.

. 5.1 (G): Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die
leistungsféhigen kleinen und mittelsténdischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Zur Sicherung der Freiraumstruktur sollen regionale Griinziige und Grinstrukturen festgelegt werden.

. 7.1.2 (Z) Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den
Regionalpldnen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen

. 7.1.4 (2): In den Regionalpldnen sind regionale Griinziige zur Gliederung der Siedlungsréume, zur
Verbesserung des Bioklimas oder zur Erholungsvorsorge festzulegen. In diesen Griinziigen sind
Planungen und MafSnahmen, die die jeweiligen Funktionen beeintréchtigen, unzuldssig.

Die vorgenannten Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden im Regionalplan konkretisiert und
sind bei der Entwicklung des Bodenkonzeptes im Zuge der 2. Anderung des Flichennutzungsplans
entsprechend als bindende Vorgaben (Ziele der Raumordnung) zu beachten oder in die Abwéagung
(Grundziige der Raumordnung) einzustellen.

Regionalplan

Die aktuelle Fassung des Regionalplans (QUELLE: DIGITALE TEXTFASSUNG, STAND 01.11.2014, RPV) enthalt fur
den Geltungsbereich der 2. Anderung des Flichennutzungsplans eine Reihe von Grundsatzen und Zielen,
die in der vorbereitenden Bauleitplanung zu beachten sind. Der Regionalplan hat die Aufgabe, Leitlinien
der Raumordnung aufzustellen und fortzuschreiben. Er ist ein langfristiges Entwicklungskonzept, dessen
Ziele und Grundsatze von 6ffentlichen Planungstrdagern zu beachten sind. Derzeit wird der Regionalplan
fortgeschrieben.
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2.3

Naturrdumliche Gliederung:

Das gesamte Gemeindegebiet liegt im Bereich der naturrdumlichen Haupteinheit 051 ,Miinchner
Ebene” im Naturraum 05 ,lIsar-Inn-Schotterplatten”. Der Naturraum ,Miinchner Ebene” reicht mit
seinem nordlichen Abschnitt in den Landkreis Dachau und ist hier identisch mit dem Landschaftsraum
07 ,,Dachauer Moos“.

Raumstruktur und lUberfachliche Ziele:

Die Gemeinde Karlsfeld wird in der Karte 1 ,,Raumstruktur” (in der Fassung der 19. Fortschreibung, in
Kraft seit 01.12.2005) als Siedlungsschwerpunkt im Stadt- und Umlandbereich des Verdichtungsraums
Minchen und Teil der Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung ,Miinchen — Ingolstadt —
Nirnberg” genannt.

Nach den Vorgaben des Regionalplans soll der Stadt- und Umlandbereich Miinchen so entwickelt
werden, dass er seine Funktionen als zentraler Wohnstandort und Arbeitsmarkt, als
Wirtschaftsschwerpunkt, als Bildungs- und Ausbildungszentrum und als Verkehrsverflechtungsraum
unter Beriicksichtigung der 6kologischen Belange und der Belange der Erholungsvorsorge auch kiinftig
nachhaltig erfillen kann.

Die Planungsabsicht der Gemeinde Karlsfeld zur 2. Anderung des Flichennutzungsplans spiegelt diese
raumstrukturellen und Uberfachlichen Ziele des Regionalplans wider und setzt sie auf der o6rtlichen
Ebene um.

Bewertung der Planvorgaben

Im Teilgeltungsbereich A soll das bisherige Bodennutzungskonzept der Gemeinde so gedndert werden,
dass in der weiteren Planfolge ein Gewerbegebiet GE bauplanungsrechtlich zuldssig ist. Hierzu wird ein
Teil der bisher dargestellten Flache fir die Landwirtschaft durch die Flachendarstellung Gewerbegebiet
GE ersetzt. Fir die Teilgeltungsbereiche B, C und D bleibt das bisherige Bodennutzungskonzept
unverandert, es wird lediglich durch den Vorschlag einer Landschaftsschutzgebietsausweisung
Uberlagert. Die Ubrigen Flachen des Teilgeltungsbereichs A werden als Griinflachen, teilweise mit
Uberlagerung , Ausgleichsfliche” und als Fliche fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Die Planungsabsicht der Gemeinde steht in Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung. Die
Funktionen des Regionalen Griinzugs stehen dem Planvorhaben nicht entgegen, wie insbesondere durch
das bioklimatische Gutachten des DWD nachgewiesen werden konnte. Da der Gewerbestandort an die
am Tiefen Graben und nérdlich des SchleiRheimer Kanals gelegene Bebauung anschliefSt, ist nach
Auffassung der Gemeinde auch das sog. Anbindungsgebot erfillt. Innenentwicklungspotenziale
bestehen hingegen tatsachlich nicht und kdnnen demgemal auch nicht vornehmlich genutzt werden.
Schutzzwecke von Schutzgebieten werden in der weiteren Planfolge ebenso wenig beeintrachtigt, wie
Malnahmenziele des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) fur den Landkreis Dachau.

Das Planvorhaben sichert und fordert den Bestand der vorherrschenden Betriebsstruktur in der
Gemeinde, indem es als Ziel eine Verbesserung der Wirtschaftsstruktur sowie eine quantitative und
qualitative Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes verfolgt. Durch die vorgenommene Gewichtung
okonomischer Belange soll langfristig eine ausgewogene kommunale Siedlungs-, Wirtschafts- und
Sozialstruktur gewahrleitet werden. Die Planungsabsicht spiegelt insoweit die Grundsatze der
raumstrukturellen Entwicklung, wie sie im Regionalplan Miinchen formuliert sind, wider und setzt sie
auf der ortlichen Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung um.

Die beabsichtigte GroRenordnung der gewerblichen Siedlungsentwicklung in einem Umfang von
insgesamt ca. 7,2 ha ist der 6rtlichen Lage angemessen. Sie steht sowohl in einem passenden Verhaltnis
zu den bereits vorhandenen Gewerbestandorten sowie zur GroRe der Gemeinde insgesamt. Im Ergebnis
kann also festgehalten werden, dass mit Blick auf die Zielrichtung der Planung die erstmalige
Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen fiir eine gewerbliche Siedlungsentwicklung
in dem beabsichtigten Umfang angemessen und gerechtfertigt ist und dartiber hinaus das Planvorhaben
den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegensteht.

Im Ubrigen wird auf die diesbeziiglichen ausfiihrlichen Erliuterungen im Abschnitt 2 der Begriindung
verwiesen.
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3.1

Bestandsdarstellung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltauswirkungen

Ziel der Bestandsaufnahme und Bestandsbewertung ist es, die besondere Empfindlichkeit von
Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Berlicksichtigung im
Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Die Bearbeitung wurde in Anlehnung an den Leitfaden
,Der Umweltbericht in der Praxis” der OBERSTEN BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNEREN
(2007) vorgenommen. Demgemall erfolgt die Beurteilung der Umweltauswirkungen
verbalargumentativ in Form einer dreistufigen Bewertungsskala hinsichtlich einer geringen, mittleren
oder hohen Erheblichkeit.

Die im Rahmen der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung beachtlichen Schutzgiiter wurden auf der
Grundlage der beiden Leitfaden ,Eingriffsregelung auf der Ebene der Flachennutzungs- und
Landschaftsplanung®, BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ (2001) und ,,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft” des BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUMS FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN (2003)
hinsichtlich ihrer Bedeutung flr den Naturhaushalt und das Landschaftsbild analysiert und einer
Kategorie einer dreistufigen Bewertungsskala zugeordnet (Kategorie | geringe Bedeutung, Kategorie Il
mittlere Bedeutung, Kategorie lll hohe Bedeutung). Analyse und Bewertung erfolgen ebenfalls verbal-
argumentativ.

Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) sowie
méglicher Umweltwirkungen in der Planfolge

Zur differenzierten Beurteilung moglicher Auswirkungen des beabsichtigten kommunalen
Bodennutzungskonzeptes werden die von Verdnderungen betroffenen Schutzgiter bzw.
Umweltmedien und deren Funktionszusammenhange untersucht. Die Aussagen orientieren sich an der
zur Zeit der Ausarbeitung vorhandenen Datenlage. Hierfir wurde eine dem Planungsmalstab
angemessene Bestandserhebung vor Ort durchgefiihrt. Daneben stiitzt sich die Beurteilung und
Erlauterung der Umweltbelange auf die Auswertung allgemeiner Datengrundlagen.

Schutzgut Mensch

Jedes Ergebnis eines Bauleitplanverfahrens kann sich durch nachteilige Immissionen aller Art
unmittelbar oder mittelbar auf den Menschen auswirken, weshalb im Zusammenhang mit dem
Schutzgut Mensch im Rahmen der Umweltprifung neben der Erholungsfunktion des Plangebietes
insbesondere der Themenbereich Immissionen zu untersuchen ist.

Immissionsschutz

Wegen der stark befahrenen Hauptverkehrswege (Bajuwarenstrafle, Schleifheimer StraRe und
Bundesstrale B 471) und dem Gewerbegebiet ,Schwarzer Graben” der GroBen Kreisstadt Dachau
besteht eine Vorbelastung durch Ldarm, Gerliche und Luftschadstoffe. In der weiteren Folge der 2.
Anderung des Flichennutzungsplans kénnen diese nutzungstypischen Emissionen weiter zunehmen.

Bewertung / Umweltwirkung in der Planfolge

Zur Abschatzung der Larmemissionen des beabsichtigten Gewerbegebietes auf die umgebenden
Nutzungen wurde von der Miiller-BBM GmbH, Planegg, eine schalltechnische Untersuchung (Bericht Nr.
M127491/01 mit Datum vom 21.04.2016) erstellt, die zu folgenden Ergebnissen gelangt:

Die Schallemissionen aus dem beabsichtigten Gewerbegebiet werden u.a. durch die Schutzwiirdigkeit
der im AuRRenbereich westlich der BajuwarenstraRe liegenden Wohnnutzungen begrenzt. Vor allem aber
durch die Wohnnutzungen (WA-Gebiet und WR-Gebiet) nordwestlich des Kreuzungsbereichs
SchleiRheimer StraBe / Alte Romer StraRe im Gebiet der GroRen Kreisstadt Dachau miissen fir den
Gewerbestandort der Gemeinde Karlsfeld aufgrund der Vorbelastung durch bestehende bzw. schon
geplante Gewerbegebiete der Stadt Dachau weitere Einschrdnkungen in einem spateren
Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt werden.

Die Untersuchung erbringt allerdings den Nachweis, dass die Anforderungen der TA Liarm unter
Berlicksichtigung der Vorbelastung durch die Festsetzung von Schallemissionskontingenten nach DIN
45691:2006-12 ,Gerduschkontingentierung” mit Zusatzkontingenten eingehalten werden kdénnen.
Durch die ermittelten Schallemissionskontingente inkl. Zusatzkontingente sind fiir eine Vielzahl von
gewerblichen Nutzungen tagsliber kaum Einschrankungen zu erwarten. Wahrend der Nachtzeit miissen
jedoch die geringen zuldssigen Schallemissionen in Richtung der Wohngebiete der Stadt Dachau
besonders beachtet werden.
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Unter Einhaltung von technischen Normen und fachgesetzlichen Bestimmungen kann demgemaf
grundsatzlich davon ausgegangen werden, dass fur die in der weiteren Planfolge zuldssigen,
gewerblichen Nutzungen maRgebliche Richt- oder Grenzwerte der Immissionsschutzgesetzgebung
weder erreicht noch Uberschritten werden. Schadliche Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren,
erhebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit und die Nachbarschaft konnen
diesbeziiglich nach dem augenblicklichen Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

im Rahmen der Aufstellung eines verbindlichen Bebauungsplanes wird in Einbeziehung der geplanten
Bebauung eine lberarbeitete schalltechnische Untersuchung mit festgesetzten Emissionskontingenten
sowie flr die Verkehrsimmissionen auf der Basis aktueller Prognosen vorgelegt.

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Flichennutzungsplans ist derzeit bereits erschlossen
und an das offentliche StraRenverkehrsnetz angebunden. Die VerkehrserschlieBung erfolgt tber die
BajuwarenstraRe (St 2063). Um die Auswirkungen einer Gewerbegebietsausweisung auf das bestehende
Verkehrsnetz abschatzen zu konnen, wurde von der gevas humberg & partner Ingenieurgesellschaft fiir
Verkehrsplanung und Verkehrstechnik mbH, Miinchen - Karlsruhe, eine Verkehrsuntersuchung erstellt.
Die Untersuchungsergebnisse sind im Bericht vom Juli 2017 zusammengefasst.

Demnach wurde die Neuverkehrsmenge fiir die geplante Gewerbenutzung anhand einer Bosserhoff-
Berechnung mit der Annahme von Handwerksbetrieben, Produktion und Biiros auf etwa 3.800
KfzFahrten pro Tag abgeschatzt und auf das Prognose-Nullfall-Modell umgelegt. Die Anbindung des
Gewerbegebiets erfolgt direkt Uber die BajuwarenstraRe. Die Leistungsfahigkeitsberechnungen zeigen,
dass aufgrund starker Verkehrszunahmen in der Prognose auch ohne Realisierung des Gewerbegebiets
die beiden untersuchten Knotenpunkte bereits im Prognose-Nullfall nicht mehr ausreichend
leistungsfahig sind. Dabei weist die Lichtsignalanlage SchleiBheimer StraRe/ Alte Rdmerstrale/
BajuwarenstraRe im Bestand schon einen Ausbauzustand auf, der in der Prognose nicht mit einfachen
signaltechnischen Mitteln optimiert werden kann.

Unabhangig von der Hohe der erzeugten Neuverkehre des geplanten Gewerbegebiets ist eine
leistungsfahige Abwicklung des Verkehrs im Prognosenetz demnach nicht maoglich, d.h. auch eine
Reduzierung der Nutzungen und damit der Neuverkehre wiirde nicht zu einer leistungsfahigen Losung
flihren. Fir die in der Umgebung des Teilgeltungsbereichs A wohnenden und arbeitenden Menschen
besteht unabhangig von der beabsichtigten Entwicklung eines Gewerbegebietes derzeit bereits eine
erhebliche Belastigung durch das hohe Verkehrsaufkommen auf den Hauptverbindungsstrallen. In der
weiteren Planfolge wirde sich diese Situation noch verscharfen.

Unter Berlcksichtigung der derzeit bereits sehr kritisch zu bewertenden Verkehrssituation und der im
Prognosefall starken allgemeinen Verkehrszunahme ist mit Blick auf die verkehrsbedingten Emissionen
in der weiteren Folge der 2. Anderung des Flichennutzungsplans insgesamt mit keiner Verschlechterung
der Bestandssituation in einem mehr als gering erheblichen Umfang zu rechnen.

Beurteilung des Achtungsabstandes zu einem Betriebsbereich nach der 12. BImSchV (Storfall-
Verordnung)

Zur Begrenzung von Unfallfolgen fir Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Unfélle mit gefahrlichen
Stoffen fordert Artikel 12 der sog. Seveso-lI-Richtlinie (Richtlinie 96/82/EG) angemessene Abstinde
zwischen Betriebsbereichen und schutzbediirftigen Gebieten im Sinne der Richtlinie mit den Mitteln der
Raum- und Flachenplanung langfristig sicherzustellen. Um den fiir die Bauleitplanung verantwortlichen
Planungs- und Immissionsschutzbehoérden eine Grundlage fiir die Beurteilung angemessener Abstiande
zwischen Betriebsbereichen einerseits und schutzbedirftigen Gebieten andererseits an die Hand zu
geben, haben die Storfall-Kommission (SFK) und der technische Ausschuss fuir Anlagensicherheit (TAA)
den Leitfaden , Empfehlungen fir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der StérfallVerordnung
und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG”
verabschiedet, der in seiner 2. durch die Kommission fiir Anlagensicherheit beim Bundesministerium fiir
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit Giberarbeiteten Fassung vom November 2010 vorliegt (KAS-
18).

Da sich in der Umgebung des Teilgeltungsbereichs A keine Betriebsbereiche gemall der 12. BImSchV
(Storfallverordnung) befinden, ergeben sich hieraus allerdings keine Handlungsanforderungen fiir die 2.
Anderung des Flichennutzungsplans.
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Erholungsvorsorge
Neben dem Themenbereich Immissionen ist im Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch auch die
Erholungseignung des Plangebietes zu untersuchen und zu beurteilen.

Das Plangebiet, bestehend aus 4 Teilgeltungsbereichen, ist nahezu eben und liegt im Norden der
Gemeinde. Es ist eingebettet in die landwirtschaftlich intensiv genutzte Kulturlandschaft. Die linearen
Strukturen der Bache (SchleiRheimer Kanal, Tiefer Graben, Saubach, Krebsbach) mit ihren Ufergehélzen
schaffen zusammen mit der Feldhecke nérdlich der Erwerbsgartnerei noch ablesbare Raumeinheiten
und Leitlinien in der ansonsten stark ausgerdaumten Agrarlandschaft. Nutzbare Ful3- und Radwege gibt
es nur am Rand (z.B. am Tiefen Graben, entlang der BajuwarenstraRRe) der Plangebiete.

Die Teilflachen liegen abseits der Karlsfelder Hauptsiedlungsbereiche, sind landwirtschaftlich intensiv
genutzt und dementsprechend strukturarm. Technische Strukturen, wie die stark befahrenen
HauptverkehrsstraBen Bajuwarenstrafie St 2063 und Bundesstralie B 471 mit einem Querungsbauwerk
(Knoten St 2063 und B 471), das grofflachige Produktionsgebdude einer Erwerbsgartnerei und das
kommunale Klarwerk zerschneiden den Teilraum. Sie sind weithin sichtbar und beeintrachtigen das
Landschaftsbild im dsthetischen Sinn.

Bewertung / Umweltwirkung in der Planfolge

Landschaftliche Erholungsflichen setzen sich aus Waldflachen, Ackerflichen, Wiesenflachen,
Brachflachen, Wasserflachen, Sonderkulturflaichen und dhnlichen Flachen der freien Feldflur zusammen.
Das Erholungspotenzial dieser Flachen kennzeichnet ihr Vermogen, der korperlich-geistigen
Regenerierung und Entspannung und dem Genuss asthetisch landschaftlicher Reize zu dienen. Das
Erholungspotenzial erwachst insoweit aus der Wahrnehmung der Landschaft durch einen
Erholungssuchenden. Diese Wirkung ist dabei eng an die asthetische Wertschatzung des
Landschaftsbildes gekoppelt. Andererseits hdangt der Erholungseffekt auch von der Moglichkeit des
Erholungssuchenden zur Inanspruchnahme des zur Verfligung stehenden Raums ab, die nicht nur einen
Zutritt voraussetzt, sondern auch die Ausfiihrung entsprechender Erholungsaktivitaiten. Aufler den
landschaftsokologischen Faktoren und den (dsthetischen) Qualitdten des Landschaftsbildes sind
demgemal auch Vorbelastungen und eine freizeitrelevante Infrastruktur in die Betrachtung und
Beurteilung des Erholungspotenzials mit einzubeziehen.

Die Grundstlicke des Plangebietes stehen liberwiegend im privaten Eigentum, teilweise aber auch im
Eigentum der Gemeinde Karlsfeld. Sie werden landwirtschaftlich intensiv genutzt und sind als Teil der
Kulturlandschaft zwar allgemein zuganglich, besitzen aufgrund ihrer Strukturarmut, d.h. ihrer geringen
Relief- und Nutzungsvielfalt aber lediglich ein sehr gering ausgepragtes, landschaftliches Freizeit- und
Erholungspotenzial. Die Freiflachen liegen zudem abseits der Hauptsiedlungsgebiete der Gemeinde und
werden durch eine Anzahl technischer Strukturen beherrscht. Eine zusatzliche Beeintrachtigung besteht
durch Verkehrslarm und Luftschadstoffe (NOyx, SOz, Feinstaub), die hervorgerufen durch die hohen
Verkehrsmengen auf der Bajuwarenstralle (St 2063) und der BundesstralRe B 471 auf die Freiflachen
einwirken. Bis auf die randlichen Ful- und Radwege entlang des Tiefen Grabens und der
Bajuwarenstralle weisen die Teilgeltungsbereiche keine freizeitrelevanten Infrastrukturen auf. Die
Bedirfnisse von Erholungssuchenden nach Bewegung und Spiel, Entspannung, Ruhe und Naturerlebnis
kénnen insoweit nur unzureichend befriedigt werden.

Fir die Teilgeltungsbereiche B, C und D &ndert sich in der weiteren Folge der 2. Anderung des
Flachennutzungsplans hinsichtlich des Freizeit- und Erholungspotenzials nichts Grundlegendes. Das
Bodennutzungskonzept wird unverandert beibehalten und lediglich durch einen Vorschlag zur
Unterschutzstellung als Landschaftsschutzgebiet ergdnzt. Gewohnte Wegebeziehungen bleiben
erhalten, Freizeitaktivitdten kann wie bisher unverandert nachgegangen werden.

Im Gegensatz dazu kann sich das gewohnte Landschaftsbild fiir den Teilgeltungsbereich A in der
weiteren Folge der 2. Anderung des Flachennutzungsplans grundsitzlich dndern, da die bisher
landwirtschaftlich gepragten Grundstiicke teilweise fiir eine Gewerbebebauung einschliefllich neuer
ErschlieBungsstraBen sowie in Erganzung dazu fir eine naturschutzfachliche Aufwertung von
Ackerflachen in Anspruch genommen werden kann.

In den Flidchen zur Griingliederung des Gewerbegebietes und den als Griinfliche mit der Uberlagerung
»Ausgleichsflache” dargestellten Bereich kann sich das bisherige Erholungspotenzial deutlich steigern.
Die in der weiteren Planfolge moglichen Griin- und Freiflichen koénnen insbesondere als
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Komplementarraume zur bebauten Struktur des beabsichtigten Gewerbegebietes fungieren und so ein
Gegengewicht zum technisch gepragten Arbeitsumfeld der kiinftig Beschaftigten bilden. Sie kénnen zur
Entspannung und Erholung dienen, ermdoglichen je nach gestalterischer und funktionaler Ausgestaltung
vielfaltige Freizeitaktivitditen und kénnen soziale Interaktionen sowie den Bezug zur Natur fordern.
Durch das vorgesehene Wegenetz kann die Verbindung und Zuordnung von Naherholungsraumen
deutlich verbessert werden und die dargestellte Griinfliche auch der allgemeinen Bevdlkerung zur
Nutzung zuganglich gemacht werden. Die Freiflache wird aber auch weiterhin durch verkehrsbedingte
Emissionen (Ldrm Luftschadstoffe) und Emissionen aus den umgebenden gewerblichen Nutzungen
vorbelastet. An dieser Belastungssituation dndert sich in der Planfolge nichts.

Die Auswirkungen des Planvorhabens auf die Erholungsvorsorge der Gemeinde sind demzufolge als nicht
erheblich anzusehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natlirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen, d.h. dass
ihre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf.
wiederherzustellen sind. Bei der Aufstellung und Anderung der Bauleitplane sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr.
7a BauGB u. a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu beriicksichtigen.

Innerhalb der Planungsgebiete findet man (iberwiegend Agrarbiotope sowie Saumbiotope, Feldhecken
und in den Randzonen auch gewdasserbegleitende, lineare Geholzstrukturen. Insbesondere die intensive
ackerbauliche Nutzung der Flachen stellt fiir Tierarten einen eher lebensfeindlichen Standort dar. Die
Vegetation ist im Wesentlichen gepragt durch die derzeit intensive menschliche Nutzung der Flachen
und demzufolge weitgehend naturfern, sie besteht Uberwiegend aus Feldfriichten. (Bewertung im
Hinblick auf die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung: Kategorie |, oberer Wert).

Der Teilgeltungsbereich A, in dem ein neuer Gewerbestandort entwickelt werden soll, grenzt im Norden
an den SchleifBheimer Kanal, der als FFH-Gebiet , Grdaben und Niedermoorreste im Dachauer Moos”
unter Schutz gestellt ist. Der Teilgeltungsbereich B grenzt im Westen (Tiefer Graben) und der
Teilgeltungsbereich D im Osten (Krebsbach) an das FFH-Gebiet an 7734-301 an.

Der SchleiRheimer Kanal am Nordrand des Teilgeltungsbereichs A ist unter der Nummer 7734-0165001
in der amtlichen Biotopkartierung als ,,Graben westlich Obergrashof” erfasst (im FNP Nr. B 165-1).

Es handelt sich um ein lineares Gewdsser-Begleitgehdlz aus Eschen, Schwarz-Erlen, Weidenarten,
Ahornarten und Birken ohne Strauchschicht. Das Biotop wird zum slidlich benachbarten Acker durch
einen verlandeten, ehemaligen Entwéasserungsgraben, der parallel zum Kanal verlauft, begrenzt.

Im stidlichen Abschnitt des Teilgeltungsbereichs A stockt eine ca. 500 m lange und 5 m breite Hecke an
einem Ackerrain mit dominierenden Weidengebiischen und Holunder sowie einzelnen Uberhiltern wie
Berg-Ahorn. In der Krautschicht Uberwiegen Brennnesseln. Auch diese Biotopstruktur ist in der
amtlichen Biotopkartierung (Nummer 7734-0166-001) erfasst.

Die Westgrenze des Teilgeltungsbereichs B bildet der Tiefe Graben, der aus dem Karlsfelder See in
nordliche Richtung flieRt. Er besitzt einen Gehdlzsaum aus Pappeln und eine liickige Strauchschicht und
ist in der amtlichen Biotopkartierung unter 7734-0167-002 vermerkt (im FNP Nr. B 167-2).

Im Teilgeltungsbereich C befinden sich keine Biotope. Der unmittelbar nérdlich der Handwerkersiedlung
gelegene Abschnitt des Krebsbaches, an den der Teilgeltungsbereich D grenzt, ist unter der Nr. 7734-
1192-002 in der amtlichen Biotopkartierung erfasst. Es handelt sich um einen FlieRgewasserabschnitt
mit flutender Wasservegetation ohne gesetzlichen Biotopschutz.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wurde
Flugaktivitaten von mindestens vier verschiedenen Fledermausarten festgestellt. Vorkommen weiterer
Arten sind im Umfeld belegt. Zudem wurden 30 Brutvogelarten festgestellt, die mehrheitlich jedoch zu
den kommunen Arten (sog. Allerweltsarten) zdhlen. Als seltenere Arten wurden Dorngrasmiicke,
Feldlerche, Goldammer und Stieglitz festgestellt.

Bewertung / Umweltwirkung in der Planfolge

Die Flachen besitzen eine allgemeine Biotopfunktion. In der weiteren Folge der 2. Anderung des
Flachennutzungsplans konnen im Teilgeltungsbereich A bislang im AuBenbereich gelegene
landwirtschaftliche Nutzflachen erstmalig flir eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen werden,
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wodurch Lebensrdume fir unterschiedliche Tierarten verloren gehen konnen. Fur die
Teilgeltungsbereiche B, C und D ergibt sich in der Planfolge indes keine Anderung der derzeitigen
Bestandssituation.

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) wurde das Plangebiet der 2. Anderung
des Flachennutzungsplans auf das Vorhandensein von Strukturen, die nach den Bestimmungen des §
30 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG unter Schutz gestellt sind (gesetzlicher Biotopschutz),
untersucht. Die Graben (SchleiBheimer Kanal, Saubach, Krebsbach und Tiefer Graben) kénnen, da sie
vom Menschen angelegt wurden und voéllig gradlinig verlaufen, nicht als natlrliche oder naturnahe
Gewdsser eingestuft werden. Auch die gewadsserbegleitenden Geholzbestande erfillen nicht die
Kriterien des gesetzlichen Biotopschutzes, so dass im Plangebiet keine Flachen vorhanden sind, die den
gesetzlichen Bindungen des Biotopschutzes gemadR § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG
unterliegen.

Auch bezlglich der Natura-2000-Gebiete kann festgehalten werden, dass erhebliche
Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes 7734-301 ,Graben und
Niedermoorreste im Dachauer Moos” maRgeblichen Bestandteile in der weiteren Folge der 2. Anderung
des Flachennutzungsplans nicht zu erwarten sind.

Soweit in der weiteren Planfolge Arten, die untere die Bestimmungen des besonderen
Artenschutzrechtes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fallen, negativ betroffen sind,
missen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zur Konfliktlosung ggf. passende
VermeidungsmaRnahmen oder CEF-Malinahmen vorgesehen werden. Fir die sonstigen Arten der
Kulturlandschaft bleiben in unmittelbarer Nachbarschaft gleichartige und gleichwertige Lebensraume in
jedem Fall in einem grolen Zusammenhang weiterhin erhalten, so dass zumindest geeignete
Riickzugsmoglichkeiten fir betroffene Arten bestehen.

Die Auswirkungen des Planvorhabens auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind im Teilgeltungsbereich
A als gering bis maRig erheblich einzustufen, in den Teilgeltungsbereichen B, C und D ergeben sich keine
negativen Auswirkungen.

Schutzgut Boden / Geologie

Im Zusammenhang mit dem Schutzgut Boden / Geologie werden insbesondere die Bodenfunktionen
natirliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fiir Schadstoffe
und Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation erfasst und bewertet.

Die Boéden im Anderungsbereich des Flichennutzungsplans sind grundwassernah und in der
Moorbodenkartierung erfasst. Es herrscht ein kalkhaltiger Anmoorgley aus carbonathaltigem Schotter
vor. Der (entwasserte) Boden ist maRig feucht bis sehr frisch mit einer mittleren bis hohen
Durchlassigkeit, einer mittleren bis hohen Sorptionskapazitdt und einem geringen bis mittleren
Filtervermégen. Die Ackernutzung bewirkt einen starkeren Humusschwund mit einer stark erhéhten
Verwehungsgefahrdung bei Austrocknung. (Bewertung im Hinblick auf die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung: Kategorie Il, oberer Wert).

Der Untergrund der Teilgeltungsbereiche A und C wird abschnittsweise von einem Niedermoor und
Ubergangsmoor iiber carbonatreichem Schotter gebildet. In diesen Bereichen liegt ein unterschiedlich
zersetzter Niedermoortorf mit einer Schichtdicke von mind. 30 cm auf einer Substratbasis aus
kiesigsandigem Schluff, schluffigen Lehm oder sandigen Kies auf. Dieser Moorboden ist je nach
Grundwasserstand feucht bis maRig feucht mit einer hohen Durchlassigkeit, einer geringen
Sorptionskapazitdt und einem geringen bis sehr geringen Filtervermdgen. Bei einer Austrocknung des
Bodens besteht ebenfalls die Gefahr von Humusschwund und Austrocknung. (Bewertung im Hinblick auf
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung: Kategorie Il, oberer Wert).

Hinweise auf bodengefdhrdende Stoffe, Bodenbelastungen oder auf Georisiken liegen nicht vor.

Bewertung / Umweltwirkung in der Planfolge

Die derzeit unversiegelten Flachen besitzen allgemein eine besondere klimaokologische
Ausgleichsfunktion, eine besondere Funktion hinsichtlich der Abflussregulation,
Grundwasserneubildung und Retention sowie als Standort fiir Vegetation. Als Filter und Puffer fir
Schadstoffe und als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf sind sie von einer geringen bis mittleren
Bedeutung. Als Standort fiir Kulturpflanzen besitzen sie aufgrund ihrer natirlichen Ertragskraft eine
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mittlere bis hohe Bedeutung, als Sonderstandorte fiir eine naturnahe Vegetation spielen sie hingegen
keine Rolle.

Die vorliegende Planung dndert fir den Teilgeltungsbereich A das bisherige Bodennutzungskonzept und
bereitet die Moglichkeit einer teilweisen Inanspruchnahme unversiegelter Flachen fiir eine bauliche
Nutzung vor. Je nach Ausnutzung und Versiegelung der Flachen kénnen dadurch die natirlichen
Bodenfunktionen stark eingeschriankt werden oder ganzlich verloren gehen. Es handelt sich um
seltenere Moorbdéden, die entwassert und aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung zeitweise ohne
Bewuchs sind. Fir die Entwicklung besonderer Biotope bieten sie derzeit keine geeigneten
Voraussetzungen. Aus diesen Tatsachen leiten sich fir den raumlichen Teilgeltungsbereich A
malgebliche, maRig erhebliche Umweltauswirkungen und ein flaichenhaftes Kompensationserfordernis
ab.

Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.S. von § 1
Abs. 5 BauGB so zu gestalten, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschriankungen alle
Optionen der Gewdssernutzung offenstehen. Die Lage des Grundwasserspiegels ist zwar nicht bekannt,
er liegt im Gemeindegebiet aber erfahrungsgemaR recht hoch. Fiir den Umweltbelang Grundwasser sind
vorrangig die weitgehende Erhaltung der Grundwasserneubildung sowie die Sicherung der
Grundwasserqualitdt malRgeblich.

Natdurliche Still- oder FlieBgewasser sind in den Randzonen der Teilgeltungsbereiche (SchleiBheimer
Kanal, Tiefer Graben, Saubach, Krebsbach) vorhanden. Von der Planungsabsicht der Gemeinde wird
aber lediglich der Saubach berihrt, da die Absicht besteht im Teilgeltungsbereich A ein FlieRgewdsser
zu entwickeln, das in den Saubach miindet. Fiir die Herstellung des Gewassers ist in der weiteren
Planfolge ein Plangenehmigungsverfahren nach WHG mit Vorprifung nach UVG notwendig.

Die errechnete Hochwassergefahrdungsfliche des SchleiBheimer Kanals ist in der Planzeichnung
nachrichtlich eigentragen. Die beabsichtigte Gewerbegebietsausweisung greift teilweise in diese Flache
hinein. Wasserschutzgebiete sind von der Planungsabsicht nicht berihrt. (Bewertung im Hinblick auf
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung: Kategorie Il, unterer Wert).

Bewertung / Umweltwirkung in der Planfolge

Das Wasserdargebotspotenzial steht zum einen mit der jahrlichen Niederschlagsmenge (ca. 770 mm) in
einem engen Zusammenhang, zum anderen mit der Durchlassigkeit der anstehenden Bdden. Die
bestehenden Ackerflachen leisten einen wichtigen Beitrag zur Abflussreduzierung und zur langsamen
Infiltration des Niederschlagswassers in den Boden.

Durch die im Teilgeltungsbereich A kiinftig zulassige, bauliche Nutzung kénnen Grundflachen versiegelt
werden, was in der Folge eine Verschiebung des Wasserdargebotspotenzials weg von der
Grundwasserneubildung, hin zum Oberflaichenabfluss bewirken wird. Aufgrund des geringen
Flurabstandes sind Beeintrachtigungen des Grundwassers durch das Eindringen von Bauteilen oder den
Eintrag von wassergefdhrdenden Stoffen moéglich. Das Schutzgut Grundwasser steht in einer engen
Wechselbeziehung mit dem Schutzgut Boden.

Die sichere und ordnungsgemaRe Entsorgung der anfallenden Abwasser wird durch eine Anbindung an
das bestehende Abwassernetz des Amper-Verbandes gewahrleistet, so dass in der Planfolge keine
wassergefdahrdenden Stoffe ungereinigt in die Vorflut gelangen werden. Die moéglichen Auswirkungen
auf das Schutzgut (Grund-) Wasser sind fiir den Teilgeltungsbereich A in der weiteren Folge der 2.
Anderung des Flichennutzungsplans als maRig erheblich einzuschétzen.

Klima / Luft

Die Planungsrdume zahlen zum maRig feucht-kiihlen Klimabezirk des Alpenvorlandes mit einer
tatsachlichen mittleren Jahreslufttemperatur von ca. 7° C bis 8° C und einer mittleren jdhrlichen
Niederschlagsmenge von etwa 770 mm. Bis auf die relativ hohe Nebelhaufigkeit, bedingt durch die Lage
im Dachauer Moos, weisen die Untersuchungsgebiete keine klimatischen Besonderheiten auf. In
kleinklimatischer Hinsicht Glbernehmen die Flachen aufgrund ihres Bewuchses und ihrer Topographie
wichtige Funktionen als Kaltluftentstehungs- und Kaltluftsammlungsgebiete. Das Gelandeklima kann als
Freilandklima angesprochen werden, das Ulberwiegend von natirlichen Faktoren bestimmt ist.
Allerdings ist der Bereich durch Luftschadstoffe aus Gewerbe und Verkehr vorbelastet. (Bewertung im
Hinblick auf die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung: Kategorie Il, oberer Wert)
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Bewertung / Umweltwirkung in der Planfolge

Das amtliche Gutachten ,,Wind- und Klimaverhdltnisse in Karlsfeld” (Deutscher Wetterdienst DWD,
25.01.2010) gelangt zu dem Ergebnis, dass die bioklimatische Funktion des regionalen Griinzugs der
Planungsabsicht der Gemeinde Karlsfeld nicht entgegensteht, da das durch die 2. Anderung des
Flachennutzungsplans planungsrechtlich vorbereitete Gewerbegebiet relativ zum Gesamtgebiet des
regionalen Griinzugs nur einen kleinen Flachenanteil einnimmt und daher in klimatischer Hinsicht
vornehmlich eng begrenzte, lokale Auswirkungen nach sich ziehen wird:

,Das im Rahmen des Neuen Fldchennutzungsplans im Bereich Bajuwarenstrafse — Schleifheimer StrafSe
geplante Gewerbegebiet veréindert natiirlicher Weise die klimatischen Bedingungen auf der Fldche selbst.
Der regionale Griinzug wird in seiner Fldche zwar etwas eingeschrénkt, die klimatische Wirkung aber nur
unwesentlich. Die verbleibende Breite des Griinzugs hdlt seine Funktion in jedem Fall aufrecht, zudem
betreffen die auf der Flciche selbst wirksamen Einschrédnkungen nur die bodennahe Luftschicht.

Uber dieser bodennahen Schicht und auch iiber der Bebauung bleibt die fiir die Durchliiftung wichtige
stidwestliche Strémung ohne Einschrdnkungen erhalten. Zudem ist auch im derzeitigen Zustand die
bodennahe Strémung schon etwas eingeschrinkt. Aus rein klimatischer Sicht ist die Bebauung
entsprechend den vorgelegten Pléinen ohne wesentliche Auswirkung auf den regionalen Griinzug.”

Fiir den zur Bebauung vorgesehenen Abschnitt des Teilgeltungsbereichs A wird sich das Gelandeklima
von einem Freilandklimatop zu einem Siedlungsklimatop verdndern, d.h. kiinftig weniger mafgeblich
von natdlrlichen als vielmehr anthropogenen Faktoren bestimmt sein. Die Lufttemperatur kann sich
erhohen, die Verdunstungsleistung vermindern und Luftstromungen koénnen sich kleinrdumig
verandern. Insgesamt sind die moglichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft als gering
erheblich einzustufen.

Schutzgut Landschaftsbild

Neben dem bereits angesprochenen Leistungsvermogen des Naturhaushalts enthédlt die rdumliche
Umwelt auch ein strukturelles Schutzgut, das auf das sinnliche Erleben durch den Menschen gerichtet
ist und sich u.a. auch inihrem Erholungspotenzial duRert. Unter Landschaftsbild wird die duRere, sinnlich
wahrnehmbare Erscheinung von Natur und Landschaft verstanden, wobei das Ortsbild einen rdumlichen
Ausschnitt, bezogen auf den Siedlungsbereich darstellt.

Das Landschaftsbild umfasst alle wesentlichen Strukturen der Landschaft, ungeachtet, ob sie historisch
oder aktuell, ob sie natur- oder kulturbedingt sind. Gleiches gilt auch fiir das Ortsbild, wenngleich der
kulturelle Eintrag dabei Uberwiegt. Dadurch, dass das Landschafts- und Ortsbild subjektiv
wahrgenommen wird, sind nicht nur die Strukturen, sondern auch deren Bedeutungsgehalte wesentlich.
Neben den Einzelelementen des Landschafts- und Ortsbildes spielt ihre Zusammenschau eine wichtige
Rolle (Ensemblewirkung, Raumqualitaten).

Das Plangebiet, bestehend aus 4 Teilgeltungsbereichen, ist nahezu eben und liegt im Norden der
Gemeinde. Es ist eingebettet in die landwirtschaftlich intensiv genutzte Kulturlandschaft. Die linearen
Strukturen der Bache (SchleiRheimer Kanal, Tiefer Graben, Saubach, Krebsbach) mit ihren Ufergehélzen
schaffen zusammen mit der Feldhecke nordlich der Erwerbsgartnerei noch ablesbare Raumeinheiten
und Leitlinien in der ansonsten stark ausgerdaumten Agrarlandschaft. Nutzbare Ful3- und Radwege gibt
es nur am Rand (z.B. am Tiefen Graben, entlang der BajuwarenstraRRe) der Plangebiete.

Das Landschaftsbild ist zwar insgesamt strukturarm und wird durch technische Strukturen, wie die stark
befahrenen HauptverkehrsstraRen Bajuwarenstraffe St 2063 und BundesstraBe B 471 mit einem
Querungsbauwerk (Knoten St 2063 und B 471), das groRflachige Produktionsgebdude einer
Erwerbsgartnerei und das kommunale Klarwerk im asthetischen Sinn beeintrachtigt, die randlichen
gelegenen Entwasserungsgraben sind aber als typischen Landschaftselemente der Kulturlandschaft zu
werten und besitzen eine historische Bedeutung. Der Teilgeltungsbereich A grenzt im Osten zudem
unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet ,Amperauen mit Hebertshauser Moos und Inhauser
Moos“an. (Bewertung im Hinblick auf die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung: Kategorie Il, oberer
Wert)

Bewertung / Umweltwirkung in der Planfolge
Fir die Teilgeltungsbereiche B, C und D &ndert sich in der weiteren Folge der 2. Anderung des
Flachennutzungsplans  hinsichtlich  des  Landschaftsbildes  nichts  Grundlegendes. Das
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Bodennutzungskonzept wird unverandert beibehalten und lediglich durch einen Vorschlag zur
Unterschutzstellung als Landschaftsschutzgebiet erganzt.

Im Gegensatz dazu kann sich das gewohnte Landschaftsbild fiir den Teilgeltungsbereich A in der
weiteren Folge der 2. Anderung des Flichennutzungsplans grundsitzlich dndern, da die bisher
landwirtschaftlich gepragten Grundstiicke teilweise fiir eine Gewerbebebauung einschliefllich neuer
ErschlieBungsstraBen sowie in Erganzung dazu flr eine naturschutzfachliche Aufwertung von
Ackerflachen in Anspruch genommen werden kann. Da die vorgesehene Bebauung aber an bereits
vorhandene bauliche Strukturen angebunden werden kann und durch umfangreiche, Landschaftsbild
gestaltende MaRnahmen in die ortliche Situation eingebunden wird, sind die Auswirkungen des
Planvorhabens auf das Landschaftsbild als gering erheblich anzusehen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachglitern sind u.a. Glter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung, also architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze darstellen und deren
Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kdnnte.

Der SchleiRheimer Kanal ist unter der Inventarnummer D-1-7734-0200 in der Bayerischen Denkmalliste
als Bodendenkmal und unter der Inventarnummer D-1-74-115-81 als Baudenkmal erfasst (Kanal der
frihen Neuzeit, Abschnitt des SchleiRheimer Kanalsystems, sog. Dachauer Kanal). Der Kanal liegt
aullerhalb des raumlichen Teilgeltungsbereichs A.

Im Slidosten des Teilgeltungsbereichs A befindet sich unter Nr. D-1-7734-0192 eine Siedlung vor- und
frihgeschichtlicher Zeitstellung. Das Bodendenkmal ist in der Planzeichnung nachrichtlich
ibernommen. Gleiches gilt fir den Bereich der Bajuwarenstralle, in dem eine StraBe vermutlich des
Mittelalters verlauft (Nr. 7734/0123).

Bewertung / Umweltwirkung in der Planfolge

Im Teilgeltungsbereich A gehen in der Planfolge landwirtschaftlich genutzte Flachen mit ihrer
natlirlichen Ertragskraft verloren. Eine dariber hinaus gehende Beeintrachtigung von Kultur- und
sonstigen Sachgtitern wird in der Planfolge nach dem augenblicklichen Kenntnisstand nicht bewirkt. Die
bekannten Bau- und Bodendenkmailer werden nicht Uberplant. Der Abstand zwischen der
beabsichtigten baulichen Nutzung und dem Schleifheimer Kanal betrdagt ca. 30 m, so dass eine
Beeintrachtigung des Denkmals ausgeschlossen ist.

Lediglich das Bodendenkmal Nr. 7734/0123, das im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan
nachrichtlich dargestellt ist, in der aktuellen Fassung der Denkmalliste allerdings keine Erwdahnung mehr
findet, befindet sich zum Teil im Bereich der beabsichtigten Gewerbegebietsausweisung.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG
unterliegen und der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege unverziiglich bekannt zu machen sind. Ein Grabungsschutzgebiet besteht nicht.
Insgesamt sind keine negativen Auswirkungen des Planvorhabens auf Kultur- und sonstige Sachgiiter zu
erwarten.

Die Planungen konnten sich negativ auf o.a. Bau- und Bodendenkmaler in seinem bisher gegebenen
Uberlieferten Erscheinungsbild und in seiner bisherigen Einbettung in die Landschaft auszuwirken.
Bauliche und sonstige MaBnahmen in der Ndhe von Baudenkmalern bedirfen i.d.R. der Erlaubnis nach
Art. 6 und/oder Art. 7 BayDSchG.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist eine Abstimmung mit dem Landesamt fir
Denkmalpflege vorgesehen.

Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff ,biologische Vielfalt“ oder ,Biodiversitat” versteht man die Vielfalt der Arten, die
Vielfalt der Lebensrdaume und die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten. Diese Vielfalt
der Organismen ist eine der Voraussetzungen des Lebens auf der Erde. Die Vielfalt der Arten ermoglicht
ihnen eine Besiedlung der verschiedensten Lebensrdaume, die genetische Vielfalt der Populationen
versetzt sie in die Lage, auf kleinere und gréRere Verdanderungen ihrer Umwelt zu reagieren. Mit dem
Schutz und der Erhaltung der Biodiversitéit wird gleichzeitig das Uberlebensprinzip der Natur gesichert.
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Bewertung / Umweltwirkung in der Planfolge
Aufgrund seiner Lage, Nutzung und Lebensraumausstattung spielt das Plangebiet fiir die Biodiversitat
keine wesentliche Rolle.

Wechselwirkungen

Im Rahmen des Umweltberichts werden neben der Beschreibung und Bewertung der einzelnen
Schutzgiiter auch die Wechselwirkungen zwischen diesen betrachtet, da aufgrund der komplexen
Zusammenhdange zwischen den einzelnen Schutzgiitern zwangslaufig eine Reihe von Wechselwirkungen
bestehen (z.B. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern Boden-Wasser-Lokalklima).

Die Beurteilung der Wechselwirkungen wird jedoch auf entscheidungserhebliche Aspekte begrenzt. Bei
der Beschreibung von 6kosystemaren Wechselwirkungen ist grundsatzlich davon auszugehen, dass die
schutzgutbezogenen Erfassungen bereits Informationen tber die funktionalen Beziehungen zu anderen
Schutzgilitern und Schutzgutfunktionen beinhalten. Wechselwirkungen, die dariiber hinausgehen und
eine weitergehende Beeintrachtigung von Schutzgiitern im Planungsgebiet erwarten lassen, insofern
also entscheidungserheblich sind, sind derzeit nicht erkennbar. Kumulative Wirkungen von Planungen
in einem engen raumlichen Zusammenhang bestehen ebenfalls nicht.

Sonstige umweltrelevante Beeintrachtigungen

Grundsatzlich gilt, dass der Umweltbericht die Angaben der Anlage 1 des BauGB lediglich in einer der
jeweils durchgefiihrten Umweltprifung angemessenen Detailscharfe beinhalten muss. Nach der
Begriindung zur BauGB-Novelle 2017 werden nach wie vor nur solche Auswirkungen gepriift, die durch
Planinhalte hinreichend absehbar sind. Auf der Planebene des Flachennutzungsplans nicht absehbare
zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen sind, wie nach bisheriger Rechtslage, auf den
nachgeordneten Planebenen (Bebauungsplan- und Zulassungsebene) zu prifen.

Die Untersuchungstiefe der vorliegenden Umweltpriifung orientiert sich demnach in Ubereinstimmung
mit der Formulierung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Darstellungen der 2. Anderung des
Flachennutzungsplans. Geprift wird, welche erheblichen Auswirkungen in der weiteren Planfolge auf
die Umweltbelange entstehen kénnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im
Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich sein kénnen. Hierzu werden verninftigerweise
regelmafig anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht jedoch auBergewdhnliche und nicht
vorhersehbare Ereignisse. Da es sich um eine reine Flachenplanung handelt, die noch keine
verbindlichen Baurechte schafft, kann diese Priifung nicht die Untersuchung von Auswirkungen der
Bauphase enthalten. Aussagen zu den projektabhangigen Auswirkungen wéahrend der Abriss- und
Bauphase konnen auf der Ebene der Flachennutzungsplanung damit ebenso wenig erfolgen, wie
Aussagen

. zu Art und Menge an Emissionen von Warme und Strahlung,

. zu Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

. zum AusmaR der Treibhausgasemissionen und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben
gegeniiber den Folgen des Klimawandels,

. zu den eingesetzten Techniken und Stoffen

. zu Bereitschafts- und BekdampfungsmalRnahmen der Auswirkungen bei Krisenféllen.

In der weiteren Folge der 2. Anderung des Flichennutzungsplans ist nach derzeitigem Kenntnisstand
davon auszugehen, dass keine besondere Anfélligkeit fiir schwere Unfélle und Katastrophen zu erwarten
ist, so dass diesbezliglich keine Auswirkungen auf die Umweltbelange gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d und
i BauGB entstehen. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung
sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter durch schwere Unfille oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.
Derzeit sind in der weiteren Planfolge keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen.

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Die beabsichtigte Neuausweisung von Bauflichen im Zuge der 2. Anderung des Flichennutzungsplans
ist erforderlich, um den Gewerbeflaichenbedarf in der Gemeinde Karlsfeld mittelfristig sichern zu
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konnen. Die Bedarfsermittlung ist im Abschnitt 2.8 der Begriindung plausibel dargelegt und zum
vorhandenen Innenentwicklungspotenzial der Gemeinde in Bezug gesetzt worden.

In der weiteren Folge der 2. Anderung des Flichennutzungsplans sind fiir den Teilgeltungsbereich A
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild in
einem meist nur gering, teilweise maRig erheblichen Umfang zu erwarten. Fir die Ubrigen
Teilgeltungsbereiche B, C und D ergeben sich keine negativen Folgen.

Die durch eine stadtebauliche Planung beeinflussten Verdanderungen der ortlichen Umweltqualitat im
Teilgeltungsbereich A miissen mit Mitteln der Planung in der Weise gesteuert werden, dass dauerhafte
Beeintrachtigungen von Menschen und Naturhaushalt moglichst vermieden und, soweit unvermeidbar,
durch geeignete Mallnahmen vermindert und kompensiert werden. Hierflir muss die nachfolgende
verbindliche Bauleitplanung entsprechende Reglungen, insbesondere in Form von Vermeidungs- und
Verminderungsmalnahmen, treffen.

Insgesamt trdgt die im Teilgeltungsbereich A beabsichtigte Bauflachendarstellung GE dem
Optimierungsgebot der Bodenschutzklausel nach § 1 a Abs. 2 BauGB Rechnung, da sie weder Konflikt-
noch Ausschlussflachen in Anspruch nimmt. Der zu erwartende Flachenverbrauch sowie die erstmalige
Inanspruchnahme von bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen fiir eine spatere bauliche Nutzung
ist unter dem Aspekt der erforderlichen Gewerbeflachenbeschaffung in Anbindung an bestehende
Baustrukturen angemessen und gerechtfertigt.

Soweit in der weiteren Planfolge Regelungen zu Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen
planungsrechtlich gesichert und umgesetzt werden, ist im bauplanungsrechtlichen Sinn mit keiner
dauerhaften, mehr als gering bis allenfalls m&Rig, erheblichen Beeintrachtigung des Umweltzustandes
zu rechnen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne die Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans wiirden in der Gemeinde Karlsfeld kiinftig
Flachen fir eine funktions- und bedarfsgerechte, gewerbliche Nutzung fehlen. Das im derzeit

wirksamen Flachennutzungsplan enthaltene Bodennutzungskonzept wirde fiir die einzelnen
Plangebiete weiterhin Giltigkeit haben. Die Bestandssituation und der derzeitige Umweltzustand
blieben unverandert.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen

GemalR § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern
und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. In § 1 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist
festgelegt, dass in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu bericksichtigen sind.

Bei der Festlegung des Bodennutzungskonzeptes im Rahmen der 2. Anderung des Flichennutzungsplans
beschranken sich VermeidungsmaBnahmen darauf, durch eine moglichst natur- und
landschaftsschonende Flachendisposition die nachteiligen Eingriffsfolgen zu minimieren. Als
vorbereitender Bauleitplan legt der Flachennutzungsplan keine konkreten VermeidungsmalRnahmen
fest, sondern nennt nur Rahmenbedingungen, die in der Phase der verbindlichen Bauleitplanung durch
die Ausformulierung entsprechender Festsetzungen zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen konkretisiert werden missen.

Die allgemeinen umweltbezogenen Zielvorstellungen leiten sich aus dem stadtebaulichen Leitbild sowie
aus den Grundsatzen und Zielen der kommunalen Landschaftsplanung ab. Demnach werden eine
umweltgerechte Standortwahl und eine optimierte Nutzungszuordnung angestrebt, wodurch ein
wichtiger Beitrag zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen geleistet wird.

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen in folgenden Teilbereichen:

. Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens;
. Bericksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der stadtebaulichen Entwicklung;
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Folgende Teilaspekte kommen als Vermeidungsmafnahmen im nachfolgenden Bebauungsplan-
verfahren in Betracht:

. den natirlichen Gegebenheiten Rechnung tragende Abgrenzungen zwischen den tGberbaubaren
und den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen;

. Rucksichtnahme auf die 6kologischen Faktoren des Naturhaushalts und des (optischen)
Beziehungsgefiiges des Landschaftsbildes / Ortsbildes auch bei der Festlegung der baulichen
Ausnutzbarkeiten (z.B. der Hohenentwicklung der Baukérper u.a.) auf den Eingriffsgrundstiicken;

. Anforderungen an eine naturschonende Ausgestaltung erforderlicher Bodenbefestigungen (z.B.
bei Stellplatzflachen);

Eingriffsregelung

Im Teilgeltungsbereich A wird die bisherige Darstellung ,,Flache fiir die Landwirtschaft” u.a. durch die
Flachendarstellung ,Gewerbegebiet GE” ersetzt, wodurch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
einen neuen Gewerbestandort in diesem Bereich geschaffen werden sollen. In der weiteren Folge des
Planvorhabens kann hierdurch ein Eingriff in Natur und Landschaft gemaR § 14 BNatSchG in einem
Umfang von ca. 72.000 m? (7,2 ha) bewirkt werden.

Die Intensitdt der konkreten Beeintrachtigung von Natur und Landschaft wird durch die Ausgestaltung
der kiinftig moglichen Bebauung insbesondere ihrer Anordnung und Dichte beeinflusst. Im Rahmen der
Flachennutzungsplananderung kann sie nur Uberschlagig aus dem maximal moglichen MaR der
vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet werden. Die in der 2. Anderung des Flichennutzungsplans
dargestellten Gewerbegebietsflichen kénnen funktionsbedingt einen hohen Versiegelungs- und
Nutzungsgrad (GRZ > 0,35) aufweisen, wodurch die aktuellen Funktionen der derzeit unversiegelten
Flachen flir den Naturhaushalt eingeschrankt werden oder ganzlich verloren gehen. Die Auswirkungen
werden deshalb, entsprechend dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft", als
Eingriffsschwere "Typ A" bewertet.

Der Ausgangszustand der Eingriffsflichen hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild ist insgesamt als mittel einzustufen. Die Spanne des Kompensationsfaktors liegt
demzufolge zwischen 0,8 und 1,0. In Abhédngigkeit von den Festsetzungen der verbindlichen
Bauleitplanung, insbesondere auch den zu treffenden Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen,
wird in der Planfolge ein verbleibender Ausgleichsbedarf in einen Umfang von ca. 57.600 m? bis 72.000
m? erforderlich werden.

In der 2. Anderung des Flichennutzungsplans ist im Teilgeltungsbereich A eine Ausgleichsfliche Im
einem Umfang von ca. 90.500 m? dargestellt, die der Gewerbegebietsdarstellung zum Ausgleich
zugeordnet werden kann.

Die Unterschutzstellungsvorschlage als Landschaftsschutzgebiet in den Teilgeltungsbereichen B, C und
D bedingen in der weiteren Planfolge keine Eingriffe in Natur und Landschaft, so dass hierfiir kein
Kompensationserfordernis besteht. Die im Teilgeltungsbereich C gelegene Ausgleichsflache ist bereits
im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde enthalten und einem konkreten Vorhaben zum
Ausgleich zugeordnet.

Bewertung der Belange des besonderen Artenschutzes

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange im Sinne einer
Uberschlagigen Vorabschatzung zu beriicksichtigen, soweit sie auf dieser Planungsebene bereits
ersichtlich sind.

Zur Klarung der Sachlage wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durch das Biiro fiir
Landschaftsékologie Dipl.-Ing. (FH) Hartmut Schmid, Donaustauf, durchgefiihrt. Das Ergebnis ist im
Bericht vom 07.10.2017 niedergelegt. Untersucht wurde die Betroffenheit von priifungsrelevanten
Tierarten, die in der Planfolge ihren bisherigen Lebensraum ggf. verlieren kénnen. Zusammenfassend
kann folgendes festgestellt werden:

Bei der Bearbeitung der saP konnten aufgrund der Lebensraumausstattung Vorkommen mehrerer
Artengruppen (Pflanzen, Reptilien, Amphibien, Fische, Weichtiere, Libellen, Kifer, Tag- und Nachtfalter)
bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden.

Bei den Fledermausen wurden Flugaktivitdten von mindestens vier verschiedenen Arten festgestellt.
Vorkommen weiterer Arten sind im Umfeld belegt. Durch das Planvorhaben (Teilgeltungsbereich A)
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konnen in der weiteren Folge Nahrungshabitate und Flugwege von Fledermdusen beeintrachtigt
werden. Unter Berlicksichtigung der in der saP genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
in der weiteren Planung liegt aber fiir die vom Vorhaben betroffenen Fledermausarten kein VerstoR
gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. Abs. 5 vor. Ein signifikant erhcéhtes
Totungsrisiko ist nicht zu erwarten. Auch sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den
Erhaltungszustand lokaler Populationen zu beflrchten, so dass sich deren Erhaltungszustand
vorhabenbedingt nicht verschlechtern wird.

Es wurden 30 Brutvogelarten festgestellt. Die meisten Arten zdhlen zu den sog. Allerweltsarten, fiir die
keine Prifung von Verbotstatbestdanden erforderlich ist. In die genauere Prifung wurden nur die Arten
Dorngrasmiicke, Feldlerche, Goldammer und Stieglitz einbezogen. Unter Beriicksichtigung der in der saP
genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen liegt aber auch fiir diese in der weiteren Folge
vom Vorhaben betroffenen Vogelarten kein Verstofl gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
BNatSchG i.V.m. Abs. 5 vor. Ein signifikant erhdhtes Totungsrisiko ist nicht gegeben. Auch sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf den Erhaltungszustand lokaler Populationen zu erwarten, so
dass sich deren Erhaltungszustand vorhabenbedingt nicht verschlechtern wird.

Da die genaue Lage bzw. das AusmaR der baulichen Nutzung zum derzeitigen Planungsstand noch nicht
erkennbar ist, ist eine abschlieBende Beurteilung der Betroffenheit nicht moglich. Es wird aber
angenommen, dass keine artenschutzrechtlichen Konflikte bestehen, die zu durchgreifenden
Hindernissen flir die nachfolgende, verbindliche Bauleitplanung und den spateren
Bebauungsplanvollzug fiihren kdnnten. Ggf. miissen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die
zur Konfliktldsung vorgeschlagenen Vermeidungsmalnahmen oder CEF-MaRnahmen (berprift und
gesichert werden.

Eine Ausnahme von den Verboten entsprechend § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

FFH-Vertraglichkeitspriifung

Der Teilgeltungsbereich A, in dem ein neuer Gewerbestandort entwickelt werden soll, grenzt im Norden
an den SchleiBheimer Kanal, der als FFH-Gebiet , Grdaben und Niedermoorreste im Dachauer Moos”
unter Schutz gestellt ist. Fiir Plane oder Projekte, die einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten ein Gebiet des Netzes ,, Natura-2000“ (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete) erheblich beeintrdachtigen kénnen, schreibt Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie bzw.

§ 34 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) die Prifung der Vertraglichkeit dieses Projektes oder

Planes mit den festgelegten Erhaltungszielen des betreffenden Gebietes vor. In der FFH-Vorprifung ist
zunachst zu klaren, ob es prinzipiell zu erheblichen Beeintrachtigungen der gebietsbezogenen
Erhaltungsziele kommen kann. Sind erhebliche Beeintrachtigungen nachweislich auszuschlieRen, so ist
eine vertiefende FFH-Vertraglichkeitspriifung nicht erforderlich.

Die im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Karlsfeld durchgefiihrte
FFH-Vorpriifung erfolgte auf Basis der fiir das Gebiet festgelegten Erhaltungsziele sowie der fiir die
Erhaltungsziele und Schutzzwecke mafigeblichen Bestandteile des Schutzgebietes, also der im Gebiet
vorkommenden Lebensraumtypen nach Anhang | sowie der im Gebiet vorkommenden Arten des
Anhangs |l der FFH-Richtlinie. Nach einer Beschreibung des FFH-Gebietes und einer Darstellung des
Planvorhabens wurden die moglichen Auswirkungen, welche sich in der Folge des beabsichtigten
Bodennutzungskonzeptes ergeben kénnten, beschrieben. Die Untersuchung ,FFH-Vorpriifung fir das
FFH-Gebiet DE 7734-301 Graben und Niedermoorreste im Dachauer Moos” des Planungsbiiros Luska
Karrer Partner Landschaftsarchitekten, Dachau, vom Mai 2010, behélt weiterhin Giltigkeit und wird
deshalb erneut zur Beurteilung der Sachlage herangezogen.

Demnach kann festgestellt werden, dass in der weiteren Folge des vorliegenden Planvorhabens
Beeintrachtigungen der Lebensraumtypen 6410, 6430, 6510 und 91D0* ausgeschlossen werden
kénnen.

Die nachstgelegenen Fundorte des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbladulings liegen nach Auswertung der
aktuellen Artenschutzkartierung, der amtlichen Biotopkartierung und den Angaben des Arten- und
Biotopschutzprogrammes fiir den Landkreis Dachau im Bereich des Moosgrabens sowie im Bereich des
Naturschutzgebietes Schwarzhélzl und damit in einer Mindestentfernung von ca. 1,2 km zum
Untersuchungsgebiet. In der Planfolge werden fiir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling keine
vorhabenbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten sein, da keine tatsdchlichen oder potenziell
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relevanten Habitate der Art Gberbaut oder durchschnitten werden. Auch im weiteren Umgriff gelegene
Artvorkommen werden in der Folge des Planvorhabens nicht beeintrdchtigt, da wichtige funktionale
Beziehungen im Bereich der geplanten Gewerbegebietsausweisung nicht zu erkennen sind.
Barrierewirkungen, Zerschneidungen oder die Verdnderung von Austauschbeziehungen sind daher nicht
zuU erwarten.

In der weiteren Folge der Flachennutzungsplandnderung kdnnten sich grundséatzlich aber Auswirkungen
auf die Vorkommen der Helm-Azurjungfer durch eine Verschattung von Gewadsserabschnitten, eine
Zerschneidung von Lebensrdaumen und eine Veranderung der Wasserqualitdt ergeben. Um dies zu
vermeiden, dirfen weder der SchleiRheimer Kanal, noch seine Béschungen und Sdume durch geplante
Gebdude oder hohe Bepflanzungen durchgehend beschattet werden. Dies sollte nach Moglichkeit zu
allen Tages- und Jahreszeiten gelten. Tolerierbar ware allenfalls eine kurzzeitige Beschattung in den
Tagesrandzeiten. DemgemaR ist ein ausreichender Abstand der geplanten Bebauung zum Gewasser und
ein Verzicht auf dichte Gehdlzpflanzungen entlang des Gewassers notwendig. Zur Vermeidung von
Verschattungen legt das Gutachten unter der Annahme einer maximal 12 m hohen Bebauung einen
Mindestabstand der kiinftigen Baugrenzen / Baulinien zum nérdlich gelegenen SchleiBheimer Kanal von
10 m fest. Tatsichlich weist die im Zuge der 2. Anderung des Flichennutzungsplans getroffene
Gewerbegebietsflachendarstellung im Bereich 6stlich der BajuwarenstraRe einen Mindestabstand von
30 m zum Schleifheimer Kanal auf.

Insgesamt kann also festgehalten werden, dass erhebliche Beeintrachtigungen der fir die
Erhaltungsziele des FFH-Gebietes 7734-301 ,Graben und Niedermoorreste im Dachauer Moos”
maRgeblichen Bestandteile in der weiteren Folge der 2. Anderung des Flachennutzungsplans nicht zu
erwarten sind.

Ausfihrliche Erlduterungen finden sich im Untersuchungsbericht ,FFH-Vorpriifung fir das FFH-Gebiet
DE 7734-301 ,Graben und Niedermoorreste im Dachauer Moos”, verfasst vom
Landschaftsarchitekturbiiro Luska Karrer Partner, Dachau (Fassung Mai 2010).

Der Teilgeltungsbereich B grenzt im Westen (Tiefer Graben) und der Teilgeltungsbereich D im Osten
(Krebsbach) an das FFH-Gebiet an 7734-301 an. Durch die beabsichtigte Unterschutzstellung der Flachen
als Landschaftsschutzgebiet werden die Schutzziele des FFH-Gebietes jedoch nicht berihrt.

6. Gepriifte anderweitige L6sungen
Die vorliegende Flachennutzungsplandnderung umfasst die stadtebauliche Neuordnung von vier
Teilbereichen im nordlichen Gemeindegebiet zur Entwicklung eines Gewerbegebietes
(Teilgeltungsbereich A) und zur dauerhaften Freihaltung des AuBenbereichs vor privilegierten baulichen
Nutzungen im AuRenbereich (Teilgeltungsbereiche B, C und D). Ein konkreter Handlungsbedarf besteht
insbesondere in der bauplanungsrechtlichen Vorbereitung und nachfolgenden Sicherung eines bedarfs-
und funktionsgerechten Gewerbegebietes zur langfristigen Sicherung einer ausgewogenen
kommunalen Siedlungs-, Wirtschafts- und Sozialstruktur in der stark wachsenden Gemeinde, verbunden
mit der dauerhaften Sicherung des Landschaftsbildes und der siedlungsdkologischen Funktionen des
Ubrigen AuRenbereichs. Das Planvorhaben steht im Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung.

Im Vorfeld zur 2. Anderung des Flichennutzungsplans untersuchte der Arbeitskreis
,Gewerbeentwicklung” mehreren mogliche Gewerbestandorte. Im Ergebnis schlug er 6 Standorte fiir
eine (vorrangige) Gewerbeentwicklung in folgender Reihenfolge vor:

1. Standort: Bereich Zentrum, siidwestlich der Miinchner StraRe
2. Standort: Bereich stdlich der Schleifheimer Stralle und 6stlich der Bajuwarenstrale

3. Standort: Bereich stdlich der Schleifheimer Stralle und 6stlich der Bajuwarenstral3e als
Gesamtflache mit dem Bereich , Tiefer Graben”

4. Standort: Bereich an der mittleren BayernwerkstralRe, westlich der Bahn, mit guter
VerkehrserschlieBung und Lage auRerhalb des Griinzugs. Allerdings werden vom AK Vorbehalte
der Bevolkerung gegen diese Flache vermutet

5. Standort: Flachenaustausch mit Miinchen / Interkommunales Gewerbegebiet. Der Flichentausch
mit Minchen ist als Vision zu sehen, die Gemeinde soll parallel zu anderen Entwicklungen im
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Sinne der interkommunalen Zusammenarbeit mit der Stadt Miinchen auf einen Flachentausch
hinwirken

6. Standort: Bereich im ,,Spitz” zwischen BajuwarenstraRe und HochstraRe soll nicht als
Gewerbegebiet entwickelt werden, denkbar ware aber eine andere Nutzung

Auf dieser Grundlage beschloss die Gemeinde, die Standorte 1 und 2 hinsichtlich ihrer funktionalen,
stadtebaulichen und landschaftlichen Aspekte eingehend untersuchen und die jeweiligen
standortspezifischen Entwicklungsmoglichkeiten priifen zu lassen. Diese stadtlandschaftliche
Standortuntersuchung erfolgte im Jahr 2015 und bezog sich auftragsgemal nur auf die beiden ersten
vom AK im Rahmen des Biirgerdialogs empfohlenen und favorisierten Standorte. Der vom Gutachter
erneut ins Gesprach gebrachte Standort an der BayernwerkstraBe westlich der Bahn sollte im Rahmen
der Untersuchung nicht weiterverfolgt werden, zumal die Gemeinde hier wiederholt auf die Problematik
der schwierigen Grundstiicksverhéltnisse und der hohen Grundstiickspreisvorstellungen hingewiesen
hatte. Der bisherige GE-Standort im ,,Spitz“ zwischen Bajuwarenstralle und Hochstral3e sollte bei einer
Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes entsprechend entfallen.

Im Ergebnis empfahl der Gutachter, beide Standorte in ihren jeweiligen spezifischen Schwerpunkten
parallel weiter zu planen, um einer sinnvollen und tragfahigen, gewerblichen Entwicklung der Gemeinde
gerecht werden zu kénnen.

Unter einer gleichzeitigen Schwerpunktsetzung auf die Wohnnutzung sollte der Standort 1 in der
Ortsmitte mit ca. 4,1 ha Nettobauland fir eingeschrdnktes, kleinteiliges, nicht stérendes und
zentrumsrelevantes Gewerbe ausgebaut werden. Damit koénnten sich zentrale Funktionen und
Wohnnutzungen optimal ergdnzen. Der Standort 2 0Ostlich der Bajuwarenstralle und sidlich der
Schleiheimer Strafle mit einer Flache von ca. 7,2 ha sollte hingegen zu einem Gewerbegebiet fiir
mittelstindische Unternehmen mit BetriebsgréRen von ca. 1.000 / 3.000 m? bis max. 6000 / 8000 m?
entwickelt werden. Der Arbeitskreis empfahl mehrheitlich dem Gemeinderat, dem Vorschlag einer
parallelen und zeitgleichen Entwicklung der beiden Standorte zu folgen und beide Bereiche mit ihren
spezifischen Besonderheiten und Eignungen fiir unterschiedliche Formen von Gewerbe weiter zu
entwickeln. Mit dieser Vorgehensweise kdnnte auf ganz unterschiedliche Nutzeranspriiche reagiert
werden und zumindest fiir den Bereich 1 dem Ziel einer engen Verkniipfung von Wohnen und Arbeiten
einen groRen Schritt nahergekommen werden.

Die Ubrigen Standorte wurden vom Arbeitskreis teilweise kritisch und demgemaR nachrangig bewertet.
Auf eine Weiterplanung sollte verzichtet werden. Geeignete andere Flachenreserven oder nutzbare
Potenziale der Innenentwicklung stehen nicht zur Verfligung. Trotz der geschilderten Planwirkungen
und Schwierigkeiten lassen sich somit keine anderweitigen Losungen finden, die eine gewerbliche
Siedlungsentwicklung in einem bedarfs- und funktionsgerechten Umfang sicherstellen kénnten und in
der Planfolge weniger erhebliche, negative Umweltwirkungen entfalten.

Zusatzliche Angaben

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Im Rahmen der 2. Anderung des Flichennutzungsplans wurde eine der Planungsstufe angemessene
Bestandserhebung zur Beurteilung des Umweltzustandes durchgefiihrt. Fiir einzelne Schutzgiiter
erfolgte hierzu eine Bestandsaufnahme vor Ort. Dariiber hinaus stiitzen sich die Darstellungen und
Festlegungen der Umweltbelange auf die Auswertung vorhandener Unterlagen und Daten sowie neu
erstellter Fachgutachten.

Die Bilanzierung im Rahmen der Eingriffsregelung erfolgte auf der Basis des Leitfadens , BAUEN IM
EINKLANG MIT NATUR UND LANDSCHAFT", ergdnzte Fassung Miinchen 2003, sowie des Merkblattes zur
,,EINGRIFFSREGELUNG AUF DER EBENE DER FLACHENNUTZUNGSPLANUNG", Augsburg 2001. Die Bewertung gibt den
aktuellen Stand des Wissens wieder, mogliche andere Bewertungsverfahren hatten keinen Einfluss auf
das erzielte Ergebnis.

Die Umweltpriifung wurde auf der gesetzlichen Grundlage des § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt, der
Umweltbericht folgt den Vorgaben des § 2 a BauGB sowie der Anlage zu den §§ 2 Abs. 4 und 2a
BauGB. Die Auswertung der Datengrundlagen und die Vorgehensweise bei der Bewertung erfolgten
nach der einschlagigen Fachliteratur.
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7.2

7.3

Bei der Erhebung der Grundlagen haben sich keinerlei Schwierigkeiten ergeben. Gleichwohl beruhen
einige weitergehende Angaben auf grundsatzlichen oder allgemeinen Annahmen. Detaillierte Aussagen
zu Vermeidungs- und AusgleichsmaRBnahmen kénnen aufgrund der Genauigkeit und Aussagescharfe der
Planungsebene des Flachennutzungsplans als vorbereitendem Bauleitplan nicht gemacht werden. Die
Konkretisierung von Planungszielen und MaRnahmen durch verbindliche Festsetzungen ist
kennzeichnende Aufgabe des Bebauungsplans und wird in der nachfolgenden Planungsstufe
durchgefiihrt.

Die relevanten Umweltfolgen der 2. Anderung des Flichennutzungsplans sind in einem der
Planungsstufe angemessenen Umfang und Detaillierungsgrad tberprift worden, so dass hinreichend
Beurteilungskriterien fir ein umweltvertragliches Bodennutzungskonzept vorliegen.

Hinweise zur Durchfithrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Da die Flachennutzungsplanung keine unmittelbaren Umweltwirkungen entfaltet, kann auch keine
Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene des Bebauungsplans kénnen allerdings ggf. Hinweise zur
Durchfiihrung der Umweltliberwachung notwendig sein.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der ridumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Flichennutzungsplans liegt im Norden der
Gemeinde und besteht aus vier Teilgeltungsbereichen A, B, C und D mit einer Gesamtflache von ca.
570.800 m? (ca. 57,08 ha).

Nachdem im Zuge der 1. Anderung des Flichennutzungsplans das im kommunalen
Bodennutzungskonzept des wirksamen Flachennutzungsplans dargestellte Gewerbegebiet GE im ,,Spitz“
zwischen der Hochstrale und der Bajuwarenstrafle entfallen ist und in diesem Bereich eine
Flichtlingsunterkunft fir ca. 200 Personen errichtet wurde, beabsichtigt die Gemeinde Karlsfeld auf der
Grundlage der Ergebnisse des Biirgerdialogprozesses die urspriingliche Idee eines Gewerbegebietes
sudlich der SchleiBheimer Stralle und Ostlich der Bajuwarenstrafle erneut aufzugreifen und die
beabsichtigte stidtebauliche Entwicklung im Rahmen der 2. Anderung des Flichennutzungsplans
bauplanungsrechtlich vorzubereiten.

In der weiteren Planfolge soll im Teilgeltungsbereich A ein Gewerbegebiet GE planungsrechtlich
gesichert werden, mit dem Ziel fir bereits am Ort ansdssige, leistungsstarke mittelstandische
Unternehmen Moglichkeiten fiir eine bedarfs- und funktionsgerechte Weiterentwicklung zu schaffen
und Flachenpotenziale fir deren Standortverlagerung oder die Neuansiedelung von Betrieben
bereitstellen zu kénnen. Das Planvorhaben dient der langfristigen Sicherung einer ausgewogenen
kommunalen Siedlungs-, Wirtschafts- und Sozialstruktur in der stark wachsenden Gemeinde und Region
sowie der Verbesserung des quantitativen und qualitativen Arbeitsplatzangebotes.

In den drei Teilgeltungsbereichen B, C und D bleibt hingegen das bisherige Bodennutzungskonzept
(Flache fur die Landwirtschaft, Grinflache) beibehalten. Als tiberlagernde Darstellung wird fiir diese
Teilbereiche jeweils der Vorschlag fiir eine Unterschutzstellung gemal § 26 BNatSchG

(Landschaftsschutz) gemacht. Die eigentliche Unterschutzstellung muss durch Verordnung der
zustandigen Kreisbehorden und -gremien erfolgen.

Geeignete Gewerbestandorte wurden im Rahmen eines Biirgerdialogprozesses untersucht. Der
Arbeitskreis empfahl die Weiterentwicklung der Standorte 1 (Zentrum siidwestlich der Miinchner
StraRe) und 2 (6stlich BajuwarenstraBe, stidlich SchleiBheimer StraRe). Die librigen untersuchten
Standorte wurden vom Arbeitskreis teilweise kritisch und demgemal nachrangig bewertet. Auf eine
Weiterplanung sollte verzichtet werden. Geeignete andere Flachenreserven oder nutzbare Potenziale
der Innenentwicklung stehen nicht zur Verfligung. Trotz der geschilderten Planwirkungen und
Schwierigkeiten lassen sich somit keine anderweitigen Losungen finden, die eine gewerbliche
Siedlungsentwicklung in einem bedarfs- und funktionsgerechten Umfang sicherstellen kénnten und in
der Planfolge weniger erhebliche, negative Umweltwirkungen entfalten.

In der weiteren Folge des Planvorhabens konnen im Teilgeltungsbereich A durch die Inanspruchnahme
von Grund und Boden durch bauliche Anlagen die Themenkreise Umweltschutz und Umweltvorsorge in
vielfaltiger Weise berihrt werden. Im Rahmen einer Umweltprifung wurden die relevanten
Umweltfolgen deshalb in einem der Planungsstufe angemessenen Umfang und Detaillierungsgrad
Uberprift. Umweltwirkungen kdénnen vor allem in einem Verlust von Lebensraumen fir Tiere und
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Pflanzen, einem Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, in einer Veranderung des
Oberflachenabflusses und einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate liegen. Die moglichen,
negativen Umweltwirkungen sind meist als gering, teilweise auch als maRig erheblich zu beurteilen.
Nutzungskonflikte mit Flachen, die den naturschutzrechtlichen Bindungen des Biotop- oder
Gebietsschutzes (Natura-2000-Flachen) unterliegen, bestehen nicht. Auf die diesbezliglichen Ergebnisse
der FFH-Vertraglichkeitsprifung wird verwiesen.

Anhand der beiden Leitfdden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” und ,Eingriffsregelung auf
der Ebene der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung” ist sowohl die derzeitige oOkologische
Bedeutung des Geldndes als auch der in der Planfolge zu erwartende Eingriff hinsichtlich seiner Schwere
beurteilt und der verbleibende Ausgleichsbedarf als GroRenordnung beziffert worden. Konkrete
Regelungen zum Umfang der Vermeidungs- und VerminderungsmalRinahmen sowie zum
Ausgleichsbedarf missen auf der Ebene des Bebauungsplans rechtsverbindlich getroffen werden.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung (saP) fanden die Belange des besonderen
Artenschutzes eine hinreichende Beriicksichtigung. Augenblicklich sind keine artenschutzrechtlichen
Konflikte ersichtlich, die zu durchgreifenden Hindernissen fiir die verbindliche Bauleitplanung und
den spateren Bebauungsplanvollzug fihren kénnten.

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass in der Folge der 2. Anderung des Flachennutzungsplans fiir
den Teilgeltungsbereich A in bauplanungsrechtlicher Hinsicht keine negativen Umweltauswirkungen in
einem mehr als gering bis maRig erheblichen Umfang zu erwarten sind. Fir die Teilgeltungsbereiche B,
C und D kénne negativen Umweltwirkungen ganzlich ausgeschlossen werden.
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Anlage:

Entwurf der Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet ,Amperauen mit
Hebertshauser Moos und Inhauser Moos” im Hebertshauser Moos in der Stadt Dachau und mit Ausweitung auf

das

Krenmoos in der Gemeinde Karlsfeld, Erweiterung des Landschaftsschutzgebietes, Stand Marz 2018,

LSGSchutzgebietsvorschlag Ubersichtskarte
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