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Geneinde Karlsleld

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37 a

Bereich: KremnmoosstraBe/Friedhofsweg

E. BEGRUNDUNG

1. Planungsentwicklung/AnlaB der Bebauungsplanidnderung

Der Bebauungsplan Nr. 37 a ist seit 24.5.76 rechtskréftig und wurde in den
darauffolgenden Jalwen durch die EIROBAU realisiert. Mit Bebauungsplan-
anderung vom 30.3.79 wurde nachtrdglich die Einfriedung der Vorgérten
ermdglicht, Mittlerweile hat sich gezeigt, dab bei vielen Bewohnern des
Gebiets derlwunsch nach einer Anbaunxiglichkeit von Vordé&chern bzw. Wind-
fangen (strakenseitig) und von Wintergirten (gartenseitig) sowie ein
Bedarf an Garten- und Gerdtehduschen besteht. Diesem Wunsch will die
Gemeinde durch die 2. Bebauungsplandnderung nachkommen. Hiermit werden
die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 37 a sowohl formal als auch

2.T. inhaltlich (Regelung betr. Nebenanlagen und untergeordnete Anbauten)
dem derzeitigen Standard der Gemeinde Karlsfeld angepalBt.

Desweiteren soll fur drei Eckgrundstiicke{Flst. 760/19, 760/23 und 760/40)
jeweils die Anbaumsglichkeit fur ein weiteres Reihenhaus bzw. [Ur eine

Erweiterung der bestehenden Geb#ude geschaffen werden.

2 .Begrindung der vorgesehenen Anderungen

2.1 Vordacher/Windlange

Bei der Festsetzung.der zulassigen Vordacher und Windflénge werden zweil
Gebaudetypen unterschieden: die Geb#ude in Block h (giebelsténdig) und
die Gebaude in den ibrigen Baugebieten (traufstandiz’. Erstere sind
bereits alle mit einem Vordach versehen; bei den letzteren wurden z.T.
nachtraglich die unterschiedlichsten Vordacher angebaut.

Dariiberhinaus wird von einigen Bewohnern die Anbaumtglichkeit fir einen

Windlang gewlinscht.

Un einer ungenehmigten Errichtung von Vordachern bzw. Windf#éngen vorzu-
beugen und eine einheitliche Gestaltung zu erreichen, werden entsprechende

Festsetzungen getroffen.



Die Untersuchung der verschiedenen Anbauniglichkeilen hat gezeigt, daB
bei den Gebiuden in Block h lediglich eine seitliche Verglasung in der
Tiefe der bestehenden Vordicher gestalterisch sinnvoll erscheint, und
daB bei den Gebiuden der ibrigen Baugebiete auch eine Verglasung in

der Tiele der Eingangstreppen und in einer etwas groBeren Breite in Frage

kommt.

2.2 Wintergirten

Der Anbau von Wintergirten ist insbesondere unter Okologischen Gesichts-
punkten als positiv zu bewerten und sollte daher - wie auch bel den neueren

Bebauungsplanen der Gemeinde Ublich - zugelassen werden.

Bei den Festsetzungen [ir die Wintergéarten wird ebenfalls in die beiden
Gebéudetypeh in_Block h und in den Ubrigen Baugebieten unterschieden.

Hier erscheint eine strenge Regelung der Gestaltung jedoch nicht so not-
wendig wie bei den Vordachern und Windf#ngen, da die Wintergarten aul'grund
der durchwegs sehr dichten Eingrinung der Grundstiicke nicht sehr stark

in den offentlichen Strafenraum hineinwirken. Daher sind hier mehrere

Gestaltungsniglichkeiten denkbar.

Die Wintergarten werden auch auBerhalb der Baugrenzen zugelassen und sind
somit als untergeordnete Anbauten zu betrachten, da sie auch in den Ab-
standsflachen zugelassen werden konnen. Sie sind jedoch - wie auch bei

den neueren Bebauungsplénen in Karlsfeld - in die GeschoBfl&che einzurechnen.
Unter Einhaltung der fesigesetzten Formen und der max. Tiefe von 3,5 m

kann die GFZ von 0,8, bezogen aul’ das jeweilige Baugebiet, eingehalten
werden (siehe Pkt. 4. - Stadtebauliche Daten).

2.3 Garten- und Gerdteh&uschen

Wie in den neueren Bebauungsplinen der Gemeinde soll auch hier das Auf-
stellen von Garten- und Geratehduschen zugelassen werden. Die vorhand :nen
Grundstiicke sind hierfir ausreichend groB bemessen. Die Festsetzungen
beziiglich Gestaltung und Abmessungen entsprechen denen der neueren Beb.-
Plane. Fur die moglichen Standorte wird jeweils ein Bereich an der rick-

wirtigen Grundstiicksgrenze ausgewiesen.

2.4 7usatzliche Gebiude

Auf den Flurstiicken 760/19, 760/23 und 760/40 werden die Baurgume um
3 bis 7 m Breite erweitert. Da die jeweiligen Grundstiicke im Vergleich

zum Ubrigen Baugebiet relativ diinn bebaut sind, ist hier eine Erweiterung
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um ein weiteres Reihenhaus bzw. un zusitzliche Raume sehr gut denkbar.
Die GFZ von 0,8 kann bei voller Ausnutzung der Baurdume eingehalten
werden (siehe Pkt.4. - Stadtebauliche Daten). Die neuen Gebidude bzw.
*Gebdudeteile sollten in ihrer Gestaltung den bereits bestehenden angepaRBt
werden. Die entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 37 a
werden daher beibehalten.

Soweit durch die zusatzliche Bebauung Stellpl&tze anfallen, kdnnen diese
auch aufBerhalb des Planungsgebiets nachgewiesen werden. Ein zusétzlicher
Garagenstellplatz kann in der nodrdlichen Gemeinschaftsgaragenanlage durch
Weglfall des Waschplatzes geschalfen werden.

Anmerkung:

Insbesondere (U1 zusdtzliche Geb&ude und Garagen aufl den Flurstiicken
760/23 und 760/40 gilt, daB die nach den DIN VDE- Vorschriften erforder-

lichen Sicherheitsabsténde und Bestimmungen eingehalten werden miissen.

3. Grinordnung

Die Erstellung eines neuen Grinordnungsplanes (ir das Baugebiet bzw. die
Ausweisung weitergehender grinordnerischer Festsetzungen imn Bebauungsplan
ist nicht erforderlich, da das Baugebiet bereits ausreichend eingegriint

ist.

4. Stadtebauliche Daten

Nettobauland (einschl. Garagenflé&chen) ca. 16.830 m*
offrentliche Verkehrsfliachen (einschl. StraBenbegleitgrin) ca. 8.640 m?
offentliche Grinflache £8., 430 m?
Flache fir Versorgungsanlage (Trafostation) ca. 50 m?
Gesamt{lache Planungsumgriff ca. 25.950 m?

Anmerkungen zu der Tabelle auf der folgenden Seite:

o In das Nettobauland sind die Fl&chen der Gemeinschaftsgaragen jeweils
anteilig eingerechnet; die Fl&chen fUr Mill wurden den Baugebieten
zugeschlagen, in denen sie liegen.

o Bei der BGF (=BruttogeschoBfliache) Bestand und bei der BGF der zusitzl.
Gebdude ist der DachgeschoBausbau jeweils mit 2/3 bertcksichtigt.

o Die Werte in der letzten Spalte (max. BGF Wintergirten) ergeben sich aus
der Differenz zwischen der max. BGF und der BGF Bestand abziiglich der
BGF der zus#tzlichen Gebidude; der Wert fiUr die max. BGF der Wintergiarten
pro Haus ist ein rein rechnerischer und sollte selbstverstindlich nicht
voll ausgenutzt werden (was auch aufgrund der Festsetzungen nicht moglich
ist). Er soll lediglich zeigen, wieviel Spielraum in den einzelnen
Baugebieten noch vorhanden ist.



Jeysieunsbing 4

Baugebiet Nettobauland o |mex. BGI_ Wl Hostand Di‘f‘f‘eren‘z ZW,.max. BGF“zusétzl. meax . BGF
incl. Ga-Anteil |bei GFZ = 0,8 AGF u.BGF Bestand| Geb&ude Wintergtrten
a 1.700 m? 1.360 m? 820 m? 540 m? 280 m? 260 -
(43 m*/Haus)
b 1.100 m? 880 m? 655 m? 225 m* (562$g/:;u5)
c 850 m? 680 m? 490 m? 190 m? (631?19/3;.15) .
d 2.550 m? 2.000 m? 1.630 m? 410 m* 140 m* (252;g{E;us)
e Z‘L.700 m® 1.360 m? 980 m* 380 m* (633319/2;5)
P 1.225 m? 980 m? 655 m* 325 m* (813i§/E;us)
2.635 m? 2.110 m? 1.635 m? 475 m® (474212/1?;@)
2.150 m? 1000 m 1.505 m? 215 m* ( 272312/3;5)
1.910 m® 1.530 m? 1.305 m? 225 m* (282:?1§/E;us)
1.0‘10 m? 810 m*? 490 m? 320 m? (102?3$§{aus)
16.830 m? 13.1465 m? 10.170 m? 3.305 m? 420 m? 2.885 m?
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