Der Bebauungsplan Nr. 61 ,Allacher StraBe / Adalbert-Stifter-StraRe” in der Fassung vom 6
13.11.1987 wird wie folgt geandert:
. 6.1
Gemeinde KarISfeld A Der bisherige Planteil und Textliche Festsetzungen werden fir den Bereich des
Lkr. Dachau Grundstiicks FI. Nr. 701/25 + 701/26 Gmkg. Karlsfeld durch beiliegenden Planteil
und Textliche Festsetzungen ersetzt. 6.2
8.3
1 Art und MaB der baulichen Nutzung
6.4
Bebauungsplan 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 61 ,Alla- 11 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
cher StraBe / Adalbert-Stifter-Stralte” fur die 12 Ausnahmen gemiB § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig. 6.5
FI. Nr. 701/25 + 701/26/T Gemarkung Karlsfeld
2 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des
I Anderungsplans
6.6
Aufgestellt 27.02.2013 3 Abgrenzung unterschiedliches MaB der baulichen
26.06.2013 redaktionell geandert Nutzung
. 6.7
Planfertiger Planungsverband Aufierer Wirtschaftsraum Minchen 4 MaB der baulichen Nutzung
Korperschaft des offentlichen Rechts
Geschaftsstelle — Arnulfstr. 60, 80335 Manchen 4.1 GR: 115 héchstzuldssige Grundflache (Hauptgebiude) in Quadrat-
metern z.B. 115 gm. 7
Az.:610-41/3-30 A Bearb.: ba
42 GF: 345 hdchstzulassige Geschossflache in Quadratmetern z.B. 7.1
345 gm.
43 WH: 3,00 héchstzulassige Wandhéhe z.B. 3,00 m.
7.2
4.4 Die maximale Grundfladchenzahl (GRZ) darf fiir Haupt- und Nebengeb&ude inkl. der
Uberschreitungsméglichkeiten nach § 19 Abs. 4 BauNVO 0,50 nicht (berschreiten.
8
4.5 Beim 3-geschoBigen Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
8.1
46 Die hochstzulassige traufseitige Wandhdhe beim 3-geschossigen Hauptgebaude
darf max. 8,70 m betragen. Die traufseitige Wandhothe darf bei eingeschossigen 8.2
Hauptgebdude max. 3,50 m nicht {berschreiten. Die Wandhdhe wird gemessen von
OK FertigfuBboden EG bis Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
8.3
47 Nebenanlagen
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO 8.4
Die Gemeinde Karlsfeld erlasst aufgrund §&2-4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —BauGB-, und Stallungen fur Kleintierhaltung und Hundezwinger sind unzulassig.
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als 85
5 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
8.6
SatZU ng. 5.1 “““i Baugrenze
52 1] Zahl der Vollgeschosse maximal, z.B. drei Vollgeschosse

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs alle friiheren Bebauungs- 9
plane. 53 /A Es ist nur Einzelhaus zulassig.
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:5000

Gemarkung: Karlsfeld Vermessungsamt Dachau, 15.02.2012

Die Erstellung von Ausziigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster flhrenden Behoérde vorbehalten.
Vervielfaltigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) sind nur fiir den eigenen Bedarf gestattet.
Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

Zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; insbesondere bei lang gestrichelt dargesteliten Grenzen kann es zu

gréBeren Ungenauigkeiten kommen. //
g

M:1/500

In der Darstellung der Grenzen kénnen Verdanderungen beriicksichtigt sein,
die noch nicht in das Grundbuch (ibernommen sind.
Der Gebiudenachweis kann vom ortlichen Bestand abweichen,

ﬂm Kartengrundlage: Digitale Flurkarte (DFK).
Stand: 30.07.2012
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Kartengrundlage:

MaBnahme:

Planfertiger:

Bauliche Gestaltung

Die Oberkante des Erdgeschoss-RohfuBbodens, darf hdchstens 0,60 m (Ober
Oberkante der StraBendecke (Fahrbahnachse) der Adalbert-Stifter-StraBe liegen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen sind einzuhalten.

B Pultdach mit Steigrichtung
Fir Hauptgebéaude ist Pult-, Flach und Zeltdach zulassig. Die Dachneigung darf bei
Zeltdach 9 bis 19 Grad und bei Pultdach max. 10 Grad betragen.

Als Dacheindeckung sind nur rote bis kupferbraune Dachpfannen sowie Blechein-
deckung in beschichteter Ausfiihrung oder als Titanzink zuléssig. Glanzende Dach-
eindeckungsmaterialien sind nicht zulassig.

Dachiiberstand traufseitig und am Ortgang darf max. 50 cm betragen.
Ein gréBerer Dachiberstand ist nur in Verbindung mit vorgehangten Balkon-
konstruktionen zuldssig.

Bei Anbringung von Solarzellen bzw. Sonnenkollektoren auf der Dachflache sind
diese gestalterisch zu integrieren. Auf Pult- und Flachdachern sind aufgestanderte
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie nicht zulassig.

Fassadengestaltung

Material fir AuBenwande: Putz in WeiBtdnen zulassig. Glaskonstruktionen wie
Wintergarten sind zulassig, soweit die Halfte der Fassadenflache nicht Oberschritten
wird.

Balkone duarfen auBer im Dachgeschoss nicht breiter als maximal die Halfte der
jeweiligen Wand- bzw. Giebelflachen sein.

Garagen, Stellplatze
Flache fir Garagen

Garagen und oberirdische Stellplatze dirfen nur auf den dafir vorgesehenen
Flachen oder innerhalb der Baurdume errichtet werden.

Fir die Garage ist Pultdach mit einer Dachneigung von 5 — 10 Grad festgesetzt.
Garagenzufahrten, offene Stellpldtze und interne Wege sind nur aus wasser-
durchlassigen Beldgen (weitfugig verlegtem Pflaster, wassergebundener Decke,
Rasengittersteinen) zulassig.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Karlsfeld ist in der jeweils glltigen Fassung
anzuwenden.

Garagenbauten sind hinsichtlich Material, Farbe, Dachdeckung entsprechend den
Hauptgebauden zu erstellen.

Einfriedungen

Gegeniber den offentlichen Verkehrsflachen sind Einz&unungen mit 1,0 m hohen

Staketenzaunen zuldssig, soweit nicht durch Planzeichen Einfriedungen ausge-
schlossen sind. Maschendrahtzaune sind zu hinterpflanzen.

A7.0mf- MaBzahl in Metern, z.B. 7,0 m
O Trafostation
Grinordnung

Je angefangene 250 gm Gesamtgrundsticksflache ist ein einheimischer Laubbaum
mindestens 2. Wuchsordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandener
Baumbestand darf angerechnet werden. Nadelholzer dirfen nicht angerechnet wer
den.

() zu erhaltende Gehélzstruktur
") zu pflanzende Gehdlze
Hinweise
— bestehende Grundstlicksgrenze

geplante Grundstiicksgrenze
701/25 bestehende Flursticksnummer, z.B.701/25
Elj vorhandenes Haupt- und Nebengebaude

Bei Anpflanzung von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern muss zu bestehende
Erdgasleitungen ein Seitlicher Mindestabstand von 1,5 Meter eingehalten werden.

Digitale Flurkarte © LVG Bayern

Kopien der Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt
geeignet; keine Gewabhr fiir MaBhaltigkeit.

(Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen)

C.

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 61 Allacher
StraBe / Adalbert-Stifter-Strale” wurde vom Gemeinderat Karlsfeld am 25.10.2012
gefasst und am 08.11.2012 ortsiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die Gffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange hat auf der Grundlage des Entwurfs der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 61 ,Allacher StralRe / Adalbert-Stifter-StraBe in der Fassung vom
27.02.2013 in der Zeit vom 02.04.2013 bis 03.05.2013 stattgefunden (§ 13 a Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 61 ,Allacher StraRe
/ Adalbert-Stifter-Stral3e” in der Fassung vom 26.06.2013 wurde vom Gemeinderat am
26.06.2013 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) (Stefan Kolbe, Erste Birgermeister)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 61 ,Allacher Strale / Adalbert-Stifter-Strae” in der Fassung vom
26.06.2013 erfolgte am ---==------ ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 61 ,Allacher StraRe /
Adalbert-Stifter-Strae® in der Fassung vom 26.06.2013 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Stefan Kolbe, Erste Birgermeister)
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