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BegrufBung, Einfihrung, Ablauf

Vorstellung Projekt/Projektablauf

Impulsvortrag ,,Gewerbeentwicklung
in Karlsfeld*

Einfihrung in Speakers Corner und
Vorstellung der Interessensvertreter

Statements der Interessensvertreter
Diskussion in Fishbowlrunde

Informationen Uber das weitere
Vorgehen

Reaktionen, Zusammenfassung

Einladung zur vertiefenden
Diskussion

Bgm. Stefan Kolbe / Carla Schonfelder

Dana Gerber

Peter Freis / Dana Gerber

Carla Schonfelder
Interessensvertreter
Alle Anwesenden

Bgm. Stefan Kolbe

Carla Schonfelder

Bgm. Stefan Kolbe / Carla Schonfelder
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Vorstellung des geplanten Prozesses

Dana Gerber, Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen
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Prozessablauf

v
Auftakt

RN

Arbeitsschritte:

Bestandsaufnahme und Analyse (Gewerbe heute)
Ziel- und Bedarfsermittlung (Dialogprozess)

Suche nach neuen Standorte (je nach Ergebnis von Schritt 2)

Entscheidung Uber Flachenpotenziale/ Prioritaten (nach Abschluss
von Schritt 3)

Bausteine Arbeitsschritt 1:

>
>
>

Befragung aller Unternehmen in Karlsfeld
Datenanalyse der relevanten statistischer Daten

Raumliche Verteilung der Unternehmen und Gewerbestandorte im
Gemeindegebiet

Baurecht, Emissionen (bestehende Potenziale und Erweiterbarkeit
vorhandener Gewerbestandorte)

Flachenreserven (Prafung der Flachenpotenziale gem. FNP,
Nachverdichtung, AuBBenbereich und der Verflugbarkeit)
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Impulsvortrag

,Gewerbeentwicklung in Karlsfeld*

Dana Gerber, Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen

Peter Freis, Wirtschaftsforderung Gemeinde Karlsfeld



(Gemeinde Karlsteld

Entwicklung des Gewerbes in Karlsfeld

« Geschichtliche Entwicklung
 Fakten zum Wirtschaftsstandort Karlsfeld

* Unternehmensbefragung 2013
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Entwicklung Gewerbe 1802 -1945
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Entwicklung Gewerbe 1945 -1980
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Gewerbegebiete 1972 -1995
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Relevante Ereignisse seit 1995

Umwandlung Teile ,Bayernwerkgelande“ zum Buro- und
Verwaltungsstandort

1997 Burgerentscheid gegen die Ansiedlung der Firma Fink

2007 FNP-Neuaufstellung - Burgerbeteiligung mit kritischer Haltung
gegenlUber Gewerbeflachenneuausweisungen

Grindung verschiedener Bulrgerinitiativen

19.12.2010 Burgerentscheid gegen eine Gewerbeflachenentwicklung an der
SchleiBheimer StralRe

2013 Start des Dialogprozess fur einen konstruktiven Dialog mit den
Blrgern und Beteiligten
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Dialogprozess 2013

» Zunachst soll durch eine Bestandserhebung Transparenz Uber den
|st-Stand geschaffen und der Einstieg in den Dialog erméglicht
werden.

> Der Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen hat den
Auftrag erhalten, die Gemeinde bei der Zusammenstellung der
Bestandsdaten zu unterstltzen und den Dialogprozess mit zu
begleiten.
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Gewerbegebiet/Leerstande 2013

Gewerbegebiet Nord ca. 230.000 gm *fast vollstandig ausgelastet”

» Fraher Gberwiegend Logistik-Betriebe, Wandel zu
multifunktionalen Gewerbeeinheiten

Gewerbegebiet Stid ca. 215.000 gm *vollstandig ausgelastet®
> Uberwiegend einheimische, mittelstandische Betriebe

Leerstande gibt es eigentlich nur im Gewerbegebiet Nord,
hauptsachlich bedingt durch Mieterwechsel.

Die Leerstandsquote liegt bei unter 10% was einem normalen Zu-
und Wegzugsverhalten entspricht.
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Gewerbegebiete Restflachen 2013
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Ansiedlungsanfragen 2013

Seit Jahresbeginn gab es 39 Flachenanfragen (davon 8 Anfragen
von ortsansassigen Betrieben).

Die Anfragen betreffen fast ausschlie3lich Flachen im
Gewerbegebiet.

Dabei erreichen uns etwa 60% Miet-, und 40% Kaufgesuche

Gesucht werden
> Uberwiegend grof3e Flachen ab 1.000 m? und deutlich gréBer
> Flachen zwischen 100-500 m? sind eher zweitrangig
> Kleinflachen werden nur vereinzelt nachgefragt.
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Abwanderungen

Die Gemeinde Karlsfeld hat bzw. wird in den Jahren 2010 bis 2014
mindestens funf ,gute Gewerbesteuerzahler® verloren.

Zweimal war die fehlende Expansionsmaoglichkeit am Standort
Karlsfeld der Grund flr den Wegzug.

Auswirkungen wegen spaterer Veranlagung erst 2-3 Jahre spater
spurbar.

Es sind weitere mittelstandische Firmen bekannt, die aus diesem
Grund Uber einen Standortwechsel nachdenken.

Die Gemeinde Karlsfeld hat derzeit hier keine Moglichkeit dem
entgegenzusteuern.
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Flachenbedarf aus Sicht der WiFO

Die Ausweisung von weiteren Gewerbeflachen ist aus Sicht der
Karlsfelder Wirtschaftsforderung dringend erforderlich!

> Keine Standort-Alternativen flr ortsansassige Firmen die sich
vergroBern wollen.

> Keine Flachen fur Karlsfelder
Existenzgrinder/Jungunternehmer.

» Keine Reserveflachen bei Ansiedlungsanfragen interessanter
auswartiger Betriebe.

» Keine Moglichkeit zusatzliche Arbeitsplatze fur Karlsfelder
Blrger zu schaffen.
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Last but not least...

Karlsfeld ist eine
Auspendlergemeinde.

Die Mehrzahl der in
Karlsfeld gemeldeten
sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten
arbeiten an einem
anderen Standort.

6.687 Karlsfelder
pendeln aus.
Insgesamt gibt es in
Karlsfeld ~4.880
Arbeitsplatze.

Diese werden nur zu
19% von Karlsfelder
Arbeitnehmern besetzt.

6.687

@ Einpendler
O Auspendler

Gemeinde Karlsfeld- Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte und Pendler2011

3.946

(absolut)

Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte (SVB)in Karlsfeld
2011

SVB am Wohnortarbeitend 936
= SVB, die am Ort arbeiten und wohnen

SVB am Wohnort 7.623
= SVB am Wohnort arbeitend + Auspendler

SVB am Arbeitsort 4.882
= SVB am Wohnort arbeitend + Einpendler
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Unternehmensbefragung 2013

Prasentation der Ergebnisse der Unternenmensbefragung durch

Dana Gerber,
Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen
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Unternehmensbefragung 2013

Befragungszeitraum: 11.03.2013 bis 12.04.2013

Angeschrieben: 1.230 Betriebe (zzgl.170 nicht zustellbaren
Anschreiben)

Antworten: 144

Ricklaufquote: 12%

v.a. kleine und mittlere Betriebe - Jeder Betrieb ist Einzelfall mit
besonderen Standort- und Flachenanforderungen

keine Schwerpunktbranche, breiter Branchenmix - dies erschwert
die Abschatzung des Flachenbedarfs
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Unternehmensbefragung 2013

An welchem Standortim Gemeindegebiet befindetsich Ihr Unternehmen?
(Angabenin %; n = 142)

@ Gewerbegebiet Nord
(Fasanenstrafe -

Rﬁntgenstraré_'ez o
@ Gewerbegebiet Std Einsteinstr.-

Burgfrieden/incl.

Nussbaumstrale
DAllacher-/ Jagerstrale

OEON-Areal (incl. Dr. Joh.Heitzer-
und Zugspitzstrale)

EMinchner Strale

@ Garten-/ Ostenstrafie

OKrenmoosstrale

@ Sonstiger Standort
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Zufriedenheit mit den Standortfaktoren
(Durchschnitt von 1 = sehr zufrieden bis 6 = gar nicht zufrieden)

2,0 2,5 3,0 3,5 4,0

,, Wie zufrieden sind
Sie mit... ?“

Verkehrsanbindung groRraumig
Verkehrsanbindung kleinrdumig
OPNV Angebot
Taxi-Verfligbarkeit

Erreichbarkeit mit OPNV (Bus, Bahn)

Verfiigbarkeit von Stellplétzen Sta rke n :

ArbeitskisReverfigbarke > Verkehrsanbindun g
Flachenverfiigharkeit g rO B réu m ig U nd
Hauptkundennshe kl el n ra'.u m Ig

Grundstiicks- und Mietpreise > Freizeit u nd Erh0| u ng

Kaufkraft der Bevolkerung
Wetthewerbssituation
Infrastruktur (Telekommunikation- S C h WaC h e n .
Dateniibertragung)
Héhe der Gewerbesteuer > TaX I

Auflagen (Umweltschutz, Immissionen) > WO h n U n g S_ U n d

seungkaopmatonuns o Bauflachenangebot

Image und AuBendarstellung der Gemeinde > G ru nd StUCkS' u nd
Wohnungs-/ Bauflachenangebot M ietpre i Se

Kinderbetreuungs- und Schulangebot
Aus- und Weiterbildungsangebot
Freizeit und Erholung
Einzelhandelsangebot
Dienstleistungsangebot

Hotellerie- /Gastronomi bot

20 25 30 35 40
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Wichtigkeit (Angabenin %)

Zufriedenheit (Durchschnittsnote)

,, Wie zufrieden sind
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Sie mit...?*

,, Wie wichtig ist
Ilhnen.... Fir die
Standortwahl?“

Standortentscheidende Starken:

> Verkehrsanbindung gro3raumig und
kleinraumig

> Infrastruktur (Telekommunikation-
Datentbertragung)

Standortentscheidende Schwachen:
> Verflgbarkeit von Stellplatzen
> Grundsticks- und Mietpreise

> Erreichbarkeit mit OPNV (Bus,
Bahn) sowie OPNV-Angebot

» Hohe der Gewerbesteuer
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Unternehmensbefragung 2013

25 Betriebe geben Flachenbedarf von insgesamt 6.350 m? an

davon haben 14 Unternehmen die Moglichkeit den Bedarf z.T.
auf eigenen Flachen zu decken

Gesucht werden v.a. Lagerflachen sowie Flachen fur Biro
Verwaltung und Soziales

Es werden v.a. ebenerdigen Lagen gesucht, obere Geschosse
werden zu Wohn- oder untergeordneten Zwecken genutzt, nicht
far die eigentlichen betrieblichen Zwecke
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Unternehmensbefragung 2013

gutes Meinungsbild der gegenwartigen Situation der Karlsfelder
Unternehmen und deren Bewertung der Standort- und
Marktsituation

wichtige Hinweise fur Flachenbedarfe

Befragung allein reicht flr eine objektive Einschatzung der
Nachfragesituation nach GE-Flachen nicht aus

Es fehlen Anfragen von externen Betrieben und v.a. die Bedarfe und
Einschatzungen der gro3eren Karlsfelder Firmen
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit !



