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Tagesordnung

Parkraummanagement fur den zentralen Bereich der Gemeinde Karlsfeld -
Bericht tber das Ergebnis der Parkraumnacherhebung vom 10.05.17 durch
gevas, humberg & partner

- weiteres Vorgehen

1. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich "zwischen

HochstralR3e und Bajuwarenstraf3e" sowie "nérdlich der Nikolaus-Lenau-

Straf3e"

- Behandlung der wahrend des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2
BauGB vorgebrachten Stellungnahmen

- Feststellungsbeschluss
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Gemeinderat
19. Oktober 2017
Nr. 081/2017

Niederschriftauszug

Parkraummanagement fur den zentralen Bereich der Ge  meinde Karlsfeld

- Bericht Uber das Ergebnis der Parkraumnacherhebun g vom 10.05.2017
durch gevas, humberg & Partner

- weiteres Vorgehen

Sachverhalt:

Der 1. Burgermeister begruf3t Herrn Dr.-Ing. Christoph Hessel und Herrn M.-Eng. Tobias
Kalbl von der Firma gevas, humberg & Partner.

Herr Dr. Hessel tragt das Ergebnis der Entwicklungen vor. Wir werden anschlie3end
diskutieren, wie wir weiter mit dem Thema Parkraumkonzept im zentralen Bereich der
Gemeinde Karlsfeld umgehen. Die Auslastungen werden erlautert. Die Prasentation ist
Beilage des Protokolls und wird ins RIS eingestellt. Ebenfalls ist vorgesehen, die
Prasentation auf unsere Homepage zu stellen.

Am Ende des Vortrags wird von Herrn Dr. Hessel bzw. vom Biro gevas folgende
Empfehlung vorgetragen:

Fur den nordlichen Bereich wird die Beobachtung der Parksituation vorgeschlagen. Bei einer
Einfihrung ware es sinnvoll, dies mit einer Birgerbeteiligung zu unterstreichen, um dann
dort die Birger und Birgerinnen mitnehmen zu kénnen bzw. auch die Regelung publik zu
machen.

Ein zusatzlicher Beobachtungszeitraum ist zunachst fir ein weiteres Jahr vorgesehen.

In der anschlieRenden Diskussion werden die entstandenen Fragen beantwortet.

Allgemein wird eine nochmalige einjdhrige Nachprifung befirwortet. Auch die mdgliche
vorgesehene Birgerbeteiligung wird positiv gesehen.

Dazu erklart der 1. Burgermeister , dass die Blrgerbeteiligung dann kommen wird, wenn wir
nach Ablauf des Jahres feststellen, dass wir das System verandern missen. Es missen
dann die Bewohnerausweise usw. vorbereitet werden. Zu diesem Zeitpunkt ist dann die
Burgerbeteiligung vorgesehen. Vorgeschlagen wird, im nachsten Jahr im Mai eine weitere
Erhebung durchzufiihren, dann haben wir die Ergebnisse der Jahre 2016, 2017 und 2018
vorliegen und dann wird ersichtlich, wie sich alles verschoben hat.

Er bittet weiter zu bedenken, wenn wir das System des Bewohnerparkens einfiihren, darf
man die Arbeitsintensitat nicht unterschatzen. Dann ist sicherlich eine zuséatzliche Stelle
notwendig, die sich nur mit dem Thema Parkausweise usw. beschéaftigt. Wenn die
Notwendigkeit besteht, werden wir jedoch handeln.

Zur Frage nach einer verstarkten Kontrolle wird erklart, dass die Uberwachung derzeit
genauso durchgefuhrt wird wie bisher. Bei Einflhrung einer Bewohnerparkzone muss hier
eine verstarkte Uberwachung angestrebt werden.

Festgestellt wird, dass es wichtig ist, aussagekréftige Daten nach Ablauf des Jahres
vorliegen zu haben.
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Zur Thematik Parkiberwachung wird diskutiert und Fragen dazu erlautert.

Speziell in der Rathausstralle wird gewlnscht festzuhalten, wie oft die Verkehrsuber-
wachung dort durchgefuhrt wurde, damit die Zahlen bis Mai 2018 verglichen werden kénnen.
Der 1. Blrgermeister sagt zu und stellt zusammenfassend fest, den Vorschlag wie erlautert
durchzufihren.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t, entsprechend dem Vorschlag des Blros gevas eine
Beobachtung der Zone Nord Uber den Zeitraum eines Jahres durchzufiihren.
Bei Bedarf wird danach tber die Einfihrung einer Bewohnerparkzone entschieden.

Im Bereich der GartenstralRe bis zur Seestral3e, der Rathausstraf3e bis zum Marktplatz, der
Pfarrer-Muhlhauser-Strale und der Krenmoosstrae erfolgt eine Ergadnzung und
Regulierung mit Parkscheiben.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 20
Ja-Stimmen: 20
Nein-Stimmen: 0
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Gemeinderat
19. Oktober 2017
Nr. 084/2017

Niederschriftauszug

1. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Berei  ch "zwischen HochstraRe

und Bajuwarenstral3e" sowie "nordlich der Nikolaus-L enau- Stral3e"

- Behandlung der wahrend des Verfahrens nach 8§ 3 A bs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

- Feststellungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in offentlicher Sitzung am 20.11.2014 (Nr. 107/2014) fur den Bereich
,=Zwischen Hochstrale und Bajuwarenstraf3e” und am 11.12.2014 (Nr. 121/2014) fir den
Bereich ,nordlich der Nikolaus-Lenau-StraRe” beschlossen, den Flachennutzungsplan zu
andern.

In der Zeit vom 06.07.2015 bis 05.08.2015 wurden die friihzeitige Burgerbeteiligung sowie
die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt.

Der Billigungsbeschluss wurde in der Gemeinderatssitzung am 18.02.2016 (Nr. 9/2016)
gefasst Die offentliche Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
18.08.2017 bis 21.09.2017 statt.

Anregungen haben vorgebracht:

Landratsamt Dachau, Fachbereich: Technischer Umweltschutz, Schr. vom 22.09.2017
Landratsamt Dachau, Fachbereich: Geoinformation, Schr. vom 23.08.2017
Landratsamt Dachau, Fachbereich: Kreisfinanzverwaltung, Schr. vom 14.09.2017

IHK fur Minchen und Oberbayern, Schr. vom 20.09.2017

Handwerkskammer fiir Minchen und Oberbayern, Schr. vom 25.09.2017

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Sud, Schr. vom 12.09.2017

Bayernwerk AG, Schr. vom 11.08.2017

Bund Naturschutz in Bayern e.V. Ortsgruppe Karlsfeld, Schr. vom 21.09.2017

Keine Anregungen haben vorgebracht:

Regierung von Oberbayern, Schr. vom 11.08.2017
Regionaler Planungsverband, Schr. vom 16.08.2017
Wasserwirtschaftsamt, Schr. vom 19.09.2017

Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten FFB, Schr. vom 18.08.2017
Staatliches Bauamt Freising, Schr. vom 15.09.2017

GrolRe Kreisstadt Dachau, Schr. 09.08.2017
Landeshauptstadt Miinchen, Schr. vom 22.08.2017
Gemeinde Bergkirchen, Schr. vom 09.08.2017

Bayerischer Bauernverband, Schr. vom 20.09.2017

SWM Infrastruktur GmbH Region, Schr. vom 24.08.2017
TenneT TSO GmbH, Schr. vom 10.08.2017

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Schr. vom 19.09.2017

Fristgerecht eingegangene Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange:
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1. Landratsamt Dachau, Fachbereich: Technischer Umweltschutz, Schr. v. 22.09.2017
Wie bereits im Bebauungsplanverfahren festgestellt, ist fir das Plangebiet 2, nordlich der
Nikolaus-Lenau-StraRRe, nicht mit einer Uberschreitung der Grenz- bzw. Orientierungswerte
fur allgemeine Wohngebiete beziglich des StraRenlarms zu rechnen. Ebenso ist nicht mit
einer Uberschreitung der Orientierungswerte der TA Larm durch gewerbliche
Larmeinwirkungen zu rechnen. Die Begriindung in Abschnitt 5 sollte entsprechend geandert
werden.

Zum Anderungsbereich ,zwischen HochstraRe und BajuwarenstralRe* werden keine
Anmerkungen gemacht.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der Begrindung wird der
Abschnitt 5 ,Immissionsschutz”, Absatz 5, redaktionell korrigiert.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 20
Ja-Stimmen: 20
Nein-Stimmen: 0
2. Landratsamt Dachau, Fachbereich: Geoinformation, Schr. vom 23.08.2017

2.1 Der Planbereich 1 (HochstraBe) der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
befindet sich innerhalb eines faktischen Uberschwemmungsgebietes der Wiirm. Dieses ist in
die Planzeichnung mit aufzunehmen.

Zudem ist die verwendete Kartengrundlage nicht mehr aktuell. Die baulichen Anlagen auf
Grundstuck Fl. Nr. 871 bitten wir zu aktualisieren.

Zwischenzeitlich wurde der Datenbestand bzgl. der Bodendenkmaler verandert. Laut dem
Web Map Service (WMS) des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege gibt es zum
dargestellten Bodendenkmal im Plangebiet 1 keine Daten. Das LfD ist am Verfahren zu
beteiligen. Die Begrindung auf Seite 11 ist diesbeziglich ebenfalls zu korrigieren.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Fur die Planung wird eine
aktualisierte Katastergrundlage Verwendung finden, in der die zwischenzeitlich errichteten
Gebaude enthalten sind. Das in der Planzeichnung gekennzeichnete Bodendenkmal wird,
den aktuellen Erkenntnissen entsprechend, entfernt und die Begrindung im Abschnitt 7
demgemanR geandert. Das Landesamt fir Denkmalpflege wurde im Verfahren beteiligt.
Bezlglich der Hochwasserthematik geht das Landratsamt Dachau offensichtlich noch von
einem Datenbestand aus dem Jahr 2015 aus. Bei einem Gesprach der Verwaltung mit dem
Wasserwirtschaftsamt Minchen am 08.09.2017 in dieser Sache wurden Karten einer
Neuberechnung im Entwurf vorgestellt und Ubergeben. In diesen Karten ist im fraglichen
Bereich keine Hochwassergefahrenflaiche mehr enthalten. Eine Ergénzung der Planung
erfolgt demzufolge nicht.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 20
Ja-Stimmen: 20
Nein-Stimmen: 0

2.2 Planbereich 2 (Nikolaus-Lenau-Stral3e)

Bei der Darstellung des Flachennutzungsplans im Maf3stab 1:5000 gilt der Grundsatz, dass
die darin dargestellten Flachen nicht parzellenscharf bestimmt sind.

Aus der Uberlagerung vom Bebauungsplan Nr. 105 ,Noérdlich der Nikolaus-Lenau-Strake*
und der 1. Anderung des Flachennutzungsplans geht eine Abweichung von ca. 10 m
zwischen den ausgewiesenen Flachen hervor. Der Fachbereich GIS wirde es begrif3en, die
FNP-Planzeichnung an den CAD-Entwurf des B-Plans Nr. 105 anzupassen. Diesbezlglich
ist auch in der Begrindung auf Seite 7, Absatz 7 die Flachenangabe von 5200 gm zu
korrigieren. da in der Begriindung des B-Plans Nr. 105 der Geltungsbereich mit einer Grol3e
von 3860 gm angegeben wird.

Die ausgewiesene Ausgleichsflache auf Fist. 963 TF im Zuge des B-Plans Nr. 105 ,Nd6rdlich
der Nikolaus-Lenau-StraRe* wurde in die Planzeichnung der 1. Anderung des
Flachennutzungsplans nicht mit aufgenommen. Jedoch wurden samtliche Ausgleichsflachen
im genehmigten Flachennutzungsplan in der Fassung vom 13.12.2012 dargestellt. Ist dies
beabsichtigt?

Beschluss:

Nach § 1 Abs. 2 BauGB ist der Flachennutzungsplan ein vorbereitender Bauleitplan. Seine
Aufgabe besteht gemald 8 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB darin, ,fur das Gemeindegebiet die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen.” Dies
bedeutet, dass der Flachennutzungsplan die Art der Bodennutzung allgemein,
generalisierend oder typisierend darstellen soll. Ein Konkretisierungsgrad im Sinne einer
parzellenscharfen Darstellung wirde dem Wesen des Flachennutzungsplans widersprechen
und den bei der Entwicklung eines Bebauungsplans aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans notwendigen Spielraum in einer unverhédltnismaligen Weise
einschranken. Diese Wesensziige verliert der Flachennutzungsplan auch dann nicht, wenn
er fir einen eng begrenzten Teilbereich im sog. Parallelverfahren zeitgleich mit einem
Bebauungsplan aufgestellt wird. Insoweit ist eine vollige deckungsgleiche Ubereinstimmung
der rdumlichen Geltungsbereiche einschlief3lich etwaiger Flachenangaben nicht erforderlich.
Gleiches gilt fur die Darstellung der Griunflache in der Flachennutzungsplananderung und der
Festsetzung der Ausgleichsflache im Bebauungsplan, da sich die konkreten Festsetzungen
des Bebauungsplans zweifelsfrei aus den typisierenden Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickeln lassen. Das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB ist
in jedem Fall gewahrt, so dass Anderungen oder Erganzungen der Planung nicht erforderlich
sind.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 20
Ja-Stimmen: 20
Nein-Stimmen: 0
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3. Landratsamt Dachau, Fachbereich: Kreisfinanzverwaltung, Schr. v. 14.09.2017

3.1 Die Kreisfinanzverwaltung weist darauf hin, dass die derzeitige Bebauung mit vier
Unterkuinften fir Asylbewerber trotz der hier geplanten 1. FNP-Anderung weiterhin zulassig
ist. Da diese Nutzung der 2016 neu errichteten Gebaude nur zeitlich befristet vorgesehen ist,
wird nach heutiger Rechtslage jegliche Weiternutzung der Gebaude - egal fur welchen
Zweck und egal in welchem baulichen Zustand sie sich dann befinden werden - unzulassig.
Sie wéren also zwingend zu beseitigen.

Der Landkreis hatte nach den Regelungen des bestehenden Erbbaurechtsvertrags mit der
Wohnungsbaugesellschaft mbH im Landkreis Dachau, der selbstverstandlich auch eine
vollstdndige Rickbauverpflichtung durch den Erbbauberechtigten vorsieht, auch die
Mdoglichkeit, die Gebaude zum Verkehrswert abzulésen. Daher ist zu erwarten, dass zu
gegebener Zeit (friihestens zum 31.03.2032, spatestens aber zum 31.03.2042) ein Ersuchen
des Landkreises auf erneute Anderung des FNP beantragt werden kénnte.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Erganzungen
der Planung sind hierdurch jedoch nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 20
Ja-Stimmen: 20
Nein-Stimmen: 0
4, IHK fur Minchen und Oberbayern, Schr. vom 20.09.2017

Aus ortsplanerischer und stadtebaulicher Sicht kénnen wir den Anderungen in den
Plangebieten grundsétzlich zustimmen. Fiir die Anderung der Gewerbegebietsausweisung in
eine bestandsorientierte Darstellung geben wir entsprechend zu bedenken, dass eine
angebotsorientierte Ausweisung Aufgabe der Kommune ist. Aus Sicht der Wirtschaft besteht
aufgrund der Lage und des Zuschnitts bei entsprechender Ausgestaltung weiterhin eine gute
Eignung fir die Ausweisung von Gewerbebauflachen. Weitere Anregungen oder Bedenken
sind nicht vorzubringen.

Beschluss:
Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Mit Verweis auf die
gemeindlichen Planungsziele, die in der Begrindung zur 1. Anderung des

Flachennutzungsplans ausfuhrlich dargelegt sind, erfolgen keine Anderungen oder
Erganzungen der Planung.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 20
Ja-Stimmen: 20
Nein-Stimmen: 0
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5. Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern, Schr. vom 25.09.2017

Mit der Ricknahme der Flachendarstellung Gewerbegebiet des Plangebietes 1 (Hochstral3e)
und Neudarstellung als Flache fur die Landwirtschaft geht eine kiinftig dringend benétigte
Ansiedlungsoption fur lokal anséssige Gewerbe- und Handwerksbetriebe verloren; Es wird
gebeten, an anderer Stelle im Gemeindegebiet angemessenen Ersatz zu schaffen.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Mit Verweis auf die
gemeindlichen Planungsziele, die in der Begriindung =zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplans ausfuhrlich dargelegt sind, erfolgen keine Anderungen oder
Erganzungen der Planung.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 20
Ja-Stimmen: 20
Nein-Stimmen: 0

6. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Siuid, Schr. vom 12.09.2017

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden
Emissionen (Erschitterung, Larm, elektromagnetische Beeinflussungen, Funkenflug und
dergleichen), welche zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kdénnen, wird
vorsorglich hingewiesen. Falls erforderlich, sind gegen diese Emissionen vom Bauherrn auf
eigene Kosten geeignete Schutzmal3nahmen vorzunehmen. Der spétere Antrag auf
Baugenehmigung ist uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns hierfur
Bedingungen und Auflagen vor.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Erganzungen
der Planung erfolgen hierdurch jedoch nicht.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 20
Ja-Stimmen: 20
Nein-Stimmen: 0

7. Bayernwerk AG, Schr. vom 11.08.2017

Gegen das Planvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, soweit die
Sicherheit und der Betrieb der Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebiets sind Niederspannungskabel erforderlich.
Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungstreifen, Begleitstreifen
oder Grinstreifen ohne Baumbestand mdglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk AG oder es sollen neue
erstellt werden. FiUr den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbaulasttrager und anderer Versorgungstrdger ist es
notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Planbereich
frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk AG schriftlich mitgeteilt
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wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und Erschlieldungsstral3en soweit herzustellen,
dass Erdkabel in der endgtiltigen Trasse verlegt werden kénnen.

Je nach Leistungsbedarf konnten die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im
Planungsbereich sowie das Verlegen zusatzlicher Kabel erforderlich werden. Fir die
Transformatorenstation wird je nach Stationstyp ein Grundsttick mit einer Grof3e zwischen 18
mz2 und 35 m2 bendtigt, das durch eine beschrankte persodnliche Dienstbarkeit zugunsten der
Bayernwerk AG zu sichern ist.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebaude muss verbindlich gewéhrleistet sein, dass uber
die Stationsgrundstiicke verfugt werden kann. Zu dem Zeitpunkt missen befestigte
Verkehrsflachen vorhanden sein, die von Lkw mit Tieflader befahren werden kénnen.

Die Leitung nebst Zubehor ist auf Privatgrund mittels Dienstbarkeiten grundbuchamtlich zu
sichern.

Es wird darauf hingewiesen, dass die unterirdischen Versorgungsleitungen von
Bepflanzungen freizuhalten sind da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmoéglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und tief wurzelnde Strducher dirfen aus Grinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk
AG geeignete Schutzmalnahmen durchzufiihren. Die Hinweise im ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen®, herausgegeben von der
Forschungsanstalt fir StraRenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW 125
sind zu beachten.

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen
bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen wird darauf aufmerksam gemacht,
dass Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jederzeit rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiur StraRen- und Wegebaumafinahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und
Fischgewésser und Aufforstungen.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die in der Stellungnahme der
Bayernwerk AG vorgetragenen Sachverhalte sind auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung fur den konkreten Planungsfall inhaltlich nicht von Belang, da sie auf den
Vollzug eines Bebauungsplans und die Umsetzung eines konkreten Vorhabens ausgerichtet
sind. Anderungen oder Erganzungen der Planung sind insoweit nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 20

Ja-Stimmen: 20

Nein-Stimmen: 0

8. Bund Naturschutz in Bayern e.V. Ortsgruppe Karlsfeld, Schr. vom 21.09.2017

Der Bund Naturschutz kann der Flachennutzungsplandnderung fur den Bereich ,nordlich der
Nikolaus-Lenau-StraRe” im dargestellten Umfang nicht zustimmen, da sie der Zielsetzung
des erst 2012 aufgestellten und bis 2025 giltigen Flachennutzungsplans und auch der des
Regionalplans, namlich einer gesunden stadtebaulichen Entwicklung, widerspricht. Um
diesen Ziel gerecht zu werden, fordert der BN eine Anpassung an die Gegebenheiten des
zentralen Griinzugs im Plangebiet.

Das Gebiet der beabsichtigten Flachennutzungsplananderung greift im Osten weit in den im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten zentralen Griinzug ein und verengt
diesen so, dass er die vorgesehenen Funktionen an der besonders sensiblen Schnittstelle
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zum Eichinger Weiher verliert. Dieser Griinzug ist aber fir die Menschen im vom Verkehr
Uberlasteten Karlsfeld mit seinen Luftgrenzwertliberschreitungen sehr wichtig. Er dient
zudem auch der 6kologischen Vernetzung. Dieser keilférmige Eingriff in den Griinzug wirde
zu einer stadtebaulichen Fehlentwicklung fihren, da hier die Nord-Sud-Sichtachse
unterbrochen wirde.

Durch die Zerstérung des zentralen Griinzugs dient diese Planung nicht der Sicherung und
Erhaltung von attraktiven Wohnumfeldbereichen und Naherholungsraumen sowie
naturnahen Freiflachen. Damit steht sie auch im krassen Widerspruch zu Nr. G 2.2.2.2 des
Regionalplans, da sie die ©kologischen Belange und die Belange der Erholungsvorsorge
kunftig nicht nachhaltig erfullen kann.”

Da die Frischluftschneise beeintrachtigt wird, kann der Eingriff in Luft und Klima keineswegs
als gering eingestuft werden, wie in der Begrundung mit Umweltbericht auf Seite 17
behauptet wird. Deshalb muss als MalRnahme zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich erheblicher Umweltwirkungen eine echte Ausgleichsflache geschaffen werden und
nicht eine private Grunflache, die einzelnen Wohnhausern zugeordnet ist.

Die Funktion des zentralen Griinzugs kénnte durch eine entsprechende Anpassung des
Geltungsbereichs ohne gravierende Engstellle erhalten bleiben. Die vorhandene Infrastruktur
konnte voll genutzt werden und auch eine sinnvolle kleinflachige Erweiterung des
Siedlungskorpers ware moglich. Damit waren auch die gednderten planerischen
Zielvorstellungen der Gemeinde gut verwirklicht.

Bleibt es jedoch bei dieser Planung, so muss sich die Gemeinde den Vorwurf gefallen
lassen, dass sie auf Kosten des Allgemeinwohls Einzelinteressen den Vorzug gibt.

Beschluss:

Zunachst darf an dieser Stelle darauf hingewiesen werden, dass das Instrument der
Bauleitplanung eine hoheitliche Aufgabe der Gemeinde ist. Diese kann ihr stadtebauliches
Leitbild und ihre planerischen Zielvorstellungen nach ihren Bedirfnissen und stéadtebaulichen
Erfordernissen definieren. Sie kann eigenverantwortlich und frei entscheiden, ob und wie sie
einem bislang bestehenden ortlichen  Planungsrecht durch  Anderungen von
Bebauungsplanen oder Flachennutzungsplanen einen neuen Inhalt geben will. Geanderte
gemeindliche Zielvorstellungen kénnen somit jederzeit auch in ein neues Planungsrecht
umgesetzt werden. Die Gemeinde ist folglich unter dem Aspekt der stadtebaulichen
Erforderlichkeit grundsatzlich frei, sich fur Anderungen bestehender Bauleitplane zu
entscheiden und hat von diesem Recht bei der vorliegenden, 1. Anderung des
Flachennutzungsplans entsprechend Gebrauch gemacht. Insoweit wird das urspriingliche
Bodennutzungskonzept u.a. fir den Teilbereich ,nordlich der Nikolaus-Lenau-Straf3e* durch
ein neu definiertes Nutzungskonzept verdradngt. Als Verwaltungsprogramm kommt dem
Flachennutzungsplan im Wesentlichen eine gemeindeinterne Bedeutung, keinesfalls aber
eine fUr einen bestimmten Zeitraum bemessene, unabéanderliche Verbindlichkeit zu, wie sie
vom BN gemutmalf3t wird.

Des Weiteren muss nochmals betont werden, dass der Flachennutzungsplan als
vorbereitender Bauleitplan seinem Wesen nach, lediglich die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung und die sich daraus ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darstellt (vgl. § 5 BauGB) und damit einen
generalisierenden Charakter tragt. Er trifft demgemar nur eine programmatische Zuordnung
von Flachen fir die eine bauliche Nutzung vorgesehen ist, und solchen, die von einer
baulichen Nutzung grundsétzlich freigehalten werden sollen.

Bezlglich der geforderten Reduzierung der dargestellten Wohnbauflache darf demgemar
auf folgendes hingewiesen werden:

Der raumliche Geltungsbereich fir den Teilbereich ,nérdlich der Nikolaus-Lenau-Stral3e* der
1. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst eine Flache von insgesamt ca. 5.200 m2.
Davon entfallen auf die dargestellte Wohnbauflache (W) ca. 3.600 m? und auf die Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingriinung”, die nach Norden und Osten die
beabsichtigte  Siedlungserweiterung einfasst, ca. 1.600 m2. Die beabsichtigte
Wohnbauflachenentwicklung ist aufgrund ihres geringen Flachenumfangs sicherlich nicht
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dazu geeignet den zentralen Griinzug zu zerstoren, die klimatischen und lufthygienischen
Verhéaltnisse erheblich zu verschlechtern oder eine Frischluftschneise und einen
Naherholungsraum erheblich zu beeintrachtigen. Soweit vom BN derartig drastische,
negative Auswirkungen durch die beabsichtigte Siedlungsentwicklung auf den Naturhaushalt
erwartet werden, wirden sich diese sicherlich nicht durch die vorgeschlagene kleinflachige
Reduzierung der Wohnbauflache im Osten des Plangebietes in einem bedeutenden Umfang
reduzieren lassen. Tatsachlich sind die in der Stellungnahme des BN prognostizierten
Wirkungen auch nicht zu erwarten, wie in der Begrindung mit Umweltbericht ausfihrlich
dargelegt ist.

lhrem Wesen als reine Flachenplanung gemaR, stellt die 1. Anderung des
Flachennutzungsplans keine private Grunflache dar, die einzelnen Wohnh&usern zugeordnet
ist. Sie enthalt lediglich die Darstellungen einer Wohnbauflache sowie einer Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingriinung”. Ausgleichsflachen oder eine Zuordnung von
Ausgleichsflachen sind ebenfalls nicht Gegenstand der 1. Anderung des
Flachennutzungsplans. Das Planergebnis ist insgesamt sachgerecht. Es berticksichtigt in
einer ausgewogenen Weise die Wohnbedirfnisse der Bevilkerung gemal? 8 1 Abs. 6 Nr.2
BauGB, die Fortentwicklung vorhandener Ortsteile gemalRl & 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB und die
Belange von Natur und Landschaft. Keinesfalls gibt das Planergebnis aber privaten
Einzelinteressen den Vorzug auf Kosten des Allgemeinwohls. Anderungen oder
Erganzungen der Planung erfolgen deshalb nicht.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 20
Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: 1
Beschluss:

Der Gemeinderat stellt die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes fir das Gebiet
»Zwischen HochstralRe und Bajuwarenstrale* sowie ,nordlich der Nikolaus-Lenau-Straf3e” in
der Fassung vom 19.10.2017 fest.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 20
Ja-Stimmen: 20
Nein-Stimmen: 0
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