NIEDERSCHRIFT

Gremium:

Sitzung am:

Sitzungsraum:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 013

Mittwoch, 13. November 2013

Rathaus, Grol3er Sitzungssaal
18:00 Uhr

19:20 Uhr
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Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der Bau- und Weskehusssitzung vom
09.10.2013

Ausweisung des Brunnenweges als verkehrsbeaulBgtreich;
- Erlauterung eines verkehrsberuhigten Bereichdsdessen Einrichtung -

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Whaus-Ersatzbaues mit
gleichzeitiger maf3voller Erweiterung und Garagedmmh Grundstick Fl.-Nr.
578/3, Gemarkung Karlsfeld, Hadinger Weg 2

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines mifiemhauses mit
Garage und Stellplatz auf dem Grundsttick Fl.-NB43Y0, Gemarkung
Karlsfeld, Am Burgfrieden 59

Antrag Frau Hofner, Bundnis fur Karlsfeld, awdd&hung der Grundstiicke
FI.Nrn. 382, 382/3 und 382/4 in der Rothschwaigecklwlen Bauausschuss
oder Gemeinderat

Bekanntgaben und Anfragen
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Bau- und Werkausschuss
13. November 2013

Nr. 136/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschrift der Bau- und Werkausshusssitzung vom
09.10.2013

Beschluss:

Die Niederschrift der Bau- und Werkausschusssitaigmg 09.10.2013 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 0241.41
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Bau- und Werkausschuss
13. November 2013

Nr. 137/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Ausweisung des Brunnenweges als verkehrsberuhigtBereich;
- Erlauterung eines verkehrsberuhigten Bereiches
- weiteres Vorgehen

Sachverhalt:

Der Bauausschuss hat sich in seiner Sitzung an® 2803 erneut mit einem Antrag zur
EinflUhrung eines verkehrsberuhigten Bereiches innBenweg befasst und die Einflihrung
eines solchen beschlossen.

Nachdem auf Grund dieses Beschlusses von BewoliesriBrunnenweges teilweise Kritik
geaul3ert wurde, erscheint eine Erlauterung deeheskeruhigten Bereiches als notwendig.

In verkehrsberuhigten Bereichen gelten nach deal38trverkehrs-Ordnung besondere

Verhaltensregeln:

1. Wer ein Fahrzeug fuhrt, muss mit Schrittgeschigikeit fahren.

2. Wer ein Fahrzeug fuhrt, darf den Ful3gangervenkelder gefahrden noch behindern;
- wenn noétig, muss gewartet werden.

3. Wer zu Ful3 geht, darf den Fahrverkehr nicht tigr@hindern.

4. Wer ein Fahrzeug fluhrt, darf aul3erhalb der dgélkennzeichneten Flachen nicht parken,
ausgenommen zum Ein- oder Aussteigen und zuhods Entladen.

5. Wer zu Ful3 geht, darf die Stral3e in ihrer gamreiie benutzen; Kinderspiele sind tberall
erlaubt.

Verkehrsberuhigte Bereiche kommen fur Stral3en beniiegender Aufenthaltsfunktion und
sehr geringem Verkehr in Betracht. Die StraRen srisirch ihre besondere Gestaltung den
Eindruck vermitteln, dass die Aufenthaltsfunktiobeiwiegt und der Fahrzeugverkehr eine
untergeordnete Bedeutung hat. Fur den ruhendereWerkuss Sorge getragen werden.

Im Brunnenweg sind derzeit sieben Jugendliche d&inm Alter bis zum vollendeten 15.
Lebensjahr gemeldet.

Im Brunnenweg sind jetzt am Anfang und Ende deal&irjeweils acht Parkplatze baulich
gekennzeichnet. Zusatzlich kénnten circa zehn Rédeg auf der nérdlichen StralRenseite
markiert werden, so dass neben den Stellplatzendauaf Privatgrundstiicken circa 26
offentliche Parkplatze fur Besucher auf der StradeVerfiigung stehen wirden.

AbschlieRend wird nochmals festgestellt, dass éksweisung des Brunnenweges als
verkehrsberuhigter Bereich ebenso maoglich ist,dieeBeibehaltung der 30 km/h-Regelung.
Bei Einflhrung eines verkehrsberuhigten Bereichésste lediglich Beschilderung an der
Einmindung des Brunnenweges geandert und Parkptidaert werden; die Kosten hierflr
werden durch die Gemeinde Karlsfeld getragen.

EAPI.-Nr. 1402.00
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Bau- und Werkausschuss
13. November 2013

Nr. 138/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Wohnhaus-Ersatzbaues mit
gleichzeitiger maf3voller Erweiterung und Garage autiem Grundsttick Fl.-Nr. 578/3,
Gemarkung Karlsfeld, Hadinger Weg 2

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im Aul3enbereich. Dierigdung erfolgt auf Grundlage des 8§ 35
Abs. 2 BauGB - sonstige Vorhaben im Aul3enbereicim Fechtswirksamen
Flachennutzungsplan ist das Grundsttick als Fldnheaindwirtschaft dargestellt.

Das Vorhaben soll das bestehende, im schlechtelician Zustand befindliche Gebaude
ersetzen. Der Ersatzbau fur eine familiengereckiardner Wohnung (4-Personen-Haushalt)
hat eine Grundflache von 9,24 m x 14,49 m (~ 1343kR%zw. 103 m2 Wohnflache) (+ 2,00
m Dachiberstand im Bereich der Terrasse), eine Wakasthohe von 4,20 m / 5,83 m
sowie ein Satteldach mit 20° Dachneigung. Die eddichen Stellplatze werden in einer
Garage und als offene Stellplatze auf dem Grunlstéchgewiesen.

Das Bestandsgebaude ist nur in Teilen genehmigigtidaalle 5,75 m x 6,25 m, ~ 32 m2 GF).
Eine VergroRerung (HauptmaRe 7,50 m x 10,72 m, mB&F) erfolgte ohne Genehmigung.
Durch den Vorbesitzer konnte fir das Gebaude 2008 machtragliche Genehmigung mit
geringfugiger Erweiterung (Hauptmale 7,50 m x 1007380 m2 GF) erwirkt werden, Da das
Vorhaben nicht realisiert und eine weitere Verlangg der Baugenehmigung nicht beantragt
wurde, ist die Baugenehmigung jedoch 2009 verfallen

Das Grundstick wurde 2013 durch den Antragsteleoden. Vor dem Erwerb wurde die
rechtliche Situation mit dem Landratsamt Dachau&ekind eine erneute Genehmigung ggf.
auch als Neubau (baulicher Zustand) mit Anheburigiengebendes Gelande (die Oberkante
des fertigen Ful3bodens liegt derzeit unter demr@eldiveau) auf der Grundlage von 2003 in
Aussicht gestellt. Des Weiteren kbnnte man einering&igigen Erweiterung fur
entsprechende Wohnverhaltnisse naher treten

Das Vorhaben weicht von dieser Maligabe ab. Deshkallen mit dem Antrag auf

Vorbescheid folgende Fragen abgeklart werden:

1. Kann der GréRenordnung zugestimmt werden?

2. Wird einer Unterkellerung (Haustechnik, Staurauogestimmt?

3. Kann die Erdgeschossbodenplatte 0,80 m Uber deirliohen Geldnde angehoben
werden?

4. Kann anstelle Carport eine Garage errichtet werden?

5. Ist auch ein Flachdach moglich?
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Zu Ziffer 2 / 4:

Seitens der Verwaltung wird grundsatzlich eine lkekerung des Gebaudes

unproblematisch gesehen, ebenso die Errichtung @aege anstelle eines Carports, wobei
das Garagengebaude nicht mit dem Hauptgebaudendshsein soll.

Die Situierung der Garage sowie der Stellplatzedmmh Grundstlick ist aber zu optimieren
(z. B. im sudlichen Zufahrtsbereich), um die Vegsieng fir die ErschlieRungsflachen zu
minimieren.

Zu Ziffer 5:

Ein Flachdach ware grundsatzlich mdglich; wegenldgye im AulRenbereich sollte aber aus
gestalterischen Grinden dem Satteldach der Vorzegelen und auf den grof3en
Dachuberstand Uber der Terrasse verzichtet werden.

Zu Ziffer 3:
Die Erdgeschol3bodenplatte darf nicht 0,80 m Uber @alandeniveau angehoben werden,
sondern nur soweit es konstruktiv erforderlich ist.

Zu Ziffer 1:

Bei der Beurteilung der Gréf3enordnung ist folgendeie Abwagung mit einzubeziehen:

e Der Ersatzbau weist nun eine ca. 4-fach gréRerenddéche auf als die der
ursprunglichen Genehmigung (2003: 2,5-fach).

« Welcher Flachenbedarf bzw. -erweiterung ist nock alaf3voll anzusehen bzw.
notwendig?

* Sonstige Vorhaben im Auf3enbereich kdnnen im Eialletfigelassen werden, wenn ihre
Ausfihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange niintrachtigt und die ausreichende
ErschlieBung gesichert ist. Eine Beeintrachtiguffgnilicher Belange liegt u. a. vor,
wenn das Vorhaben den Darstellungen des Flachammgplanes widerspricht.

Die ErschlieBung ist zwar gesichert, das Vorhabemdemspricht aber dem
Flachennutzungsplan (Flache fur Landwirtschaft mictit fir Wohnen).

Des Weiteren wird darauf verwiesen, dass von égemehmigung auf Grundlage des § 35
Abs. 4 Nr. 2, wie im Antragsschreiben formuliericht ausgegangen werden kann. Diese
Rechtsnorm findet hier keine Anwendung, da die ssatzungen nicht vorliegen (u. a.
vorhandenes Gebaude zuldssigerweise errichtetuNgitidber langere Zeit vom Eigentimer
selbst).

Aus vorgenannten Griunden ist das Vorhaben in ddiegenden Form kritisch zu beurteilen.
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird unter der Ma8garteilt, dass seitens des
Landratsamts Dachau die Grdl3enordnung als malRzall botwendig angesehen wird. Im
Grundriss besteht aber noch Optimierungspotertidd (2 Kellerabgénge).

Eine Unterkellerung ist moglich.

Die ErdgescholR3bodenplatte darf nur soweit Uber @akindeniveau angehoben werden,
soweit es konstruktiv erforderlich ist, jedoch m@80 m.
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Anstelle des Carports kann auch eine Garage estiotlrden, wobei diese nicht mit dem
Hauptgebaude verbunden werden soll. Die SituiedergGarage sowie der Stellplatze ist zu
optimieren (z. B. im sudlichen Zufahrtsbereich), di@ Versiegelung zu minimieren.

Ein Flachdach ware grundsatzlich méglich; wegenldeye im Aul3enbereich sollte aber aus
gestalterischen Griinden dem Satteldach der Voregglgen werden.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.11
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Bau- und Werkausschuss
13. November 2013

Nr. 139/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfanénhauses mit Garage und
Stellplatz auf dem Grundsttick Fl.-Nr. 3734/10, Gemikung Karlsfeld, Am
Burgfrieden 59

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusanitaeg bebauten Ortsteile im Bereich
des sich in Aufstellung befindlichen BebauungspdaiNg. 85 - Am Burgfrieden. In der

Sitzung des Bau- und Werkausschusses am 05.06.20i3e fir den Teilbereich der

Mischgebiete die formelle Planreife festgestellte Planungsrechtliche Beurteilung erfolgt
demgemafl nach § 33 BauGB.

Das Grundstiick ist nicht mehr bebaut. Der Baukdfiger D) hat eine Hauptgrundflache von
10,49 m auf 9,12 m, eine Wand- / Firsth6he von 4608,71 m sowie ein Satteldach mit
einer Neigung von 42°. Die Stellplatze werden ablesch in 1 Garage und als offener
Stellplatz auf dem Grundsttck nachgewiesen.

Das Vorhaben halt die zuklnftigen Festsetzungen Biglsauungsplanes Nr. 85 - Am
Burgfrieden ein bis auf die Hohe der Einfriedunggese darf anstelle bis 2,50 m max. nur
1,40 m betragen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Bagigemgung zum Neubau eines

Einfamilienhauses mit Garage und Stellplatz wirei&r
Die H6he der Einfriedung darf 1,40 m nicht Ubersdkn.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
13. November 2013

Nr. 140/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag Frau Hofner, Bundnis fur Karlsfeld, auf Begehung der Grundstiicke FI.Nrn.
382, 382/3 und 382/4 in der Rothschwaige durch d&auausschuss oder
Gemeinderat

Sachverhalt:

Frau Hofner, Bundnis fur Karlsfeld, beantragt neh&iben vom 23.10.2013 die
Grundstiicke FI.Nrn. 382, 382/3 und 382/4 in deihRcitwaige durch den Bauausschuss oder
Gemeinderat zu begehen. (Der Antrag lag der Ladheng

Der Aufstellungsbeschluss fir das o0.g. Gebiet wyate Gemeinderat am 31.01.2013
gefasst; das weitere Verfahren wurde gem. Gesahndftang auf den Bauausschuss delegiert.
Am 11.04.2013 fand gemeinsam mit den Eigentimesm Wasserwirtschaftsamt Munchen,
der Unteren Naturschutzbehorde — LRA Dachau, dewklibehdrde — LRA Dachau, dem
Planungsbiro und der Verwaltung eine Ortsbesichggitatt, um die zu bericksichtigenden
Umweltbelange vor zu Kklaren.

Beschluss:
Dem Antrag wird zugestimmt. Die Begehung wird eth Durchfiihrung des ersten

Verfahrensschrittes und Vorlage der umweltbezog&tetungnahmen terminiert.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01
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