NIEDERSCHRIFT

Gremium:

Sitzung am:

Sitzungsraum:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 09

Mittwoch, 15. Oktober 2014

Rathaus, Grol3er Sitzungssaal
18:00 Uhr

19:14 Uhr
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Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der Bau- und Weskehusssitzung vom
24.09.2014

Antrag auf Baugenehmigung zum Umbau und zur Eeweng eines
Mehrfamilienhauses mit 7 Wohneinheiten auf dem @stiinck FI.-Nr. 376/6,
Gemarkung Karlsfeld, Weidenstrafie 3

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Dreis@d&und eines
Einfamilienhauses mit Garage auf den GrundstickeNra. 752/18 und
750/10, Gemarkung Karlsfeld, Heidestral3e 44

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nriii8dn Bereich des
Grundstiicks FI.Nr.782/1, Dieselstr. 2;
- Empfehlung an den Gemeinderat

Benennung der neuen ErschlieRungsstralie zwisshtenstralle und
Pfarrer-Muhlhauser-Stral3e im Bereich des Bebauulsgsp Nr. 83 B;
- Empfehlung an den Gemeinderat

Bekanntgaben und Anfragen
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Bau- und Werkausschuss
15. Oktober 2014

Nr. 086/2014

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschrift der Bau- und Werkausshusssitzung vom
24.09.2014

Beschluss:

Die Niederschrift der Bau- und Werkausschusssitawmg 24.09.2014 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 0242.211
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Bau- und Werkausschuss
15. Oktober 2014

Nr. 087/2014

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Umbau und zur Erweiteung eines
Mehrfamilienhauses mit 7 Wohneinheiten auf dem Grudsttick Fl.-Nr. 376/6,
Gemarkung Karlsfeld, Weidenstralie 3

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusaniraeg bebauten Ortsteile im Bereich
des rechtskraftigen einfachen Bebauungsplanes Nr.Baulinienplan Rothschwaige. Die

planungsrechtliche Beurteilung erfolgt hinsichtlider tberbaubaren Flachen nach § 30
BauGB, im Weiteren nach § 34 BauGB.

Das Grundstlck ist derzeit bebaut. Der Bestanddewtth einen zweigeschossigen Anbau im
Norden und durch einen eingeschossigen Anbau imaiNesweitert werden. Die Hohen des
Bestandes werden aufgenommen. Der neue Hauptbaukdé(R + 1) hat eine
Hauptgrundflache von ca. 11, 29 m auf 18,89 m.Wwestliche Anbau eine Grundflache von
ca. 7,69 m auf 540 m. Die notwendigen Stellplatm¥den oberirdisch in 3 Garagen, 1
Carport und als 8 offene Stellplatze auf dem Grtirdksnachgewiesen.

Der eingeschossige Anbau liegt vollstandig auf3bridar im Bebauungsplan festgesetzten
Uberbaubaren Flachen. Eine Befreiung gemal § 3122BauGB ist erforderlich.

Durch das Vorhaben werden die Grundziige der Plabenghrt und eine Abweichung vom
Bebauungsplan ist stadtebaulich nicht vertretbar.wird empfohlen der Befreiung nicht
zuzustimmen.

Das Hauptgebaude fugt sich in die Eigenart dermre@hgmgebung ein.

Die Stellplatze Nrn. 3 und 4 sind nur abhangig bddar und sind fur den Stellplatznachweis
nicht anrechenbar. Die Befahrbarkeit des Carportd Rlist zu prufen.

Ein Freiflachengestaltungsplan ist noch einzureiche
Beschluss:

« Das gemeindliche Einvernehmen zum Umbau und zur elgwng eines
Mehrfamilienhauses mit 7 Wohneinheiten wird erteilt

» Das gemeindliche Einvernehmen zur Abweichung vornaBengsplan — Errichtung des
westlichen Anbaus aufRerhalb der festgesetzten d@iblealben Flachen — wird nicht erteilt.

« Die Stellplatze Nrn. 3 und 4 sind nur abhéngig bedar und sind fir den
Stellplatznachweis nicht anrechenbar. Die Befalkdiades Carports Nr. 12 ist zu prufen.
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» Ein Freiflachengestaltungsplan ist einzureichen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

010)5

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
15. Oktober 2014

Nr. 088/2014

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Dreispannsmund eines
Einfamilienhauses mit Garage auf den Grundstiicken I=Nrn. 752/18 und 750/10,
Gemarkung Karlsfeld, Heidestral3e 44

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusaniraeg bebauten Ortsteile im Bereich
des rechtskraftigen einfachen Bebauungsplanes Er- Baulinienplan Nord. Die planungs-
rechtliche Beurteilung erfolgt hinsichtlich der @baubaren Flachen nach § 30 BauGB, im
Weiteren nach § 34 BauGB.

1996 gab es eine formlose Anfrage zur Teilung uatdaBiung der beiden Grundstiicke. Eine
Genehmigung wurde nicht in Aussicht gestellt. Ewerbindliche Abklarung tber einen
Antrag auf Vorbescheid erfolgte nicht.

Das Grundstlick ist derzeit bebaut. Anstelle destaBees soll ein Dreispanner (E + I,
Grundflache 16,00 m auf 10,50 m, Wand- / Firsthéf@ m / 11,25 m, Satteldach 45°
Dachneigung) und im sidlichen Grundstiicksbereioleaifamilienhaus (E + I, Grundflache
11,75 m auf 8,00 m, Wandhohe 6,00 m, Flachdacioheet werden. Die hierflr notwendigen
Stellplatze werden oberirdisch fir den Dreispanaky 6 offene Stellplatze (4 an der
Heidestral3e, 2 zwischen den Baukorpern) und fuEg#amilienhaus in 1 Garage und davor
als abhangiger Stellplatz auf dem Grundstiick nagtegen.

Mit dem Antrag auf Vorbescheid sind folgende Fragjesngen verbunden:

1. Ist der Dreispanner mit der 2,00 m Uberschreitumgex vorderen Baugrenze zulassig?

2. Ist der Dreispanner mit der Gebaudelange von 1%,00d Breite von 10,50 m zuléssig?

3. lIst die Hohenentwicklung (EG, OG, DG > kein Vollgksess) des Dreispanners zuléssig?

4. Sind die 6 Stellplatze auch bezogen auf die Lagdédii Dreispanner zulassig?

5. La&sst sich das Einfamilienhaus, welches aul3ertediBaduliniengefuges liegt, realisieren?

6. Ist die Hohenentwicklung (EG, OG, Flachdach) deddfnilienhauses zulassig?

7. Sind die Stellplatze (Garage, Stellplatz davor)dés Einfamilienhaus zulassig?

8. Sind die Gartenhauser 2,00 m auf 16,00 m, H6he®,50r den Dreispanner an der
westlichen Grundstiicksgrenze zulassig?

9. Ist die GFZ von 0,50 zulassig?

Zul.:

Der Dreispanner Uberschreitet die vordere (nérdlidaulinie um ca. 2,00 m. Eine Befreiung
gemal § 31 Abs. 2 BauGB ist erforderlich.
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Durch das Vorhaben werden zwar die Grundzlige derunly berthrt, eine Abweichung vom
Bebauungsplan wéare aber stadtebaulich vertretbes wird die Bauflucht der westlich
angrenzenden Bebauung aufgegriffen.

Zu 2.
Die Abmessung des Dreispanners ist grenzwertigt figh aber hinsichtlich seiner
Grundflache gerade noch in die Eigenart der naheregebung ein.

Zu 3.:
Der Dreispanner fugt sich hinsichtlich der Wandhiahdie Eigenart der ndheren Umgebung
ein. Die Firsthdhe ist mit 11,25 m aber zu hoch ish@uf ca. 10,00 m zu reduzieren.

Zu 4.

Die gemeindliche Stellplatzsatzung ist grundséatzéimzuhalten.

Die 6 Stellplatze sind hinsichtlich ihrer Anordnumgéglich und nach Uberschlagiger

Ermittlung flr den Stellplatznachweis ausreichddig. Stellplatze an der Heidestral3e sollten
durch Pflanzinseln getrennt werden; eine Uberdaghuoter Garagen sind an dieser Stelle
nicht maoglich.

Zub5.:

Das Einfamilienhaus liegt vollstandig aulRerhalbfdstgesetzten Gberbaubaren Flachen — der
Abstand des Gebaudes zur hinteren (sudlichen) iBaubetragt 7,00 m. Eine Befreiung
gemal 8§ 31 Abs. 2 BauGB ist erforderlich.

Durch das Vorhaben werden die Grundzige der Plamenghrt, eine Abweichung vom
Bebauungsplan ist stadtebaulich nicht vertretbdgicBzeitig hatte die Bebauung in zweiter
Reihe Prazedenzwirkung, da dies dann auf den wlestlingrenzenden 5 weiteren
Grundstiicken eine gleiche Entwicklung auslésen eiiEs$s wird empfohlen einer Befreiung
nicht zuzustimmen.

Hinweis: Die ruckwartige Bebauung Heidestral3e 30eHt keinen vergleichbaren Bezugsfall
dar, da das Geb&aude nur teilweise die festgeseiiteraubaren Flachen Uberschreitet; dies
ist stadtebaulich anders zu bewerten! Bei der Batazu diesem Vorhaben 07/2000 wurde
aber auf eine mogliche Entwicklung auf den Nachhargstiicken hingewiesen.

Zu 6.:
Die Hohenentwicklung (E+l) des Einfamilienhausesenv&oglich.

Zu ..

Die gemeindliche Stellplatzsatzung ist grundséatzéimzuhalten.

Die 2 Stellplatze sind hinsichtlich ihrer Anordnumgéglich und nach Uberschlagiger
Ermittlung fur den Stellplatznachweis ausreichehgf Grund der schwierigen Parksituation
in diesem Bereich wird empfohlen auf das abhangigeken zu verzichten und den offenen
Stellplatz an der Heidestral3e unterzubringen.

Zu 8.:

Das Thema Gartenhausstange an der westlichen Gilckdgrenze ist ein

bauordnungsrechtliches Thema (> Art. 6 BayBO) urhitl in der Zustandigkeit des
Landratsamtes.

Grundsatzlich wird die Berlcksichtigung von Gar@msern in der Planung begruf3t. Die
GrolRenordnung sollte aber nochmals gepruft werden.
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Zu 9.

Bei der Beurteilung des Mafles der baulichen Nutzumgl nicht die Verhaltniszahl
(Geschol3flache zur Grundstiicksflache) GFZ heramggral. h. die GrundstiicksgroRe stellt
in der Regel keinen Entscheidungsparameter mehiDdar Mal3 der baulichen Nutzung nach
GFZ ware aber am oberen Ende — auf den Nachbamgfiicken ist die GFZ in der Regel
niedriger.

1. Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vaibeiss zum Neubau eines

Dreispanners wird erteilt; die Firsthohe fugt saier nicht ein und ist auf ca. 10,00 m zu
reduzieren.

Das gemeindliche Einvernehmen zur Abweichung vorbaBengsplan - Uberschreitung der
ndrdlichen Baulinie um 2,00 m - wird erteilt.

Grundsatzlich wird die Berlcksichtigung von Gar@msern in der Planung begrifdt. Die
GroRRenordnung und Lage sollte aber nochmals gepsitien.

Die gemeindliche Stellplatzsatzung ist einzuhalteach Uberschlagiger Ermittlung ist die
Anzahl der Stellplatze fir den Nachweis ausreichddi@ Stellplatze an der Heidestrale
sollten durch Pflanzinseln getrennt werden; einerdachung oder eine Garage ist an dieser
Stelle nicht moglich.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

2. Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vaibeiss zum Neubau eines
Einfamilienhauses und zur Abweichung vom Bebauulagsp Errichtung des Gebaudes
vollstandig aul3erhalb der festgesetzten Uberbanlbdéehen - wird erteilt.

Die gemeindliche Stellplatzsatzung ist einzuhalteach Uberschlagiger Ermittlung ist die
Anzahl der Stellplatze fur den Nachweis ausreicheAdf Grund der schwierigen
Parksituation in diesem Bereich wird empfohlen alds abhangige Parken beim
Einfamilienhaus zu verzichten und den offenen Bl an der Heidestral3e unterzubringen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 1

EAPI.-Nr. 6024.11
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Bau- und Werkausschuss
15. Oktober 2014

Nr. 089/2014

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 fien Bereich des Grundstiicks
FI.Nr. 782/1, Dieselstral3e 2;
- Empfehlung an den Gemeinderat

Sachverhalt:

Im Bebauungsplan Nr. 18 aus dem Jahr 1968, deddiirBereich nordlich und sudlich der
Dieselstral3e gilt, ist als Art der Nutzung Gewedi®gt nach 8 8 BauNVO festgesetzt. Hier
sind u.a. Gewerbebetriebe aller Art zulassig, jedaan gro3flachiger Einzelhandel.

Auf dem Grundstlck DieselstralRe 2 besteht ein Leételeinzelhandel mit derzeit 799 mz
Verkaufsflache, der damit noch unter der GrenzeGtefiflachigkeit liegt.

Der Betreiber Norma beantragt mit Schreiben vond®2014 die Anderung des Bebauungs-
planes mit der Ausweisung eines Sondergebietesfinladgieses Grundstlck grof3flachigen
Einzelhandel als Art der Nutzung festsetzt.

Hintergrund dieses Antrags ist, dass die derzeligkaufsflache den Anforderungen an eine
wettbewerbsfahige Warenprasentation nicht mehr gfenDie Verkaufsflache soll daher

erhoht werden konnen.

Im konkreten Fall soll das Gebaude nicht erweiteetden, vielmehr ist hier eine Redu-
zierung der Lagerflache zugunsten der Verkaufsdaargesehen.

Die Ausweisung eines Sondergebietes grof3flachigezelhandel in diesem Bereich

entspricht zudem dem vorgesehenen Einzelhandelsgbrder Gemeinde, das in diesem
Bereich eine Lebensmittelnahversorgung vorsieht.

Aus landesplanerischer Sicht besteht grundsat#fictverstdndnis mit einer Bebauungs-
plan&nderung.

Beschluss:
Empfehlung an den Gemeinderat:

Der Bebauungsplan Nr. 18 wird im Bereich des Grtirakes FI.Nr. 782/1 insoweit geédndert,
dass hier ein Sondergebiet mit der Nutzung groRitgee Einzelhandel festgesetzt wird.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichitggangepasst. Gemal § 2 Nr. 8 der
Geschaftsordnung wird das weitere Verfahren aufRlRrausschuss delegiert.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6102.2
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Bau- und Werkausschuss
15. Oktober 2014

Nr. 090/2014

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Benennung der neuen ErschlielRungsstral3e zwischen @nstral’e und Pfarrer-
Muhlhauser-Stral3e im Bereich des Bebauungsplanes N83 B;
- Empfehlung an den Gemeinderat

Sachverhalt:

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 83B ,Neue Mkitelsfeld” ist noch die Stral3e
zwischen Gartenstrale und Pfarrer-Muhlhauser-Stafddbenennen. Diese StralRe fuhrt
zukunftig am zentralen offentlichen Platz vorbei.

Der Name ,Rathausstral3e” sollte hier nicht weitenfalgt werden, da die Stral3e im Bereich
der GartenstraRe keinen Anschluss an die bestehRatd®musstrale hat und auch keine
Verbindung zur sudlichen Rathausstrafie besteht.

Vorschlag:
» Badermichlstral3e — fiiherer Hausname des Wogerhniedem die Wiese auf der nun
die Neue Mitte entsteht gehorte, war ,Badermichl”
* An der Wogerwiese / Wogerwiesenweg

Im Rahmen der Diskussion werden die Vorschlage ganwWaogerwiese” und ,,Pfarrer-
Muhlhauser-Stral3e” favorisiert. Diese sollen in &esaktionen bis zur Gemeinderatssitzung
diskutiert werden.

EAPI.-Nr. 6313.0
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