NIEDERSCHRIFT

Gremium:

Sitzung am:

Sitzungsraum:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 08

Mittwoch, 5. Juni 2013

Rathaus, Grol3er Sitzungssaal
18:00 Uhr

19:53 Uhr
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Tagesordnung

Genehmigung der Niederschriften der Bau- undkalesschusssitzungen
vom 24.04.2013 und 15.05.2013

Mittelschule Karlsfeld, Krenmoosstral3e 46; Inm&fbebauung und
Restarbeiten Konjunkturpaket Il - Bauantrag, Satddbericht zu Kosten
und Terminen, Durchfihrungsbeschluss

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von 2 Einfeamildusern mit Garage
auf dem Grundstuck Fl.-Nr. 987/9, Gemarkung Kaldsfelans-Kudlich-
StralRe 10

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines GHeamauses mit
Tiefgarage auf dem Grundsttick FI.-Nr. 1067/11, Génonag Karlsfeld,
Fichtenstral3e 6

Antrag auf Baugenehmigung zur Sanierung und iEsewmg eines
Mehrfamilienhauses auf den Grundsticken FI.-Nr2/9%ind 750/13,
Gemarkung Karlsfeld, WinterstralRe 14

Bebauungsplan Nr. 85 ,Am Burgfrieden / Ottos¢&'al}

- Behandlung der wéahrend des Verfahrens nachAg32 und 4 Abs. 2
BauGB vorgebrachten Stellungnahmen

- Feststellung der Planreife fir den Bereich déschyebietes

Bekanntgaben und Anfragen
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Bau- und Werkausschuss
5. Juni 2013

Nr. 066/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschriften der Bau- und Werkasschusssitzungen vom
24.04.2013 und 15.05.2013

Beschluss:

Die Niederschriften der Bau- und Werkausschusssizom 24.04.2013 und 15.05.2013
werden genehmigt

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 0242.211
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Bau- und Werkausschuss
5. Juni 2013

Nr. 067/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Mittelschule Karlsfeld, Krenmoosstral3e 46; Innenhabebauung und Restarbeiten
Konjunkturpaket Il - Bauantrag, Sachstandsbericht zu Kosten und Terminen,
Durchfuihrungsbeschluss

Sachverhalt:

Auf die vorausgegangenen Beschlussfassungen wivdesen (BA 10.04.2013, BA
20.03.2013, HA 21.01.2013, GR 13.12.2012, GR 220112).

Der Bauantrag wurde zwischenzeitlich am Landratdaachau eingereicht sowie die
schulaufsichtliche Genehmigung beantragt und deddté@ntrag gestellt.

Zu Kosten und Terminen wird seitens der Verwaltumder Sitzung informiert.
Der 1. Burgermeister wird erméchtigt Auftragsvergalu tatigen, die im
Zustandigkeitsbereich des Bau- und Werkausschlisges, wenn die Beauftragung auf

Grund des engen zeitlichen Rahmens nicht in eiaer Bnd Werkausschusssitzung erfolgen
kann. In der darauffolgenden Sitzung ist daribanfarmieren.

Kostensituation:

- Innenhoferweiterung:

Kostenannahme € 490.000
Kostenberechnung € 603.000
- KP Il = MaRhahmen

Kostenannahme € 320.000
Kostenberechnung € 336.000

- Neu: Umbau fur Ausgabekiiche
Kostenberechnung € 452.000

Im Haushalt 2013 ist veranschlagt:

HHSt 1.2120.9450: 320.000 EUR (Fertigstellung KPII)
HHSt 1.2120.9452: 500.000 EUR (Innenhofbebauung)
HHSt 1.2120.3610: 180.000 EUR (Zuschuss Innenhaiinetg)

Die Uberplanmé&Rigen Ausgaben werden Uber Haushsffabereste sowie HHSt 1.2120.9454
gedeckt. Die Forderung wird durch die héheren/zlisen Investitionskosten hoher

ausfallen.
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Beschluss:

Der Vortrag der Verwaltung wird zur Kenntnis genoemm

Der Bau- und Werkausschuss beschliel3t, die Innbebatiung inkl. Ausgabekiiche sowie
die Restarbeiten des Konjunkturpakets Il durchzigiih

Die Uberplanmalligen Ausgaben werden wie im Sadagdargestellt gedeckt.

Der 1. Burgermeister wird ermachtigt, Auftragsvérga zu tatigen, wenn die Beauftragung
auf Grund des engen zeitlichen Rahmens nicht iereBau- und Werkausschusssitzung
erfolgen kann. In der darauffolgenden Sitzung @&tider zu informieren.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01; 2122.13
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Bau- und Werkausschuss
5. Juni 2013

Nr. 068/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von 2 Einfamiliehausern mit Garage auf dem
Grundstick Fl.-Nr. 987/9, Gemarkung Karlsfeld, HansKudlich-Stral3e 10

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich innéhdér im Zusammenhang bebauten
Ortsteile im Bereich des rechtskraftigen Bebauulagegs Nr. 25 — Eichinger Weiher. Die
planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemafr § a0GB.

Mit dem Antrag auf Vorbescheid soll geklart werdeolh das Grundstick mit 2
Einfamilienhdusern (je 10 m x 10 m, 2 Vollgeschafdd Zeltdach) bebaut werden kann.

Der Bebauungsplan Nr. 25 i.d.F. vom 27.10.197 Ihtedkeéftig seit 31.01.1972, weist diesen
Bereich als Sanierungsgebiet aus. Das in gro3eremfard) bereits vor Aufstellung des
Bebauungsplanes bebaute Gebiet wurde im Zusammgnmé@nder Neuausweisung von
Bauland auf den nérdlich angrenzenden Grundstiokefiberplant. Das Baurecht wurde im
gesamten Gebiet auf 0,43 GFZ festgesetzt.

Auf dem Grundstick ist ein Bauraum von 10 m aufmiZzgl. Garage ausgewiesen sowie
eine 2-geschossige Bebauung mit einer Dachneigutig-124° (kein Kniestock, keine
Dachgauben zulassig) zur Schaffung einer selbgi@ndWohneinheit (> reine Wohnflache
max. 144 m?/Grundstick).

Der Antrag auf Vorbescheid entspricht nicht dent$&tgungen des o. a. Bebauungsplanes.
Das vordere Gebaude Uberschreitet im Westen undnSgeeringfligig den Bauraum; fir das
hintere Gebaude sind keine Uberbaubaren FlachenBawecht vorhanden.

Die Abweichung vom Bebauungsplan erfordert mindest&ine Befreiung gem. 8 31 Abs. 2
BauGB, da durch das Vorhaben die Grundziige demuRtaberihrt werden. Denkbar wére
gof. auch eine Anderung des Bebauungsplanes fiseulieTeilbereich oder auch die
Aufhebung des Bebauungsplanes verbunden mit elaaupgsrechtlichen Beurteilung gem.
§ 34 BauGB.

Grundsatzlich ist zuklaren inwieweit sich die Zielsetzung des Bebauungspanech
realisieren lasst, welche Abweichungen und ggfcheBefreiungen bereits vorliegen.

Die bislang erteilten Befreiungen beziehen sich niftegend auf mehr oder wenig
geringfiigige Uberschreitungen der Baurdaume (~1ihx3; zusatzlichen Fallen wurde auf dem
Grundstick ein zusatzlicher Baukorper ohne eiggntiorhandenes Baurecht genehmigt. Im
Weiteren handelt es sich bei den Befreiungen unetgB®achneigungen (~7x) teilweise mit
Dachgauben, héhere Wohnflachen (~3x) und / oder miséatzliche Wohneinheit (~2x).

Die Thematik eines 2. Baukérpers kann sich grutisitnoch auf weiteren Grundstticken in
diesem Bereich ergeben. Auf Grund der vorhandenBazigsfalle kbnnte ein 2. Baukorper
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im hinteren Bereich des gegenstandlichen Grundstgtkdtebaulich vertretbar sein, wegen
der umliegenden Bebauung aber nur in 1+D-Bauweise.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau von 2aHEitienhausern mit Garage wird
grundsatzlich erteilt; die hintere Bebauung darfind+D-Bauweise erfolgen.

Das Einvernehmen zur Abweichung vom Bebauungsplarilweise Uberschreitung der
Baugrenzen durch den vorderen Baukorper sowie lEamng eines Baukorpers aulR3erhalb der
Uberbaubaren Flachen im hinteren Bereich — wirgilertSonstige Festsetzungen des
Bebauungsplanes sowie die Stellplatzsatzung simmibalten.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.11
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Bau- und Werkausschuss
5. Juni 2013

Nr. 069/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines 6-Fanginhauses mit Tiefgarage auf
dem Grundstuck Fl.-Nr. 1067/11, Gemarkung Karlsfeld Fichtenstral3e 6

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich innérkdar im Zusammenhang bebauten
Ortsteile. Die planungsrechtliche Beurteilung egf@emal 8 34 BauGB.

Auf dem Grundstuck ist ein Altbestand (E+D) vorhamdDieser soll durch einen Neubau
ersetzt werden. Der neue Baukorper (E+1+D) hat Biagptgrundflache von 24,62 m auf
11,99 m, eine Wand- / Firsthéhe von 6,72 m / 1tdowie ein Krippelwalmdach mit 38°.
Die notwendigen Stellplatze werden in einer Tiedggr (10 Stellplatze) und oberirdisch als 3
offene Stellplatze auf dem Grundstick nachgewiesen.

Die Umgebung ist sehr uneinheitlich gepragt. Daghdben flugt sich bis auf die Firsthdhe in
die Eigenart der ndheren Umgebung ein. Die Firghgihauf ca. 10,00 m zu reduzieren.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Bagigegung zum Neubau eines 6-
Familienhauses mit Tiefgarage wird erteilt. Diesfbhe fligt sich aber nicht mehr in die

Umgebung ein und ist auf ca. 10,00 m zu reduzieren.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
5. Juni 2013

Nr. 070/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zur Sanierung und Erweitaung eines
Mehrfamilienhauses auf den Grundstticken Fl.-Nrn. 78/9 und 750/13, Gemarkung
Karlsfeld, Winterstral3e 14

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusanmraeg bebauten Ortsteile im Bereich
des rechtskraftigen einfachen Bebauungsplanes alr.Baulinienplan Nord. Die
planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemar §@0is 8 34 BauGB.

Das Grundstuick ist derzeit mit einem Gebéude (BE+&uptgrundflache 8,66 m auf 9,60 m) +
Nebenanlagen bebaut. Dieses soll saniert und emveierden. Der neue Baukdrper (E + 1)
hat eine Hauptgrundflache von 17,84 m auf 11,22ine Wand- / Firsth6he von 6,32 m /
11,03 m sowie ein Satteldach mit 40°. Die notweedi§tellplatze werden oberirdisch als 13
offene Stellplatze (vor und neben dem Gebauderentdar Grundstiucksgrenzen) auf dem
Grundstick nachgewiesen.

Das Vorhaben weicht vom o. a. Baulinienplan beziiglier im Bebauungsplan festgesetzten
Uberbaubaren Flachen ab; die sudliche Baugrenzkumirl,84 m Utberschritten.

Es ist eine Befreiung gem. § 31 Abs. 2 BauGB eddich.

Eine Befreiung kbnnte erteilt werden, da die Grumgzder Planung nicht berthrt werden
(Sicherheitsabstand zur Stromleitung) und die Abiuveng stadtebaulich vertretbar wére.
Andererseits ist die sudliche Baulinie in diesemelBh intakt und es wirde dadurch ein
Bezugsfall fir weitere Vorhaben entstehen.

Das Vorhaben fugt sich bis auf die Firsthéhe inElgenart der naheren Umgebung ein. Die
Firsth6he ist auf ca. 10,00 m zu reduzieren.

Die Unterbringung der Stellplatze entlang der welséin und Ostlichen Grundsticksgrenzen
wird als problematisch angesehen, v. a. hinsidhtier grundsétzlich angespannten
Parksituation in diesem Bereich. Es ist davon agesizen, dass sie nicht benutzt werden, da
sie sehr schlecht anfahrbar sind. Hier sollte dierdnung nochmals tGberplant werden, ggf.
sind sie in einer Tiefgarage unterzubringen. Degétén ist noch ein 14. Stellplatz
erforderlich.

Ein Freiflachengestaltungsplan ist noch einzureiche

Die Nutzung der bestehenden Nebenanlagen ist noklamen bzw. darzustellen.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Bagigemgung zur Sanierung und
Erweiterung eines Mehrfamilienhauses wird nicheidirtEine Abweichung vom
Baulinienplan - Uberschreitung der siidlichen Baalirwird nicht in Aussicht gestellt.

Die Firsthohe fugt sich nicht in die ndhere Umgebaim und ist auf ca. 10,00 m zu
reduzieren.

Die Unterbringung der oberirdischen Stellplatzerkandieser Form nicht funktionieren. Die
Planung ist zu Uberdenken, ggf. ist Gber eine iefge nachzudenken. Des Weiteren ist ein
14. Stellplatz erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
5. Juni 2013

Nr. 071/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Bebauungsplan Nr. 85 ,Am Burgfrieden / OttostralRe*

- Behandlung der wahrend des Verfahrens nach §8§A&bs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

- Feststellung der Planreife fur den Bereich deslischgebietes

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsfeld hat in dlitdrer Sitzung am 01.07.2003 und
29.07.2010 die Aufstellung eines Bebauungsplanes8Bimbeschlossen und gleichzeitig das
weitere Verfahren auf den Bauausschuss delegiert.

In der Zeit vom 27.01. bis 27.02.2012 wurde didzgitige Beteiligung der

Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgefil@teichzeitig fand die Beteiligung der
Trager oOffentlicher Belange statt.

Die offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB mowlie Beteiligung der Trager
offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 07.08. ®.10.2012 durchgefihrt.

In der Zeit vom 30.01. bis 20.02.2013 wurde ein@eete Offentliche Auslegung
(eingeschrankt) gem. 88 4a Abs. 3 und 4 Abs. 2 Bad@chgeflhrt.

Anregungen haben vorgebracht:

- Landratsamt Dachau, Fachbereich Technischer Unuheits, Schr. vom 06.02.2013
- Vermessungsamt Dachau, Schreiben vom 12.03.2013

- Bayerischer Bauernverband, Schreiben vom 20.02.2013

- Freiwillige Feuerwehr Karlsfeld, Schreiben vom 282013

Keine Anregungen haben vorgebracht:

- Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 24.01.2013

- Landeshauptstadt Minchen, Schreiben vom 04.02.2013

- SWM Infrastruktur GmbH, Schreiben vom 19.02.2013

- IHK fir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 22023
- DB Energie GmbH, Bahnstrom, Schreiben vom 12.023201
- E.ON Netz GmbH, Schreiben vom 20.02.2013

- E.ON Bayern, Schreiben vom 14.02.2013

- Erzbischofliche Finanzkammer, Schreiben vom 12 @B332

- Erzbischofliches Ordinariat, Schreiben vom 12.0330
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1 Landratsamt Dachau, Fachbereich Technischer Umweltschutz, Schr. v. 24.01.2013

Zu Festsetzung Ziffer B 8.2

In Ziffer B 8.2 der Festsetzungen sind die GrundeliFl. Nrn. 3734, 3734/2 und 3¥6
genannt, auf denen Wohnnutzung nicht zulassigrasachlich handelt es sich aber um die
FI. Nrn. 3734, 3734/2 und 34/6. Es wird gebeten, den Fehler zu berichtigen.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. Die fehlerhafte Angabe in der
Festsetzung Ziffer B 8.2 wird redaktionell folgendalRen berichtigt: ,Im Mischgebiet Ml 2
ist auf den Grundstiicken Fl. Nr. 3734, Fl. Nr. 323dnd FI. Nr. 3734/6 Wohnnutzung nicht
zulassig. “

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 1

2. Vermessungsamt Dachau, Schr. vom 12.03.2013

Madglicherweise kdonnte die Umsetzung des Bebauuagspldurch eine Umlegung nach 8§ 45
ff. BauGB erleichtert und beschleunigt werden. $-diie Gemeinde die Durchfihrung eines
Umlegungsverfahrens in Erwagung zieht, informies@nSie gerne.

Wir empfehlen maoglichst frihzeitig, am besten ver dleuaufteilung der Grundstiicke, die
StraBennamen und Hausnummern zu vergeben. Diesgeharsweise gewahrt einen
schnellen und effizienten Ablauf bei der Fortfilgutes Katasters und des Grundbuchs.
Redaktioneller Hinweis: Das Flurstick 3734/10 Isivaichend von der Darstellung im BPlan
mittlerweile aufgeteilt in 3734/, /24 und / 23

Es wird darauf hingewiesen, dass GrundsticksgreaneGewassern durch Verdnderungen
des Wasserlaufes auch Veranderungen unterliegenekdr Bayerisches Wassergesetz
(BayWG). Dies sollte bei der Detailplanung des Bdre bedacht werden.

Beschluss:

Bodenordnende Maflinahmen sind in der Folge des Babaplans nicht vorgesehen. Dem
Bebauungsplan liegt die digitale Flurkarte in dassung vom Juli 2012 zugrunde, in der die
Grundsticke mit den Flurnummern 3734/10, 3734/283i#84/24 bereits enthalten sind. Die
sonstigen in der Stellungnahme vorgetragenen Sdudie sind unerheblich fir das

gegenstandliche Bauleitplanverfahren. Anderungesr @&dganzungen der Planung erfolgen
insoweit nicht.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

Herr Meikis nicht anwesend.
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3. Bayerischer Bauernverband, Schr. vom 20.02.2013
Es wird angemerkt, dass die Zufahrt fur die Lantkghmaft vom Gewerbegebiet aus Richtung
Minchen bestehen bleiben muss.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganten. Bestehende Wegeverbindungen
werden in der Folge des Bebauungsplans Nr. 85 rbekeitigt. Insbesondere bleibt der
Wirtschaftsweg Fl. Nr. 3736, der sich an der ddit Geltungsbereichsgrenze auf Minchner
Flur entlangzieht uneingeschrankt erhalten undbautzAnderungen oder Erganzungen der
Planung sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

Herr Meikis nicht anwesend.

4. Freiwillige Feuerwehr Karlsfeld, Schreiben vom 28.01.2013

Es wird mitgeteilt, dass gegen die Planaufstellumgorliegender Form grundsatzlich keine
Einwdnde bestehen. Im Rahmen der Planung sind dalggy die bestehenden
brandschutztechnischen Vorschriften, RichtlinienNIormen usw. zu beachten. Eine
ausreichende Loschwasserversorgung uUber das dfentWasserleitungsnetz mit den
notwendigen Hydranten ist vorzusehen. Die Verwegdewon Uberflurhydranten wird wegen

der besseren Handhabung und Erkennbarkeit angeBegondere brandschutztechnische
Risiken im Bebauungsgebiet durch vorhandene Gefalu@er sich aus der spéateren
Bebauung ergebende Gefahren sollten Berlcksiclgigfinden. Darunter fallen z.B.

Hochspannungsfreileitungen, Olfernleitungen odere dinogliche Ansiedelung von

Gefahrgutbetrieben.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis ganeen. In der dem Bebauungsplan
zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzeption wudie Belange des vorsorgenden und
abwehrenden Brandschutzes in sachgerechter Weigeksihtigt. Der im Bebauungsplan
enthaltene Hinweis Ziffer C.2.1 weist auf die Bglardes Brandschutzes sowie die geltenden
Rechtsvorschriften und Regelungen hin, die in demfBlge bei der Realisierung von
Bauvorhaben zu beachten sind. Es wird auch aufnidese brandschutztechnische Risiken
durch die das Plangebiet Uberspannende 110 kV-Bahmernleitung hingewiesen. Das
Areal ist derzeit bereits erschlossen und weist aimsreichende Léschwasserversorgung auf.
Im Ubrigen konnen die angesprochenen SachverhaiteBébauungsplan nicht geregelt
werden. Anderungen oder Erganzungen der Planudgrssoweit nicht veranlasst.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen sind melem redaktionellen Anderungen
keine weiteren inhaltlichen Anderungen vorzunehniia.Verwaltung schlagt jedoch vor im
Bereich des Mischgebietes die zulassige Hohe demeZ&uf 1,40 m zu beschrénken.
Darlber hinaus wird davon ausgegangen, dass imicBees Gewerbegebietes noch
Anderungsabsichten bestehen, daher wird derzelit keio Satzungsbeschluss gefasst.

Da jedoch im Bereich des Mischgebietes schon keakBauwinsche vorliegen, soll fur
diesen Bereich die formelle Planreife festgeste#rden, damit hier Baugenehmigungen
erteilt werden kdnnen.

Beschluss:
Der Bauausschuss billigt den Bebauungsplanentwf.v. 05.06.2013 mit den oben

aufgefiihrten Anderungen.
Fur den Bereich der Mischgebiete Ml 1 und 2 wirdrfPéife gem 8 33 BauGB festgestellt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 1

EAPI.-Nr. 6102.2
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