NIEDERSCHRIFT

Gremium:

Sitzung am:

Sitzungsraum:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 07

Mittwoch, 15. Mai 2013

Rathaus, Grol3er Sitzungssaal
18:00 Uhr

19:16 Uhr
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Tagesordnung

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Dbppehalfte mit Garage
auf dem Grundstick Fl.-Nr. 978/7, Gemarkung Kaltsféagerstra3e 19

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Dbppshélfte auf dem
Grundstick Fl.-Nr. 978/7, Gemarkung Karlsfeld, Jagafe (19a)

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Awglienhauses mit
Garage auf dem Grundstuck Fl.-Nr. 754/29, Gemark(anrtsfeld, Ludwig-
Thoma-Stral3e 15

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einezé&thandelsmarktes mit
oberirdischen Stellplatzen auf dem Grundstick Fl.799, Gemarkung
Karlsfeld, Minchner Stral3e 160

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Baitteeauf dem
Grundstick Fl.-Nr. 562, Gemarkung Karlsfeld, Lipgwe

Bekanntgaben und Anfragen
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Bau- und Werkausschuss
15. Mai 2013

Nr. 059/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Doppelheshalfte mit Garage auf
dem Grundstuck Fl.-Nr. 978/7, Gemarkung Karlsfeld,Jagerstral3e 19

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusaniraeg bebauten Ortsteile. Die
planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemanr § ad@GB.

Das Grundstick ist derzeit bebaut. Anstelle desabees soll ein Doppelhaus errichtet
werden. Die Doppelhaushalfte (E + 1) hat eine Hguptdflache von 7,02 m auf 12,00 m,
eine Wand- / Firsth6he von 6,54 m / 10,74 m sowieSatteldach mit 35°. Die notwendigen
Stellplatze werden oberirdisch in einer Garageala® offene Stellplatze auf dem
Grundstuck nachgewiesen.

Das Vorhaben fugt sich in die Eigenart der nahéhergebung ein.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Bagigemgung zum Neubau einer
Doppelhaushalfte mit Garage wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
15. Mai 2013

Nr. 060/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Doppelheshélfte auf dem
Grundstick Fl.-Nr. 978/7, Gemarkung Karlsfeld, Jagestral3e (19a)

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusaniraeg bebauten Ortsteile. Die
planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemanr § ad@GB.

Das Grundstick ist derzeit bebaut. Anstelle desabees soll ein Doppelhaus errichtet
werden. Die Doppelhaushalfte (E + 1) hat eine Gfidwatie von 7,02 m auf 12,00 m, eine
Wand- / Firsth6he von 6,54 m / 10,74 m sowie eitteé®kach mit 35°. Die notwendigen
Stellplatze werden oberirdisch als 2 offene Statiyd auf dem Grundstiick nachgewiesen.
Das Vorhaben fugt sich in die Eigenart der nah&hergebung ein.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Bagigemgung zum Neubau einer

Doppelhaushalfte wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
15. Mai 2013

Nr. 061/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Zweifali@nhauses mit Garage auf dem
Grundstick Fl.-Nr. 754/29, Gemarkung Karlsfeld, Ludwig-Thoma-StralRe 15

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusanraeg bebauten Ortsteile im Bereich
des rechtskraftigen einfachen Bebauungsplanes alr.Baulinienplan Nord. Die
planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemar §@0is 8§ 34 BauGB.

Das Grundsttick ist derzeit mit einer Doppelhausé@E+D) bebaut. Diese soll durch einen
Neubau in Form eines Zweifamilienhauses ersetzdl@erDer neue Baukorper (E + 1) hat
eine Hauptgrundflache von 12,74 m auf 9,40 m, @aad- / Firsthbhe von 6,98 m /9,48 m
(bezogen auf StralRenniveau) sowie ein SatteldacB8hi Die notwendigen Stellplatze
werden oberirdisch in 1 Garage und als 3 offendphitze auf dem Grundstiick
nachgewiesen.

Das Vorhaben weicht vom o. a. Baulinienplan beziiglier im Bebauungsplan festgesetzten
Uberbaubaren Flachen ab; die nérdliche Baugrenzkum 4,75 m Gberschritten.

Es ist eine Befreiung gem. 8 31 Abs. 2 BauGB eddich. Die Befreiung kann erteilt
werden, da die Grundzige der Planung nicht bevidmden (Sicherheitsabstand zur
Stromleitung) und die Abweichung stadtebaulichrediar ist. Zum anderen ist auf der
anderen Stral3enseite bereits ein Bezugsfall vodmand

Das Vorhaben flgt sich des Weiteren in die Eiget@rindheren Umgebung ein.
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Baelgenigung zum Neubau eines
Zweifamilienhauses mit Garage und zur Abweichungy Baulinienplan - Uberschreitung

der nordlichen Baulinie durch das Vorhaben um 75wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
15. Mai 2013

Nr. 062/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Einelhandelsmarktes mit
oberirdischen Stellplatzen auf dem Grundstick Fl.-M. 729, Gemarkung Karlsfeld,
Munchner Strafl3e 160

Sachverhalt:

Der Gemeinderat Karlsfeld hatte u. a. fir dieserei8f in seiner Sitzung am 23.01.2003 die
Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 90 - ,sudwbstier B 304 von Hohe Gartenstralie
bis Hochstral3e* beschlossen. Da fur das GebietleoiGartenstral3e bis einschlief3lich
McDonald eine Nutzung nicht konkretisiert werdemitz, wurde mit Beschluss vom
01.04.2004 das Bebauungsplangebiet in die Teildeeeh und B aufgeteilt. Der
Bebauungsplan Nr. 90A wurde zur Rechtskraft getlirddbhrere Gesprache mit den
Grundstiuckseigentiimern fiihrten zu keinem Ergebnis.

Im Juni 2010 wurde fir o. a. Grundstiick ein Antaad Vorbescheid fir den Neubau eines
Lebensmittelmarktes (800 m2 VKF > kleinflachigen&elhandel) mit 116 Stellplatzen
eingereicht.

In der Bau- und Werkausschusssitzung am 28.07.2@t@e hierzu das Einvernehmen nicht
erteilt, da das Vorhaben den Planungsabsichte@deareinde widersprach, insbesondere der
vorgesehenen ErschlieBung. Des Weiteren lief eZagen der Gemeinde entgegen, die
.Neue Mitte" zumindest Uber einen angemessenemaigtt zu starken und
Konkurrenzstandorte, insbesondere fur Lebensmittad¢handel, vorerst auszuschliel3en.

In der Gemeinderatssitzung am 29.07.2010 wurddiégen Bereich eine
Veranderungssperre (bis 04.08.2012, verlangeQ4i38.2013) sowie die Wiederaufnahme
des Bauleitplanverfahrens fur den Bebauungspla®OB.beschlossen. Die stadtebauliche
Entwicklung entlang der Minchner Stral3e sollte higm § 34 BauGB und damit mehr oder
weniger dem Zufall Uberlassen werden. Die Gefatmeraingeordneten und unbefriedigenden
baulichen Entwicklung sollte vermieden werden.

Mit Bescheid des Landratsamtes Dachau vom 28.04.@Qitde das Vorhaben auf Grund der
Veranderungssperre abgelehnt. Hierauf wurde seitesig\ntragstellers am 26.05.2011 Klage
am Verwaltungsgericht erhoben.

Das Urteil erging am 06.12.2012: Der Bescheid v@&04£2.2011 wird aufgehoben; der
Beklagte wurde verpflichtet den beantragten Vorbegtzu erteilen.

Zur Begrundung wurde auf die planungsrechtlichéZsigkeit gem. 8 34 BauGB verwiesen;
das Vorhaben figt hinsichtlich Art und Mal3 der Iizhén Nutzung ein. Im Weiteren wurde
festgestellt, dass die Voraussetzungen fur ders&dmer Veranderungssperre nicht vorlagen
und diese somit unwirksam ist; es lagen seiten&eeneinde keine hinreichenden positiven
Vorstellungen tber den Inhalt des Bebauungsplanangbesondere Uber die Art der
baulichen Nutzung.

Die Genehmigung des Vorbescheidsantrags liegt dieraeh nicht vor.
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Zwischenzeitlich wurde ein Antrag auf Baugenehmggaimgereicht. Der Antrag entspricht
inhaltlich in etwa dem Vorbescheidsantrag.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusanirarg bebauten Ortsteile im
unbeplanten Innenbereich. Die planungsrechtlichat®gung erfolgt gemaR § 34 BauGB.

Das Grundstuck ist derzeit bebaut. Anstelle desadees soll ein Einzelhandelsmarkt
(Verbrauchermarkt) errichtet werden. Das Gebaudeatl eine Hauptgrundflache von 40,28
m (+ 5,13 m) auf 25,94 m (+ 6,74 m), eine Wand¥s$tRohe von bis zu 5,40 m /7,45 m
sowie ein Pultdach mit 4°. Die notwendigen Stetipgéaverden oberirdisch und als offene
Stellplatze (91 + 2 Behindertenstellplatze) auf d@mandstiick nachgewiesen. Des Weiteren
gibt es in Eingangsnahe 10 Fahrradstellplatze.

Das Vorhaben fugt sich in die Eigenart der nah&hergebung ein.

Das Vorhaben lauft aber weiterhin den Zielen dam&@ade entgegen. Eine Verlangerung der
Gartenstral3e bis zur Nibelungenstral3e wie beraitechtswirksamen Flachennutzungsplan
dargestellt ist dann nicht mehr méglich und kéreiter weiteren Entwicklung in diesem
Bereich entgegenstehen. In einem Gesprach mit demagsteller wurde deshalb angeregt
einen Tausch von Gebaude und Stellplatzflachemw@gung zu ziehen bzw. zu prufen.
Daruber hinaus wird auch die verkehrliche Anbind(gige Ausfahrt und eine Ein-/Ausfahrt)
an die Munchner Stral3e problematisch angesehdesaosdere im Kreuzungsbereich Garten-
/ Munchner Stral3e.

Die Ansiedelung eines Einzelhandels fur Lebensintigerspricht auch dem zukunftigen
Einzelhandelskonzept der Gemeinde (s. a. Vorstglkartschreibung
Einzelhandelsgutachten CIMA im Gemeinderat am 22@RB) v. a. auch hinsichtlich der
zukunftigen Entwicklung in der neuen Ortsmitte @ud dem ehemaligen
Bayernwerkgelande. Die Gemeinde wird mithelfent hidiv die Ansiedelung einer anderen
Nutzung zu unterstitzen; dies wurde in Gespraamemer wieder bekraftigt.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Bagigemgung zur Errichtung eines
Einzelhandelsmarktes mit oberirdischen Stellplatzed erteilt.

Um die zukinftige ErschlieBung (Verlangerung Gastiexfde nach Westen) weiterhin zu
gewahrleisten, wird angeregt Gebaude und Stellfdatren zu tauschen.

Die Anbindung (Ein- / Ausfahrten) an die Minchn#&na8e wird sehr kritisch gesehen
(Kreuzungsbereich).

Die angestrebte Nutzung - Einzelhandel fur Lebetieini widerspricht den Planungszielen
der Gemeinde und dem zukiinftigen Einzelhandelskmnseitens der Gemeinde wird aktiv
die Ansiedelung einer anderen Nutzung unterstitzt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 03
Nein-Stimmen: 10

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
15. Mai 2013

Nr. 063/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Bergehlal auf dem Grundstuiick Fl.-
Nr. 562, Gemarkung Karlsfeld, Lippweg

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im AuRenbereich. Dier&dung erfolgt auf Grundlage des 8§ 35
Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Im rechtswirksamen Flachenmugsplan ist das Grundstiick als Flache
fur Landwirtschaft dargestellt.

Auf dem Grundstiick steht bereits eine landwirtsitiche Mehrzweckhalle (42,00 m x

20,00 m) zur Unterbringung von Maschinen, Heu utrdis

Zur Bauvoranfrage aus dem Jahre 2011 zum Neubas Eiffenstalles fiir Gnadenbrotpferde
wurde das gemeindliche Einvernehmen nicht erfedt. Vorbescheidsantrag wurde am
Landratsamt Dachau durch den Antragssteller zugrmtgmen, da das Vorhaben nicht
genehmigungsfahig war; es diente nicht dem landehdftlichen Betrieb.

Die Hofstelle des Antragstellers befindet sich iiidhen — Allach. Der dort bestehende
Betrieb soll um eine Halle auf der landwirtschafikn Flache in Karlsfeld erweitert werden,
da sich der Betrieb (bewirtschaftete Flache) vdsgrbhat. Aus Platzgriinden ist eine
flachenmafige Erweiterung auf der Hofstelle nichglich. Die neue Bergehalle soll als
Lager fur Getreide, Heu, Stroh und Diinger benuerten.

Das Gebaude, das versetzt an den Bestand angebaansoll, hat eine Grundflache von
30,10 m x 15,05 m (+ 3,00 m Vordach), eine Warfergthéhe von 5,00 m / 8,17 m sowie
ein Satteldach mit ca. 26° Dachneigung.

Im Aul3enbereich ist ein Vorhaben nur zulassig, wéfentliche Belange nicht
entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBundhgesit und wenn es einem land- und
forstwirtschaftlichen Betrieb dient.

Eine Stellungnahme des Amts fir Ernéhrung, Landelvaft und Forsten liegt vor:

Ein landwirtschatftlicher Betrieb im Sinne des § BHUGB liegt zwar vor. Der vorhandene
Lager- und Stellraum wird als ausreichend erachbets Vorhaben dient nicht dem Betrieb.
Die BaumalRnahme wird nicht beflirwortet.

Die Voraussetzungen des § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGa micht erfillt.
Das gemeindliche Einvernehmen kann nicht erteiltdene.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau einereBaitp wird nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01
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